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CONTRATO N° 001/2024/PGJ

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL QUE
ENTRE SI CELEBRAM O MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DO CEARA, POR MEIO DA
PROCURADORIA - GERAL DE JUSTICA, E A
EMPRESA M&M PARTICIPACOES LTDA.

LOCADOR(A): M&M PARTICIPACOES LTDA, CNPJ N° 22.705.562/0001-73, empresa
estabelecida na Rua Vicente Linhares, n® 500 — Sala 1508, Bairro Aldeota, CEP 60.135-270,
Fortaleza/CE, neste ato representada por seu bastante procurador, com poderes de administrar o

imovel, Marcelo Braga Pontes, brasileiro, casado, empresario.

LOCATARIO(A): PROCURADORIA-GERAL DE JUSTICA, CNPJ. n° 06.928.790/0001-56,
com sede na Av. General Afonso Albuquerque Lima, 130 - Cambeba, Fortaleza - CE, CEP 60822-325,
neste ato representado pelo Procurador-Geral de Justiga, Haley de Carvalho Filho, brasileiro, casado,

residente e domiciliado nesta capital.

Os Contratantes tém entre si justos e avengados os presentes termos e celebram este contrato de locagio
de imével, mediante dispensa de licitagdo, consoante PGA n° 09.2023.00033856-3, sujeitando-se¢ as
partes as normas disciplinares da Lei n® 8.666, de 21 de junho de 1993, da Lei n° 8.245, de 18 de junho
de 1991 e da Lei n® 10.406/2002, bem como as seguintes clausulas:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. Locagdo de imovel situado no municipio de Aquiraz/CE, Rua Angélica S/N, Bairro Centro, CEP
61.700-00, conforme caracteristicas de area e limites constantes nas matriculas n® 23037, 23038,
23039, 23040, 23041 ¢ 23042 do Cartorio do 2° Oficio da Comarca de Aquiraz/CE (Cartorio

Floréncio), que passa a fazer parte deste contrato, independentemente de transcrigdo.
CLAUSULA SEGUNDA — DA FINALIDADE DA LOCACAO

2.1 O imovel objeto do presente contrato destina-se a abrigar os seguintes Orgdos e unidades

ministeriais: 4 (quatro) PROMOTORIAS DE JUSTICA (3 ambientes — gabinete/apoio/wc privativo
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membro, sendo o de um dos gabinetes PNE), 1 (uma) SECRETARIA EXECUTIVA DAS
PROMOTORIAS DE JUSTICA DA COMARCA DE AQUIRAZ, 1 (um) DECON, 1 (um)
AUDITORIO — 40 (quarenta) pessoas, 1 (uma) SALA DE ACORDO DE NAO PERSECUCAQO
PENAL, DE AUDIENCIAS e¢ SALA DE REUNIOES, 1 (uma) COPA E COZINHA), 1 (um)
ARQUIVO, 1 (um) ALMOXARIFADO, 1 (uma) BATERIA DE BANHEIROS PUBLICOS
(masculino/feminino/PNE(M/F), 1 DML, 1 (uma) AREA TECNICA, 8 VAGAS DE GARAGEM
PRIVATIVAS COBERTAS.

CLAUSULA TERCEIRA — DOS IMPOSTOS, TAXAS E DESPESAS

3.1 Apds o recebimento definitivo do imovel, incumbird 8 LOCATARIA o pagamento das despesas
com fornecimento de energia elétrica e d4gua consumidas no imovel locado, bem como o pagamento
dos valores relativos ao IPTU (imposto predial territorial urbano). Ficara sob incumbéncia da
LOCADORA o pagamento de outros encargos que, direta ou indiretamente, venham a incidir sobre o

imovel ora locado, inclusive taxas, impostos, servigos municipais etc.

3.2 A obrigagdo da LOCATARIA quanto ao pagamento do IPTU s6 restara configurada a partir do

exercicio posterior ao que tomar posse do imovel.

3.3 A LOCATARIA fica obrigada, no prazo de 30 (trinta) dias contados do recebimento definitivo do

imovel, a providenciar a transferéncia das contas de consumo para o seu proprio nome junto 8 ENEL

eCAGECE.

3.4 O pagamento do IPTU serd ultimado pelo LOCADOR, para postcrior reembolso por parte do
LOCATARIO, a ser realizado na forma prevista nos subitens 4.7, 4.7.1,4.7.2 e 4.7.3 da clausula quarta.

3.4.1 Caso haja atraso no pagamento do IPTU por parte do LOCADOR, a multa ou outros encargos
decorrentes do atraso ndo serdo suportados pela LOCATARIA.

CLAUSULA QUARTA — DO VALOR DA LOCACAO, DO REAJUSTE E DA FORMA DE
PAGAMENTO

4.1. O valor mensal do aluguel ¢ de RS 16.440,00 (dezesseis mil, quatrocentos e quarenta reais),
que devera ser pago até o dia 10 (dez) do més subsequente ao vencido, observada a forma exposta no

subitem 4.3 desta clausula.

4.1.1 O valor global da contratagao ¢ de R$ 1.972.800,00 (um milhdo, novecentos e setenta e dois

mil e oitocentos reais). ' 7
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4.1.2 O valor do pagamento mensal proposto (aluguel ou aluguel + adaptacdes) ndo podera ser superior

a 1% do valor total do imoével, nos termos do que dispde o § 3° do artigo 47-A da Lei 12.462/2011.

4.2 A LOCATARIA nio vindo a efetuar o pagamento do aluguel até a data estipulada na clausula 4.1,

fica obrigada, observado o previsto na clausula 4.4, a pagar juros de mora de 1% ao més.

4.3 Com vistas a viabilizar o pagamento do valor devido a titulo de locagdo por parte da LOCATARIA,
cabera ao(a) LOCADOR(A), no prazo maximo de 15 (quinze) dias Uteis anteriores ao vencimento,
protocolar a solicitagdo para pagamento acompanhada das certiddes comprobatorias de sua
regularidade fiscal, nos termos da Lei n° 8666/93. Para fins de pagamento, deverao ser indicados pelo

LOCADOR dados relativos ao banco e conta corrente.

4.4. Havera caréncia de 60 (sessenta) dias no pagamento dos valores devidos a titulo de aluguel

contados a partir do recebimento definitivo do imével.

4.5 O reajuste sera calculado pelo indice IGP-M, medido pela Fundagao Getalio Vargas, ou pelo indice

IPCA, prevalecendo o que for menor, no respectivo periodo acumulado de 12 (doze) meses.

4.5.1 Compete ao LOCADOR (A) pleitear a aplicagdo do reajuste anual do contrato até o implemento
do novo fato gerador do reajuste (novo interregno minimo de 12 meses), sob pena de preclusio do

direito.

4.5.2 Caso seja prorrogado o contrato e nao seja solicitado o reajuste tempestivamente, ocorrerd a

preclusdo do dircito.

4.5.3 Ocorrera também a preclusdo do direito ao reajuste se o pedido for formulado depois de extinto

0 contrato.

4.6 Durante o prazo de duragdo contratual ndo haverd, sob nenhuma hipétese, revisio do valor

avengado a titulo de aluguel.

4.7 O pagamento do IPTU sera ultimado pelo LOCADOR, para posterior reembolso por parte do
LOCATARIO, em tantas parcelas quanto as que foram possiveis, conforme forma de pagamento

disponibilizada pelo Fisco Municipal.

4.7.1 O reembolso do IPTU s6 entrard em vigor no exercicio financeiro seguinte ao da formalizagdo

do contrato de locagao.

4.7.2 O reembolso sera efetuado com base no valor do IPTU do més correspondente, acrescido do
valor mensal a ser pago a titulo de aluguel do imovel. '
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4.7.3 Eventuais atrasos de pagamento a titulo de IPTU pelo LOCADOR nao transfere a Administragio
a responsabilidade pelo pagamento de encargos e multas.
4.8 O valor do aluguel mensal ndo podera ser superior a 1% do valor total do imoével, nos termos do

que dispde o § 3° do artigo 47-A da Lei 12.462/2011 e do subitem 9.3.2 do edital.
CLAUSULA QUINTA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA

5.1. O objeto deste contrato sera pago por conta da seguinte dotagdo or¢gamentaria:
FRMMP -15200005.005.01.03.122.211.20157.1.1.7.59.1.200070.3.3.90.39.15.2.1.000.
CLAUSULA SEXTA — DA FUNDAMENTACAO LEGAL

6.1. Este instrumento € celebrado com dispensa de licitagdo, fundamentada no art. 24, inciso X, da Lei

n° 8.666/93.

6.2. A execugdo deste contrato e dos casos nele omissos regem-se pelas clausulas contratuais e pelos
preceitos da Lei n® 8.245/91 e suas respectivas alteragoes, Lei n® 8.666/93 (nos moldes do art. 62, §3°,

I), bem como no disposto na Lei n® 10.406/2002 e suas alteragdes.
CLAUSULA SETIMA - DO PRAZO DA LOCACAO

7.1. O prazo da locagdo € de 10 (dez) anos, contados a partir da assinatura do _contrato, podendo

ser prorrogado, se conveniente ¢ oportuno para as partes, ¢ desde que mantida a adequabilidade

mercadologica do valor proposto a titulo de aluguel.

7.2. Fica o(a) LOCADOR(A) obrigado(a) a comunicar imediatamente a Administracio a
superveniéncia de qualquer fato novo que ponha em risco a locagdo, sob pena de aplicagdo da multa

contratual e ressarcimento de prejuizos que possa vir a recair sobre a PGJ/CE.
CLAUSULA OITAVA - DO RECEBIMENTO PROVISORIO E DEFINITIVO DO IMOVEL

8.1 O imoével devera ser entregue mediante a disponibilizagdo das chaves, nos moldes dispostos
neste edital, no prazo maximo de 7 (sete) meses contados da liberagao do alvara de construgdo pela
Prefeitura do municipio de Aquiraz/CE, com a infraestrutura adequada aos padroes do MPCE,
acabado, salubre, em perfeitas condi¢des de funcionamento, desocupado para avaliagdo preliminar da

PGJ/CE.

8.2. No ato da entrega, o imOvel devera apresentar as caracteristicas previstas e descritas no Projeto
Basico e Caderno de Especifica¢des, Anexos ao edital de Chamamento Publico, que fazem parte deste

Contrato independentemente de transcrigao. /;"
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8.3. Estando o imovel proposto efetivamente disponivel para ocupacio pela PGJ/CE, ¢ uma vez
confirmado que aquele estd de acordo com as caracteristicas propostas nos Anexos [ e Il do Edital de
Chamamento Publico sera emitido Termo de Recebimento Provisorio do Imével, nos termos do item

5 do PB.

8.4 No termo de recebimento provisério serdo consignadas formalmente todas as ressalvas e

discrepancias que deverdo ser ajustadas para que possa ser marcada a data do recebimento definitivo.

8.5 No ato de entrega provisoria, serdo solicitadas pelo Ministério Publico do Estado do Ceara as

mudangas de titularidade dos servigos de energia elétrica, agua e esgoto. Ressalvando que:

8.5.1 caso a mudanga de titularidade seja efetivada antes do recebimento definitivo as despesas com
servicos de energia elétrica, agua e esgoto devem ser pagas pelo proprietario até a data do recebimento

definitivo.

8.5.2 caso a mudanga de titularidade so ocorra apds o recebimento definitivo, as despesas com
servicos de energia elétrica, agua e esgoto devem continuar sendo pagas pelo proprietario até¢ a
mudanga efetiva de titularidade, sendo reembolsadas, indenizadas a partir da data do recebimento

definitivo.

8.6 O Termo de Recebimento Provisério do Imével serd emitido pela GEAEM — Geréncia DE
ARQUITETURA, ENGENHARIA E MANUTENCAO ou pela Equipe técnica do Programa de

Investimentos e Infraestrutura

8.6. A PGJ/CE emitira o Termo de Recebimento Definitivo do Iméovel no prazo maximo de 30 (trinta)

dias, a contar do Termo de Recebimento Provisorio do Imovel. Aquele termo apenas sera emitido caso
o imovel atenda a todas as caracteristicas previstas neste instrumento ¢ caso eventuais pendéncias

informadas pela area técnica da PGJ/CE tenham sido sanadas.

8.7. Constardo como anexos do termo de recebimento definitivo todas as garantias de equipamentos
que eventualmente estejam instalados no prédio, tais como elevadores, plataformas, equipamentos de
ar-condicionado, bombas, motores de portdes ou cancelas, centrais de detecc¢do de incéndio, nobreaks,

geradores, portas automaticas etc.

8.8. Além do previsto no subitem anterior, constardo como anexos do termo de recebimento definitivo

os seguintes documentos: 24
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- Certificado de conformidade do Corpo de Bombeiros;
- Habite-se fornecido pela Prefeitura Municipal de Aquiraz/CE;
- Copias em dwg e pdf, de todos os projetos arquitetdnicos, memoriais e complementares;
- Apolice de seguro do prédio contra incéndio, por conta da locadora.

8.9 Os orgdos e unidades ministeriais passardo a ocupar o imovel no periodo entre o recebimento

provisorio e o recebimento definitivo.
8.10 O recebimento definitivo se dard na inauguragdo do imovel.

CLAUSULA NONA — DAS BENFEITORIAS E DO USO DO IMOVEL

9.1. A LOCATARIA fica autorizada a promover, no imoével, as benfeitorias que entenda necessérias ao
andamento dos servigos, devolvendo-o, ao final da locagdo, nas mesmas condigdes de conservagao que

o recebeu, salvo as decorrentes de desgaste natural devido ao proprio uso do bem.

9.2. Podera a LOCATARIA executar todas as obras, modificagdes ou benfeitorias, sem prévia
autorizagdo ou conhecimento do(a) LOCADOR(A), sempre que a utilizagdo do imovel estiver
comprometida ou na iminéncia de qualquer dano que comprometa a continuagio do presente contrato

de locagao, devendo, no entanto, o locador ser notificado.

9.2.1 As benfeitorias necessarias que forem executadas nas situagdes previstas no item anterior serio
posteriormente indenizadas pelo(a) LOCADOR(A). Caso ndo haja reembolso, a LOCATARIA podera
exercer o direito de retencdo previsto no art. 35 da Lei n® 8.245/91, desde que reste provada a urgéncia

e o valor despendido.

9.2.2 As benfeitorias lUteis ¢ voluptuarias devem ter prévia anuéncia do (a) LOCADOR (A), que se

compromete a responder a solicitagdo no prazo maximo de 10 (dez) dias uteis.

9.2.2.1 Quanto as intervengdes de sua competéncia, o (a) LOCADOR (A) podera ser previamente
notificado para executar eventuais obras/reparos que se mostrem necessarios no imével. Neste caso,

tais intervengdes ou reparos ndo serdo ressarcidos por parte da LOCATARIA.

9.3 As adaptagdes que sirvam para atendimento de interesses especificos da Administragio devem ser
contratadas nos moldes da Lei n° 8.666/93.
CLAUSULA DECIMA — DAS OBRIGACOES DO(A) LOCADOR(A)

s

10.1. Sdo obrigacdes do(a) LOCADOR(A):/‘? ’ 0

PROCURADORIA - GERAL DE JUSTICA
Av. General Afonso Albuquerque Lima, 130, Cambeba, Fortaleza-CE, CEP: 60.822-325.



f “a MPCE
A\ “,V Ministério Piblico

25" 4o Estado do Ceara

PROCURADORIA - GERAL DE JUSTICA

10.1.1. Cumprir as obrigac¢des dispostas no art. 22 da Lei n® 8.245/91;

10.1.2. Manter, durante toda a execugdo do contrato, em compatibilidade com as obriga¢des assumidas,

todas as condig¢des de qualificagdo exigidas;

10.1.3. Assegurar ao(a) LOCATARIO(A) o direito de preferéncia na aquisi¢ao do imoével locado, nos
termos do art. 28 da Lei n® 8245/91.

10.1.4. Responder as solicitagdes do(a) LOCATARIO(A) acerca de pedidos para realiza¢do de

benfeitorias uteis e voluptuarias no prazo maximo de 10 (dez) dias uteis.

10.1.5 Informar ao(d) LOCATARIO(A) a superveniéncia de qualquer fato novo que ponha em risco a
locagdo, sob pena de aplicagdo de multa contratual e ressarcimento de prejuizos que venham a ser

suportados pela Administragdo.

10.1.6 Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia as especificagdes contidas neste Contrato, bem como no Edital de Chamamento Publico
n® 002/2023/PGJ/CE, e seus anexos, constantes dos autos do PGA n° 09.2023.00033856-3, arcando

com todos 0s custos necessarios;

10.1.7. Adaptar e/ou permitir a adaptagdo do /ayout as necessidades de ambientes ¢ areas do imovel, a

fim de proporcionar o funcionamento adequado dos 6rgéos e unidades do MPCE.

10.1.8 Auxiliar a LOCATARIA na descri¢io minuciosa do estado do imével, quando da realizacdo da
vistoria;

10.1.9. Fornecer & LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitagdo
genérica,

10.1.10. Entregar o imével no prazo constante neste Contrato, bem como no Edital de Chamamento
Puablico n°® 002/2023/PGJ/CE,;

10.1.11 Providenciar o registro do Contrato de Locagdo no Cartorio de Registro de Imoveis;

10.1.12. Providenciar o Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (ou sua atualizagdo) e o pagamento

do prémio de seguro complementar contrafogo durante todo o periodo de vigéncia do contrato;

10.1.13. Informar a LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a

apresenta¢do da documentagdo correspondente.

10.1.14. No caso de condominio, pagar as despesas extraordinarias, entendidas como aquelas que nio

y
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se refiram aos gastos rotineiros de manutengdo do edificio, como, por exemplo:
a) Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel;
b) Pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragdo e iluminagdo, bem como das esquadrias externas;
¢) Obras destinadas a repor as condigdes de habitagdo do edificio;
d) Indenizag¢des trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior
ao inicio da locagao;
¢) Instalag@o de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia, de intercomunicagao, de esporte
e de lazer;
f) Despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum;

g) Constituigdo de fundo de reserva e reposi¢do deste, quando utilizado para cobertura de despesas

extraordinarias;

10.1.15. Adotar todas as providéncias necessarias para a fiel execu¢do do objeto da presente
contratagdo em conformidade com as disposi¢des deste Contrato, bem como do Edital de Chamamento

Publico n° 002/2023/PGJ/CE;

10.1.16. Cumprir, rigorosamente, os prazos ¢ condigdes pactuados, em conformidade com o disposto
no Edital de Chamamento Publico n°® 002/2023/PGJ/CE;

10.1.17. Responder pelos danos causados a Administragdo ou a terceiros, decorrentes de sua culpa ou
dolo, quando da execug¢do do objeto desta contratacdo, ndo excluindo ou reduzindo essa

responsabilidade o fato de o LOCADOR fiscalizar e acompanhar todo o procedimento.

10.1.18. Informar ao Fiscal ou ao seu substituto eventual, quando for o caso, a ocorréncia de qualquer

anormalidade no curso da execug¢ao do contrato, prestando os esclarecimentos necessarios;

10.1.19. Arcar com as despesas decorrentes da nao observancia das condi¢des constantes deste

Contrato, bem como do Edital de Chamamento Publico n° 002/2023/PGJ/CE;

10.1.20. Cumprir, as suas proprias expensas, todas as clausulas contratuais que definam suas

obrigagdes.

10.1.21. Fornecer e manter atualizada durante toda a vigéncia do contrato, lista atualizada de seus
fornecedores, com nomes de contatos, telefones fixos, telefones celulares e e-mails para acionamento
de eventuais garantias de equipamentos e sistemas, tais como elevadores, nobreaks, geradores,
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bombas, motores de portdes ou cancelas, ar-condicionado, detecg¢do e combate a incéndio, etc., cujas

manutengdes serdo de responsabilidade do Ministério Publico.

10.1.22. Cabera ao () LOCADOR (A) providenciar as aprovag¢des, licengas ambientais e outros
documentos exigiveis para construgdo/reforma do imével, nos termos da legislagio vigente.

10.1.23. Responder pelos vicios ou defeitos, estruturais, ocultos ou anteriores a locacao;

10.1.24. Resolver, a qualquer tempo, problemas estruturais que o imovel apresente ou possa apresentar,
aparentes ou ocultos, bem como aqueles que dificultem as condi¢des de habitabilidade predial;
10.1.25. Indicar preposto para representa-lo(a) na execugdo do contrato;

10.1.26. Fornecer a lista de itens/elementos discriminados que compodem a edificagdo para fins de
vistoria inicial das condi¢des das instalagdes do imovel, anterior a ocupagdo, e que constara anexada
ao Termo de Recebimento Definitivo.

10.1.27. Solicitar formalmente o reembolso do [PTU junto ao locatario.

10.1.27.1 O pagamento do IPTU sera ultimado pelo LOCADOR, para posterior reembolso por parte
do LOCATARIO, em tantas parcelas quanto as que foram possiveis, conforme forma de pagamento

disponibilizada pelo Fisco Municipal.

10.1.27.2 O reembolso do IPTU s6 entrara em vigor no exercicio financeiro seguinte ao da

formalizagido do contrato de locagio.

10.1.27.3 O reembolso sera efetuado com base no valor do IPTU do més correspondente, acrescido do

valor mensal a ser pago a titulo de aluguel do imovel.

10.1.27.4 Eventuais atrasos de pagamento a titulo de IPTU pelo LOCADOR nido transfere a
Administragdo a responsabilidade pelo pagamento de encargos ¢ multas.

10.1.28. Conceder caréncia de 60 (sessenta) dias de pagamento de aluguel, pos recebimento definitivo,
com vistas a possibilitar que a locataria se instale no imével locado;

10.1.29. Nio reaver o imoével durante todo o prazo do contrato de locagio;

10.1.30. Responsabilizar-se por acionar, uma vez instado pela equipe de manutengio da PGJ/CE, as
empresas responsaveis pelos cumprimentos das garantias dos equipamentos que eventualmente
estejam instalados no prédio.

10.1.31. Apresentar para composi¢do dos documentos anexos ao recebimento definitivo os
documentos previstos na clausula oitava, subitens 8.7 e 8.8

10.1.32 Realizar o adequado armazenamento, transporte ¢ descarte de residuos solidos provenientes

da obra de adequacio ou construgio. /7 B
quag 0. [ 455
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10.1.33 Respeitar as normas trabalhistas e as instrugdes normativas relativas a higiene ¢ seguranga do

trabalho durante todo o periodo de construgdo do imovel.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DAS OBRIGACOES DO(A) LOCATARIO(A)
11.1. Sdo obriga¢des do(a) LOCATARIO(A):
11.1.1 Cumprir as obrigagdes dispostas no art. 23 da Lei n® 8.245/91;

11.1.2. Pagar o aluguel, as despesas ordinarias de telefone, consumo de forga, luz, gas e esgoto nas

datas de vencimento de suas faturas;

11.1.3. Levar ao conhecimento do(a) LOCADOR(A) o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja

reparagdo a cla incumba, bem com as eventuais turbagdes de terceiros;
11.1.4. Realizar a imediata reparagdo dos danos verificados no imével, provocados por seus agentes;
11.1.5. Permitir a vistoria ou visita do imovel nas hipoteses previstas na Lei n° 8.245 de 18/10/91,

11.1.6. Respeitar os direitos de vizinhanga, reconhecendo que o(a) LOCADOR(A) ndo tem obrigag¢ao
de resolver reclamacdes sobre ruidos, barulhos ou outros sons, partam eles de setores vizinhos ou do
proprio imovel.

11.1.7. Finda a locagdo, restituir o imdvel, no estado em que for recebido, salvo as deterioracdes
decorrentes do seu uso normal e as benfeitorias autorizadas pelo(a) LOCADOR(A).

11.1.8. Pagar o Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU e condominio, se houver;

11.1.9. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste

e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

11.1.10. Acompanhar e fiscalizar a execugdo do objeto deste Contrato;

11.1.11. Cumprir integralmente a conveng¢do de condominio e os regulamentos internos, se for o caso;
11.1.12. Atestar as notas fiscais/faturas, por meio de servidor(es) competente(s) para tal;

11.1.13. Aplicar as sang¢des administrativas regulamentares ¢ contratuais.

11.1.14. Pagar as despesas ordinarias de condominio, se houver, entendidas como aquelas necessarias

a sua administra¢do, como, por exemplo:

a) Salarios, encargos trabalhistas, contribui¢des previdencidrias e sociais dos empregados do
condominio; v
/S
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b) Consumo de dgua e esgoto, gas, luz ¢ for¢a das areas de uso comum;
¢) Limpeza, conservagao e pintura das instalagoes e dependéncias de uso comum;

d) Manutengdo e conservagdo das instalagdes e equipamentos hidraulicos, elétricos, mecanicos e de

seguranga, de uso comum;

e) Manutengdo e conservagdo das instalagdes e equipamentos de uso comum destinados a pratica de

esportes e lazer;

f) Manutengao e conservagao de elevadores, porteiro eletrénico e antenas coletivas;

g) Pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidraulicas de uso comum;
h) Rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locagao;

1) Reposi¢ao do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou complementagdo de

despesas ordinarias, salvo se referentes ao periodo anterior ao inicio da locagado.

11.1.15 Efetuar diretamente ou por meio de contratos com terceiros a manutengdo de equipamentos e
sistemas, tais como elevadores, nobreaks, geradores, bombas, motores de portdes ou cancelas, ar-
condicionado, detecgdo e combate a incéndio, portas automaticas etc.

11.1.16 Acionar formalmente a locadora, por meio da area técnica de manutengéo, para que cumpra as
garantias de equipamentos que eventualmente estejam instalados no prédio.

11.1.17 Nao rescindir unilateralmente o contrato antes de decorridos 05 (cinco) anos de sua celebragio.
Posteriormente, caso a LOCATARIA opte por desocupar o imoével antes do prazo pactuado, ficara

sujeita a multa de 03 (trés) meses de aluguel, proporcional ao periodo de cumprimento do contrato.
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA DEVOLUCAO DO IMOVEL

12.1 Caso reste finda, extinta ou rescindida a locagdo por qualquer motivo, fica 0 LOCATARIO(A)
obrigado a devolver as chaves dos imoveis ao(a) LOCADOR(A), com os comprovantes de quitagdo
das despesas relativas 8 ENEL e CAGECE, bem como o pedido de corte de fornecimento junto as
_ essas. Na oportunidade, sera o imovel vistoriado pelo LOCADOR (A) a fim de verificagdo de suas
condigdes, ficando o(a) LOCATARIO(A) obrigado(a) a pagar as indenizagdes pelos danos que forem

constatados por culpa sua.
CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA RESCISAO
13.1 A inexecugao total ou parcial deste Contrato enseja sua rescisao, conforme disposto nos artigos

77 a 80, da Lei n® 8.666/93 ¢ o art. 90 da Lei n® 8.245/91. . , (4 7 e
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13.2 Os casos de rescisdo contratual deverdo ser formalmente motivados nos autos do processo,

assegurado o contraditorio e a ampla defesa.
Paragrafo Unico: A rescisdo podera ocorrer:

a) Unilateralmente, por ato volitivo da LOCATARIA, empos decorridos 05 (cinco) anos da celebracio
do contrato, hipotese em que sera devido o pagamento de multa equivalente a 03 (trés) meses de

aluguel, proporcional ao periodo de cumprimento do contrato,

b) Unilateralmente, caso o (a) LOCADOR (A) incida em alguma das hipoteses do art. 78 da Lei Geral

de Licitagdes e Contratos;
c¢) Consensualmente, por acordo entre as partes, desde que haja conveniéncia para a Administragdo;
d) Judicialmente, nos termos da legislagdo vigente sobre a matéria.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO DIREITO DE PREFERENCIA E VISTORIAS
ESPORADICAS

14.1. Caso o(a) LOCADOR(A) manifeste vontade de vender o imével objeto do presente contrato,
devera prioritariamente oferecé-lo ao(a) LOCATARIO(A), que se obrigard a emitir a resposta em 30

(trinta) dias, a partir da comunicagao inicial.

14.2. A nio manifestacio do(a) LOCATARIO(A) no prazo estipulado, contido no subitem 14.1 desta

clausula, permitird, desde logo, que o(a) LOCADOR(A) vistorie o imével com possiveis pretendentes.

14.3. O(A) LOCATARIO(A) permitira ao(a) LOCADOR(A) realizar vistorias nos imoveis em dia e
hora a ser combinado, podendo este ultimo averiguar o funcionamento de todas as instalagdes e

acessorios.
CLAUSULA DECIMA QUINTA - DAS SANC()ES CONTRATUAIS

15.1. A inexecugdo total ou parcial deste Contrato ou o descumprimento de qualquer dos deveres nele
elencados, sujeitara 0 CONTRATADO, garantida a prévia defesa, sem prejuizo da responsabilidade

civil e criminal, as penalidades de:

15.1.1 Adverténcia: por faltas leves, assim entendidas como aquelas decorrentes de descumprimento
das regras editalicias e de obrigagdes pelo contratado, desde que nio fique evidenciada a ma-fé, nio

acarretem prejuizos financeiros, patrimoniais e/ou orgamentarios @ PGJ/CE, bem como ndo resultem

de ato de improbidade; / i P

v
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15.1.2 Multas, estipuladas na forma a seguir:

a) Multa moratoria de até 10% (dez por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor mensal da
contratagdo, até o limite de 30 (trinta) dias, caso o(a) CONTRATADO(A) descumpra as obrigagdes

pactuadas, sobretudo no que tange ao prazo de término de construgdo/reforma/adaptacdo do imovel;

a.1) O atraso injustificado superior a 30 (trinta) dias podera configurar inexecucéo parcial do contrato,

sujeitando-se a aplicagdo da sang¢do prevista na alinea “‘b”.

b) Multa compensatéria de até 30% (trinta por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de

inexecugdo parcial ou total da obrigagdo assumida, podendo ser cumulada com a multa moratoria.

¢) Multa compensatoria de até¢ 30% (trinta por cento) sobre o valor da proposta, caso o contratado

apresente declaragdo ou qualquer outro documento falso durante a execugdo do contrato.
15.1.2.1 O valor da multa podera ser compensado com os pagamentos a que o contratado fizer jus.

15.1.2.2 Se o valor devido a titulo de multa exceder o valor dos pagamentos a que fizer jus o
contratado, este devera pagar, no prazo de quinze dias, a contar da notifica¢do para pagamento, de

acordo com procedimento a ser indicado pela Secretaria de Finangas.

15.1.2.3 Os valores pagos a titulo de multa serdo destinados ao Fundo de Reaparelhamento ¢
Modermizacdo do Ministério Publico, criado pela Lei Estadual n® 15.912 de 2015, de acordo com

procedimento a ser indicado pela Secretaria de Finangas.

15.1.2.4 Nao efetuado o pagamento nos prazos ¢ na forma estabelecidos, serdo os créditos inscritos

em Divida Ativa do Estado para cobranga devida.

15.1.2.5 Atendendo solicitagdo do participante do chamamento ou do contratado, o pagamento da
multa podera ser parcelado, com a corregdo monetaria dos valores, segundo indice oficial, cujo calculo

cabera a Secretaria de Finangas.

15.1.2.6 Em caso de ndo pagamento de qualquer das parcelas, considerar-se-do antecipadamente

vencidas as demais.

15.1.3 Suspensdo temporaria de participagdo em licitacdo e impedimento de contratar com a

Procuradoria-Geral de Justiga, por prazo nao superior a 2 (dois) anos, nos seguintes casos:

I — de at¢ 30 (trinta) dias, quando, aplicada a pena de adverténcia, o contratado permanecer

inadimplente; /. T
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IT — de 31 (trinta e um) dias até seis meses:
a) deixar de entregar documento a que estava obrigado ou fazé-lo de forma incompleta, salvo se
comprovada a boa-f¢é, decorrente de erro escusavel.
III - de seis meses a 12 (doze) meses:
a) quando o contratado der causa a rescisdo total ou parcial do contrato;
b) quando o contratado ja tiver sido sancionado por duas vezes com adverténcia ou multa ou
¢) quando o contratado ja tiver sido sancionado com suspensao para licitar por periodo inferior;
IV —de 12 (doze) a 24 (vinte e quatro) meses:

a) quando o contratado der causa, dolosa ou culposamente, & paralisagdo do servigo ou obra sem justo

motivo € prévia comunicacido a Administragio;

b) em razdo da inexecugdo contratual, dolosa ou culposa, da qual resultem graves prejuizos a

Administragdo ou

¢) quando o contratado for reincidente em uma das hipoteses do inciso 11, subitem 15.1.3 no periodo

de 48 (quarenta e oito) meses, a contar da data inicial da aplica¢do da primeira sangdo.

15.1.4 Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica, enquanto
perdurarem os motivos determinantes da puni¢do ou até que seja promovida a reabilitagao perante a
propria autoridade que aplicou a penalidade, que serd concedida sempre que o contratado ressarcir a
Administragdo pelos prejuizos resultantes e apos decorrido o prazo da sangdo aplicada com base no

subitem 15.1.3.

15.1.4.1 A declarag¢do de inidoneidade podera ser aplicada, em face de pessoa fisica ou juridica,

diante de grave irregularidade na execugdo do contrato consubstanciada em:

I — apresentar documentos fraudulentos, adulterados, falsos ou falsificados;

IT - emitir declaracdes falsas e

I1I - entregar objeto contratual falsificado ou adulterado.

15.1.4.2 A declaragdo de inidoneidade sera aplicada, em face de pessoa fisica ou juridica que:

I - tiver contra si condenagdo definitiva pela pratica dolosa de crime contra a ordem tributaria,

decorrente de ilicito no recolhimento de tributos devidos em razio da execugio de contrato firmado //

& 7
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com a Procuradoria-Geral de Justiga;

II — tenha sofrido condenacdo definitiva por atos de improbidade administrativa, na forma da Lei

Federal n° 8.429 de 1993 e

III — reincidir na pratica de ilicito sancionavel na forma do item anterior, no prazo de 48 (quarenta e

0ito) meses, a contar da aplicagdo da primeira san¢ao.

15.1.4.3 A declara¢do de inidoneidade permanecera em vigor enquanto perdurarem os motivos
determinantes da puni¢do ou até que seja promovida a reabilitagdo perante a Procuradoria-Geral de

Justica.

15.1.4.4 No ato que impor a san¢do de que trata este item, o Procurador-Geral de Justica podera
indicar, desde ja, as obrigagbes cujo cumprimento sera imprescindivel para a reabilitagio do

sancionado.

15.1.4.5  Areabilitagdo podera ser concedida apenas apos decorrido o prazo de dois anos da aplicagdo
da san¢do e sempre que o participante do certame ou contratado ressarcir a Administragio pelos
prejuizos causados e, se for o caso, comprovar que niao mais subsistem os motivos que ensejaram a

aplicacdo da sancao.

15.2 No processo de aplicagdo de sangdes ¢ assegurado o direito ao contraditorio e a ampla defesa,

facultada defesa prévia do interessado no prazo de 10 (dez) dias tteis contados da respectiva intimagio.
CLAUSULA DECIMA SEXTA - DOS FATOS SUPERVENIENTES

16.1. Em caso de desapropriagao, incéndio ou qualquer outro fato que torne impeditiva a continuidade
da locagido, € que ndo tenha resultado da agdo ou omissdo das partes contratantes, considerar-se-a
extinta a locacdo, de pleno direito, sem que seja imputada indenizagdo, a qualquer titulo,

reciprocamente.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DA MANUTENCAO DA LOCACAO EM CASO DE
ALIENACAO DO IMOVEL

17.1 Com fundamento no artigo 8° da Lei n® 8.245/91, este contrato continuara em vigor em qualquer
hipotese de alienagdo do imével locado, ficando desde ja autorizada a LOCATARIA a proceder a
averbagdo deste instrumento na matricula do imével junto ao Oficial de Registro de Iméveis

competente, correndo as despesas decorrentes por conta do (a) LOCADOR.

-

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DA GESTAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO yZ
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18.1. Durante a vigéncia do contrato, sua gestdo e a fiscalizacdo serdo realizadas por servidores
especialmente designados para essa finalidade mediante portaria, em conformidade com o disposto no

art. 67 da Lei n°® 8.666/93.

18.2. Os representantes do orgdo gestor, responsaveis pela gestdo e fiscalizagio, atuario com a

experiéncia necessaria para o0 acompanhamento e controle da execugéo do contrato.

18.3. O fiscal anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugdo do

contrato, determinando o que for necessario a regulariza¢io das faltas ou defeitos observados.

18.4. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal deverao ser solicitadas ao

gestor em tempo habil para a ado¢do das medidas convenientes.

18.5. A gestdo do contrato ¢ a fiscalizagdo de que trata este subitem ndo excluem nem reduzem a
responsabilidade do CONTRATADO pelos danos causados diretamente a Administragdo ou a
terceiros, decorrentes de sua culpa ou dolo na execugdo do contrato, consoante art. 70 da Lei Federal

n°. 8.666/93
CLAUSULA DECIMA NONA - DA SUBCONTRATACAO

19.1 O CONTRATADO podera subcontratar parte da execucao do objeto, desde que autorizado pela

PGIJ/CE, conforme as exigéncias:

19.1.1 Serdo aceitas subcontratagdes de servi¢os para execugdo do projeto de constru¢do/reforma do
objeto contratado. Contudo, em qualquer situagdo, 0 CONTRATADO ¢ o tinico e integral responsavel

pela execucdo global do objeto.

19.1.2 A administragdo reserva-se o direito de requerer documentagdo que comprove habilitagdo
técnica, juridica, fiscal, trabalhista, além de idoneidade financeira da subcontratada e de seus

responsaveis técnicos.

19.1.3 Em hipétese nenhuma havera relacionamento contratual ou legal do CONTRATANTE com os

subcontratados.

19.2 A PGJ/CE reserva-se o direito de exigir que todas as subcontratagdes sejam submetidas
previamente a sua aprovagdo, podendo, por razoes técnicas ou administrativas, vetar a utilizacio de

alguma subcontratada.

CLAUSULA VIGESIMA — OBRIGACOES GERAIS DE ATUACAO CONFORME A LGPD

~4
=

20.1A partir da apresentagdo da proposta no procedimento de contratagdo, independentemente de / 4
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declaragio ou de aceitag@o expressa, a empresa passa a ser obrigada a cumprir a Lei n® 13.709, de 14
de agosto de 2018 (LGPD), quanto a todos os dados pessoais a que tenha acesso em razdo do contrato
firmado.

20.20s dados obtidos somente poderio ser utilizados para as finalidades que justificaram seu acesso e
de acordo com a boa-fé e com os principios do art. 6° da LGPD, vedado seu compartilhamento com
terceiros, ressalvados contratos especificos para tratamento de dados firmados de acordo com os

ditames dessa Lei.
CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - DO FORO

21.1. As partes contratantes elegem o foro de Fortaleza/CE para dirimir qualquer questdo emergente

do presente Contrato, renunciando a qualquer outro por mais privilegiado que seja.

E, por estarem de acordo, foi mandado lavrar o presente contrato, aprovado pela Assessoria Juridica
da Locataria, o qual depois de lido e achado conforme, vai assinado pelos representantes das partes e

pelas testemunhas abaixo.

Fortaleza/CE, 19 de janeiro de 2024.
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HALEY DE CARVALHO FILHO
PROCURADOR-GERAL DE JUSTICA
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