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TERMO DE CONTRATO DE RECEITA N° 047/
GAPGL/2020, QUE FAZEM ENTRE SI A
UNIAO, POR INTERMEDIO DO
GRUPAMENTO DE APOIO DO GALEAO E O
BAR BELO JARDIM LTDA

A Unigo, por intermédio do Comando Aeronautica, atraves do Grupamento de Apoio do Galeao,
localizada na Rua Alfredo Rocha, n° 495 — llha do Governador - Rio de Janeiro - RJ, inscrita no CNPJ
sob 0 n° 00.394.429/0190-49, neste ato representado pelo seu Chefe, o Sr. DOUGLAS SOUZA
DUARTE Cel. Int., inscrito no CPF sob o numero; 025.493.757-85 designado através da Portaria n°
1.647/GC1, de 19 de setembro de 2019, portador da Carteira de Identidade n° 460644, expedida pelo
COMAER, doravante denominada CONTRATANTE, e A Empresa BAR BELO JARDIM LTDA, inscrita
no CNPJ sob o n° 27.041.748/0001-99, sediada na Praia do Galedo n° 1 —llha Governador — Rio de
Janeiro/RJ, do doravante designada CONTRATADA, neste ato representada pelo Senhor Claudio
Roberto Oliveira da Silva, portador da Carteira de ldentidade n° 07768488-4 e inscrito no CPF sob o
n° 972.606.657-34 , tendo em vista 0 que consta no Processo n° 67107.002354/2020-23 e em
observancia as disposi¢des da Lei n° 8.666, de 21 de junho de 1993, da Lei n° 10.520, de 17 de julho
de 2002, do Decreto n° 2.271, de 7 de julho de 1997 e da Instrugao Normativa SEGES/MP n° 2, de 30
de abril de 2008 e suas alteragdes, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, decorrente do
Pregéo n° 015/GAPGL/2020, mediante as clausulas e condigdes a seguir enunciadas.

1. CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

1.1. O objeto da presente licitagao & a cesséo de uso a titulo oneroso da areas referentes ao
TOMBO RJ.002-013, localizadas no imovel de propriedade da Unido, prédio localizado na area
externa do terreno do GAP-GL, situado a Praia do Galedo n° 01, Galeao, llha do Governador,
Rio de Janeiro/RJ, CEP: 21941-353 para O funcionamento de restaurante € placa de
identificagdo do restaurante de acordo com as especificagdes presentes no termo de
Referéncia , anexo do Edital.

1.2. Este Termo de Contrato vincula-se ao Edital do Pregao, identificado no preambulo e a
proposta vencedora, independentemente de transcrigao.

2. CLAUSULA SEGUNDA - VIGENCIA

2.1. O prazo de vigéncia deste Termo de Contrato € aquele fixado no Edital, com inicio na data
de 14/07/2020 e encerramento em 14/07/2021.
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3. CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR

3.1. O valor mensal da retribuic&o pelo uso da area objeto da cess&o de uso ora formalizado €
de & de R$ 32.450,00 (trinta e dois mil e quatrocentos e cinquenta reais), perfazendo o valor total
de R$ 389.400,00 (trezentos e oitenta e nove mil e quatrocentos reais).

3.2. Além do pagamento do valor da indicada retribui¢éo, a(o) CESSIONARIA(0) participara,

proporcionalmente, do rateio das despesas tratadas no subitem 4.1.6 deste Instrumento
contratual.

4. CLAUSULA QUARTA — DAS CONDIGOES ESPECIAIS DA CESSAO DE USO
4.1. O presente arrendamento obedecera as condi¢oes especiais adiante elencadas:
4.1.1. vedacéo de condutas e atividades consideradas lesivas ao meio ambiente;

4.1.2. cumprimento das normas relacionadas com o funcionamento da atividade
vinculada ao objeto do arrendamento e com a utilizagéo do imovel;

4.1.3. exercicio da citada atividade sem prejudicar a atividade-fim ou o funcionamento do
nominado Orgéo;

4.1.4. aprovagao prévia do CEDENTE, atraves do nominado Orgéo, para a realizagéo de
qualquer obra de adequagéo ao espago fisico a ser utilizado pela(o) CESSIONARIA(O),
da qual também sera exigida a documentacéo referente as benfeitorias permanentes
erigidas ou modificadas para o seu cadastramento no Servigo de Patrimonio do
CEDENTE;

4.1.5. precariedade do arrendamento, que podera ser revogado a qualquer tempo,
havendo interesse do servigo publico, independentemente de indenizagao;

4.1.6. participagéo proporcional da(o) CESSIONARIA(O)no rateio das despesas com
energia elétrica, agua e esgoto;

4.1.7. fiscalizacdo periodica por parte do CEDENTE;

4.1.8. vedagao de ocorréncia de arrendamento, locac&o ou utilizagéo do imovel para fim
diverso do previsto na Clausula Terceira deste Contrato;

419 reversdo da area constituinte do presente arrendamento, ao término da vigéncia
deste Contrato, independentemente de ato especial;

4.1.10. restituicao da ora arrendada area do imovel, em perfeito estado de conservagao.

5. CLAUSULA QUINTA - PAGAMENTO

5.1. O prazo para pagamento dos valores da retribuicdo ao CEDENTE e demais condicdes a ele

referentes encontram-se definidos no Edital.
—
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6. CLAUSULA SEXTA -DO REAJUSTE

6.1. O valor da mencionada retribuigao mensal seré atualizado, anualmente, a partir do decurso
dos primeiros 12 (doze) meses de sua vigéncia, pela variagdo apurada do indice Nacional de
Pregos ao Consumidor Amplo —IPCA do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica —-IBGE, ou
outro indice que venha a substitui-lo, no periodo considerado;

6.2. O reajustamento anual, sera calculado de acordo com a seguinte formula:

R = (V x (I -lo))/lo

Onde:

R = Valor do reajuste procurado;

lo = Indice inicial referente ao IPCA correspondente & data para entrega da proposta da
Cessionaria;

| = indice relativo a data do reajuste; e

V = Valor contratual a ser reajustado.

7. CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGAGOES DO ARRENDADOR

7.1. O CEDENTE obriga-se a:

7.1.1. arrendar a mencionada area do imovel a(o) CESSIONARIA(O),para a finalidade
indicada na Clausula Terceira deste Contrato;

7.1.2. permitir o acesso dos empregados da(o) CESSIONARIA(O)as suas dependéncia,
para o exercicio de suas atividades laborais;

7.1.3. facilitar a atuagé&o das autoridades fazendarias, sanitarias ou trabalhistas que
venham a fiscalizar as obrigagées legais da(0) CESSIONARIA(O);

7.1.4. Informar, mensalmente, a(o) CESSIONARIA(O), o valor do rateio, proporcional,
das despesas tratadas no subitem 4.1.6 deste Contrato.

7.1.5. tomar providéncias para o fiel cumprimento das Clausulas deste CONTRATO,
obedecendo a legislagéo sobre a Administracdo do Patrimonio da Unido Federal sob a
jurisdigéo do Comando da Aeronautica;

7.1.6. realizar vistoria, antes da ocupagéo do imovel pela CESSIONARIA, por meio do
Secéo de Infraestrutura do CEDENTE, observando o estado geral das instalagoes e das

benfeitorias preexistentes, reduzindo-a a termo assinado pelo responsavel pela vistoria e
pela CESSIONARIA;

7.1.7. orientar, supervisionar e controlar a FISCALIZAGAO.

7 1.8. certificar-se, junto a Segéo de Finangas do CEDENTE, do recolhimento do énus

mensal.
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7.1.9. manter arquivado, no processo de arrendamento, toda a correspondéncia trocada
entre as partes.

7.1.10. realizar vistoria, trinta dias antes do término da vigéncia contratual, por solicitagao
da FISCALIZACAO, no imével a ser desocupado pela CESSIONARIA, por meio da
Secao de Infraestrutura do CEDENTE, observando o estado geral da instalagao,
reduzindo-a a termo assinado pelo responsavel pela vistoria e pela CESSIONARIA.

8. CLAUSULA OITAVA -DAS OBRIGACOES DA(O) ARRENDATARIO
8.1. A(O) CESSIONARIA(O) obriga-se a:

8.1.1. utilizar a area cedida, exclusivamente, na finalidade definida na Clausula Primeira
deste Contrato;

8.1.2. pagar, regularmente, os valores mensais fixados a titulo de retribuicdo pelo
arrendamento objeto deste Contrato;

8 1.3. arcar com o valor do rateio, proporcional, das despesas tratadas no subitem 4.1.6
deste instrumento contratual.

8.1.4. obter licengas, alvaras, autorizagbes etc, junto as autoridades competentes,
necessarias ao funcionamento da atividade de apoio a que o presente arrendamento se
destina,

8.1.5. cumprir as obrigagdes legais relativas a encargos fiscais, trabalhistas, sociais,
previdenciarios, civis e comerciais que incidam sobre a atividade de apoio vinculada ao
mencionado  arrendamento, eximindo o CEDENTE de quaisquer dessas
responsabilidades;

8.1.6. nao se utilizar de menor de dezoito anos em trabalho noturno, perigoso ou
insalubre ou de menor de dezesseis anos em qualquer trabalho, salvo na condigéo de
aprendiz, a partir de quatorze anos (Lei n® 9.854/1999, regulamentada pelo Decreto n°
4.358/2002),

8.1.7. manter durante toda a vigéncia do Contrato, em compatibilidade com as
obrigagbes assumidas, todas as condi¢cdes de habilitagéo e qualificagdo exigidas para
definicdo do seu nome como beneficiaria do indicado arrendamento do bem;

8.1.8. cumprir as disposicdes dos regulamentos internos do COMAER;
8.1.9. nao usar o nome das Organizagdes Militares do Comando da Aeronautica;

8.1.10. com a responsabilidade civil por todos e quaisquer danos materiais e morais
causados, dolosa ou culposamente, ao CEDENTE ou a terceiros, por agdo ou omissao
de seus empregados, trabalhadores, prepostos ou representantes;

8.1.11. manter as instalagées da area arrendada em perfeito estado de conservagao,
comprometendo-se com a conservagéo do imovel e sua manuteng&o nas melhores
condicdes possiveis, obrigando-se a realizar os reparos que se fizerem necessarios,
devera, ainda, restitui-lo, apés o uso, no estado em que o recebeu, realizando, se

necessario, as devidas restauragoes;
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8.1.12. permitir que 0 CEDENTE realize as agdes de fiscalizagao da execugado do
Contrato, acolhendo as observagdes e exigéncias que por ela venham a ser feitas;

8.1.13. ndo transferir a terceiros, por qualquer forma, nem mesmo parcialmente, as
obrigagdes assumidas.

8.1.14. responsabilizar-se pela existéncia de qualquer vinculo empregaticio entre a
CESSIONARIA e seus empregados, eximindo o CEDENTE de qualquer
responsabilidade nesse sentido.

8.1.15. manter os seus funcionarios identificados por cracha, quando em trabalho,
devendo substituir imediatamente qualquer um deles ou o preposto que seja considerado
inconveniente & boa ordem e as normas disciplinares do CEDENTE.

8.1.16. comunicar a Fiscalizagéo do CEDENTE, por escrito, qualquer anormalidade, de
carater urgente, téo logo verificada na execugdo dos servicos e prestar 0s
esclarecimentos julgados necessarios.

8.1.17. assumir, tambem, a responsabilidade por todas as providéncias e obrigagoes
estabelecidas na legislagéo especifica de acidentes do trabalho, quando, em ocorréncia
da espécie, forem vitimas os seus funcionarios no desempenho dos servicos ou em
conex&o com eles.

81.18. nao contratar servidor pertencente ao quadro de pessoal das Organizagbes
Militares do Comando da Aeronautica durante a execucao dos servigos.

9. CLAUSULA NONA - DA FISCALIZAGAO

9.1. O CEDENTE, através de servidor designado, acompanhara e fiscalizara a execugdo do
presente Contrato, na conformidade do disposto no art. 67, § 1°, da Lei n° 8.666/1993.

9.2. O representante da Administragdo anotara, em registro proprio, todas as ocorréncias
relacionadas com a execugéo deste Contrato, determinando o que for necessario a regularizagao
de eventuais falhas ou irregularidades.

9.3. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia daquele representante
deverdo ser solicitadas a seus superiores, em tempo habil, para a adogéo das medidas
convenientes.

10. CLAUSULA DECIMA — DAS BENFEITORIAS

10.1. As benfeitorias existentes serao utilizadas de acordo com a finalidade prevista neste
contrato, observadas a manutencéo da area e sua preservagao, devendo, as mesmas, serem
restituidas ao CEDENTE em perfeitas condigdes de uso conforme Termo de Vistoria do Imével,

realizado pela Secao de Infraestrutura, ressalvadas as modificages expressamente autorizadas
pelo CEDENTE.

10.2. As benfeitorias erigidas e/ou modificacbes realizadas pelo CESSIONARIO, com
consentimento expresso da CEDENTE, incorporar-se-ao, sem quaisquer indenizagdes por parte
do CEDENTE, ao Patriménio da Unido Federal, quando encerrada a vigéncia contratual ou

quando o CONTRATO for rescindido por justa caus/a,%\
Pagina6de 8

@2



Contrato de Receita n? 047/GAPGL/2020

-

10.3. Sera exigido do CESSIONARIO documentagao referente as benfeitorias permanentes
erigidas ou modificadas para o seu cadastramento no Servigo de Patrimoénio do CEDENTE.

10.4. Quando a rescisdo se processar por interesse do CEDENTE, as benfeitorias e/ou
modificagdes consentidas serdo incorporadas ao seu Patrimonio, mediante indenizacao,
calculada da seguinte forma:

Indenizagéo = (A/B) x C, sendo:

A = valor dos recursos efetivamente aplicados, em moeda corrente;

B = n° de meses correspondente a0 prazo do termo; e

C = n° de meses faltantes para o término do termo de autorizagao.

10.5. Ao término da vigéncia contratual, o CEDENTE realizara a conferéncia do local concedido
conforme Termo de Vistoria do Imével, reservando-se do direito de cobrar financeiramente ao

CESSIONARIO, por quaisquer alteragdes n&o mencionadas nesta clausula e nao descritas no
referido Termo.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - SANGOES ADMINISTRATIVAS.

11.1. As sancdes relacionadas a execucdo do contrato s&0 aquelas previstas no Termo de
Referéncia, anexo do Edital.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - RESCISAO

12.1. Considerar-se-a rescindido 0 presente Contrato, independentemente de ato especial,
retornando a area do imoével ao CEDENTE, sem direito da(o) CESSIONARIO(O)a qualquer
indenizagao, inclusive por benfeitorias realizadas, se:

12.1.1. vier a ser dado a area arrendada utilizagéo diversa da que a ela foi destinada nos
termos deste Contrato;

12.1.2. houver inobservancia do prazo previsto no ato autorizativo do arrendamento;
12.1.3. ocorrer renincia 2o arrendamento ou se a(o) CESSIONARIO(A)deixar de exercer
suas atividades especificas ou, ainda, na hipétese de sua extingdo, liquidagao ou

faléncia,

12.1.4. houver, em qualquer época, necessidade de o CEDENTE dispor, para seu uso,
da area vinculada a este Contrato; e

12.1.5. ocorrer inadimplemento de clausula contratual.

12.2. A rescisdo do Contrato podera ser determinada por ato unilateral e escrito da
Administragéo, nos casos enumerados nos incisos | a Xl e XVII do art. 78 da Lei n° 8.666/1993.
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13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - TAXAS DE SERVICOS PUBLICOS

13.1. OARRENDATARIO encaminhara mensalmente ao CEDENTE, apds pagamento realizado
com as despesas de consumo de energia elétrica, agua e esgoto, as copias autenticadas das
respectivas faturas quitadas.

13.2. As multas decorrentes por atraso nos pagamentos com as despesas citadas no item 13.1
serdo de total responsabilidade do CESSIONARIO.

13.3. Em caso de ndo haver medidor individual de agua e energia na area utilizada, os valores
devidos para pagamento da utilizagao de tais servigos deverdo ser calculados pela Secgéo de
Patriménio do CEDENTE com base na carga instalada, efetuando-se o recolhimento dos valores,
mensalmente, por meio de Guia de Recolhimento da Unido (GRU). CEDENTE informara
mensalmente a CESSIONARIO, apés levantamento realizado, o valor da taxa de servigcos
publicos referente ao consumo de energia elétrica e agua, € esta, por seu turno, devera recolher
o referido valor a Segéo de Finangas da CEDENTE, no quinto dia util do més subsequente a
utilizagdo do espaco.

13.4. Os valores devidos para pagamento do uso da energia elétrica e agua estar&o sujeitos ao

mesmo calculo de multas previsto no item 10.3 deste contrato (multa devida por atraso no
pagamento).

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS MEDIDAS ACAUTELATORIAS

14.1. Em caso de risco iminente, a Administragdo Publica podera motivadamente adotar
providéncias acauteladoras sem a previa manifestagéo do interessado.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DO SEGURO DOS BENS
15.1. A CESSIONARIO devera efetuar seguro contra incéndio para os imoveis objeto deste

Edital, no prazo maximo de 15 (quinze) dias corridos, a contar da assinatura do contrato,
devendo remeter copia das apélices de seguro a FISCALIZAGAO.

16. CLAUSULA DECIMA SETIMA - PUBLICAGAO

16.1. Incumbira @ CONTRATANTE providenciar a publicagao deste instrumento, por extrato, no
Diario Oficial da Uni&o, no prazo previsto na Lei n° 8.666, de 1993.

17. CLAUSULA DECIMA OITAVA - FORO

17.1. O Foro para solucionar os litigios que decorrerem da execugdo deste Termo de Contrato
sera o da Secao Judiciaria do Rio de Janeiro - Justica Federal.

Para firmeza e validade do pactuado, o presente Termo de Contrato foi lavrado em duas (duas) vias
de igual teor, que, depois de lido e achado em ordem, vai assinado pelos contraentes.

/
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Rio de Janeiro/RJ, 14 de julho de 2020.

ASSINATURAS:

PELO CEDENTE:

PELO CESSIONARIO:
Senhor Cléudégotra/e,ﬁo Oliveira da Silva
TESTEMUNHAS:
7 ///%/
ente de 96ﬂfr Interno Fiscal do Contrato

pagina 9 de 8




