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MINISTERIO DA JUSTICA
SECRETARIA EXECUTIVA
SUBSECRETARIA DE PLANEJAMENTO, ORCAMENTO E ADMINISTRACAO
COORDENACAO GERAL DE LOGISTICA

CONTRATO N°&220 12009

-0 CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL, QUE

ENTRE SI CELEBRAM A UNIAO, REPRESENTADA

PELO MINISTERIO DA JUSTICA POR

INTERMEDIO DA COORDENACAO-GERAL DE
|
|
\

LOGISTICA E A PREVI - CAIXA DE
PREVIDENCIA DOS FUNCIONARIOS DO BANCO
DO BRASIL.

PROCESSO N° 00005.009486/2009-48

A UNIAO, representada pelo MINISTERIO DA JUSTICA, com sede na Esplanada
dos Ministérios, Bloco “T”, CEP 70064-900, Brasilia/DF, inscrito no MF/CNPJ sob o n°
00.394.494/0013-70, neste ato representado pelo Coordenador-Geral de Logistica, Sr. ALENON
DE LOYOLA FLEURY JUNIOR, brasileiro, casado, portador da CI n° 612.440 — SSP/DF e do
CPF n° 168.274.811-15, com delegagdo de competéncia fixada pela Portaria n° 42 de 27 de janeiro

‘ de 2004, publicada no DOU de 28 de janeiro de 2004 ¢ suas alteracdes, doravante denominada
LOCATARIA, ¢ a CAIXA DE PREVIDENCIA DOS FUNCIONARIOS DO BANCO DO

BRASIL — PREVI, entidade de previdéncia privada, constituida sob a forma de sociedade civil,

com personalidade juridica de direito privado, com sede na Praia de Botafogo, n° 501, 3° ¢ 4°

andares, na cidade do Rio de Janeiro — RJ, telefone (21) 38701226/ 1224, inscrita no CNPJ sob o

n° 33.754.482/0001-24, neste ato devidamente representada, na forma de seu Estatuto Social, pelo

Sr. IVAN LUIZ MODESTO SCHARA, brasileiro, casado, bancério, portador da CI n°
101406791, expedida em 27.08.1992, pelo IFP/RJ e inscrito no CPF/MF sob n° 888.693.267/72,

residente e domiciliado na cidade do Rio de Janeiro (RJ), doravante denominada LOCADORA,

tendo em vista a Dispensa de Licitagdo n° 124/2009, constante do processo n’
00005.009486/2009-48. fundamentada no inciso X, do art. 24, da Lei n° 8.666, de 21 de junho de

1993, resolvem firmar o presente Contrato de Locagdo de Imovel Urbano, sujeitando-se, Locataria

| ¢ Locadora, as normas da Lei n°® 8.666, de 21 de junho de 1993, da Lei n° 8.245, de 18 de outubro
de 1991, do Codigo Civil Brasileiro e demais normas que regem a espécie, na forma e condigdes a

seguir estabelecidas. -
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1.1 - Constitui objeto do presente contrato a locagdo de imovel comercial, localizado no
Setor Comercial Sul-B, Quadra 09, Lote C, Ed. Parque Cidade Corporate — Torre A, Brasilia/DF,
destinado & ocupagio por unidades da SEDH — SECRETARIA ESPECIAL DE DIREITOS
HUMANOS DA PRESIDENCIA DA REPUBLICA.

PARAGRAFO UNICO - Sdo partes integrantes deste contrato, como se nele transcritos

estivessem, o Projeto Bésico, a Proposta da Contratada, o termo de Dispensa de Licitagdo n°
124/2009 e demais pegas que constituem o Processo n° 00005.009486/2009-48.

CLAUSULA SEGUNDA - DAS ESPECIFICACOES DO II

.0 imovel pretendido possui as seguintes especificagdes:

2.1 — Enderego: SCS-B, Quadra 09, Lote C, Ed. Parque Cidade Corporate — Torre A,
@  Brasilia/DF;

2.2 — Area total de 9.373,90 m? (nove mil, trezentos e setenta e trés virgula noventa metros
quadrados), com 4rea privativa de 5.410,59 m* (cinco mil, quatrocentos e dez virgula cinqiienta e
nove metro quadrados), distribuida em 03 (trés) pavimentos — do 8° ao 10° andar,
correspondentes a fragdo ideal de 0,051479, além de 156 (cento e cingiienta e seis) vagas de
garagem simples e 15 (quinze) vagas duplas, localizadas no 2° subsolo;

2.3 — Piso elevado em placas (PISOAG) com revestimento em carpete, na area de
escritério, e revestimento em granito, no local a ser instalado o Gabinete do Ministro, conforme
projeto de layout;

2.4 — Piso ceramico (ELIANE 45x45), nas circulagdes;

2.5 — Piso ceramico (ELIANE 45x45), nas areas de copas € sanitarios;

. 2.6 — Forro mineral em placas removiveis (HUNTER DOUGLAS);

2.7 — Sanitérios coletivos e privativos (DECA lougas e metais);

2.8 — Sanitarios adaptados para PNEs;

2.9 — Portas e portais (kit porta pronta SINCOL);

2.10 — Luminarias com refletores e aletas, e lampadas 4x16W (ITAIM);

2.11 — Esquadrias em aluminio anodizado;

2.12 — Copa com bancada em granito e metais DECA;

2.13 — Hall de elevador com frente em granito, parede de fundo com painel de madeira e
laterais e textura;

2.14 — Sistema de protegdo e combate a incéndio;
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2.15 — Instalagio de equipamentos de ar condicionado do tipo fan coil para atendimento de
toda a area dos escritorios.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Fica estipulado, conforme item 4.7 de Escritura lavrada no
Cartério do 6° Oficio de Notas da Capital - RJ, que as vagas estabelecidas no Caput da Clausula
Primeira serdio utilizadas no 3° subsolo até junho de 2010, e a partir de julho de 2010, a utilizagdo
das vagas sera no 2° subsolo.

PARAGRAFO SEGUNDO - Para todos os efeitos legais, o imo6vel objeto deste contrato é
considerado como unidade imobiliaria indivisivel por vontade das partes, nos termos do artigo 88
do Codigo Civil.

USULA TERCE

A Locadora obriga-se a:
. 3.1 - Entregar o imével desocupado, em perfeitas condi¢des de uso, livre e desembaragado
de quaisquer dnus que possam impedir a locagdo, mediante prévia vistoria e aprovagdo da
Locataria, em data a ser definida em conjunto entre a Locataria e a Locadora;

3.2 - Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével alugado;

3.3 - Fornecer a Locatéria, Termo de Vistoria onde conste descri¢do minuciosa do estado do
imével, quando de sua entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes.

3.4 - Fornecer a Locataria recibo discriminado das importancias por esta pagas, vedada a
quitagdo genérica.

3.5 — Fornecer a Locatéria copias dos documentos de regularidade juridica e fiscal do
imdvel, sempre que solicitado;

3.6 - Exibir a Locataria, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que
. estejam sendo exigidas.

3.7 — Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo (art. 22, IV, Lei n° 8.245/91);
3.8 — Pagar as despesas extraordinarias de condominio (art. 22, X, lei n° 8.245/91);

3.9 — Manter as condigdes de habitabilidade do imdvel locado durante todo o prazo de
duragdo da locagdo;

3.10 — Manter, durante toda a execugdo do contrato, em compatibilidade com as obrigagdes
por ele assumidas, todas as condigdes de habilitagdo e qualificagdo exigidas no processo licitatorio;

3.11 - Pagar as taxas de administragdo imobilidria, se houver, ¢ de intermediagdes, nestas
compreendidas as despesas necessarias a aferi¢do da idoneidade do pretendente, se for o caso.

3.12 — Enviar o Boleto/Fax com no minimo 10 (dez) dias uteis antes do vencimento do
aluguel; -
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3.13 — Informar & Locatéria em caso de ocorréncia de medida judicial que incida sobre o
imdvel em comento, no prazo maximo de 48 (quarenta e oito) horas;

A Locatéria se obriga:

4.1 — A servir-se do imével locado para o uso convencionado ou presumindo, compativel
com a natureza deste e com os fins a que se destina, devendo tratd-lo com o mesmo cuidado como se
fosse seu;

4.2 - Pagar pontualmente o aluguel, ficando entendido que o vencimento dar-se-a no ultimo
dia de cada més vencido, podendo a Locataria efetuar o pagamento até o 5° (quinto) dia atil do més
seguinte ao vencido, sem que isto implique em mora;

4.3 - Levar ao conhecimento da Locadora as turbagdes de terceiros;
4.4 - Restituir o imdvel, finda a locagéo, no estado em que o recebeu;

4.5 - Pagar os encargos de energia elétrica, telefone e os demais de sua responsabilidade,
conforme previsto na legislagdo de regéncia;

4.6 - Levar imediatamente ao conhecimento da Locadora, tdo logo identificado, qualquer
dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba por forga de lei;

4.7 — Suportar as eventuais despesas relativas as reformas ou adaptagdes requeridas a
Locadora mediante prévio or¢amento e aceite;

4.8 - Realizar a imediata reparagdo dos danos verificados no imoével, ou nas suas
instalagdes, provocados por si ou por terceiros;

4.9 - N3o modificar a forma interna ou externa do imével sem o consentimento prévio e por
escrito da Locadora;

4.10 - Entregar imediatamente a Locadora os documentos de cobranga de tributos e outros
encargos, se for o caso, bem como qualquer intimag&o, multa ou aviso que expresse exigéncia de
autoridade publica, ainda que dirigida a ela, Locataria;

4.11 - Permitir a vistoria do imével pela Locadora ou por seu representante, mediante
combinagdo prévia e dia e hora;

4.12 - Pagar os tributos e encargos relacionados ao imével, bem como as despesas
ordinarias de condominio, incluindo IPTU/TLP.

4.13 — Pagar prémio de seguro complementar contra fogo, que incida ou venha a incidir
sobre a area locada do imovel;

4.14 — Designar um servidor como Representante da Locatéria para acompanhar e fiscalizar
a execugdo deste Contrato quanto aos aspectos quantitativos e qualitativos, o qual anotara em
registro proprio as falhas detectadas e comunicara & Locadora as ocorréncia igquer fatos
que, a seu critério, exijam medidas por parte da Locadorg;
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4.15 — Efetuar o pagamento a vista a Locadora dos Boletos/Fax, devidamente atestadas pelo
Fiscal do Contrato, na forma e prazo estabelecidos neste instrumento;

4.16 — Formalizar Termo de Vistoria no recebimento e entrega do imével.
PARAGRAFO UNICO - Necessitando o im6vel de reparos urgentes, cuja realizagio incumba &

Locadora, a Locataria comunicar4d Locadora as obras e servigos necessarios e decidirdo de comum
acordo o prazo para o inicio dos trabalhos, sem 6nus para a Locataria.

5.1 - O imével locado sera utilizado exclusivamente pela Locataria.

PARAGRAFO PRIMEIRO - A LOCATARIA nio podera sublocar, ceder e/ou emprestar, total
ou parcialmente, o IMOVEL objeto deste instrumento, nem tampouco transferir o presente contrato
a terceiros, sem o consentimento prévio e por escrito da LOCADORA.

PARAGRAFO SEGUNDO - A restricdo ndo se aplica aos oOrgdos, secretarias, ministérios,
coordenagdes, associados, € ou conveniadas, que pertengam comprovadamente a Unido, para as
quais a sublocagdo, cessdo e ou empréstimo, total ou parcial do IMOVEL é autorizado, desde que a
LOCATARIA comunique previamente a LOCADORA e continue responsével pelo pagamento dos
aluguéis e encargos.

PARAGRAFO TERCEIRO - Constitui uma faculdade da LOCADORA a alienagdo a qualquer
tempo, do IMOVEL objeto desta locagio a terceiros, hipétese em que, ndo exercendo a
LOCATARIA o seu direito de preferéncia, dentro do prazo legal, esta se obrigara a permitir a
visita de pretendentes a compra do IMOVEL, em horérios previamente estabelecidos, até a efetiva
concretizagdo de venda, sempre em companhia de um representante da LOCATARIA.

6.1 - Com excegdo das benfeitorias removiveis, a realizagdo de qualquer outra no
IMOVEL dependera sempre da prévia e expressa autorizagio da LOCADORA e, _quando
realizada, ficara definitivamente incorporada a propriedade, sem que caiba a LOCATARIA o
direito de indenizagdo ou retengdo. Nada obstante, fica ressalvada 8 LOCADORA, a faculdade de
exigir o desfazimento das benfeitorias com o retorno do IMOVEL ao seu estado primitivo.

Cabe 2 LOCATARIA manter o IMOVEL e suas dependéncias em perfeito estado de conservagio
e asseio, efetuando as suas expensas, com solidez e perfei¢do, os reparos e consertos de danos
eventualmente causados.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Quando do término ou rescisdo do contrato, as chaves somente
serdo recebidas pela LOCADORA apés, cumpridas pela LOCATARIA, as exigéncias que
houverem sido feitas pela LOCADORA, em resultado da vistoria previamente realizada no
IMOVEL, conforme laudo de vistoria (Anexo 1), permanecendo a obrigagdo do pagamento do
aluguel e encargos até a data do recebimento efetivo das chaves.

PARAGRAFO SEGUNDO - As partes contratantes assmam 0 anexo laudo de vistoria (Anexo 13}
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minuciosamente descritos o estado do IMOVEL no inicio da locagdo, suas instalagdes, benfeitorias
e equipamentos de propriedade da LOCADORA.

7.1 - O valor mensal do aluguel é de R$ 522.000,00 (quinhentos e vinte e dois mil reais),
perfazendo um total, referente a 12 (doze) meses, de R$ 6.264.000,00 (seis milhdes, duzentos e
sessenta e quatro mil reais).

PARAGRAFO PRIMEIRO - Para efeito de dotagiio orcamentria, sera estabelecido que o valor
mensal para custeio das demais despesas com os encargos de locagdo, nele incluidos a taxa
condominial ordinaria, o IPTU e a TLP, serd informado pela Administradora do Condominio ¢
acarretard aditamento ao presente contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO — O valor mensal do aluguel sera fixo e irreajustavel durante o
periodo de 12 (doze) meses, conforme o plano de estabilidade vigente, salvo disposi¢des em
contrario.

PARAGRAFO TERCEIRO - As partes contratantes, na forma estabelecida nos arts. 55, inciso
II1, c/c 62, inciso I, § 3°, da Lei n° 8.666/93, e 18 da Lei n°® 8.245/91, convencionam que o aluguel
fixado nesta clausula sera reajustado anualmente, segundo a variagdo do Indice Geral de Pregos de
Mercado da Fundagdo Getulio Vargas (IGP-M/FGV).

8.1 - O valor do aluguel mensal sera reajustado, anualmente, de acordo com a variagdo do
IGP-M/FGV (Indice Geral de Pregos de Mercado), a ser apurado e divulgado pela Fundagio
Getulio Vargas.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Para todos os efeitos deste contrato, na hipotese de o IGPM/FGV
ser extinto ou proibida a sua utilizagdo, 0 mesmo serd substituido pelo indice de reajuste indicado
pelo Ministério da Fazenda para os fins de reajustes de alugueis.

PARAGRAFO SEGUNDO - Em havendo a adogdo de indice substitutivo, o valor do aluguel sera
reajustado até o ultimo dia do més em que o indice for publicado. Este valor passara a ser
corrigido, a partir de entdo, pelo indice substitutivo.

PARAGRAFO TERCEIRO - Na hipétese acima prevista, ndo sendo conhecido o indice
substitutivo até a data de cada vencimento, as partes utilizardo, provisoriamente, para reajuste
monetario, o indice do més anterior, fazendo-se as devidas compensagdes de quaisquer diferengas,
dentro do prazo maximo de 5 (cinco) dias tteis contados da data da divulgag¢@o do novo indice.

PARAGRAFO QUARTO - Quando houver reajustamento, os calculos elaborados pela Locadora
deverdo ser encaminhados, previamente, para exame da Locatéria.

PARAGRAFO QUINTO - Para efeito de reajustamento, o indice inicial sera o do més referente a
data da apresentag@o da proposta e o final o referente ao més do reajuste devido.
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PARAGRAFO SEXTO - Na hipétese do indice de corregdo monetdria, previsto nos Pardgrafos
desta Clausula, acumulado no periodo vir a ser negativo, as Partes desde ja concordam e estipulam
que o aluguel devido ndo sera reajustado.

9.1 - As despesas decorrentes do presente contrato correrdo por conta do orgamento
especifico da:

COORDENACAO GERAL DE LOGISTICA
Programas de Trabalho: 14122075020000001
Natureza da Despesa: 339039

Fonte de Recurso: 0100000000

Empenhos da Despesa: 2009NE902869

PI: 613 SEDH

PARAGRAFO UNICO - Nos exercicios futuros, correspondentes a vigéncia do presente
contrato, a despesa com os encargos de locagdo correrd a conta de dotagdes or¢amentarias, proprias
para atendimento de despesas da mesma natureza, devendo o registro ser efetivado através de
Apostilamento.

10.1 - Os aluguéis serdo cobrados pela LOCADORA mediante a apresentag@o dos
respectivos Boletos/Fax, elaborados com observancia da legislagdo em vigor, no tltimo dia do
més, podendo ser efetuado o pagamento até o 5° (quinto) dia atil do més subseqiiente, obrigando-se
a LOCATARIA a providenciar as medidas legalmente necessarias para a liquidagdo dos
respectivos Boletos/ Fax.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Nio recebendo o Boleto/Fax, de forma tempestiva, a
LOCATARIA devera obter da LOCADORA, até a data do vencimento, a orientagdo necessaria
para pagamento do aluguel e demais encargos, podendo o valor do aluguel ser pago,
alternativamente, mediante depdsito bancério, cujo recibo servira como comprovante de
pagamento.

PARAGRAFO SEGUNDO - Qualquer recebimento feito pela LOCADORA fora dos prazos e

condigdes previstos neste contrato serd havido como mera tolerancia e ndo importard em novagdo
do estipulado nesta clausula.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA ~ IMPOSTOS, TAXAS E DEM

11.1 - Além do aluguel mensal previsto na CLASULA DECIMA, correrdo por conta da
LOCATARIA todos os impostos e taxas que incidem ou venham a incidir sobre o IMOVEL
locado e do prémio do seguro contra fogo, bem como as despesas advindas do prémio de seguro
complementar, a serem feitos pela LOCADORA em seguradora de sua escolha, pelo valor real do
IMOVEL, bem como todas as despesas ordinarias que forem devidas, tais como as decorrentes de
utilizacdo de luz, gas, etc., inclusive as de condominio, ficando a LOCATARIA obrigada a enviar
para a sede da LOCADORA, trimestralmente copias dos respectivos pagamentos.
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PARAGRAFO PRIMEIRO - Cabera ainda 8 LOCADORA, as suas expensas, a realizagdo de
todas as reformas e obras que interessem a estrutura integral do imovel, bem como as necessdrias
para repor as condi¢des de habitabilidade, nos termos do inciso X, paragrafo tnico do Artigo 22 da
Lei n® 8.245/91.

PARAGRAFO SEGUNDO - Caso a LOCATARIA deixe de pagar os encargos previstos nesta
CLAUSULA nas devidas épocas ¢ em decorréncia dessa omissdo 0s mesmos vierem a ser
cobrados da LOCADORA, esta efetuard os pagamentos respectivos, com os devidos acréscimos,
ficando a LOCATARIA obrigada a reembolsi-los no prazo de 15 (quinze) dias corridos apos o
recebimento da comunicagdo por escrito, sob pena da cobranga de multa convencional de 10%
(dez por cento) sobre o débito, além dos juros moratorios de 1% (um por cento) a0 més, com
atualiza¢@o monetéria na forma autorizada em lei, sem prejuizo da rescisdo contratual.

PARAGRAFO TERCEIRO - A LOCATARIA se obriga a remeter a LOCADORA,
tempestivamente, qualquer intimagdo, multa, exigéncia de autoridade publica, convocagdo para
assembléias de condominio e demais comunicagdes pertinentes que exijam providéncias da
LOCADORA, sob pena de responder pelos acréscimos decorrentes da mora.

PARAGRAFO QUARTO — O prémio de seguro complementar constante no caput desta clausula
sera calculado pela diferenga entre o valor de mercado para reposigdo do imével e o valor atribuido
na apolice de seguro contra incéndio contratada pelo condominio.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - CESSA0, COMODATO E SUBLOCACAO

12.1 - E terminantemente vedada a cessdo, o comodato ou sublocagdo total ou parcial da

presente locagdo, exceto nos casos de prévia autorizagio da LOCADORA, permanecendo a
LOCATARIA responsavel pelo seu cumprimento integral, inclusive com relagdo ao pagamento do
aluguel e demais encargos.
PARAGRAFO PRIMEIRO - A LOCATARIA obriga-se, com antecedéncia minima de 30
(TRINTA) dias, a comunicar 8 LOCADORA a intengdo de ceder, dar em comodato ou de
sublocar, sendo certo que, caso autorizada pela LOCADORA, a sublocagdo nunca poderéd exceder
o prazo de locagdo e devera ser dado ao cessionario, comodatario ou sublocatario, pleno
conhecimento deste contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO - Nio se presume o consentimento da LOCADORA pela simples
demora em manifestar formalmente sua oposi¢do a cessdo, sublocagio ou comodato.

VIA TERCEIRA — DAS PENALIDADES.

A

13.1 - A falta de pagamento do aluguel no prazo estipulado implicara na cobran¢a da multa
convencional de 0,33% (trinta e trés centésimos por cento) ao dia sobre o débito, além do
pagamento de juros moratorios de 1% (um por cento) ao més, além da atualizagdo monetaria do
valor faturado, calculado desde o dia seguinte ao de seu vencimento, at¢ a data de seu efetivo
pagamento, segundo indices oficiais que estiverem em vigor, fixados pelo Governo Federal.

PARAGRAFO PRIMEIRO — Nas cobrangas judiciais e extrajudiciais de alugueis em atraso, os
valores serdo acrescidos, além da multa, dos juros de mora e da corre¢do monetaria, de honorarios

advocaticios fixados em 20% (vinte por cento). R

&f-
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PARAGRAFO SEGUNDO - O recebimento de alugueis fora dos prazos e das condigdes
estabelecidas neste contrato sera havido como mera tolerdncia e ndo implica rentincia, novagdo ou
quitagdo de outras obrigagdes contratuais ndo adimplidas.

PARAGRAFO TERCEIRO - Se a LOCATARIA rescindir o presente contrato de locagdo por
motivo ndo imputével 4 LOCADORA, ficara sujeita ao pagamento de multa correspondente ao
valor de 3 (trés) alugueres, apurada com base no valor do aluguel vigente na data da rescisdo,
liquido de quaisquer tributos.

PARAGRAFO QUARTO - Se a rescisdo do contrato for obtida por meios judiciais, a parte
vencida pagara, ainda, custas processuais e honorarios advocaticios arbitrados pelo Juiz.

PARAGRAFO QUINTO - O inadimplemento de qualquer outra obrigagdo contratual sujeitara a
parte infratora 4 multa correspondente ao valor de 03 (trés) alugueres vigentes na data da infragdo.
CLAUSULA DECIMA QUARTA — DO REGIME DE EXECUCAO

14.1 - O regime deste Contrato ¢ o de execugdo indireta, na modalidade de empreitada por
prego global.

15.1 - A execucio deste contrato serd acompanhada e fiscalizada por representante
designado pelo Senhor Coordenador-Geral de Logistica/SPOA/MJ, nos termos do Artigo 67 da Lei
n° 8.666/93.

R

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DA DISPENSA DE LICITACAO

16.1 - A presente contratagdo de locagdo de imovel obedecerd ao estipulado na Lei n°
8.666/93, Lei n° 8.245/91 e neste Contrato e demais elementos constantes no Processo n®
00005.009486/2009-48, inclusive a Proposta da LOCADORA, que, independentemente de
transcri¢do fazem parte integrante e complementar deste Contrato.

PARAGRAFO UNICO - A presente contratagdo deu-se por Dispensa de Licitagdo n® 124/2009,
nos termos do Artigo 24, inciso X, da Lei n° 8.666/93.

T g e g e

A'SETIMA = DA MODIFICACAO DO CONTRATO

o

CLAUSULA DECIN

17.1 - A Locataria reserva-se o direito de modificar unilateralmente o presente contrato
segundo a prerrogativa que lhe confere o art. 58 da Lei n® 8.666/93, para melhor adequagdo as
finalidades do interesse publico, respeitando os direitos da Locadora.
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18.1 - A presente locagdo tera inicio na data de sua assinatura, findando-se de pleno direito,
independentemente de aviso, ou notificagdo judicial ou extrajudicial em 22/12/2014.

gm
e
tE

PARAGRAFO PRIMEIRO — O primeiro pagamento de aluguel serd devido em 01/01/2010,
referente ao periodo de 23/12/2009 a 31/12/20009.

PARAGRAFO SEGUNDO - A prorrogagio do presente Contrato dependera do interesse de
ambas as partes, em vista da necessidade e utilidade do imével para a continuidade do
funcionamento regular e adequado.

PARAGRAF O TERCEIRO - Findo o prazo de locagdo, inexistindo prorrogagdo, a
LOCATARIA terd o prazo de 60 (sessenta) dias para desocupar o imével, prorrogavel uma unica
vez por igual periodo, sem prejuizo dos alugueres e encargos incidentes.

CLAUSULA

_ ALIENACAO E/OU
TRANSFERENCIA PARA TE el .

19.1 - Este Contrato continuara em vigor em qualquer hipétese de transferéncia a terceiros,

a qualquer titulo, do dominio ou posse do objeto contratado, devendo a LOCATARIA, para esse

fim, promover a averbagio deste Contrato em Cartério competente, no prazo de 30 (trinta) dias

contados da publicagdo do extrato no Didrio Oficial da Unifio, com vistas a obrigar a

LOCADORA, a Proprietaria, os respectivos sucessores e terceiros interessados. A LOCATARIA

devera arcar com as despesas decorrentes da averbagdo, obrigando-se pela sua baixa, quando finda
ou rescindida a locagdo.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Na hipotese da transferéncia ocorrer depois de promovida a
averbac¢do na matricula, a LOCATARIA, a pedido da LOCADORA, obriga-se a concordar com a
aludida transferéncia, mantendo-se incolume o presente instrumento.

PARAGRAFO SEGUNDO - Na hipétese de alienagdo e/ ou transferéncia para terceiros do
IMOVEL, a LOCADORA se obriga a fazer constar da escritura de venda a existéncia desta
locagdo, a fim de que o presente contrato seja respeitado pelo adquirente, nos termos do artigo 576
do Codigo Civil.

PARAGRAFO TERCEIRO — A LOCATARIA fica obrigada, no caso de venda do IMOVEL, a
possibilitar a visita de interessados, determinando dia ¢ hora na semana, em horario comercial,
mediante prévio ajuste com a LOCADORA.

PARAGRAFO QUARTO - Havendo transferéncia de titularidade do imoével, o sucessor devera
atender todas as exigéncias contidas neste instrumento, notadamente quanto a regularidade fiscal.

PARAGRAFO QUINTO - Independentemente de aviso ou notificagdo, a LOCATARIA nio tera
o direito de preferéncia nas hipdteses de constitui¢do da propriedade fiduciaria e de perda da
propriedade ou venda por quaisquer formas de realizagdo de garantia, inclusive mediante leildo
extrajudicial, nos termos do paragrafo tnico do art. 32 da Lei n° 8.245/91.

A
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. 20.1 - O presente contrato sera rescindido de pleno direito, independentemente de aviso ou
notifica¢do, nas seguintes hipoteses:

20.1.1 — descumprimento de clausulas contratuais;

20. 1.2 — inadimpléncia dos encargos de locag@o por prazo superior a 03 (trés) meses;

20. 1.3 — abandono do imdvel, caracterizada pela auséncia da Locataria por prazo
superior a 06 (seis) meses consecutivos;

20. 1.4 — desapropriagao;

20. 1.5 — caso fortuito ou forga maior;

20. 1.6 — incéndio ou desmoronamento que impossibilite a ocupagdo do imével.

PARAGRAFO PRIMEIRO - As demais hipoteses para rescisdo previstas na Lei n® 8.245, de 18
de outubro de 1991, também se aplicam ao presente contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO - A parte que der causa a rescisdo ficara sujeita a multa equivalente
ao valor de 03 (trés) meses de aluguel, com excegdo das causas previstas nos itens 20.4, 20.5 e 20.6
do caput desta clausula.

PARAGRAFO TERCEIRO - Nas hipoteses de incéndio total ou desapropriagéo serdo percebidos
diretamente pela LOCADORA os valores do seguro ou da indenizagdo, pagos respectivamente
pela empresa seguradora ou pelo poder expropriante, descabendo qualquer indenizagdo em favor
da LOCATARIA.

PARAGRAFO QUARTO - Na hipétese de incéndio parcial, sem culpa da LOCATARIA, poderé
esta, a sua exclusiva opgdo, considerar rescindido o presente contrato, desde que a ocorréncia desse
evento impega a utilizagdo normal do IMOVEL para o fim a que se destina, por mais de 15
(quinze) dias consecutivos.

PARAGRAFO QUINTO - Na hipotese de incéndio parcial, o valor do seguro serd recebido pela
LOCADORA, que providenciaré as obras de recuperagdo, ficando, nesse caso, 0 prazo da locagdo
suspenso pelo periodo em que durarem as obras.

PARAGBAFO SEXTO - Fica desde ja convencionado que, durante o periodo em que a
LOCATARIA estiver impossibilitada de utilizar o IMOVEL, em decorréncia da realizag@o das
obras de recuperagio, ficard desobrigada do pagamento do aluguel e encargos correspondentes.

PARAGRAFO SETIMO - Se o incéndio ocorrer por culpa da LOCATARIA ou de seus
prepostos, ficara ob’rigada ao pagamento dos alugueres e encargos até a aceitagdo das obras de
recuperag¢do do IMOVEL.

A R T [

CLA

21.1 - A execugdo deste contrato, bem como os casos nele omissos, serdo regulados pelas
clausulas contratuais e pelos preceitos de direito publico, aplicando—lhes, supletivamente, os
principios da teoria geral dos contratos e das disposigdes do direito privado, na forma do artigo 54,
da Lei n° 8.666/93, combinado com o inciso XII, do Art. 55 do mesmo diploma legal, bem como

a)

no que couber, a Lei n® 8.245, de 13/10/@1. %

11
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CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - DA PUBLICACAO

22.1 - A Contratante providenciard a publicagdo deste Contrato, por extrato, no Didrio
Oficial da Unido, conforme determina o Paragrafo Unico, do artigo 61, da Lei n° 8.666/93 e suas
alteragdes.

IMA T!

23.1 - As partes elegem o foro da Justiga Federal, Se¢do Judicidria do Distrito Federal, para
dirimir quaisquer dtvidas relativas ao cumprimento deste instrumento, renunciando a qualquer
outro, por mais privilegiado que seja.

23.2 - E, por estarem assim justas e acertadas, foi digitado o presente Contrato em 04
(quatro) vias de igual teor, para um s¢ efeito, sem rasuras ou emendas, o qual depois de lido e
achado conforme, perante duas testemunhas, a todo o ato presente, vai pelas partes assinado, as

quais se obrigam a cumpri-lo.
Brasilia, 23 de dezembro de 2009.

%‘I\:ONTRATADA

IVAN LUIZ MODESTO SCHARA
Representante Legal

CONTRATANTE

ALENON DE LOYOLA FLEURY JUNI
Coordenador-Geral de Logistic
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