SERVICO PUBLICO FEDERAL
M) - DEPARTAMENTO DE POLICIA FEDERAL

SR/SP - DELEGACIA DE POLICIA FEDERAL EM CAMPINAS/SP
Rua Bernardo José Sampaio, n? 300 Vila Itapura - Campinas/SP, CEP 13020-450- Fone: (19)3345-2264

PROCESSO N2 08506.014352/2013-96
CONTRATO N2 004/2013-DPF/CAS/SP

CONTRATO DE LOCAGCAO DE IMO_VEL QUE
ENTRE SI CELEBRAM A UNIAO, POR
INTERMEDIO DA DELEGACIA DE POLICIA
FEDERAL EM CAMPINAS, E AS EMPRESAS

HELLEVA  EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES LTDA E LKAI
ADMINISTRACAO DE BENS E PARTICIPACOES
LTDA.

e A UNIAOQ, por intermédio da DELEGACIA DE POLICIA FEDERAL EM CAMPINAS,
com:seta¥ r}a Rua Bernardo José Sampaio, 300 - Vila Itapura, Campinas/SP, inscrita no
CNP| sob © n? 00.394.494/0147-81, neste ato representado pelo seu Ordenador de
Despesas Titular, Delegado de Policia Federal, Sr. SEBASTIAO AUGUSTO DE CAMARGO
PUJOL, nomeado pela Portaria n? 2998/2012-DG/DPF, de 18 de junho de 2012, publicada
Boletim de Servico n? 117, em 22/06/2012, doravante denominada simplesmente
LOCATARIA, e as empresas HELLEVA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA, inscrita
no CNP] n? 10.808.864/0001-98, com sede na Rua Dr. José Bonifacio Coutinho Nogueira,
n? 214, CEP 13091-611, no Municipio de Campinas/SP, neste ato representada pelo
Senhor OGARI DE CASTRO PACHECO, Sdcio-Administrador, portador da Cédula de
Identidade n? 2.101.379-2 SSP/SP e CPF n2 014.645.078-72, e LKAI ADMINISTRACAO DE
BENS E PARTICIPACOES LTDA, inscrita no CNP) n? 11.409.241/0001-05, com sede na Rua
Jodo de Moraes, n? 351, sala CA A, Centro, CEP 13970-200, no Municipio de ltapira/SP,
neste ato representada por suas Sdcias-Administradoras IRIS SCUSSEL STEVANATTO,
portadora da Cédula de Identidade n? 4.583.298 SSP/SP e CPF n? 152.504.898-85 e
ANDREA STEVANATTO, portadora da Cédula de Identidade n2 13.760.512-2 SSP/SP e CPF
ne 107.939.238-67, doravante denominadas LOCADORAS, CO-PROPRIETARIAS do imével
objeto deste Contrato, que nomearam a primeira acima qualificada para representar o
interesse de ambas na presente avenga conforme DECLARACAQ firmada por seus
administradores nos autos do processo, tendo em vista o gue consta no Processo n?
08506.014352/2013-96, e 0 Termo de Dispensa de Licitagdo n® 002/2013-DPF/CAS/SP, com
fundamento no artigo 24, inciso X, da Lei n°® 8.666, de 1993, e na Lei n°® 8.245, de 1991,
bem como demais legislagbes correlatas, resolvem celebrar o presente instrumento,
mediante as cldusulas e as condic¢des seguintes:

4. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBIEFTO

1.1. O contrato tem como objeto a locacdo de imoével situado a Rua Antdnio Alvares
Lobo n? 620, Bairro do Botafogo, no Municipio de Campinas/SP, objeto da matricula n®
69.909, do 2° Oficial de Registro de Iméveis de Campinas, com Cddigo Cartografico
junto a Prefeitura Municipal de Campinas n? 3414.32.08.0392.01001, para abrigar as
instalagbes da DELEGACIA DE POLICIA FEDERAL EM CAMPINAS.

1.1.1. Integram o presente contrato, independentemente de transcricao, o Termo de
Dispensa de Licitagdo n°® 002/2013-DPF/CAS/SP, o PROJETO BASICO, o MEMORIAL
DESCRITIVO e a PROPOSTA do LOCADOR.




2. CLAUSULA SEGUNDA - DA DISPENSA DE LICITACAO

2.1. O presente contrato foi firmado mediante dispensa de licitagdo, fundamentada no
artigo 24, inciso X, da Lei n° 8.666, de 1993, que a autoriza na hipdtese de “compra ou
locacdo de imébvel destinado ao atendimento das finalidades precipuas da
Administracdo, cujas necessidades de instalacdo e localizagdo condicionem a sua
escolha, desde que o prego seja compativel com o valor de mercado, segundo
avaliacdo prévia".

. CLAUSULA TERCEIRA - DA REFORMA E DAS ADAPTACOES

3.1. Fica acordado que os LOCADORES efetuaréo todas as reformas e adaptacbes
indispensaveis a tornar o imével apto ao desempenho das atividades da DELEGACIA
DE POLICIA FEDERAL EM CAMPINAS, as suas custas e sem 6nus ao LOCATARIO, de
acordo com as recomendacbes dos fabricantes dos produtos, normas técnicas da
ABNT, regulamentos e portarias aplicaveis e vigentes, em conformidade com o
MEMORIAL DESCRITIVO aprovado pelas partes e constante nos autos do processo, gue
trata da descricdo do imével, as especificacdes detalhadas dos materiais e as demais
adequacdes a serem aplicadas em sua reforma quanto aos aspetos gerais do edificio;
ao layout interno das salas; aos acessos e acessibilidade a portadores de necessidades
especiais; as instalacdes elétricas, légicas, de dados e voz; ao sistema de ar
condicionado: as instalacdes hidrossanitérias; ao sistema de protecdo e combate a
incéndios, dentre outros;

3.1.1. Durante o periodo de reforma e adaptacdo do imovel, o MEMORIAL
DESCRITIVO podera sofrer alteracdes e adequacdes a critério das partes, quanto as
especificacdes técnicas da obra e dos materiais empregados, bem como, quanto ao
layout interno; quanto as adequacdes nas instalacdes elétricas e l6gicas, dentre
outras, desde que previamente aprovadas pelos PROPRIETARIOS e pela AREA
TECNICA do DPF, e deverdo estar devidamente formalizadas nos autos do processc.

3.1.2. A conclusido da reforma e das adaptagbes a serem executadas pelos
LOCADORES obedecerd ao cronograma abaixo, com o inicio a partir da assinatura
do presente contrato e pelo prazo néo superior a 180 (cento e citenta) dias,
podendo ser prorrogado a critério das partes ou por motivos de caso fortuite ou
forca maior, por até 60 (sessenta) dias, sendo que o valor do 12 {primeiro) aluguel
sera efetuado somente 01 (um) més apds a entrega do imdvel:

I) Reforma das areas externas / fachada (recomposicdo dos revestimentos
externos, pintura geral, fechamento com grade da parte frontal do prédio);
Reforma da &rea interna (pintura geral, troca do piso existente por porcelanato,
recompor o piso industrial onde necessério, recomposicdo dos revestimentos
internos, recompor portas e caixilhos onde necesséario, abertura de portas e
janelas de acordo com o layout, instalagcdo de forro mineral, trocar o piso
existente dos escritérios por piso elevado, instalagao de divisdrias tipo PVP de
acordo com o layout, construcio de 02 (duas) celas para custédia provisoria);
Reforma dos dois subsolos (pintura geral, demarcagao das vagas, construgao em
alvenaria de depésito geral e depdsito de materiais apreendidos); Reformas e
Adeguacdes em geral (adequagao das instalacfes de incéndio e hidraulicas,
adequacao das instalagdes elétricas, iluminagéo, I6gicas e de telefonia de forma
que cada estacdo de trabalho possua 0s cinco pontos de acesso, inclusive de
energia estabilizada, reforma dos sanitarios com troca de loucas, metais e
revestimentos, climatizacdo por ar condicionado central de todo o prédio,
adequacdo de todo o prédio para acesso a portadores de necessidades

especiais) - PREVISAO 180 (cento e oitenta) dias;
Y
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I} Avaliagdo preliminar das obras por parte da area técnica do DPF, aéim;jg %
verificar o atendimento ao contido no MEMORIAL DESCRITIVO - PREVISAGQ,E

(dez) dias;

) Conclusdo das readequagbes e demais obras/servicos apontadas nas
recomendacdes da area técnica do DPF, caso necessdrias — PREVISAO 30 (trinta)

dias;

IV} Avaliacdo e aprovag¢ao ao final das obras pela area técnica do DPF, através de
um RELATORIO DE VISTORIA TECNICA - PREVISAQ 10 (dez) dias;

V) Entrega do imével através da assinatura de um TERMO DE RECEBIMENTO, em
que fica consignada a data de referéncia para o inicio dos pagamentos dos
alugueis;

3.1.3. Apés a conclusdo da obra, os LOCADORES se comprometem a apresentar a
documentacao abaixo indicada em até 180 {cento e oitenta)} dias a partir da entrega
do imével, podendo ser prorrogade por motivo de caso fortuito ou forgca maior, que
ndo caracterize o dolo ou culpa do LOCADOR em retardar a emissao e entrega da
documentacdo:

1} Copia completa de Projetos de Arquitetura aprovado pela Prefeitura Municipal
acompanhado do Auto de Conclusdao de Obra - Mabite-se, caso necessario sua
atualizagao;

Il} Cépia do Processo de Prevengac e Combate a Incéndio, com ¢ “aprovado” do
Corpo de Bombeiros e Auto de Vistoria AVCB - local, consignando da necessidade
do LOCATARIQO apresentar ao Corpo de Bombeiros a relagao atualizada dos
BRIGADISTAS para a emissao do AVCB,;

lil) Projeto de Entrada de Energia Elétrica aprovado pela concessionaria local,
caso necessario a sua atualizagdo;

IV) Projeto de Entrada de Telefonia aprovado pela concessiondria local, caso
necessario a sua atualizacao;

V) Cépias completas dos projetos executivos, detalhes e desenhos de “as built”
da obra acompanhados das correspondentes ARTs emitidas por profissionais
regularmente habilitados e credenciados junto ao CREA (nas especialidades de
Arquitetura, Engenharia Civil, Engenharia Elétrica e Engenharia Mecéanica);

Vl} Planta com a metragem da area total e privativa e as modificacbes do
projeto, se houver, devidamente aprovada pela Prefeitura Municipal.

Vil) Termos de Garantia e Manuais de Operacao e de Manutencao de todos os
equipamentos instalados ou reformados no prédio pelo proprietario (elevadores,
sistema de ar condicionado, rede ldgica, elétrica, telefonia, dados e imagens,
pisos elevados, estacdes de trabalho, revestimento externo da fachada, etc.);

Vill) Laudo do Sistema de péra-raios com a medicdo das resisténcias de
aterramento;

IX) Certiddo negativa da taxa de elevador, caso prevista em legislacdo municipal;
estabelecidas na Clausula 3.1.3., caracterizard a inexecugdo parcial do
Contrato, ficando os LOCADCRES sujeitos & aplicacdo da penalidade abaixo

indicada, desde que por circunstancia que lhe seja imputavel e garantida a
prévia defesa, de conformidade com o artigo 87, da Lei n? 8.666/1993 e
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3.1.3.1. A ndo apresentagac da documentacdo nos prazos e condicbes ®



s alteracdes:

a) multa correspondente a 1% (um por cento) do valor atualizade do
aluguel mensal, a ser retida mensalmente até a regularizagéo das
situacbes pendentes, salvo desde que devidamente justificada pelos
LOCADORES e ficar comprovada a ocorréncia de situacdes que se
enquadrem no conceito juridico de forga maior ou caso fortuito.

3.2. A eficacia do presente contrato, quanto & obrigagdo do pagamento pela
LOCATARIA do valor do aluguel, fica sujeita a condi¢do suspensiva, nos termos do Art.
125, do Cédigo Civil, pela qual os LOCADORES deverao realizar todas as reformas e
adequacbes, devendo entregar o imdvel no prazo previsto na Clausula 3.1.2. em
perfeito estado de funcionamento e de acordo com as especificagdes cenditas no
MEMORIAL DESCRITIVO.
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4. CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES £ RESPONSABILIDADES DOS LOCADORES

4.1, OS LOCADORES obrigam-se a:

4.1.1. Entregar o imével em perfeitas condicbes de uso para os fins a que se
destina, e em estrita observancia das especificacdes contidas no MEMORIAL
DESCRITIVO e em sua proposta, executando as obras de reforma e adaptacoes de
acordo com as recomendacdes dos fabricantes dos produtos, normas técnicas da
ABNT, legislac@o, regulamentos e portarias aplicaveis e vigentes, arcando com o0s
encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais e comerciais resultantes da execugao
das referidas obras.

4.1.1.1. A inadimpléncia dos LOCADORES, com referéncia aos encargos
trabalhistas, fiscais e comerciais decorrentes de obras e servicos, nao
transfere a LOCATARIA a responsabilidade por seu pagamento, nem poderd
onerar o objeto do Contrato, ou restringir a regularizagéo e o uso das obras e
edificacdes, inclusive perante o Registro de Imdveis, nos termos do
paragrafo 12, do artigo 71, da Lei n? 8.666/1993 e suas alteragoes.

4.1.2. Fornecer declaracao atestando que n&o pesa sobre o imdvel qualquer
impedimento de ordem jurfdica capaz de colocar em risco a locacdo, ou, caso exista
algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada
da documentacao pertinente, para fins de avaliagdo por parte da Administracao;

4.1.3. Garantir, durante o tempo da locag&o, o uso pacifico do imdvel;
4.1.4. Manter, durante a locacio, a forma e o destino do imével;
4.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo;

4.1.6. Fornecer 3 LOCATARIA descricdo minuciosa do estado do imével, quando de
sua vistoria para entrega, indicande quais 0s equipamentos e materiais
instalados/reformados encontram-se nos prazos de garantia, além da expressa
referéncia aos eventuais defeitos existentes;

4.1.7. Fornecer 3 LOCATARIA recibo discriminado das importéncias pagas, vedada a
quitacao genérica;

>
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4.1.8. Pagar as taxas de administracéo imobilidria, se houver, e de interm&?aglﬁes,
nestas compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneid@d&e-—ayﬁo -
pretendente ou de seu fiador; \v

4.1.9. Pagar as despesas extraordinarias, entendidas como aguelas que nao se
refiram aos gastos rotineiros de manutengao do edificio ou decorrentes de danos
provocados pelo uso inadequado da LOCATARIA, constituindo aquelas obras,
instalacdes e reparos de seguranca e higiene do imdvel, ou alteracbes e
adequacdes provenientes de imposicdes legais, como por exemplo:

a.obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do
imével;

b. tratamento, recuperacdo e reforco para garantir a integridade e estabilidade
da edificacdo e seus componentes, que deverdao suportar as sobrecargas
previstas em memorial descritivo de utilizagdo relativas ao uso pretendido para o
imoével, em suas condigbes especificas e gerais de carregamento relativo ao
mobilidrio, equipamentos, estantes de processos e pessoal;

¢. substituicdo, tratamento e fixacao de revestimentos em geral e demais
elementos fixados nas paredes, muros e fachadas, esquadrias externas e vidros,
para evitar que estas se desplaquem ou soltem, assim como a pintura das
fachadas, empenas, pogos de aeracao e iluminacgao;

d. impermeabilizacdo de calhas, drenos, lajes e reservatérios de agua para evitar
infiltragbes e vazamentos nocivos ao imével;

€. obras destinadas a repor as condi¢bes de habitabilidade do edificio, salvo as
de manutencdo de uso normal pela LOCATARIA e as decorrentes de uso
inadequado;

f. manutencao da infra-estrutura das instalacdes elétricas comum e estabilizada,
incluindo-se -dentre outros: Cabine Primaria de Alta Tensdo (transformadores,
chaves ‘seccionadoras, fusiveis, etc.), QGBT (Quadro Geral de Baixa Tensdo),
aterramento, quadros elétricos de distribuicdo de iluminacdo e forca, calhas,
eletrodutos, fios, cabos; tomadas, grupo-gerador, etc.;

g. manutencao da infra-estrutura e instalacées hidraulicas e sanitarias incluindo-
se dentre outros: tubulagdes, conexdes, valvulas e registros, bombas de
recalques, valvulas de fluxo, cavalete de entrada de dgua, reservatdrios, caixas
de gordura e inspegao, para evitar vazamentos, infiltracdes e contaminacdes

h. manutencaoc da infra-estrutura dos sistemas de seguranca contra incéndio tais
como: hidrantes, bombas de incéndio e recalque, rede de sprinklers, tubulacdes,
valvulas registros e conexdes, e projeto de protecdo contra incéndio, excluindo-
se a manutengao de extintores de incéndio, que ficam a cargo da LOCATARIA;

i. despesas de decoracdo e paisagismo nas partes de uso comum, salvo as de
manutencao;

4.1.10. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de ar-
condicionado, combate a incéndio, rede de Idgica, elevadores, telefonia, bem comao
o0 sistema hidraulico e a rede elétrica comum e estabilizada;

4.1.11. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condicdes de habilitacdo e
qualificagao exigidas no processo de dispensa de licitacao;
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" ;... 4.1.12.Exibir & LOCATARIA, quando solicitado, os comprovantes relativos as
parcelas que estejam sendo exigidas;

4.1.13. Pagar o prémio de seguro complementar do prédio contra fogo, nos termos
do art. 22, inciso VIl da lei 8.245/91;

4.1.14. Pagar os impostos e taxas, e ainda o prémio de seguro compiementar contra
fogo, que incidam ou venham a incidir sobre o imével, salvo disposicdo em
contrario no contrato;

4.1.15. Providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros € 0
pagamento do prémio de seguro complementar contra foge, caso ocorra um sinistro
dessa natureza,

4.1.16. Arcar com as despesas relativas ao consumo de energia elétrica, gas, agua
e esgoto, relativas ao consumo até a data da entrega do imovel através da
assinatura do TERMO DE RECEBIMENTO, mesmo que as mesmas venham a ser
faturas posteriormente em nome da LOCATARIA;

4.1.17. informar 3 LOCATARIA quaisquer alteragbes na titularidade do imovel,
inclusive com a apresentacdo da documentacao correspondente.

BFETAUSULA'QUINTA™T'DOS DEVERES E'RESPONSABILIDADES DA LOCATARIA

5.1. A LOCATARIA obriga-se a:

5.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locacao exigiveis, na forma e no prazo
estipulado neste contrato;

5.1.2. Pagar os impostos {especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU) e
demais taxas municipais incidentes sobre o imével locado, pro rata temporis, a
partir da data da entrega do imdvel através da assinatura do TERMO DE
RECEBIMENTO;

5.1.3. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com
a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu
fosse;

5.1.4. Realizar vistoria do imével, por ocasido da entrega das chaves, para fins de
verificacdo minuciosa do estado do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria 0s
eventuais defeitos existentes;

5.1.5. Restituir o imével, finda a locacdo, nas condigbes em que o recebeu,
conforme documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria para
entrega, salvo os desgastes e deterioracbes decorrentes do uso normal;

5.1.6. Comunicar aos LOCADORES qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este
incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

5.1.7. Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo dos LOCADORES,
assegurando-se o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos
durem mais de dez dias e impecam o uso do imével, nos termos do artigo 26 da Lei

n® 8.245, de 1991; A/
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5.1.8. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou a\asjé_g ﬂ%
instalacdes, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autoriz c:§;>$

5.1.9. Ndo maodificar a forma externa ou interna do imovel, sem o consentimento

prévio e por escrito dos LOCADORES;

5.1.10. Entregar imediatamente aos LOCADORES os documentos de cobranga de
tributos e encargos condominiais, cujo pagamento nao seja de seu encargo, bem
como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que
direcionada & LOCATARIA;

5.1.11. Pagar as despesas de telefone, de consumo de energia elétrica, gas (se
houver) e &gua e esgoto, pro rata temporis, a partir da data da entrega do imével
através da assinatura do TERMO DE RECEBIMENTO;

5.1.12. Pagar as despesas relativas a manutencao predial e de elevadores;
5.1.13. Pagar as despesas relativas a limpeza e conservacgéo das instalagbes;

5.1.14. Permitir a vistoria do imével pelos LOCADORES ou por seus mandatarios,
mediante prévia combinacao de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e
examinado por terceiros, na hipdtese prevista no artigo 27 da Lei n? 8.245, de
1991;

5.1.15. E proibida qualquer forma de sublocacdo ou cessdo, gratuita ou onerosa, de
qualquer espaco do imével locado sem o prévio e expresso consentimento dos
LOCADORES;

6. CLAUSULA SEXTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

6.1. As benfeitorias necessarias e as Uteis introduzidas pela LOCATARIA, desde gue
expressamente autorizadas pelos LOCADORES, serdo incorporadas ao imodvel e
indenizadveis, permitindo o exercicio do direito de retencdo, de acordo com o artigo 35
da Lei n2 8.245, de 1991, e o0 artigo 578 do Cédigo Civil.

6.1.1. A LOCATARIA fica desde j4 autorizada a fazer, no imével locado, as
adaptacdes indispensaveis ao desempenho das suas atividades, respeitado o item
5.1.9;

6.2. Em qualguer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris,
biombos, cofre construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pela LOCATARIA,
devendo o imdével locado, entretanto, ser devolvido com os seus respectivos
acessorios, no estado recebido, quanto & estrutura, seguranca e estabilidade do
prédio;

6.3. Finda a locacdo, serd o imével devolvido aos LOCADORES, nas condi¢cdes em que
foi recebido pela LOCATARIA, conforme documento de descrigdo minuciosa elaborado
quando da vistoria para entrega, salve os desgastes e deterioragdes decorrentes do
uso normal.

6.4. A LOCATARIA fica autorizada, durante a vigéncia deste contrato, a manter
instalados ou mandar instalar e a executar no imodve! locado divisdrias, obras e
instalacdes, modificacdes e benfeitorias necessdrias ao exercicio de suas atividades,
as suas expensas, desde que nao afete a sua estrutura e seguranga, bem como sejam
obedecidas as exigéncias do Cédigo de Obras do Municipio de Campinas;



.. ~6.4.1, A LOCATARIA comunicard previamente aos LOCADORES quaisquer
modificacées a serem feitas, podendo esta vetar, no prazo de 15 (quinze) dias da
Comunicacdo, eventuais modificagdes/obras que importem em alteragao da forma
interna ou externa do imével.

7 TCLAUSULA SETIMA™ DO VALOR DO ALUGUEL

7.1. O valor do aluguel mensal é de R$ 140.000,00 (cento e quarenta mil reais),
perfazendo o valor global anual de R$ 1.680.000,00 {um milhdo seiscentos e oitenta mil
reals).

7.2. As despesas como o0s encargos locaticios incidentes sobre o imével (agua e
esgoto, energia elétrica, tributos, etc), cujo pagamento tenha sido atribuido
contratualmente & LOCATARIA, serdo suportadas proporcionalmente a partir da data
do efetivo recebimento das chaves, ap6s a vistoria e liberagéo do imével para uso.

7.2.1. 0 acertamento desta proporcio se dara na primeira parcela vencivel
da despesa ap6s a data de entrega das chaves, pagando LOCADORES e LOCATARIA
suas respectivas partes da parcela. Caso a LOCATARIA a pague na integralidade, a
parte de responsabilidade dos LOCADORES seré abatida no valor do aluguel do més
subseqiiente. A mesma propor¢do também serd observada no encerramento do
contrato, promovendo-se 0 acertamento preferenciaimente no pagamento do
altimo aluguel.

JSULA OITAVAT DO'PAGAMENTO

8.1. 0 pagamento do aluguel serd efetuado mensalmente, até o 102 (décimo) dia atil
do més subseqilente ao més vencido, desde que o recibo locaticio, ou documento de
cobranca correspondente, tenha sido apresentado pelos LOCADORES com
antecedéncia minima de 10 (dez) dias Gteis.

8.1.1. Caso a antecedéncia minima nio seja observada, o pagamento sera efetuado
no prazo de até 10 {dez) dias (teis da data da apresentagao de recibo locaticio ou
documento de cobranca correspondente pelos LOCADCORES.

8.1.2. O valor do 12 (primeiro) aluguel sera efetuado 01 (um) més apos a entrega
do imovel.

8.1.3. Os pagamentos decorrentes de despesas cujos valores nao ultrapassem o
montante de R$ 8.000,00 (oito mil reais) deverdo ser efetuados no prazo de até 5
(cinco) dias Uteis, contados da data da apresentacdo do documento de cobranga,
nos termos do art. 52, § 32, da Lei n? 8.666, de 1993.

8.2. 0 pagamento somente sera efetuado apés o “atesto”, pelo servidor competente,
do documento de cobranca apresentado pelos LOCADORES.

8.2.1. O “atesto” fica condicionado & verificaco da conformidade do documento de
cobranca apresentado pelos LOCADORES e do regular cumprimento das obrigacdes
assumidas.

8.3. Havendo erro na apresentacdo do documento de cobranca ou dos documentos

pertinentes a locacéo, ou, ainda, circunstancia que impeca a liquidacao da despesa, 0

pagamento ficard pendente até que os LOCADORES providencie as medidas

saneadoras. Nesta hipétese, o prazo para pagamento iniciar-se-a apés a comprovacao

da regularizacdo da situacdo, ndo acarretando qualquer 6nus para a LOCATARIA. %
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8.4. Antes do pagamento, a LOCATARIA realizard consulta on line ao SIC%E e, ,,se
necessario, aos sitios oficiais, para verificar a manutencdo das condi .
habilitagdo dos LOCADORES, especialmente quanto a regularidade fiscal e trabatlhista,
devendo o resultado ser impresso, autenticado e juntado ao processo de pagamento.

8.5. Quando do pagamento, sera efetuada a retencdo tributaria prevista na legislacao
aplicdvel, nos termos da Instrucdo Normativa n® 1.234, de 11 de janeiro de 2012, da
Secretaria da Receita Federal do Brasil, no que couber.

8.5.1. A Contratada regularmente optante pelo Simples Nacional, instituido pelo
artigo 12 da Lei Complementar n2 123, de 2006, ndo sofrerd a retencdo quanto aos
impostos e contribuicbes abrangidos pelo referido regime, em relagdo as suas
receitas proprias, desde gue, a cada pagamento, apresente a declaracdo de que
trata o artigo 6° da Instrucéao Normativa RFB n° 1.234, de 11 de janeiro de 2012.

8.6. 0 pagamento serd efetuado por meio de Ordem Bancaria de Crédito, mediante
depdsito em conta-corrente, na agéncia e estabelecimento bancério indicado pelos
LOCADORES, ou por outro meio previsto na legislagao vigente.

8.7. Serd considerada como data do pagamento o dia em gque constar como emitida a
ordem bancaria para pagamento.

8.8. A LOCATARIA ndo se responsabilizard par qualquer despesa que venha a ser
efetuada pelos LOCADORES, que porventura ndo tenha sido acordada no contrato.

8.9. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que os LOCADORES nao
tenha concorride de alguma forma para tanto, o valor devido devera ser acrescido de
encargos moratérios proporcionais aos dias de atraso, apurados desde a data limite
prevista para o pagamento até a data do efetivo pagamento, a taxa de 6% (seis por
cento) ao ano, aplicando-se a seguinte férmula:

EM =1x N x VP

EM = Encargos Moratérios a serem acrescidos ao valor
originariamente devido

| = indice de atualizacdo financeira, calculado segundo a férmula:

{6/100)

I'= 385

N = NUmero de dias entre a data limite prevista para o pagamento
e a data do efetivo pagamento

VP = Valor da Parceta em atraso

9, CEAUSULA NONA - DA VIGENCIA E DA PRORROGACAQ

9.1. O prazo de vigéncia do contrato serd de 60 {sessenta) meses, a partir da data da
sua assinatura, nos termos do artigo 3° da Lei n? 8.245, de 1991, podendo, por
interesse da Administragdo, ser prorrogado por periodos sucessivos.

entrega das chaves, mediante Termo, precedido de vistoria do imdvel.

9.1.1. Os efeitos financeiros da contratagdo sO terdo inicio a partir da data da \/



9.2. Toda prorrogacéo de contratos serad precedida da comprovagao da vantajosidade
da medida para a Administracdo, inclusive mediante a realizacdo de pesquisas de
precos de mercado ou de precos contratados por outros orgaos e entidades da
Administracado Pablica.

9.2.1. A prorrogacdo de contrato deverd ser promovida mediante celebracdo de
termo aditivo.

9.2.2. Caso nado tenha interesse na prorrogacdo, os LOCADORES deverao enviar
comunicacdo escrita & LOCATARIA, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias
da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de prorrogagao compulsoria.

e appa e

10. CLAUSULA DEZ - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO

10.1. Este contrato continuarad em vigor em qualquer hipétese de alienacdo do imdvel
locado, na forma do artigo 8° da Lei n2 8.245, de 1991, ficando desde ja autorizada a
LOCATARIA a proceder a averbagdo deste instrumento na matricula do imdvel junto ao
Oficial de Registro de Iméveis competente, correndo as despesas decorrentes por
conta dos LOCADORES.,

11, CLAUSULA ONZE - DO REAJUST

11.1. Sera admitido o reajuste do preco do aluguel da locacdo com prazo de vigéncia
igual ou superior a doze meses, mediante a aplicagdo do Indice Geral de Precos -
Mercado - IGP-M, ou outro que venha substitui-lo, divuigado pela Fundacao Getdlio
Vargas - FGV, desde gue seja observado o interregno minimo de 1 {um)} ano, contado
da data da proposta apresentada pelos LOCADORES (25/07/2013) para o primeiro
reajuste, ou da data do dltimo reajuste, para os subseqlentes.

11.1.1. Caso os LOCADORES nao solicitem o reajuste até a data da prorrogacao
contratual, ocorrerd a preclusio do direito, e nova solicitagdo so poderd ser
pleiteada apds o decurso de novo interregno minimo de 1 {um) ano, contado na
forma prevista neste contrato.

11.2. O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogacdo da vigéncia
do contrato, ou por apostilamento, caso realizado em outra ocasiao.

11.3. A Administracdo deverd assegurar-se de que o novo valor do aluguel é
compativel com os pregos praticados no mercado, de forma a garantir a continuidade
da contratacdo mais vantajosa.

12, CLAUSULA DOZE - DA DOTACAQ ORCAMENTARIA

12.1. Tendo em vista que os efeitos financeiros da contratacéo s6 terdo inicio a partir
da data da entrega das chaves, apds a conclusdo das obras de adaptagoes e reformas, !
com previsdo de conclusdo em 180 (cento e oitenta dias), as despesas decorrentes da
presente contratacao sé terdo infcio no exercicio financeiro do ano de 2014 e correrao
3 conta de recursos especificos consignados no Orgamento Geral da Unido na dotagao
abaixo discriminada:

Gestao/Unidade: Delegacia de Policia Federal em Cam pinas / 200416
Fonte: 0100000000 - Tesouro - . .
Elemento de Despesa: 33.90.39,10 - LOCACAO DE IMOVE!S §

P 7027T-2014 &
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12.1.1. As despesas para o0s exercicios subseqilientes terao suas Declardcde e %

Disponibilidades Orgamentédrias — DDOs e os respectivos empenhos solicitados
oportunamente, indicados através de Termos de Apostilamento, nas classificagdes
acima elencadas.

T37CLAUSUTATREZE

= DAFISCALIZAC,

13.1. A fiscalizacdo do presente contrato serd exercida por um representante da

Administracdo, ao qual competird dirimir as ddvidas que surgirem no curso da
execucdo do contrato e de tudo daré ciéncia a Administragao.

13.1.1. A fiscalizacdo de que trata esta cldusula ndo exclui nem reduz a
responsabilidade dos LOCADORES, inclusive perante terceiros, por qualquer
irregularidade, ainda gue resultante de imperfeigdes técnicas, vicios redibitéries, ou
emprego de material inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia desta,
n&o implica em co-responsabilidade da LOCATARIA ou de seus agentes e prepostos,
de conformidade com ¢ art. 70 da Lei n? 8.666, de 1993.

13.1.2. O fiscal do contrato anotard em registro préprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execucgac do contrato, indicando dia, més e ang, bem como o
nome das pesscas eventualmente envolvidas, determinando o que for necessario a
regularizacado das faltas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos
a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

13.1.3. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do
contrato deverao ser solicitadas a seus superiores em tempo hébil, para & adocdo
das medidas convenientes.

13.1.4. Os LOCADORES podera indicar um representante para representa-lo na
execucdo do contrato.

14FCLAUSUUA'QUATORZE “DASALTERACOES

14.1. Eventuais altera¢des contratuais reger-se-ao pela disciplina do artigo 65 da Lei n¢@
8.666, de 1993,

15, CLAUSULA QUINZE - DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

15.1. A inexecugace total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos
deveres elencados no contrato, sujeitard os LOCADORES, garantida a prévia defesa,

sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:

a. Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aguelas que ndo
acarretarem prejuizos significativos ao objeto da contratacao;

b. Multa:

b.1. Moratéria de até 0,33% (zero virgula trinta e trés por cento) por dia de
atraso injustificado sobre o valor mensal da contratacao, até o limite de 60
(sessenta) dias;

b.2. Compensatdria de até 10% (dez por cento) sobre o valor total do contrato,
no caso de inexecugdo total ou do(s) aluguel{éis) correspondente(s), na
inexecugdo parcial da obrigacdo assumida, podendo ser cumulada com a

A



multa moratéria, desde que o valor cumulado das penalidades ndo supere o
valor total do contrato.

c. Suspensao de licitar e impedimento de contratar com a DPF/CAS/SP, pelo prazo
de até dois anos;

d. Declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragao
Pablica, enquanto perdurarem os motivos determinantes da punigao ou até que
seja promovida a reabilitacdo perante a propria autoridade que aplicou a
penalidade, que serd concedida sempre que os LOCADORES ressarcirem a
Administracéo pelos prejuizos causados;

15.1.1. A penalidade de muita pode ser aplicada cumulativamente com as demais
sangdes.

15.2. Também ficam sujeitas as penalidades de suspensdo de licitar e impedimento de
contratar e de declaracdo de inidoneidade, previstas acima, as empresas ou
profissionais que, em razdo do presente contrato:

15.2.1. tenham sofrido condenacdes definitivas por praticarem, por meio dolosos,
fraude fiscal no recolhimento de tributos;

15.2.2. tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da licitagao;

15.2.3. demanstrem ndo possuir idoneidade para contratar com a Administracao em
virtude de atos ilicitos praticados.

15.3. A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a4 em processo
administrativo que assegurard o contraditério e a ampla defesa observando-se o
procedimento previsto na Lei n¢ 8.666, de 1993, e subsidiariamente na Lei n2 9.784,
de 1999. .

15.4. A autoridade competente, na aplicacdo das sangdes, levard em consideragao a
gravidade da conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano
causado 3 Administracdo, observado o principio da proporcionalidade.

15.5. As multas devidas efou prejuizos causados 3 LOCATARIA serdo deduzidos dos
valores a serem pagos, ou recolhidos em favor da Unido, ou ainda, quando for o caso,
serao inscritos na Divida Ativa da Unido e cobrados judiciaimente.

15.5.1. Caso nao haja possibilidade de dedugdo em aluguéis futuros e a LOCATARIA
determine, a multa devera ser recothida no prazo maximo de {05) cinco dias uteis, a
contar da data do recebimento da comunicagdo enviada pela autoridade
competente.

15.6. As penalidades serdo obrigatoriamente registradas no SICAF.

15.7. As sancOes aqui previstas sdo independentes entre si, podendo ser aplicadas
isaladas ou, no caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas
cabiveis.

16. CLAUSULA DEZESSEIS - MEDIDAS ACAUTELADORAS

' 16.1. Consoante o artigo 45 da Lei n° 9.784, de 1999, a Administracdo Pdblica poderd
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motivadamente adotar prowdenuas acauteladoras, inclusive retendo o pag ,pnento C g
como forma de prevenir a ocorréncia de dano de dificil ou impossivel reparagao. oy

1% CLAUSULA DEZESSETE - DA RESCISAG CONTRATUAL

17.1. A LOCATARIA, no seu lidimo interesse, poderd rescindir este contrato, sem
gualquer 6nus, em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clusula
contratual ou obrigacdo imposta aos LOCADORES, sem prejuizo da aplicacdo das
penalidades cabiveis.

17.1.1. A rescisao por descumprimento das clausulas e obrlgagoes contratuais
acarretard a execucdo dos valores das multas e indeniza¢des devidos a LOCATARIA,
bem como a retencdo dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos
prejuizos causados, além das sangdes previstas neste instrumento.

17.2. Também constitui motivo para a rescisdao do contrato a ocorréncia de qualquer
das hipéteses enumeradas no artigo 78 da Lei n? 8.666, de 1993, que sejam aplicaveis
a esta relacao locaticia.

17.2.1. Nas hipéteses de resciséo de gue tratam os incisos Xl a XVil do artigo 78 da
Lei n°® 8.666, de 1993, desde que ausente a cuipa dos LOCADORES, a LOCATARIA o
ressarcira dos prejuizos regularmente comprovados que houver sofrido.

17.2.2. Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos
do inciso XIl do artigo 78 da Lei n® 8.666, de 1993, a LOCATARIA decida devolver o
imdvel e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara
dispensada do pagamento de gqualquer multa, desde que notifique os LOCADORES,
por escrito, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias.

I} Nesta hipétese, caso ndo notifique tempestivamente os LOCADORES, e desde
que este ndo tenha incorrido em culpa, a LOCATARIA ficard su1elta a0 pagamento
de multa equivalente a 01 {um} aluguel, segundo a proporgao prevista no artigo
4° da Lei n® 8.245, de 1991, e no artigo 413 do Cédigo Civil, considerando-se 0
prazo restante para o términc da vigéncia do contrato.

17.3. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupag¢do do imovel, tais como
incéndio, desmoronamento, desapropriacdo, caso fortuito ou forca maior, etc., a
LOCATARIA podera considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando
dispensada de qualquer prévia notificagdo, ou multa, desde que, nesta hipdtese, nédo
tenha concorrido para a situacao.

17.4. 0 procedimento formal de rescisao terd inicio mediante notificacdo escrita,
entregue diretamente aos LOCADQORES ou por via postal, com aviso de recebimento.

17.5. 0Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos,
assegurado o contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizacgo escrita e
fundamentada da autoridade competente.

17.6. O termo de rescisdo devera indicar, conforme o caso:

17.6.1. Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

Qb
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17.6.2. Relagdo dos pagamentos j& efetuados e ainda devidos;

b
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'17.6.3. Indenizacdes e multas.

18 CLAUSULA DEZOITO DS TASOS OMISS08

18.1. Os casos omissos ou situacdes nado explicitadas nas clausulas deste contrato
serdo decididos pela LOCATARIA, segundo as disposi¢des contidas na Lei n? 8.245, de
1991, e na Lei n? 8.666, de 1993, subsidiariamente, bem como nos demais
regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte integrante deste
contrato, independentemente de suas transcrigdes.

197 CIAUSULA'DEZENOVE “'DA PUBLICACAC

19.1. incumbird & LOCATARIA providenciar a publicagdo do extrato deste contrato na
Imprensa Oficial, até o quinto dia Gtil do més seguinte ao de sua assinatura, para
ocorrer no prazo de 20 (vinte) dias daguela data.

20.7¢IAUSULA VINTE=DO EORO

20.1. Fica eleito o foro da Secdo Judicidria de Campinas - Justica Federal, com excluséo
de qualguer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer guestdes
oriundas do presente contrato.
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E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, apés lido e
achado conforme, as partes a seguir firmam o presente contrato em 03 (trés) vias, de
igual teor e forma, para um so efeito, na presenca de 02 {(duas) testemunhas abaixo
assinadas.

Campinas/SP, 13 de fevereiro de 2014.

LOCADORAS:

o
ANy

Sécio-Administrydor

OGARI DE 'C\IASTi:gd' PACHECO
ENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA
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ANDREA STEVANATTO
bcia-Administradora ;
LKAI ADMINISTRACAO DE BENS E PARTICIPACOES LTDA
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