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TERMO DE CONTRATO — CONTRATAGAO DIRETA (LEI N° 14.133/21)

CONTRATO ADMINISTRATIVO N° 04/2024,
QUE FAZEM ENTRE SI A UNIAO, POR
INTERMEDIO DA  DELEGACIA DA
SUPERINTENDENCIA  REGIONAL DA
RECEITA FEDERAL BRASIL-SRRF08 E A
EMPRESA ACF  DESENVOLVIMENTO
IMOBILIARIO LTDA.

A Unido, por intermédio da Delegacia da Receita Federal do Brasil em S&o José dos Campos,
com sede na Avenida Nove de Julho, n° 332, Jardim Apolo, na cidade de Sdo José dos
Campos/Estado SP, inscrita no CNPJ sob o n° 00.394.460 /0363-32, neste ato representada
pela Chefe do Servigo de Programacao e Logistica, Vanessa Precioso dos Santos, nhomeada
pela Portaria SRRF08 n° 418 de 26 de maio de 2022, publicada no DOU de 01 de junho de
2022, em conjunto com as Portarias SRRF08 n° 479 e 480, ambas de 20 de fevereiro de
2024,, no exercicio das atribuicdes do artigo 358, §9 do Regimento Interno da RFB, aprovado
pela Portaria ME n° 284, de 27/07/2020, publicada no Diario Oficial da Unido em 27/07/2020,
doravante denominado LOCATARIA, e ACF Desenvolvimento Imobilidrio Ltda, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 06.279.620/0001-98, sediada na Rua das Arraias, n° 80, sala 74 — Parque
Residencial Aquarius, CEP 12246-330, em S&o José dos Campos/SP, doravante designado
LOCADORA, neste ato representada por Ronaldo Menezes Cordeiro, s6cio proprietario da
Contratada, tendo em vista o que consta no Processo n® 13884.722800/2023-23 e em
observancia as disposigdes da Lei n°® 14.133, de 2021 e da Lei n° 8.245, de 1991, resolvem
celebrar o presente Termo de Contrato, decorrente da Inexigibilidade de Licitagdo n. 04/2024,
mediante as clausulas e condigdes a seguir enunciadas.

1. CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

1.1. O objeto do presente instrumento é a contratagdo de locagdo imobiliaria para a
Agéncia da Receita Federal do Brasil em Pindamonhangaba, nas condi¢des estabelecidas
no Termo de Referéncia.

1.2. Objeto da contratagéo:

1.2.1. Imével situado na Rua Martins Cabral, 174, com area total construida de
275,30 m? e terreno de 300 m?, de propriedade da empresa ACF Desenvolvimento
Imobiliario Ltda, conforme certiddo de matricula n® 77.685, emitida pelo Cartério de
Registro de Iméveis da Comarca de Pindamonhangaba./SP.

1.3. S0 anexos a este instrumento e vinculam esta contratagdo, independentemente de
transcrigao:

1.3.1. O Termo de Referéncia que embasou a contratagéo;
1.3.2. A Autorizagdo de Contratagao Direta;
1.3.3. A Proposta do Contratado; e

1.3.4. Eventuais anexos dos documentos supracitados.
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1.4. O presente Contrato obriga as partes contratantes e seus sucessores a respeita-lo.

1.5. A fundamentacao legal da presente contratagao esta contida no art. 74, V, da Lei n°®
14.133, de 2021.

2. CLAUSULA SEGUNDA - VIGENCIA E PRORROGAGAO

2.1. O prazo de vigéncia da contratacdo é de 5 (cinco) anos contados da data da
assinatura deste contrato, podendo, por interesse da Administragdo Publica, ser
prorrogado por até 10 anos, conforme prevé o art. 9°, 1 e §1°, da IN n°® 103/2022.

2.2. Os efeitos financeiros da contratagao so6 terdo inicio a partir da data da entrega das
chaves, mediante Termo, precedido de vistoria do imével.

2.3. A prorrogagéo de contrato devera ser promovida mediante celebracdo de termo
aditivo. Toda prorrogacéo sera precedida de comprovagéo da vantajosidade da medida
para a Administracdo e certificagdo de compatibilidade do valor do aluguel com o de
mercado.

2.4. Caso ndo tenha interesse na prorrogagdo, a LOCADORA devera enviar comunicagao
escrita 8 LOCATARIA, com antecedéncia minima de 180 (cento e oitenta) dias da data do
término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicacdo das sangdes cabiveis por
descumprimento de dever contratual.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO

3.1. Este contrato continuara em vigor em qualquer hipdtese de alienagdo do imével
locado, na forma do artigo 8° da Lei n°® 8.245, de 1991.

4. CLAUSULA QUARTA - MODELOS DE EXECUCAO E GESTAO CONTRATUAIS

4.1. O regime de execugdo contratual, o modelo de gestdo, assim como os prazos e
condi¢des de conclusdo, entrega, observagéo e recebimento definitivo constam no Termo
de Referéncia, anexo a este Contrato.

5. CLAUSULA QUINTA - SUBCONTRATACAO

5.1. N&o serd admitida a subcontratagéo do objeto contratual.

6. CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL

6.1. O valor mensal da contratagdo ¢ de R$ 9.990,00 (nove mil, novecentos e noventa
reais), perfazendo o valor total de R$ 599.400,00 (quinhentos e noventa e nove mil e
quatrocentos reais).

6.2. As despesas ordinarias do condominio, bem como os encargos locaticios incidentes
sobre o imével (agua e esgoto, energia elétrica, tributos, etc.), cujo pagamento tenha sido
atribuido contratualmente & LOCATARIA, seréo suportadas proporcionalmente, em regime
de rateio, a partir da data do efetivo recebimento das chaves.

6.2.1. O acertamento desta proporgdo se dara na primeira parcela vencivel da
despesa apds a data de entrega das chaves, pagando LOCADORA e LOCATARIA
suas respectivas partes da parcela. Caso a LOCATARIA a pague na integralidade,
a parte de responsabilidade da LOCADORA sera abatida no valor do aluguel do
més subsequente. A mesma proporgdo também sera observada no encerramento
do contrato, promovendo-se o acertamento preferencialmente no pagamento do
ultimo aluguel.
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7. CLAUSULA SETIMA - DA LIQUIDAGCAO E DO PAGAMENTO

Da Liquidacao

7.1. Apresentado o recibo locaticio, ou documento de cobranga correspondente, correra o
prazo de dez dias Uteis para fins de liquidagdo, na forma desta segdo, prorrogaveis por
igual periodo, nos termos do art. 7°, §3° da Instrugdo Normativa SEGES/ME n° 77/2022.

7.1.1. O prazo de que trata o item anterior sera reduzido a metade, mantendo-se a
possibilidade de prorrogacdo, no caso de contratagdes decorrentes de despesas
cujos valores ndo ultrapassem o limite de que trata o inciso Il do art. 75 da Lei n°®
14.133, de 2021.

7.2. Havendo erro na apresentacdo do documento de cobranga ou dos documentos
pertinentes a locagdo, ou, ainda, circunstancia que impec¢a a liquidacdo da despesa, o
pagamento ficara pendente até que o LOCADOR providencie as medidas saneadoras.
Nesta hipotese, o prazo para pagamento iniciar-se-4 ap6s a comprovacao da
regularizagéo da situagdo, ndo acarretando qualquer 6nus para o LOCATARIO.

7.3. A nota fiscal ou instrumento de cobranga equivalente devera ser obrigatoriamente
acompanhado da comprovagdo da regularidade fiscal, constatada por meio de consulta
on-line ao SICAF ou, na impossibilidade de acesso ao referido Sistema, mediante consulta
aos sitios eletrénicos oficiais ou a documentagdo mencionada no art. 68 da Lei n® 14.133,
de 2021.

7.4. A Administragdo devera realizar consulta ao SICAF para: a) verificar a manutengéo
das condi¢bes de habilitagdo exigidas na contratagcdo; b) identificar possivel razdo que
impeca a participacdo em licitagdo, no dmbito do 6rgéo ou entidade, proibicdo de contratar
com o Poder Publico, bem como ocorréncias impeditivas indiretas (INSTRUCAO
NORMATIVA N° 3, DE 26 DE ABRIL DE 2018).

7.5. Constatando-se, junto ao SICAF, a situagcdo de irregularidade do contratado, sera
providenciada sua notificagdo, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias uteis,
regularize sua situagdo ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo podera ser
prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério do contratante.

7.6. Ndo havendo regularizagdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o
LOCATARIO devera comunicar aos 6rgdos responsaveis pela fiscalizagéo da regularidade
fiscal quanto a inadimpléncia do contratado, bem como quanto & existéncia de pagamento
a ser efetuado, para que sejam acionados os meios pertinentes e necessarios para
garantir o recebimento de seus créditos.

7.7. Persistindo a irregularidade, o LOCATARIO devera adotar as medidas necessarias a
rescisdo contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao
contratado a ampla defesa.

7.8. Havendo a efetiva execugdo do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente,
até que se decida pela rescisédo do contrato, caso o contratado n&o regularize sua situagéo
junto ao SICAF.

Do Pagamento

7.9. O pagamento sera efetuado no prazo de até 10 (dez) dias uUteis contados da
finalizagdo da liquidagdo da despesa, conforme sec¢do anterior, nos termos da Instrugéo
Normativa SEGES/ME n° 77, de 2022.

7.9.1 O prazo de que trata o item anterior sera reduzido a metade, mantendo-se a
possibilidade de prorrogagdo, no caso de contratacbes decorrentes de despesas cujos
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valores ndo ultrapassem o limite de que trata o inciso Il do art. 75 da Lei n° 14.133, de
2021.

7.10.No caso de atraso pelo LOCATARIO, desde que a LOCADORA nio tenha
concorrido de alguma forma para tanto, os valores devidos ao LOCADOR seréo
atualizados monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento até a data de sua
efetiva realizagao, mediante aplicagao do indice e INPC/IBGE de corre¢gdo monetaria.

7.11. O pagamento sera realizado por meio de ordem bancaria, para crédito em banco,
agéncia e conta corrente indicados pelo contratado.

7.12. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem
bancaria para pagamento.

7.13. Quando do pagamento, sera efetuada a retencéo tributéria prevista na legislagédo
aplicavel.

7.13.1. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando
houver, serdo retidos na fonte, quando da realizagdo do pagamento, os
percentuais estabelecidos na legislagéo vigente.

8. CLAUSULA OITAVA - REAJUSTE

8.1. Os pregos inicialmente contratados s&o fixos e irreajustaveis no prazo de um ano
contado da data da apresentagao da proposta, firmada em 09/08/2024.

8.2. Apos o interregno de um ano, e independentemente de pedido da LOCADORA, os
precos iniciais serdo reajustados, mediante a aplicagdo, pela LOCATARIA, do indice
INPCE/IBGE, exclusivamente para as obriga¢des iniciadas e concluidas apds a ocorréncia
da anualidade.

8.3. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado
a partir dos efeitos financeiros do ultimo reajuste.

8.4.No caso de atraso ou n&o divulgacdo do(s) indice (s) de reajustamento, a
LOCATARIA pagard & LOCADORA a importancia calculada pela Ultima variagdo
conhecida, liquidando a diferenga correspondente tdo logo seja(m) divulgado(s) o(s)
indice(s) definitivo(s).

8.5. Nas afericdes finais, o(s) indice(s) utlizado(s) para reajuste sera(do),
obrigatoriamente, o(s) definitivo(s).

8.6. Caso o(s) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser extinto(s) ou

de qualquer forma ndo possa(m) mais ser utilizado(s), sera(do) adotado(s), em
substituicdo, o(s) que vier(em) a ser determinado(s) pela legislagao entdo em vigor.

8.7. Na auséncia de previsédo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo
indice oficial, para reajustamento do prego do valor remanescente, por meio de termo
aditivo.

8.8. O reajuste sera realizado por apostilamento, salvo se coincidente com termo aditivo
para o fim de prorrogag¢éo de vigéncia ou alteragcdo contratual.

8.9. Se a variagdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao prego
médio de mercado para a presente locagdo, a LOCADORA aceita negociar a adogao de
preco compativel ao mercado de locagdo no municipio em que se situa o imével.

9. CLAUSULA NONA - DAS OBRIGAGOES DA LOCATARIA
9.1. Sao obrigagdes da LOCATARIA:
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9.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagao exigiveis, no prazo estipulado
neste Termo de Contrato;

9.1.2. Pagar, ainda, a LOCATARIA juntamente com o recibo do aluguel a
LOCADORA, pelo sistema de reembolso, mediante apresentagdo de recibo ou
comprovantes devidos, as despesas correspondentes ao IPTU, relativo a area
locada, excluidas as multas e juros de mora devidos por atraso no pagamento.

9.1.3. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel
com a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se
seu fosse;

9.1.3.1. E vedada a sublocagdo, o empréstimo ou cessdo do referido
imovel/espago fisico, em parte ou no seu todo, sem autorizagdo do
LOCADOR;

9.1.4. Realizar vistoria do imével, antes do recebimento das chaves, para fins de
verificagdo minuciosa do estado do imoével, fazendo constar do Termo de Vistoria
os eventuais defeitos existentes;

9.1.5. Restituir o imével, finda a locagdo, nas condicdes em que o recebeu,
conforme documento de descrigdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial,
salvo os desgastes e deterioracbes decorrentes do uso normal,

9.1.5.1. Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria
feito na devolugéo do imével serdo de responsabilidade do LOCADOR.

9.1.5.2. Quando da devolugdo do imdvellespago fisico, o LOCATARIO
podera efetuar, em substituicdo a sua recuperagdo, pagamento a titulo de
indenizagdo, com base no termo de vistoria a ser confrontado com aquele
firmado no recebimento do imodvel/espago fisico, desde que existam
recursos orgamentarios e que seja aprovado pela autoridade competente,
além da concordancia do LOCADOR, inclusive quanto ao valor a Ihe ser
indenizado.

9.1.6. Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparagéo a este
incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

9.1.7. Consentir com a realizagédo de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA,
sendo assegurado 8 LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel,
caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n® 8.245,
de 1991;

9.1.8. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas
instalagdes, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

9.1.9. Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento
prévio e por escrito da LOCADORA, salvo as adaptagdes consideradas
convenientes ao desempenho das suas atividades;

9.1.10. Entregar imediatamente a LOCADORA os documentos de cobranga de
tributos e encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem
como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que
direcionada @ LOCATARIA;

9.1.11. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se
houver) e agua e esgoto;

9.1.12. Permitir a vistoria do imével pela LOCADORA ou por seus mandatarios,
mediante prévia combinag&o de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e
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examinado por terceiros, na hipétese prevista no artigo 27 da Lei n°® 8.245, de
1991;

9.1.13. Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou
intimacdes que venham a ser feitas pelos poderes publicos em virtude de
desrespeito as leis federais, estaduais ou municipais, no que se refere a utilizagao
do imével/espago fisico locado;

9.1.14. Levar o presente contrato de locagéo a registro no Cartério de Registro de
Iméveis competente.

10. CLAUSULA DECIMA - DAS OBRIGACOES DA LOCADORA
10.1. A LOCADORA obriga-se a:

10.1.1. Entregar o imovel em perfeitas condicdes de uso para os fins a que se
destina, e em estrita observancia das especificagbes do Termo de referéncia e do
termo de compromisso;

10.1.2. Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer
impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagédo, ou, caso
exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a
juntada da documentagdo pertinente, para fins de avaliacdo por parte da
LOCATARIA;

10.1.3. Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imovel;
10.1.4. Manter, durante a locagao, a forma e o destino do imével;
10.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

10.1.6. Auxiliar a LOCATARIA na descricdo minuciosa do estado do imdvel,
quando da realizag&o da vistoria;

10.1.7. Fornecer & LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas,
vedada a quitagao genérica;

10.1.8. Pagar as taxas de administragdo imobiliaria, se houver, e de
intermediagdes, nestas compreendidas as despesas necessarias a aferigdo da
idoneidade do pretendente;

10.1.9. Pagar os impostos e taxas, bem como eventuais outros encargos
incidentes sobre o imével cujo pagamento néo incumba & LOCATARIA;

10.1.9.1. A LOCATARIA ficara responsavel pelo reembolso dos valores
recolhidos a titulo de IPTU, mediante apresentagdo do comprovante de
pagamento pela LOCADORA, conforme determinado no item 9.1.2 deste
contrato.

10.1.10. Entregar, em perfeito estado de funcionamento os sistemas de rede de
l6égica, bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica;

10.1.11. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitagdo
e qualificagdo exigidas no processo de contratagéo;

10.1.12. Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;

10.1.13. Providenciar a atualizagdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e
0 pagamento do prémio de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um
sinistro dessa natureza;
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10.1.14. Notificar a LOCATARIA, no caso de alienagdo do imével/espago fisico
durante a vigéncia deste Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na
compra, devendo esta manifestar seu interesse no prazo de até 30 (trinta) dias
contados da notificag&o;

10.1.15. Informar & LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imével,
inclusive com a apresentacdo da documentagao correspondente.
11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGAO

11.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que nao
autorizadas pela LOCADORA, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serdo
indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retencdo, de acordo com o artigo 35 da
Lei n® 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Caddigo Civil.

11.1.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que nao
autorizadas pelo LOCADOR, serdo indenizaveis mediante desconto mensal no
aluguel ou retengéo, na forma do art. 35 da Lei n° 8.245/91.

11.2. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos,
cofre construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pela LOCATARIA, devendo o imével
locado, entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

11.3. Fica vedada a realizagdo de toda e qualquer benfeitoria voluptuaria, nos termos do
§1° do art. 96 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2022, conforme dispde o inciso V do
art. 25 da IN n°® 103/2022.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - GARANTIA DE EXECUGAO

12.1. N&o havera exigéncia de garantia contratual da execug&o.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - INFRAGOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

13.1. Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei n° 14.133, de 2021, a
LOCADORA que:

a) der causa a inexecugéo parcial do contrato;

b) der causa a inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano a
Administragdo ou ao funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse
coletivo;

c) der causa a inexecugao total do contrato;
d) deixar de entregar a documentagao exigida para o certame;

e) ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente
justificado;

f) ndo celebrar o contrato ou ndo entregar a documentagdo exigida para a
contratagdo, quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

g) ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto da contratagdo sem
motivo justificado;

h)  apresentar declaragdo ou documentagéo falsa exigida para o certame ou prestar
declaracgao falsa durante a dispensa eletronica ou execugdo do contrato;

i) fraudar a contratagao ou praticar ato fraudulento na execugéo do contrato;

j) comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
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k)  praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da contratagao;
1) praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013.

13.2. Serdo aplicadas ao responsavel pelas infragdes administrativas acima descritas as
seguintes sangdes:

i) Adverténcia, quando a LOCADORA der causa a inexecugdo parcial do contrato,
sempre que nao se justificar a imposi¢do de penalidade mais grave (art. 156, §2°,
da Lei);

i) Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas
alineas b, c, d, e, f e g do subitem acima deste Contrato, sempre que ndo se
justificar a imposig&o de penalidade mais grave (art. 156, §4°, da Lei);

i) Declaragdo de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as
condutas descritas nas alineas h, i, j, k e | do subitem acima deste Contrato, bem
como nas alineas b, c, d, e, f e g, que justifiquem a imposicdo de penalidade mais
grave (art. 156, §5°, da Lei)

iv) Multa:

(1) moratéria de 0,5% (cinco décimos por cento) por dia de atraso injustificado
sobre o valor mensal da locagao;

(a) O atraso superior a 60 (sessenta) dias autoriza a Administracdo a
promover a rescisdo do contrato por descumprimento ou cumprimento
irreqular de suas clausulas, conforme dispbe o inciso | do art. 137 da Lei n.
14.133, de 2021.

(2) compensatéria de 30% (trinta por cento) sobre o valor total do contrato, no
caso de inexecugéo total ou parcial da obrigagéo assumida;

13.3. A aplicagéo das sang¢des previstas neste Contrato ndo exclui, em hipétese alguma, a
obrigagao de reparagéo integral do dano causado & LOCATARIA (art. 156, §9°)

13.4. Todas as sangdes previstas neste Contrato poderdo ser aplicadas cumulativamente
com a multa (art. 156, §7°).

13.4.1. Antes da aplicagdo da multa sera facultada a defesa do interessado no
prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de sua intimagao (art. 157)

13.4.2. Se a multa aplicada e as indeniza¢des cabiveis forem superiores ao valor
do pagamento eventualmente devido pela LOCATARIA a LOCADORA, além da
perda desse valor, a diferenca sera descontada da garantia prestada ou sera
cobrada judicialmente (art. 156, §8°).

13.4.3. Previamente ao encaminhamento a cobranga judicial, a multa podera ser
recolhida administrativamente no prazo maximo de 30 (frinta) dias, a contar da
data do recebimento da comunicagéo enviada pela autoridade competente.

13.5. A aplicagédo das sancgdes realizar-se-a em processo administrativo que assegure o
contraditério e a ampla defesa da LOCADORA, observando-se o procedimento previsto no
caput e paragrafos do art. 158 da Lei n° 14.133, de 2021, para as penalidades de
impedimento de licitar e contratar e de declaragéo de inidoneidade para licitar ou contratar.

13.6. Na aplicagéo das sangdes serdo considerados (art. 156, §1°) :

a) a natureza e a gravidade da infragdo cometida;
b) as peculiaridades do caso concreto;
c) as circunstancias agravantes ou atenuantes;
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d) os danos que dela provierem para a LOCATARIA;
e) a implantagdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme
normas e orientagdes dos érgéos de controle.

13.7. Os atos previstos como infra¢gdes administrativas na Lei n® 14.133, de 2021, ou em
outras leis de licitagbes e contratos da Administracdo Publica que também sejam
tipificados como atos lesivos na Lei n° 12.846, de 2013, serdo apurados e julgados
conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito procedimental e autoridade
competente definidos na referida Lei (art. 159).

13.8. A personalidade juridica da LOCADORA podera ser desconsiderada sempre que
utilizada com abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos
ilicitos previstos neste Contrato ou para provocar confusdo patrimonial, e, nesse caso,
todos os efeitos das sang¢des aplicadas a pessoa juridica serdo estendidos aos seus
administradores e sécios com poderes de administragdo, a pessoa juridica sucessora ou a
empresa do mesmo ramo com relag&o de coligagdo ou controle, de fato ou de direito, com
a LOCADORA, observados, em todos os casos, o contraditério, a ampla defesa e a
obrigatoriedade de analise juridica prévia (art. 160).

13.9. A LOCATARIA devera, no prazo maximo 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de
aplicagdo da sancéo, informar e manter atualizados os dados relativos as sang¢des por ela
aplicadas, para fins de publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e
Suspensas (Ceis) e no Cadastro Nacional de Empresas Punidas (Cnep), instituidos no
ambito do Poder Executivo Federal. (Art. 161).

13.10. As sang¢bes de impedimento de licitar e contratar e declara¢do de inidoneidade para
licitar ou contratar sdo passiveis de reabilitagdo na forma do art. 163 da Lei n® 14.133/21.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA- DA EXTINGAO CONTRATUAL

14.1. O contrato se extingue quando vencido o prazo nele estipulado, independentemente
de terem sido cumpridas ou n&o as obriga¢des de ambas as partes contraentes.

14.1. O contrato pode ser extinto antes de cumpridas as obrigagdes nele estipuladas, ou
antes do prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da NLLC, bem
como amigavelmente, assegurados o contraditério e a ampla defesa.

14.2. A LOCATARIA podera rescindir este Termo de Contrato, sem qualquer énus, em
caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigacéo
imposta a LOCADORA, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis.

14.3. A rescisdo por descumprimento das clausulas e obrigagbes contratuais acarretara a
execugdo dos valores das multas e indenizagdes devidas & LOCATARIA, bem como a
retencdo dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além
das penalidades previstas neste instrumento.

14.4. Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do
inciso VIII do artigo 137 da Lei n° 14.133, de 2021, a LOCATARIA decida devolver o
imovel e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada
do pagamento de qualquer multa, desde que notifique a LOCADORA, por escrito, com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

14.5. Nesta hipdtese, caso ndo notifique tempestivamente a LOCADORA, e desde que
esta ndo tenha incorrido em culpa, a LOCATARIA ficara sujeita ao pagamento de multa
equivalente a 3 (trés) aluguéis, segundo a proporcgao prevista no artigo 4° da Lei n° 8.245,
de 1991, e no artigo 413 do Codigo Civil, considerando-se o prazo restante para o término
da vigéncia do contrato.
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14.6. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagéo do imdével, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou forca maior, etc., a LOCATARIA
podera

considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia
notificagdo, ou multa, desde que, nesta hipétese, ndo tenha concorrido para a situagao.

14.7. O procedimento formal de rescisao tera inicio mediante notificagédo escrita, entregue
diretamente 8 LOCADORA ou por e-mail com confirmagao do recebimento.

14.8. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos,
assegurado o contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e
fundamentada da autoridade competente.

14.9. O contrato podera ser extinto caso se constate que a LOCADORA mantém vinculo
de natureza técnica, comercial, econdmica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do
6rgédo ou entidade contratante ou com agente publico que tenha desempenhado fung&o no
chamamento publico ou atue na fiscalizagdo ou na gestédo do contrato, ou que deles seja
cbnjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro
grau.

14.10. O termo de rescisdo, sempre que possivel, sera precedido:

14.10.1. Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente
cumpridos;

14.10.2. Relagao dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

14.10.3. Indenizag¢des e multas.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DOTACAO ORCAMENTARIA

15.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos
especificos consignados no Orgamento Geral da Unido deste exercicio, na dotagdo abaixo
discriminada:

I. Gestdo/Unidade: 00001/170262
Il. Fonte de Recursos: 1032000000
[ll. Programa de Trabalho: 04122003220000001
IV. Elemento de Despesa: 339036
V. Plano Interno: OUTRCUSTEIO
VI. Nota de Empenho: 2024NE000103

15.2. A dotacado relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apds
aprovacdo da Lei Orgamentaria respectiva e liberagdo dos créditos correspondentes,
mediante apostilamento.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA — DOS CASOS OMISSOS

16.1. Os casos omissos ou situagdes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato reger-
se-80 pelas disposi¢des contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei 14.133, de 2021, bem
como nos demais regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte
integrante deste contrato, independentemente de suas transcrigdes.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA — ALTERACOES

17.1. Eventuais alteragbes contratuais reger-se-do pela disciplina dos arts. 124 e
seguintes da Lei n°® 14.133, de 2021.
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17.2. Registros que n&o caracterizam alteragdo do contrato podem ser realizados por
simples apostila, dispensada a celebragéo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n°
14.133, de 2021.

18. CLAUSULA DECIMA OITAVA - PUBLICAGCAO

18.1. Incumbira & LOCATARIA providenciar a publicagado deste instrumento nos termos e
condig¢des previstas na Lei n® 14.133/21.

19. CLAUSULA DECIMA NONA - FORO (art. 92, §1°)

19.1. E eleito o Foro da Justica Federal em Sdo Paulo, 3% Subsecéo Judiciaria de Sao
José dos Campos para dirimir os litigios que decorrerem da execugdo deste Termo de
Contrato que ndo possam ser compostos pela conciliagdo, conforme art. 92, §1° da Lei n°
14.133/21.

Datado e assinado digitalmente.

Vanessa Precioso dos Santos

Representante legal da LOCATARIA

Documento assinado digitalmente

“b RONALDO MENEZES CORDEIRO
Data: 19/08/2024 16:35:36-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

Ronaldo Menezes Cordeiro

Representante legal da LOCADORA
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