SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DE SANTA CATARINA — CREA-SC

PROCESSO ADMINISTRATIVO LICITATORIO N° 5-260093871-3
PROCESSO ADMINISTRATIVO DA CONTRATAGCAO N° 5-260111067-2

CONTRATO N° 028/2026

INSTRUMENTO DE CONTRATO QUE ENTRE SI
CELEBRAM, DE UM LADO, O CONSELHO
REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DE
SANTA CATARINA - CREA-SC, E, DE OUTRO,
TERRA SANTA ADMINISTRADORA DE BENS LTDA.

DAS PARTES

O CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DE SANTA CATARINA - CREA-SC,
pessoa juridica de direito publico, devidamente inscrito no CNPJ sob o n. 82.511.643/0001-64, com sede
na Rodovia Admar Gonzaga, n. 2.125, Itacorubi, Florianépolis/SC, doravante denominado LOCATARIO,
neste ato representado por seu Presidente, Eng. Civ. e Seg. Trab. CARLOS ALBERTO KITA XAVIER, de
acordo com representacao legal que Ihe é outorgada por Termo de Posse, de 08 de dezembro de 2023, e,
de outro lado, TERRA SANTA ADMINISTRADORA DE BENS LTDA, CNPJ n°® 35.721.321/0001-60, nesta
ato representado por Ardo dos Santos, pessoa fisica inscrita no CPF sob n.° 693.479.999-20, com
sede a Travessa Santos Dumont, 51, Rio Negro, Sdo Bento Do Sul, SC - CEP: 89287425, de acordo com
representacao legal que lhe é outorgada por Contrato Social, tendo em vista o que consta no Processo
Administrativo n. 5-260093871-3 e em observancia as disposi¢des da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de
1991 e da Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021, do Regulamento de Licitagbes e Contratos — RILC do
CREA-SC, e demais legislacao aplicavel, resolvem celebrar o presente termo de contrato de locagao
para fins nao residenciais, mediante as clausulas e condi¢bes a seguir enunciadas:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

1.1. Este Termo de Contrato tem como objeto a locacdo da Sala Comercial 05 — Edificio Hannover
Residence, situada na Avenida Sao Bento, no 400, Bairro Rio Negro, CEP 89280-000, com
demais caracteristicas descritas na matricula n° 42.255 no Oficio de Registro de Imdveis de Sao
Bento do Sul/SC e cadastrado na Prefeitura Municipal de S&o Bento do Sul/SC sob a inscrigao
imobiliaria n° 01.02.0041.0608.005.

1.2. O presente Contrato obriga as partes contratantes e seus sucessores a respeita-lo.
1.3.  Vinculam esta contratacao, independentemente de transcrigao:

1.3.1. O Estudo Técnico Preliminar (Identificador SICWEB/CREA-SC n° 5420258 — Protocolo SICWEB n°
5-260093871-3);

1.3.2. O Termo de Referéncia (ldentificador SICWEB/CREA-SC n° 5421138 — Protocolo SICWEB n°® 5-
260093871-3);

1.3.3. O Edital de Chamamento Publico n°® 90003/2026 (ldentificador SICWEB/CREA-SC n° 5445188 —
Protocolo SICWEB n°® 5-260093871-3);
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1.3.4. A Proposta do Locador; e

1.3.5. Eventuais anexos dos documentos supracitados.

1.4. Nao sera admitida a subcontratacdo da presente contratagao.
CLAUSULA SEGUNDA - DA FORMA DE CONTRATAGAO

2.1. O presente Termo de Contrato é formalizado com fundamento no art. 74, inciso V, e §5°, da Lei n°
14.133, de 2021, bem como no artigo 66 do RILC do CREA-SC, os quais autorizam a contratagao direta
por inexigibilidade de licitagdo quando restar comprovado que o imével é o Unico apto a atender as
necessidades da Administragdo Publica.

CLAUSULA TERCEIRA - VIGENCIA E PRORROGACAO

3.1. O prazo de vigéncia da contratacéo é de 48 (quarenta e oito) meses, com inicio em 01/09/2026 e
término em 01/09/2030, nos termos do artigo 3° da Lei n° 8.245, de 1991, podendo, por interesse das
partes, ser prorrogado nos moldes da legislagéo vigente.

3.1.1. Apos a celebragédo do contrato, e a partir da data da sua assinatura, ocorrera a entrega das chaves
do imdvel no prazo de até 15 (quinze) dias, prorrogavel por igual periodo, e sera lavrado pelo CREA-SC o
Termo de Recebimento Provisério no prazo de até 10 (dez) dias do recebimento das chaves.

3.1.1.1. Os efeitos financeiros da contratagdo sé terdo inicio a partir da data da entrega das chaves,
mediante Termo, precedido de vistoria do imoével.

3.1.2. A prorrogacao de que trata este item € condicionada a comprovacgao, pela autoridade competente,
de que as condigbes e 0s precos permanecem vantajosos para a Administragdo, permitida a negociacao
com o LOCADOR, atentando, ainda, para o cumprimento dos seguintes requisitos:

a. Seja juntado relatério que discorra sobre a execugao do contrato, com informagdes de que a locagao
tenha transcorrido regularmente;

b. Seja juntada justificativa e motivo, por escrito, de que a Administracado mantém interesse na locagao;

c. Haja manifestacio expressa do LOCADOR informando o interesse na prorrogagao;

d. Seja comprovado que o LOCADOR mantém as condi¢des iniciais de habilitagao.

3.1.2.1. O LOCADOR nao tem direito subjetivo a prorrogacéo contratual.

3.1.2.2. A prorrogacao de contrato devera ser promovida mediante celebragéo de termo aditivo.

3.1.2.3. O contrato ndo podera ser prorrogado quando o LOCADOR tiver sido penalizado nas san¢des de
declaracao de inidoneidade ou impedimento de licitar e contratar com poder publico, observadas as
abrangéncias de aplicagao.

3.1.3. Caso néo tenha interesse na prorrogacéo, o LOCADOR devera enviar comunicagéo escrita ao
LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias da data do término da vigéncia do contrato.
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CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR
4.1. O LOCADOR obriga-se a:

4.1.1. Entregar o imével em perfeitas condigbes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia das especificagdes de sua proposta;

4.1.2. Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imével;
4.1.3. Manter, durante a locagao, a forma e o destino do imovel;
4.1.4. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo;

4.1.5. Auxiliar o LOCATARIO na descricdo minuciosa do estado do imével, quando da realizacdo da
vistoria, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes, auxiliando-o quando necessario;

4.1.6. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitagéo genérica;

4.1.7. Pagar as taxas de administracdo imobiliaria, se houver, e de intermediagcbes, nestas
compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente;

4.1.8. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas que nao se refiram
aos gastos rotineiros de manutengao do edificio, como:

4.1.8.1. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével,

4.1.8.2. pintura das fachadas, empenas, pocos de aeragcido e iluminagdo, bem como das esquadrias
externas;

4.1.8.3. obras destinadas a repor as condicées de habitabilidade do edificio;

4.1.8.4. indenizagdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data
anterior ao inicio da locacao;

4.1.8.5. constituicdo de fundo de reserva, e reposicao deste, quando utilizado para cobertura de despesas
extraordinarias;

4.1.9. Fornecer, quando solicitado, ao LOCATARIO, informacdes sobre a composicdo da taxa de
condominio/regulamento interno paga;

4.1.10.Pagar impostos e encargos incidentes sobre o imdvel cujo pagamento ndo incumba ao
LOCATARIO;

4.1.11. Entregar o imével em perfeito estado de funcionamento;

4.1.12. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢cdes de habilitacdo e qualificacdo exigidas
no processo de contratacio;
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4.1.13. Notificar o LOCATARIO, no caso de alienacdo do imével/espaco fisico durante a vigéncia deste
Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo este manifestar seu interesse no
prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificagao;

4.1.14.Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentagao da documentacdo correspondente;

4.1.15. Efetuar as manutencgdes corretivas relacionadas ao imével quando decorrentes do seu processo
construtivo e dos materiais empregados, bem como as decorrentes de eventuais vicios ou defeitos que
venham a ser encontrados no edificio, em conformidade com a legislagao vigente;

4.2. O LOCADOR declara expressamente que:

4.2.1. Nao pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a
locagéo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada
da documentacao pertinente, para fins de avaliagao por parte do LOCATARIO;

4.2.2. O imével esta livre, desembaragado e desimpedido de coisas e pessoas e em plenas condigbes de
utilizagao/realizacdo das adequacdes. O imovel atende a todas as prescricdes estabelecidas em leis
federais e municipais, normas e padrdes das concessionarias de servigcos publicos de eletricidade, aguas e
telefonia e do Corpo de Bombeiros, bem como possui o respectivo “Habite-se” e o Atestado de Vistoria do
Corpo de Bombeiros, caso as normas assim o exijam.

CLAUSULA QUINTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO
5.1. O LOCATARIO obriga-se a:
5.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagao exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de Contrato;

5.1.2. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e
com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

5.1.2.1. E vedada a sublocacgdo, o empréstimo ou cessdo do referido imével/espaco fisico, em parte ou no
seu todo, sem autorizacdo do LOCADOR,;

5.1.3. Realizar vistoria do imével, antes do recebimento das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do
estado do imdvel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

5.1.4. Restituir o imdvel, finda a locagao, nas condicdbes em que o recebeu, conforme documento de
descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes
do uso normal;

5.1.4.1. Os vicios e/ou defeitos que nao constarem no Termo de Vistoria feito na devolugdo do imével
serao de responsabilidade do LOCADOR.
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5.1.4.2. Quando da devolucdo do imével/espaco fisico, o LOCATARIO podera efetuar, em substituicdo a
sua recuperagao, pagamento a titulo de indenizagao, com base no Termo de Vistoria a ser confrontado
com aquele firmado no recebimento do imdével/espaco fisico, desde que existam recursos orgcamentarios e
que seja aprovado pela autoridade competente, além da concordancia do LOCADOR, inclusive quanto ao
valor a |he ser indenizado.

5.1.5. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagao a este incumba, bem como as
eventuais turbacgdes de terceiros;

5.1.6. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado ao
LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de 10 (dez)
dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

5.1.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalagdes, provocados
por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

5.1.8. Nao modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio e por escrito do
LOCADOR, salvo as adaptagoes consideradas convenientes ao desempenho das suas atividades. Atentar
que caso se trate de benfeitoria util, ela devera ser previamente aprovada;

5.1.9. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento n&o seja de seu encargo, bem como qualquer intimagéo, multa ou exigéncia
de autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

5.1.10.Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como aquelas necessarias a sua
administragéo.

5.1.10.1. O LOCATARIO somente ficara obrigado ao pagamento das despesas ordinarias de condominio
e/ou de Regulamento Interno caso sejam comprovadas a previsdo orgamentaria e o rateio mensal,
podendo exigir a qualquer tempo tal comprovagéao.

5.1.11.Pagar as despesas de IPTU, TCRS, Servico de Patriménio da Unido - SPU (se houver), seguro
contra incéndio, vendaval e outras intempéries, e de consumo de telefone, energia elétrica, gas (se
houver) e agua e esgoto;

5.1.12. Permitir a vistoria do imovel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia combinagao
de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipétese prevista no artigo
27 da Lei n° 8.245, de 1991;

5.1.13. Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, e cumprir quaisquer
intimacdes que venham a ser feitas, pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis federais,
estaduais ou municipais, no que se refere a utilizagdo do imoével/espaco fisico locado;

5.1.14. Cumprir integralmente os regulamentos internos e a convencgao de condominio (se houver).
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5.2. O LOCATARIO n3o se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo
LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

CLAUSULA SEXTA - DAS BENFEITORIAS E DA CONSERVAGAO DO IMOVEL

6.1. O LOCATARIO fica desde ja autorizado a fazer, no imével locado, as adaptacdes indispensaveis ao
desempenho das suas atividades. Caso seja necessario alguma reforma ou alteragéo estrutural no imével
esta somente sera realizada com prévia autorizagéo do proprietario/locador.

6.2. As adaptagdes necessarias ao desempenho de suas atividades poderao ser realizadas apos a
assinatura do contrato.

6.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como divisorias, painéis, mobiliarios,
lambris, biombos, cofre construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o
imovel locado, entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessérios, conforme vistoria inicial, sem
furos aparentes.

6.4. Finda a locacgao, sera o imovel devolvido ao LOCADOR nas condigdes em que foi recebido pelo
LOCATARIO, conforme documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega,
salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal, com pintura nova na mesma tinta e cor do
inicio da locacgao.

6.4.1. Na eventualidade de negativa do LOCADOR quanto ao custeio de benfeitorias uteis, mas
autorizada a execucdo a custa do LOCATARIO, este podera, ap6s analise de viabilidade técnica,
financeira, orcamentaria e de oportunidade, utilizar contratagbes existentes ou contratar empresa para a
execugao de tais benfeitorias, cabendo ao LOCADOR, em conjunto com o LOCATARIO, em eventual
futura desocupagdo do imovel, decidir, caso a caso, a conveniéncia de deixar ou retirar eventuais
benfeitorias instaladas no imével. Em qualquer caso, o LOCATARIO ndo tera direito a indenizagdo ou
retengdo por eventuais benfeitorias, sejam necessarias (desde que de responsabilidade do LOCATARIO),
Uteis ou voluptuarias.

6.5. O LOCATARIO devera manter sempre o imével em perfeito estado de conservacéo e asseio, com
todos os seus aparelhos, instalagdes, pertences e acessorios, completos e perfeitos em pleno
funcionamento, obrigando-se a assim restitui-lo quando finda ou rescindida a locagao. Durante a locagao o
LOCATARIO devera fazer imediatamente as suas custas, sem direito a qualquer indenizacdo ou retencéo,
todos os consertos, reparos e substituicdes que se fizerem necessarios, exceto nos casos de vicio anterior
a locagdo ou problema estrutural ndo causado pelo LOCATARIO, quando devera dar a este imediata
ciéncia dos reparos necessarios. Sera permitido ao LOCADOR, seu representante ou a imobiliaria que
administra a locacdo verificar o imovel sempre que solicitar, para verificar o cumprimento dessas
obrigagdes.

6.6. Da opcao de execugao das manutencgdes ou indenizacao.

6.6.1. Quando da devolugao do imdvel, caso sejam identificadas manutengdes ou reparos necessarios
decorrentes do uso do imovel pelo LOCATARIO, conforme apurado no Termo de Vistoria de entrega, o
LOCATARIO podera optar, a seu exclusivo critério, por:
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| — realizar diretamente os servigos de manutencio, reparo ou recomposicido necessarios antes da
entrega definitiva do imdvel; ou

Il —indenizar o LOCADOR pelos custos correspondentes aos servigos de manutencao necessarios.

6.6.2. Na hipétese de opcao pela indenizagao prevista no inciso Il do item anterior, os valores deverao
observar os precos praticados no mercado local para servigcos equivalentes, devendo o LOCADOR
apresentar ao LOCATARIO os respectivos comprovantes fiscais e documentacdo que evidencie a
realizacao dos servicos.

6.6.3. O pagamento da indenizag&o ficara condicionado & analise e aprovagéo prévia do LOCATARIO
quanto a razoabilidade dos valores apresentados, podendo ser solicitada documentagdo complementar ou
orcamentos comparativos para comprovagao da compatibilidade com os pregos de mercado.

CLAUSULA SETIMA - DO VALOR DO ALUGUEL

7.1. O valor do aluguel mensal importa em R$ 5.500,00 (cinco mil e quinhentos reais), perfazendo o
valor total para os 48 (quarenta e oito) meses de vigéncia da contratagdo de R$ 264.000,00 (duzentos e
sessenta e quatro mil reais).

7.2. As despesas ordinarias do condominio e/ou de Regulamento Interno, bem como os encargos
locaticios incidentes sobre o imodvel (agua e esgoto, energia elétrica, tributos, etc.), cujo pagamento tenha
sido atribuido contratualmente ao LOCATARIO e que ndo sejam individualizadas ou que se refiram as
areas comuns, serdao suportadas proporcionalmente, em regime de rateio, a partir da data do efetivo
recebimento das chaves.

7.2.1. O acertamento desta propor¢do se dara na primeira parcela vencivel da despesa apds a data de
entrega das chaves, pagando LOCADOR e LOCATARIO suas respectivas partes da parcela. Caso o
LOCATARIO a pague na integralidade, a parte de responsabilidade do LOCADOR sera abatida no valor do
aluguel do més subsequente. A mesma propor¢ao também sera observada no encerramento do contrato,
promovendo-se o acertamento preferencialmente no pagamento do ultimo aluguel.

CLAUSULA OITAVA - DA LIQUIDAGAO E DO PAGAMENTO DA LIQUIDAGAO

8.1. O Locador apresentara até o 25° (vigésimo quinto) dia do més anterior ao vencimento da locagéo o
recibo locaticio/boleto/nota fiscal ou documento de cobranca correspondente. Findo esse prazo, iniciara o
prazo de 05 (cinco) dias uteis para fins de liquidagao.

8.1.1. No caso de cobranca por boleto, o Locador devera apresentar um boleto Unico contendo a
discriminacao do valor do aluguel mensal, das despesas ordinarias do condominio e/ou do Regulamento
Interno, bem como dos encargos locaticios incidentes sobre o imével. Alternativamente, podera emitir
boletos separados para cada tipo de cobranga (aluguel, condominio, IPTU, etc.). Em qualquer das
modalidades, todas as retengdes tributarias previstas na legislagao aplicavel deverao estar devidamente
indicadas.

Documento assinado eletronicamente, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 5° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de 2020.

18/08/2026 as 10:13:14 por Daniel Dubugras Mallmann Assistente Administrativo, Matricula: 430.

18/08/2026 as 10:13:39 por Rodrigo Malschitzky Jacques Assessor da Presidencia, Matricula: 645.
18/08/2026 as 10:17:51 por Jean Maicon Gabiatti Procurador Juridico, Matricula: 325.

18/08/2026 as 10:31:46 por Eng.Civ. Eng.Seg.Trab. Carlos Alberto Kita Xavier Presidente, Registro: 036650 1.

Rodovia Admar Gonzaga, 2125 — Bairro Itacorubi — 88034-001 — Florian6polis/SC
(48) 3331.2000 - creasc@crea-sc.org.br — www.crea-sc.org.br


mailto:creasc@crea-sc.org.br
http://www.crea-sc.org.br/

SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DE SANTA CATARINA — CREA-SC

8.2. Havendo erro na apresentagcdo do documento de cobranga ou dos documentos pertinentes a
locacao, ou, ainda, circunstancia que impeca a liquidacdo da despesa, o pagamento ficara pendente até
que o LOCADOR providencie as medidas saneadoras. Nesta hipotese, o prazo para pagamento iniciar-se-
& ap6s a comprovacao da regularizacéo da situacdo, ndo acarretando qualquer 6nus para o LOCATARIO,
desde que este comunique o erro até o término do prazo de liquidacido e se constate a efetiva existéncia
do erro apontado.

8.3. A nota fiscal ou instrumento de cobranga equivalente devera ser obrigatoriamente acompanhado da
comprovacao da regularidade fiscal, constatada por meio de consulta on-line ao SICAF ou, na
impossibilidade de acesso ao referido Sistema, mediante consulta aos sitios eletrénicos oficiais ou a
documentagdo mencionada no art. 68 da Lei n® 14.133, de 2021.

8.4. A Administracao devera realizar consulta ao SICAF para: a) verificar a manutencao das condigbes
de habilitagdo exigidas na contratagao; b) identificar possivel raz&o que impega a participagao em licitagao,
no ambito do 6rgao ou entidade, proibicdo de contratar com o Poder Publico, bem como ocorréncias
impeditivas indiretas.

8.5. Constatando-se, junto ao SICAF, a situagao de irregularidade do contratado, sera providenciada
sua notificagao, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias uteis, regularize sua situagéo ou, no
mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério
do CREA- SC.

8.6. Nao havendo regularizacdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o LOCATARIO devera
comunicar aos 6rgaos responsaveis pela fiscalizagdo da regularidade fiscal quanto a inadimpléncia do
contratado, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser efetuado, para que sejam acionados os
meios pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de seus créditos.

8.7. Persistindo a irregularidade, o LOCATARIO devera adotar as medidas necessarias a rescis&o
contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao contratado a ampla
defesa.

8.8. Havendo a efetiva execugédo do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente, até que se
decida pela rescisao do contrato, caso o contratado n&o regularize sua situagao junto ao SICAF.

DO PAGAMENTO

8.9. O pagamento sera efetuado no prazo de até 05 (cinco) dias uteis contados da finalizacdo da
liquidacdo da despesa, conforme se¢ao anterior.

8.10. No caso de atraso pelo LOCATARIO, os valores devidos ao LOCADOR serdo atualizados
monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento até a data de sua efetiva realizagcao com a
aplicacao do IPCA (IBGE) ou outro indice que venha substitui-lo. A corre¢cdo pro rata tempore sera
aplicada mediante a aplicagdo da seguinte formula: AF = (IPCA/100xN/30) x VP.

Onde:
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IPCA = percentual atribuido ao indice de Pregos ao Consumidor Amplo, com vigéncia a partir da data do
adimplemento da etapa;

AF = atualizagao financeira;

VP = valor da etapa a ser paga, igual ao principal mais o reajuste; e

N = numero de dias entre a data do adimplemento da etapa e a do efetivo pagamento.

8.11. A falta de pagamento do aluguel nos vencimentos implicara na cobranga de multa convencional de
0,33% (trinta e trés centésimos por cento) ao dia sobre o valor atualizado do débito, pagamento de juros
moratérios pro rata tempore de 1% (um por cento) ao més.

8.12. O pagamento sera efetuado por meio de ordem bancaria, com crédito na conta corrente indicada
pelo Locador, incluindo banco e agéncia, ou por meio de boleto enviado ao Locatario, conforme disposto
no ltem 8.1 desta Clausula.

8.13. No caso de pagamento por ordem bancaria, sera considerada como data de pagamento o dia da
emissao da ordem.

8.14. Quando do pagamento, sera efetuada a retengao tributaria prevista na legislagéo aplicavel.

8.14.1. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, serdo retidos na
fonte, quando da realizagdo do pagamento, os percentuais estabelecidos na legislagao vigente.

8.14.2.Caso o LOCADOR seja regularmente optante pelo Simples Nacional ndo sofrera a retencao
tributaria quanto aos impostos e contribuigdes abrangidos por aquele regime. No entanto, o pagamento
ficara condicionado a apresentacdo de comprovagao, por meio de documento oficial, de que faz jus ao
tratamento tributario favorecido previsto na legislagéo.

CLAUSULA NONA - DO REAJUSTE

9.1. E admitido o reajuste do valor do aluguel, desde que seja observado o interregno minimo de 01
(um) ano, contado do inicio da vigéncia do contrato, com a aplicacdo do IPCA/IBGE - Indice Nacional de
Precos ao Consumidor Amplo ou outro indice que venha substitui-lo, acumulado em 12 (doze) meses.

9.2. Em caso de variagdo negativa do IPCA (IBGE) ou outro indice que venha substitui-lo, o valor do
aluguel permanecera o mesmo até o préximo reajuste.

9.3. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a partir dos
efeitos financeiros do ultimo reajuste.

9.4. No caso de atraso ou ndo divulgagdo do(s) indice (s) de reajustamento, o CREA-SC pagara ao
LOCADOR a importancia calculada pela ultima variagdo conhecida, liquidando a diferenga correspondente
tao logo seja(m) divulgado(s) o(s) indice(s) definitivo(s).

9.5. Nas aferigbes finais, o(s) indice(s) utilizado(s) para reajuste sera(do), obrigatoriamente, o(s)
definitivo(s).
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9.6. Caso o(s) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser extinto(s) ou de qualquer
forma nao possa(m) mais ser utilizado(s), sera(ao) adotado(s), em substituicdo, o(s) que vier(em) a ser
determinado(s) pela legislagao entdo em vigor.

9.7. Na auséncia de previsao legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice oficial,
para reajustamento do prego do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

9.8. O reajuste sera realizado por apostilamento, salvo se coincidente com termo aditivo para o fim de
prorrogacao de vigéncia ou alteracao contratual.

9.9. Se a variagao do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao pregco médio de
mercado para a presente locagdo, as partes negociardo a adog¢ao de pre¢co compativel ao mercado de
locagdo no municipio em que se situa o imdvel, garantindo-se a continuidade da contratagéo.

CLAUSULA DECIMA — DOTACAO ORGAMENTARIA

10.1. As despesas com a execugao do presente Contrato correrdo a conta do Elemento de Despesa n°
6.2.2.1.1.01.04.09.027 - Locacao de Bens Imdveis.

10.2. Nos exercicios seguintes, as despesas correrdo a conta de dotacdo orgcamentaria propria,
consignada no respectivo Orgcamento Anual.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA FISCALIZAGAO

11.1. Os colaboradores abaixo serdo responsaveis pela gestdo e fiscalizacdo da execucido do objeto
deste contrato:

a) Gestor: Gerente do Departamento de Administracao do CREA-SC;

b) Fiscal Técnico e Administrativo: Gerente do Departamento de Engenharia do CREA-SC;

c) Fiscal Setorial Técnico e Administrativo: Supervisor do Escritério Regional de Sdo Bento do Sul/SC.
11.2. O LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo na execugao do contrato.

11.3. O fiscal e o gestor acompanhardo o cumprimento das obrigacdes das partes, de acordo com as
exigéncias deste contrato e do RILC do CREA-SC.

11.4. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avencadas e
as normas da Lei n° 14.133/2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecucao total
ou parcial.

11.5. A realizacdo de quaisquer manutengdes prediais ou obras civis que possam prejudicar ou agredir
as instalagdes e os equipamentos e mobilidrios deverdo ser ajustadas entre LOCADOR e LOCATARIO a
fim de se prevenir ou minimizar eventuais danos, bem como garantir a regular execu¢ao das competéncias
institucionais do CREA-SC.
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11.6. O CREA-SC podera convocar o LOCADOR para adogao de providéncias que devam ser cumpridas
de imediato.

11.7. A execugdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo fiscal do contrato, ou pelos
respectivos substitutos.

11.8. O fiscal do contrato acompanhara a execugao do contrato, para que sejam cumpridas todas as
condicdes nele estabelecidas, de modo a assegurar os melhores resultados para a Administragao.

11.9. O fiscal anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugao do contrato,
indicando dia, més e ano, bem como 0 nome das pessoas eventualmente envolvidas, determinando o que
for necessario a regularizacdo das faltas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a
autoridade competente para as providéncias cabiveis.

11.10. ldentificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal do contrato emitira notificacbes para a
corregao da execucao do contrato, determinando prazo para a corregao.

11.11. O fiscal do contrato informara ao gestor imediato, em tempo habil, a situagdo que demandar
decisdo ou adogcdo de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que adote as medidas
necessarias e saneadoras, se for o caso.

11.12. O fiscal devera comunicar a unidade responsavel, em tempo habil, o término do contrato sob sua
responsabilidade, com vistas a renovagao tempestiva ou a prorrogacao contratual.

11.13. Caso ocorram descumprimentos das obrigacbes contratuais, o fiscal do contrato atuara
tempestivamente na solugdo do problema, reportando ao gestor do contrato para que tome as
providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia.

11.14. A fiscalizacdo de que trata esta clausula ndo exclui nem reduz a responsabilidade do LOCADOR,
inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfeigbes técnicas,
vicios redibitérios, emprego de material inadequado ou de qualidade inferior, nem implica em
corresponsabilidade da Administracao ou de seus agentes e prepostos.

11.15. A comunicagdo entre todas as partes (LOCADOR, LOCATARIO, gestor, fiscal, etc.) devera seguir
as regras e demais ditames do artigo 14 do RILC do CREA-SC.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS ALTERAGOES

12.1. Eventuais alteragdes contratuais reger-se-do pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei n°
14.133, de 2021.

12.2. As alteragdes contratuais deverao ser promovidas mediante celebracéo de termo aditivo, submetido
a prévia aprovagao da consultoria juridica do CREA-SC, salvo nos casos de justificada necessidade de
antecipacao de seus efeitos, hipétese em que a formalizacdo do aditivo devera ocorrer no prazo maximo
de 1 (um) més (art. 132 da Lei n°® 14.133, de 2021).
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12.3. Registros que ndo caracterizam alteragdo do contrato podem ser realizados por simples apostila,
dispensada a celebracao de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n® 14.133, de 2021.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - OBRIGAGOES PERTINENTES A LGPD

13.1. E vedado as partes a utilizacdo de todo e qualquer dado pessoal repassado em decorréncia da
execugao contratual para finalidade distinta daquela do objeto da contratagdo, sob pena de
responsabilizacdo administrativa, civil e criminal.

13.2. As partes se comprometem a manter sigilo e confidencialidade de todas as informagbes em
especial os dados pessoais e 0os dados pessoais sensiveis — repassados em decorréncia da execugao
contratual, em consonancia com o disposto na Lei n. 13.709/2018, sendo vedado o repasse das
informacgdes a outras empresas ou pessoas, salvo aquelas decorrentes de obrigacdes legais ou para
viabilizar o cumprimento do instrumento contratual.

13.3. As partes responderdo administrativa e judicialmente, em caso de causarem danos patrimoniais,
morais, individual ou coletivo, aos titulares de dados pessoais, repassados em decorréncia da execugao
contratual, por inobservancia a LGPD.

13.4. O LOCADOR declara que tem ciéncia da existéncia da Lei Geral de Protecdo de Dados (LGPD) e,
se compromete a adequar todos os procedimentos internos ao disposto na legislagao, com intuito de
protecao dos dados pessoais repassados pelo LOCATARIO.

13.5. O LOCADOR fica obrigada a comunicar ao LOCATARIO, em até 24 (vinte e quatro) horas, qualquer
incidente de acessos ndo autorizados aos dados pessoais, situacdes acidentais ou ilicitas de destruicéo,
perda, alteracdo, comunicacdo ou qualquer forma de tratamento inadequado ou ilicito, bem como adotar
as providéncias dispostas no art. 48 da LGPD.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DAS INFRAGOES E SANGOES ADMINISTRATIVAS

14.1. Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei n® 14.133, de 2021, o contratado que:

a) der causa a inexecugao parcial da contratacao;

b) der causa a inexecugdo parcial da contratagdo que cause grave dano a Administracdo ou ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

c) der causa a inexecucgao total da contratagao;

d) ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto da contratagdo sem motivo
justificado;

e) apresentar documentacéo falsa ou prestar declaracao falsa durante a execug¢ao da contratacao;

f) praticar ato fraudulento na execugao da contratagao;

9) comportar-se de modo iniddbneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

h) praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013.

14.2. Serao aplicadas ao contratado que incorrer nas infragdes acima descritas as seguintes sangoes:

i) Adverténcia, quando o contratado der causa a inexecugao parcial da contratacdo, sempre que nao
se justificar a imposi¢ao de penalidade mais grave (art. 156, §2°, da Lei n® 14.133, de 2021);
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i) Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas “b”, “c” e
“d” do subitem acima deste Contrato, sempre que nao se justificar a imposicdo de penalidade mais grave
(art. 156, § 4°, da Lei n°® 14.133, de 2021);

iii)) Declaragao de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas

alineas “e”, “f’, “g” e “h” do subitem acima deste Contrato, bem como nas alineas “b”, “c” e “d”, que
justifiquem a imposicéo de penalidade mais grave (art. 156, §5°, da Lei n® 14.133, de 2021).

iv) Multa:

(1) Moratéria de 1% (um por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor da parcela inadimplida,
até o limite de 15 (quinze) dias;

a. O atraso superior a 15 (quinze) dias autoriza a Administragdo a promover a extingdo da contratagao
por descumprimento ou cumprimento irregular de suas clausulas, conforme dispde o inciso | do art. 137 da
Lein. 14.133, de 2021.

(2) Compensatoria de 10% (dez por cento) sobre o valor total da contratacdo, no caso de inexecucao
total do objeto;

14.3. A aplicagédo das sangdes previstas neste contrato ndo exclui, em hipétese alguma, a obrigagéo de
reparagao integral do dano causado ao CREA-SC (art. 156, §9°, da Lei n® 14.133, de 2021)

14.4. Todas as sancdes previstas neste contrato poderdo ser aplicadas cumulativamente com a multa
(art. 156, §7°, da Lei n° 14.133, de 2021).

14.5. Antes da aplicacdo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze) dias
uteis, contado da data de sua intimagéao (art. 157, da Lei n°® 14.133, de 2021)

14.6. Se a multa aplicada e as indenizagcbes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento
eventualmente devido pelo CREA-SC ao Contratado, além da perda desse valor, a diferengca sera
descontada da garantia prestada ou sera cobrada judicialmente (art. 156, §8°, da Lei n° 14.133, de 2021).

14.7. Previamente ao encaminhamento a cobranga judicial, a multa podera ser recolhida
administrativamente no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data do recebimento da comunicagao
enviada pela autoridade competente.

14.8. A aplicagdo das sancdes realizar-se-a em processo administrativo que assegure o contraditério e a
ampla defesa ao Contratado, observando-se o procedimento previsto no caput e paragrafos do art. 158 da
Lei n°® 14.133, de 2021, bem como no RILC do CREA-SC, para as penalidades de impedimento de licitar e
contratar e de declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar.

14.9. Na aplicacao das sanc¢bes serao considerados (art. 156, §1°, da Lei n® 14.133, de 2021):

a) a natureza e a gravidade da infragdo cometida;

Documento assinado eletronicamente, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 5° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de 2020.

18/08/2026 as 10:13:14 por Daniel Dubugras Mallmann Assistente Administrativo, Matricula: 430.

18/08/2026 as 10:13:39 por Rodrigo Malschitzky Jacques Assessor da Presidencia, Matricula: 645.
18/08/2026 as 10:17:51 por Jean Maicon Gabiatti Procurador Juridico, Matricula: 325.

18/08/2026 as 10:31:46 por Eng.Civ. Eng.Seg.Trab. Carlos Alberto Kita Xavier Presidente, Registro: 036650 1.

Rodovia Admar Gonzaga, 2125 — Bairro Itacorubi — 88034-001 — Florian6polis/SC
(48) 3331.2000 - creasc@crea-sc.org.br — www.crea-sc.org.br


mailto:creasc@crea-sc.org.br
http://www.crea-sc.org.br/

SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DE SANTA CATARINA — CREA-SC

b) as peculiaridades do caso concreto;

c) as circunstancias agravantes ou atenuantes;

d) os danos que dela provierem para o CREA-SC;

e) aimplantagao ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e orientagdes dos
6rgaos de controle.

14.10. Os atos previstos como infragbes administrativas na Lei n°® 14.133, de 2021, ou em outras leis de
licitagbes e contratos da Administragdo Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na Lei n°
12.846, de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito
procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159 da Lei n° 14.133, de 2021).

14.11. A personalidade juridica do Contratado podera ser desconsiderada sempre que utilizada com
abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos neste contrato ou
para provocar confusdo patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das sang¢des aplicadas a pessoa
juridica serdo estendidos aos seus administradores e socios com poderes de administragdo, a pessoa
juridica sucessora ou a empresa do mesmo ramo com relagdo de coligagdo ou controle, de fato ou de
direito, com o Contratado, observados, em todos os casos, o contraditério, a ampla defesa e a
obrigatoriedade de analise juridica prévia (art. 160, da Lei n® 14.133, de 2021)

14.12. O CREA-SC devera, no prazo maximo de 15 (quinze) dias uteis, contado da data de aplicagao da
sangao, informar e manter atualizados os dados relativos as sancbes por ela aplicadas, para fins de
publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas (Ceis) e no Cadastro Nacional de
Empresas Punidas (Cnep), instituidos no ambito do Poder Executivo Federal. (Art. 161, da Lei n® 14.133,
de 2021)

14.13. As san¢des de impedimento de licitar e contratar e declaracdo de inidoneidade para licitar ou
contratar sdo passiveis de reabilitacao na forma do art. 163 da Lei n® 14.133/21.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DA EXTINGAO CONTRATUAL

15.1. O contrato sera extinto quando vencido o prazo nele estipulado, independentemente de terem sido
cumpridas ou nao as obrigagdes de ambas as partes contraentes.

15.2. O contrato podera ser extinto antes de cumpridas as obrigacbées nele estipuladas, ou antes do
prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n° 14.133/21, bem como
amigavelmente, assegurados o contraditorio e a ampla defesa.

15.2.1. Nesta hipotese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.

15.2.2. A alteragdo social ou a modificagdo da finalidade ou da estrutura da empresa ndo ensejara a
extincdo se néo restringir sua capacidade de concluir o contrato.

15.2.2.1. Se a operagao implicar mudanga da pessoa juridica contratada, devera ser formalizado
termo aditivo para alteragéo subjetiva.

15.3. O termo de extingdo, sempre que possivel, sera precedido:
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15.3.1. Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
15.3.2. Relagéo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;
15.3.3. Indenizagdes e multas.

15.4. A extingdo do contrato ndo configura dbice para o reconhecimento do desequilibrio econémico-
financeiro, hipétese em que sera concedida indenizagdo por meio de termo indenizatério (art. 131, caput,
da Lei n.° 14.133, de 2021).

15.5. O contrato podera ser extinto caso se constate que o contratado mantém vinculo de natureza
técnica, comercial, econémica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do 6rgao ou entidade
contratante ou com agente publico que tenha desempenhado fungéo na licitagdo ou atue na fiscalizagéo
ou na gestao do contrato, ou que deles seja cénjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou
por afinidade, até o terceiro grau (art. 14, inciso IV, da Lei n.° 14.133, de 2021).

15.6. Em caso de desocupacao do imovel antes de findo o prazo de duracéo do contrato, cabera a parte
que der causa o pagamento de multa de 3 (trés) aluguéis vigentes na época da rescisao, devida de forma
proporcional, a ser paga na data da entrega das chaves.

15.6.1. A multa proporcional sera calculada conforme a aplicacdo da seguinte formula:
Tr
M=@@xV (—)
BxVx (7

Onde:

M = Multa rescisoria devida

V = Valor do aluguel vigente no momento da resciséo
Tr = Tempo restante do contrato (em dias)

Tt = Tempo total do contrato (em dias)

15.7. A multa em caso de descumprimento pelo LOCATARIO de qualquer outra clausula contratual é de
20% do valor mensal do contrato vigente na época do descumprimento, devida integralmente, além de
responder por eventuais prejuizos a que der causa por agdo ou omissao.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DOS CASOS OMISSOS

16.1. Os casos omissos ou situagées nao explicitadas nas clausulas deste contrato reger-se-do pelas
disposicbes contidas na Lei n° 8.245, de 1991, na Lei 14.133, de 2021, no Regulamento de Licitagbes e
Contratos — RILC do CREA-SC, e subsidiariamente, nos demais regulamentos e normas administrativas
federais, que fazem parte integrante deste contrato, independentemente de suas transcrigbes.
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CLAUSULA DECIMA SETIMA — PUBLICAGCAO

17.1. Incumbird ao CREA-SC divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de Contratagdes
Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14.133, de 2021, bem como no respectivo sitio oficial
na Internet, em atencao ao art. 91, caput, da Lei n.° 14.133, de 2021, e ao art. 8°, §2°, da Lei n. 12.527, de
2011, c/c art. 7°, §3°, inciso V, do Decreto n. 7.724, de 2012.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - FORO
18.1. Fica eleito o Foro da Justica Federal, Segao Judiciaria de Santa Catarina — Subsec¢éao Judiciaria de
Floriandpolis para dirimir os litigios que decorrerem da execugao deste Termo de Contrato que nao

puderem ser compostos pela conciliagdo, conforme art. 92, §1°, da Lei n°® 14.133/21.

E, para firmeza, como prova de haverem, entre si, ajustado e contratado, depois de lido e achado
conforme, é firmado o presente Contrato pelas partes e pelas testemunhas abaixo.

Florianopolis/SC (datado e assinado eletronicamente).

Assinado digitalmente por ARAO DOS
A RAO D O S SANTOS:69347999920
ND: C= =AR,

AO DOS
999920, O=ICP-Brasil,

SANTOS:693 e
47999920  srmn s
Eng. Civ. e Seg. Trab. Carlos Alberto Kita Xavier Arao dos Santos
Representante Legal do LOCATARIO Representante Legal da LOCADORA

Presidente do CREA-SC

Assinaturas eletronicas SICWEB constantes deste Termo:
Presidente do CREA-SC

Procurador Juridico do CREA-SC

Testemunha 1

Testemunha 2
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