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GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO
DEPARTAMENTO ESTADUAL DE TRANSITO DE SAO PAULO
DIVISAO DE GESTAO DE CONTRATOS

CONTRATO DETRAN-SP N° 115/2026

TERMO DE CONTRATO DE LOCACAO
DO IMOVEL SITUADO NA RUA
TENENTE ALBERTO SPICCIATTI, N°
71, BAIRRO DA BARRA FUNDA, SAO
PAULO - SP, DESTINADO A ABRIGAR
A SUPERINTENDENCIA DO DETRAN-
SP NO MUNICIPIO DE SAO PAULO,
OU PARA QUALQUER OUTRO
SERVICO DE INTERESSE DA
AUTARQUIA.

Aos 25 dias do més de setembro de 2026, tem as partes entre si justas e contratadas, a saber,
de um lado como LOCADORA, a empresa CMV AUTOMAGAO S.A., inscrita no CNPJ sob 0 n°
07.813.996/0001-01, com sede a Rua Conselheiro Zacarias n° 201, bairro Jardim Paulista, S&o
Paulo — SP, CEP: 01429-020, neste ato representada pelo Diretor Presidente, o Senhor Victor
Nacim Abbud, brasileiro, casado, empresario, portador do RG n° 2.862.037-9 — SSP/SP, inscrito
no CPF sob o n° 108.726.398-00, e, de outro lado, como LOCATARIO, o DEPARTAMENTO
ESTADUAL DE TRANSITO - DETRAN-SP, Autarquia instituida nos termos da Lei
Complementar n°1.195/2013, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério
da Fazenda sob n.° 15.519.361/0001-16, com sede na Rua Jo&o Bricola, n° 32, centro, CEP:
01014-010, S&o Paulo - SP, neste ato representado por sua Diretora de Administracdo e
Logistica, a Senhora Viviane Fernanda Dutra, portadora do RG n° 40.689.062-72, inscrita no
CPF n° 923.933.570-68, no uso das competéncias atribuidas pelos itens 1 e 2 do paragrafo
unico do artigo 14 do Anexo | do Decreto estadual n® 69.759, de 31 de julho de 2025, que
alterou o Decreto estadual n° 69.053, de 14 de novembro de 2024, em conjunto com 0s incisos |
e Il do paragrafo unico do artigo 60 da Portaria Normativa DETRAN-SP n° 44, de 29 de agosto
de 2025, que assinam o presente CONTRATO DE LOCAGCAO, inexigivel a licitacdo, com
fundamento no artigo 74, caput, inciso V, da Lei federal n® 14.133, de 1° de abril de 2021,
devidamente autorizada pela autoridade competente, conforme processo mencionado em
epigrafe, pelo qual o primeiro signatario, doravante designado, simplesmente, LOCADORA,
aluga ao segundo signatario, doravante denominado, simplesmente, LOCATARIO, o imovel
situado na Rua Tenente Alberto Spicciatti, n° 71, bairro da Barra Funda, Sao Paulo - SP, CEP:
01140 - 130, com area total de 3.184,95 m2, adquirido conforme matricula n°® 134.734, no 15°
Oficial de Registro de Imoveis de Sao Paulo - SP, para a finalidade exposta no preambulo e sob
as seguintes clausulas e condicoes:



CLAUSULA PRIMEIRA - PRAZO DE VIGENCIA

O prazo de vigéncia do presente contrato de locacdo € de 05 (cinco) anos, a comecar em
25/9/2026 e terminar em 24/9/2031.

CLAUSULA SEGUNDA - PRORROGAGAO CONTRATUAL

Findo o prazo constante da Clausula Primeira, e subsistente a situacao fatica que deu lastro a
contratacdo, o contrato, com todas as clausulas, por expressa vontade das partes manifestada
neste ato, prorrogar-se-a, por igual periodo, e, assim, sucessivamente, salvo se, até 60
(sessenta) dias antes do término do contrato ou de cada uma de suas prorrogacdes, houver
oposicdo de qualquer das partes, por escrito a da LOCADORA, em forma de comunicacao
protocolada na unidade de despesa interessada ou no O0rgao autarquico competente, e, a do
LOCATARIO, por oficio numerado, assinado pela autoridade competente, ressalvado o disposto
na Clausula Décima Primeira.

CLAUSULA TERCEIRA - ALUGUEL

O aluguel mensal é de R$ 250.000,00 (duzentos e cinquenta mil reais), e sera reajustado a
cada 12 (doze) meses, a contar da data da avaliacdo do imovel, realizada em 25/03/2026, com
base na correspondente variacéo do indice de Preco ao Consumidor da Fundacéo do Instituto
de Pesquisa Econdémica — IPC (FIPE) ou, se for extinto, em outro indice que venha a substitui-
lo, a critério da Administracao.

PARAGRAFO UNICO

Os valores devidos a titulo de aluguel passarao a ser devidos a partir de 25/9/2026.

CLAUSULA QUARTA - FACULDADE DO LOCATARIO

Nos dois primeiros meses do exercicio orcamentario, em virtude da possibilidade de atraso na
distribuicdo do orcamento, no registro de empenhos ou de outras providéncias de ordem
administrativa, ndo ocorrera mora do LOCATARIO, sendo-lhe facultado pagar os aluguéis
vencidos durante o 3° (terceiro) més.

PARAGRAFO UNICO - DAS VISTORIAS E DEVOLUGCAO DAS CHAVES

Ao termo final do Contrato, ou conforme o caso, a data em que o LOCATARIO for desocupar o
imoével, a LOCADORA podera vistoria-lo quantas vezes entender necessario, mediante a prévia
comunicagdo com 48 (quarenta e oito) horas de antecedéncia, a fim de acompanhar as
providéncias que o LOCATARIO devera realizar para que a devolucédo da posse do Imével se
faca conforme as regras do Contrato.

CLAUSULA QUINTA - PAGAMENTO DO ALUGUEL

O aluguel é devido por més vencido e sera pago até o 10° (décimo) dia subsequente ao
vencimento, por intermédio do Banco do Brasil S.A., agéncia 3569-6, conta-corrente n° 27774-
6, ou ainda, de seus agentes ou correspondentes, por meio de cheque nominativo, ordem de
pagamento ou documento equivalente, cuja emissdo se dara a vista de apresentacdo do
atestado de ocupacédo do imével apos a liquidagéo.

PARAGRAFO PRIMEIRO

O pagamento efetuado em desconformidade com o prazo estabelecido, ressalvado o disposto
na Clausula Quarta, ficara sujeito a incidéncia de atualizacdo monetéria, nos termos do art. 2°,
inc. Ill, do Decreto estadual n°® 67.608, de 27 de marco de 2023, c/c o art. 1° do Decreto
estadual n® 32.117, de 10 de agosto de 1990.



PARAGRAFO SEGUNDO

O atraso no pagamento acarretard ainda a incidéncia de juros moratérios sobre a parcela
devida, fixados em 0,5% (meio por cento) ao més, e calculados “pro rata tempore” em relacéo a
mora ocorrida.

PARAGRAFO TERCEIRO

Constitui condicdo para a realizacdo do pagamento a inexisténcia de registros em nome da
LOCADORA no “Cadastro Informativo dos Créditos ndo Quitados de Orgdos e Entidades
Estaduais do Estado de S&o Paulo — CADIN ESTADUAL”, o qual devera ser consultado por
ocasido da realizagcdo do pagamento. O cumprimento desta condicdo podera se dar pela
comprovagéo, pela LOCADORA, de que 0s registros estdo suspensos, nos termos do art. 8° da
Lei estadual n® 12.799, de 11 de janeiro de 2008.

PARAGRAFO QUARTO

Na hipétese de inscricio da LOCADORA no CADIN ESTADUAL, a LOCATARIA devera
notificar a LOCADORA, mediante carta com aviso de recebimento ou por correio eletrénico, nos
enderecos abaixo indicados, para que, no prazo maximo de 5 (cinco) dias uteis, contado do
recebimento da referida notificacdo, regulariza a pendéncia que deu causa a inscricdo, sob
pena de retencdo do pagamento do aluguel até a comprovacao da regularizacdo da situacdo da
LOCADORA perante o CADIN ESTADUAL.

Endereco: Rua Canad4, 107, Jardim Paulista, Sdo Paulo - SP, CEP: 01436-000.
E-mail: caabbud@terra.com.br
PARAGRAFO QUINTO

Por ocasido do pagamento, sera efetuada a retencéo de tributos determinada por lei, quando for
estabelecida a exigéncia na legislacao vigente.

CLAUSULA SEXTA - IMPOSTOS, TAXAS E CONTRIBUICOES DE MELHORIA

Por expressa disposicdo deste contrato, cabera ao LOCATARIO o pagamento do Imposto
Predial e Territorial Urbano — IPTU incidente sobre o IMOVEL durante o periodo de vigéncia da
locacédo, nos termos dos arts. 22, inciso VIII, e 25 da Lei Federal n° 8.245, de 18 de outubro de
1991.

PARAGRAFO PRIMEIRO

A responsabilidade do LOCATARIO tera inicio na data em que ocorrerem, cumulativamente, o
inicio da vigéncia contratual e a efetiva disponibilizacdo do IMOVEL para sua ocupagao,
cessando na data da restituicdo formal das chaves a LOCADORA.

PARAGRAFO SEGUNDO

No primeiro e no ultimo exercicio financeiro abrangidos pelo contrato, o IPTU sera suportado
pelo LOCATARIO de forma proporcional ao periodo efetivo da locagio, mediante aplicagéo do
critério pro rata temporis, considerando-se:

| — o valor total do IPTU lancado para o respectivo exercicio, ja deduzidos eventuais descontos,
abatimentos, remisses ou outros beneficios concedidos pelo Municipio;

I — o nimero de dias corridos compreendidos entre o inicio da responsabilidade do
LOCATARIO e o ultimo dia do respectivo exercicio ou, no exercicio de encerramento da
locacgéo, entre o primeiro dia do ano e a data da restituicdo formal do IMOVEL,; e

[l — o nimero total de dias do respectivo exercicio, considerando sempre 365 dias.
IV - O valor proporcional sera apurado de acordo com a seguinte formula:
Valor proporcional do IPTU = valor anual do IPTU x ndmero de dias de responsabilidade do



LOCATARIO + namero de dias do exercicio.
PARAGRAFO TERCEIRO

O pagamento sera realizado de forma direta pelo LOCATARIO ao Municipio de S&o Paulo,
mediante utilizacdo dos documentos de arrecadacdo ou boletos correspondentes as parcelas
vincendas.

A LOCADORA devera fornecer ao gestor ou ao fiscal do contrato, com antecedéncia minima de
10 (dez) dias do respectivo vencimento:

| — a notificacdo de lancamento do IPTU;

Il — 0 nimero de cadastro do imével perante o Municipio — SQL;

Il — os documentos de arrecadacéo ou as informacdes necessarias para sua emissao; e
IV — a memodria de céalculo do valor proporcional atribuido ao LOCATARIO.
PARAGRAFO QUARTO

Caso a LOCADORA tenha efetuado o pagamento integral do IPTU do exercicio ou o
pagamento de uma ou mais parcelas, o LOCATARIO realizara o respectivo reembolso, limitado
ao valor proporcional correspondente ao periodo de sua responsabilidade contratual.

O reembolso dependera da apresentacao dos seguintes documentos:

| — notificacéo de lancamento do IPTU;

Il — comprovante do pagamento efetuado pela LOCADORA,;

Il — nota de débito emitida pela LOCADORA,; e

IV — memoria de célculo demonstrando o valor proporcional devido pelo LOCATARIO.
PARAGRAFO QUINTO

Na apuracdo do reembolso serdo deduzidos todos os valores ja pagos diretamente pelo
LOCATARIO ao Municipio, ndo podendo a soma dos pagamentos diretos e dos reembolsos
superar o valor proporcional do IPTU correspondente ao periodo efetivo da locacéo.

PARAGRAFO SEXTO

Eventuais multas, juros, atualizacdo monetaria ou outros encargos decorrentes do atraso na
entrega dos documentos ou das informa¢des necessarias ao pagamento, quando imputavel a
LOCADORA, seréao por ela integralmente suportados.

PARAGRAFO SETIMO

Excetuado o IPTU, os demais impostos de qualquer natureza, taxas e as contribuices de
melhoria, ainda que resultantes de lei nova promulgada na vigéncia do contrato ou de suas
prorrogacdes, correrdo por conta exclusiva da LOCADORA, obrigando-se 0 LOCATARIO a
pagar as despesas ordinarias de condominio, bem como os encargos de limpeza, forca e luz,
agua e saneamento.

CLAUSULA SETIMA - SEGURANCA E ACESSIBILIDADE DO PREDIO

Tudo quanto constituir obras de seguranca e higiene do imovel, para conserva-lo em estado de
servir ao uso a que se destina, tais como aquelas que interessam a estrutura integral do imovel
ou que se destinem a repor suas condi¢coes de habitabilidade, empenas, pocos de aeracéo e
iluminagao, esquadrias externas, acessibilidade, instalacdo de equipamentos de seguranca e de
incéndio, correrd por conta da LOCADORA.

CLAUSULA OITAVA - OBRAS



O LOCATARIO podera realizar no imoével, as suas expensas, as modificacées, adequacdes e
obras de adaptacédo ja discutidas e previamente aprovadas pela LOCADORA (Anexo 1), que
desde ja declara ciéncia e concordancia com sua execucdo. Quaisquer outras intervencgdes,
modificacdes ou obras ndo previamente discutidas entre as Partes deverdo ser previamente
comunicadas pelo LOCATARIO e dependerdo de autorizacdo expressa e escrita da
LOCADORA para sua execucao.

PARAGRAFO PRIMEIRO

As intervencdes referidas no caput compreendem as adequacgdes ndo estruturais previstas no
referido documento, inclusive servicos de demolicdo e retirada, adequacdes civis, execucdo e
remanejamento de divisorias, forros, revestimentos, pisos e portas, pintura e acabamento,
adequacdes de acessibilidade, climatizacéo, instalacdes elétricas e de iluminacéo, infraestrutura
de rede e dados, CFTV, protecdo contra incéndio, elaboracédo de projetos executivos e demais
servigcos complementares nele especificados.

PARAGRAFO SEGUNDO

O detalhamento técnico das intervencBes previstas no caput podera ser objeto de ajustes
pontuais decorrentes do desenvolvimento dos projetos executivos ou de necessidades técnicas
constatadas durante sua execucao, desde que tais ajustes sejam compativeis com a finalidade
das intervencdes originalmente previstas, ndo impliquem alteracdo estrutural do imovel e sejam
devidamente justificados pelo LOCATARIO.

PARAGRAFO TERCEIRO

Quaisquer intervencdes, modificacdes ou obras que nao estejam compreendidas no documento
referido no caput, ou nos ajustes admitidos pelo Paragrafo Segundo, deverdo ser previamente
comunicadas pelo LOCATARIO e dependerdo de autorizacdo expressa e escrita da
LOCADORA para sua execucao.

CLAUSULA NONA - CONSERVAGCAO

O LOCATARIO devera trazer o imével em boas condicdes de limpeza e conservacdo, para
restitui-lo quando findo ou rescindido o contrato, no estado em que o recebeu, salvo as
modificacbes e as obras regularmente autorizadas e as deterioracbes decorrentes do uso
normal do imével.

CLAUSULA DECIMA - REPAROS NECESSARIOS

A LOCADORA devera ser notificada por escrito, mesmo extrajudicialmente, da necessidade da
execucao de obras de sua responsabilidade, de acordo com a Clausula Sétima, e, se dentro de
30 (trinta) dias, com excecdo das obras de carater urgente, que deverdo ser atendidas
imediatamente, ndo tiver tomado as providéncias necesséarias, o LOCATARIO mandaré
executar os servicos, descontando do aluguel, obrigando-se a indenizar o LOCATARIO pelas
perdas comprovada efetivamente incorridas em razéo da inércia da LOCADORA.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - RESCISAO PELO LOCATARIO

Este contrato seré rescindido, sem qualquer direito a indenizagdo ou multa, por proposta da
autoridade competente e mediante aviso prévio de 90 (noventa) dias, se o0 LOCATARIO n&o
mais necessitar do imovel para abrigar a Superintendéncia que 0 ocupa ou para a instalacdo de
qualquer outro servi¢co publico, inclusive na hipotese de eventual transferéncia para o Centro
Administrativo Campos Eliseos, na forma prevista neste contrato.

PARAGRAFO UNICO

Constituira igualmente motivo para extingdo do contrato, eventual constatacdo de que a



LOCADORA mantém vinculo de natureza técnica, comercial, econdmica, financeira, trabalhista
ou civil com dirigente do LOCATARIO ou com agente publico que tenha desempenhado funcgéo
na contratacdo ou atue na fiscalizacdo ou na gestdo do contrato, ou que deles seja cOnjuge,
companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau, nos
termos do artigo 14, inciso 1V, da Lei federal n® 14.133, de 2021.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - SEGURANGCA DA LOCAGAO

A LOCADORA declara renunciar, durante a vigéncia deste contrato, ou de suas prorrogacoes,
ao direito de rescindi-lo, com base no artigo 571 do Codigo Civil. Igualmente, obriga-se, por si e
seus sucessores, a garantir ao LOCATARIO, durante o prazo do contrato e de suas
prorrogacfes, o uso pacifico do imoével, e, no caso de venda, a fazer constar da escritura,
expressamente, a obrigacdo de serem integralmente respeitadas, pelo comprador, as condi¢cdes
deste contrato. Para este fim, sera o contrato registrado na matricula correspondente do
Cartério do Registro de Imoveis, na forma da lei, constituindo, essas providéncias e 0s
respectivos 6nus financeiros, obrigacdo do LOCATARIO.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DESPESAS

Correrdo por conta do LOCATARIO todas as despesas oriundas de lavratura de registro do
presente contrato e de suas prorrogacdes, bem como as de sua eventual rescisdo, salvo na
hipétese de ocorrer por culpa da LOCADORA.

PARAGRAFO UNICO

Incumbird ao LOCATARIO divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de Contratacdes
Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94, da Lei federal n°® 14.133, de 2021, bem como no
respectivo sitio oficial na internet, em atencao ao art. 91, caput, da Lei n°® 14.133, de 2021, e ao
art. 8°, § 2° da Lei federal n°® 12.527, de 18 de novembro de 2011, c/c art. 22 do Decreto
estadual n°® 68.155, de 09 de dezembro de 2023.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - CLAUSULA PENAL

A parte que infringir, total ou parcialmente, clausula deste contrato, ficara obrigada ao
pagamento de multa de 10% (dez por cento) do valor do contrato a época da infracdo, e, ainda,
em caso de procedimento judicial, ao pagamento de honorarios de 20% (vinte por cento) sobre
o valor da condenacéo.

PARAGRAFO UNICO

N&o caracteriza infragdo contratual o pagamento dos aluguéis com inobservancia do prazo
estabelecido na Clausula Quarta deste instrumento, hipétese tratada exclusivamente naquela
disposicéo.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - VALOR DO CONTRATO

O valor total estimado do presente contrato é de R$ 16.138.444,00 (dezesseis milhdes, cento e
trinta e oito mil, quatrocentos e quarenta e quatro reais), para o periodo de 60 (sessenta) meses
de vigéncia, compreendendo o valor de R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais) para as
despesas com a locacéo do imovel, e de R$ 1.138.444,00 (um milh&o, cento e trinta e oito mil,
guatrocentos e quarenta e quatro reais) para as despesas com o Imposto Predial e Territorial
Urbano (IPTU), devendo a despesa correr a conta do Programa de Trabalho
04125512249900000, Sub-elemento econdmico 339039 — Aluguéis de Imdveis — Pessoa
Juridica, da Unidade Gestora responsavel do(s) respectivo(s) orcamento(s).



CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA DECLARAGCAO DA LOCATARIA

O LOCATARIO declara sob sua responsabilidade que foram observados os requisitos do artigo
72 da Lei federal n°® 14.133, de 2021, na instrucdo do processo de contratacdo direta para a
locacdo do imovel por inexigibilidade de licitagdo, conforme fundamentacdo contida no
preambulo e demais justificativas constantes do respectivo processo administrativo.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - FORO DO CONTRATO

Fica eleito o Foro da Capital do Estado de Sdo Paulo para toda e qualquer acao oriunda do
presente contrato ou de suas prorrogagoes.

Nada mais. Lido e achado conforme pelas partes, lavrou-se este termo, por todas assinadas,
inclusive pelas testemunhas abaixo elencadas, atendidas as formalidades legais.

VIVIANE FERNANDA DUTRA
Diretora de Administracéo e Logistica
DETRAN-SP
LOCATARIO

VICTOR NACIM ABBUD
Diretor-Presidente
CMV AUTOMACAO S.A.
LOCADORA

Testemunhas:

Henrique Kadekaro
RG n° 14.166.818-0
CPF n° 144.368.068-04

Camila Guimaraes Rodrigues
RG n° 35.465.745-8
CPF n° 316.563.718-04

"l .. Documento assinado eletronicamente por VICTOR NACIM ABBUD, Usuario Externo, em
és“!; 25/09/2026, as 11:54, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no Decreto
eletrénica Estadual n® 67.641. de 10 de abril de 2023.



https://www.al.sp.gov.br/repositorio/legislacao/decreto/2023/decreto-67641-10.04.2023.html

Documento assinado eletronicamente por VIVIANE FERNANDA DUTRA, Diretor, em
25/09/2026, as 12:32, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no Decreto
Estadual n°® 67.641, de 10 de abril de 2023.
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em 25/09/2026, as 13:11, conforme horéario oficial de Brasilia, com fundamento no Decreto
Estadual n°® 67.641, de 10 de abril de 2023.

assnatura
eletronica

"l Documento assinado eletronicamente por CAMILA GUIMARAES RODRIGUES, Chefe de
égﬁ!’: Divisao, em 25/09/2026, as 13:37, conforme horéario oficial de Brasilia, com fundamento no

Seil .. Documento assinado eletronicamente por HENRIQUE KADEKARO, Assistente Técnico lll,
[ ] ﬁa
eletranica @ Decreto Estadual n® 67.641, de 10 de abril de 2023.

Ixire~ A autenticidade deste documento pode ser conferida no site
Ta gty hitps://sei.sp.gov.br/sei/controlador_externo.php?
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