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PROCESSO N° 08111.000.105/2014-27

¢ -

TERMO DE CONTRATO N° 4§ Ri2014 _“.7 9392004 -

TERMO DE CONTRATO DE LOCACAO
DE IMOVEL QUE ENTRE S| CELEBRAM'
A FUNDACAO NACIONAL DO INDIO -
FUNAI/COORDENACAO REGIONAL
KAYAPO SUL DO PARA, E O Sr.
ISAQUE MENEZES, REFERENTE A
LOCACAO DE IMOVEL LOCALIZADO
NA CIDADE DE TUCUMA - PA.

A FUNDA(}AO NACIONAL DO INDIO - FUNAI/COORDENA(}AO "REGIONAL
KAYAPO SUL DO PARA, com sede na Rodovia PA 279, s/n°., Km 160, Setor
Industrial, CEP: 68.385-000, na-cidade de Tucuma — PA, Estado d_o Para, ihscrito(a)
..no CNPJ sob o n° 00.0569.311-0026-84, neste ato representado(a) pelo Odenildo
"Coelho da Silva, Coordenador Regional, nomeado(a) pela Portaria n°
566/PRESIDENCIA/FUNAI/2010, publicada no Diario Oficial da Unido n°. 76, Se¢ao
II, Pagina n°. 36, do dia 23/04/2010, e designado Ordenador de Despesas, pela
- Portaria n°. 1.1OG/PRESIDENCIA/FUNAI/2012, publicada no Diario.Oficial da Uniao.
n°. 174, Secio I, Pagina n°. 38, do dia 06/09/2012, inscrito (a) n6 CPF sob o n°
707.438.353-87, portador(a) da Carteira de Identldade n°® 07.153.929, doravante
denominado(a) LOCATARIA, ¢ o Sr. ISAQUE MEZES, portador da cédula de
identidade RG n°. 361536768, Orgdao Emissor: SSP, UF: SP, inscrito no CPF/MF
sob o n° 275.937.030-53, residente e domiciliado a Rua do Café, 803, Setor
Morumbi, CEP: 68.385-000, na cidade de Tucuma, Estado do Para, doravante’
- denominada LOCADORA, tendo em vista o que consta no Processo Administrativo
- de contratagéo direta n° 62/2014 e em observancia as disposi¢des da Lei n° 8.245,.
de 18 de outubro de 1991 e da Lei n° 8.666, de 21 de junho de 1993, resolvem
- celebrar o presente Termo de Contrato, medlante as clausulas’'e condigdes a segu1r
" enunciadas.

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO.

“1.1. Este Termo de Contrato tem como objeto a locagdo de imoével situado no
enderego Avenida Industriual 300, s/n°, bairro Industrial, no Municipio de Tucuma,
- estado do Para, objeto da matrlcula n°® 1.010, do Cartério de Registro de Iméveis da
- Comarca de Tucuma PA, para abrigar as instalagdes da FUNDACAO NACIONAL
DO INDIO — FUNAI/COORDENAGCAO REGIONAL KAYAPO SUL DO PARA,
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1.2. O imével é composto pelos seguintes ambientes: Parte ideal de imovel novo:
(sem uso anterior) construido em alvenaria, localizado na Avenida Industrial 300
(Rodovia PA 279), Setor Industrial, CEP: 68.385-000, de propriedade do Sr. Isaque
Menezes, inscrito no CPF/MF sob n° 275.937.030-53, composto pelos seguintes
ambientes: '

1.2.1. TERREO: Area térrea medindo total de 357,12m? (trezentos e cingilienta e:
sete metros e doze centimetros quadrados), dividida por paredes, com forro em pvc,.
composta por treze salas com as medidas seguintes:

. Sala medindo 14,51m? (quatorze metros e cinglienta e um centimetros
quadrados); ' ,

. Sala medindo 10,35m? (dez metros e trinta e cinco centimetros quadrados),

. Sadla medindo 9,49m? (nove metros e quarenta e nove centimetros
quadrados), :

. Sala medindo 18,98m? (dezoito metros e noventa e oito centimetros
quadrados); :

. Sala medindo 13,98m?2 (treze metros e noventa e oito certimetros quadrados);
. Sala medindo 16,85m? (dezesseis metros e oitenta e cinco centimetros.
quadrados); ;

« . Sala medindo 15,86m? (quinze metros e oitenta e seis centimetros
quadrados); '

. Sala medindo 17,59m? (dezessete metros e cinglienta e nove centimetros
quadrados); ‘

. Sala medindo 12,756m? (doze metros e setenta e cinco centimetros
quadrados); _

. Sala medindo 12,31m? (doze metros e trinta e um centimetros quadrados);

. Sala medindo 20,79m? (vinte metros e setenta e nove centimetros
quadrados),

. Sala medindo 24,46m? (vinte e quatro metros € quarenta e seis centimetros
quadrados); -

« ~ Sala medindo 37,77m? (trinta e sete metros e setenta e sete centimetros
guadrados); ,

. Sala medindo 17,60m? (dezessete metros e sessenta centimetros quadrados);
. Na area frontal ha estacionamento sem cobertura, voltado para a Rod. PA
279, com capacidade para 06 veiculos, respeitado o passeio publico. '
«  Banheiro masculino medindo 2,90m? (dois metros e noventa centimetros
quadrados); i

. Banheiro feminino medindo 2,90m? (dois metros e noventa centimetros
quadrados);

1.2.2. PISO ELEVADO: composto por trés salas sendo: uma sala medindo
individualmente 48,40m? (quarenta e oito metros e quarenta centimetros quadrados);.
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uma sala medindo individualmente 10,43m? (dez metros e quarenta e trés
centimetros quadrados) e escada de acesso ao piso (térreo); uma sala medindo,
individualmente 23,70m? (vinte e trés metros e setenta centimetros quadrados);

1.2.3. SUBSOLO: Area total de 365,34m? (trezentos e sessenta e cinco metros e
trinta e quatro centimetros quadrados), sendo espaco para estacionamento, com
capacidade para quinze veiculos, sendo totalmente coberto e fechado. Conta ainda’
com dois portdes de acesso, feitos de ferro, pelos quais € possivel passar caminh&o
de médio e pequeno porte. :

1.2.4. O imdvel conta com rede hidraulica, elétrica, esgoto e de telefonia, pintura em
bom estado de conservagdo. As medidas sdo aproximadas, podendo haver
variacao.

2. CLAUSULA SEGUNDA — DA DISPENSA DE LICITACAO .

2.1. O presente Termo de Contrato é formalizado com fundamento no art. 24, inciso
X, da Lei n° 8.666, de 1993, o qual autoriza a dispensa de licitagdo para a “locagao
de imovel destinado ao atendimento das finalidades precipuas da Administragao,
cujas necessidades de instalagdo e localizagdo condicionem a sua escolha, desde
que o preco seja compativel com o valor de mercado, segundo ava‘liagéo prévia”.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA:~
LOCADORA . - - : T

3.1. A LOCADORA obriga-se a:

3.1.1. Entregar o imovel em perfeitas condigéés de uso para 0s fins a que se
destina, e em estrita observancia das especificagbes de sua proposta,

3.1.2. Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o.imovel qualquer
impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista
algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da
documentagao pertinente, para fins de avaliagéo por parte da LOCATARIA;

3.1.3. Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imével;

3.1.4. Manter, durante a locacdo, a forma e o destino do imovel;

3.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores & locagao;

3.1.6. Auxiliar a LOCATARIA na descrigdo minuciosa do estado do imével, quando
da realizagao da vistoria; '
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3.1.7. Fornecer a LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas, vedada
a quitacao genérica;

3.1.8. Pagar as taxas de administragdo imobiliaria, se houver, e de intermediacgdes,
nestas compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do
pretendente; :

3.1.9. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas:
que nao se refiram aos gastos rotineiros de manutengéo do edificio, como:

a. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével,

b. pintura das fachadas, empenas, pocos de aeragao e iluminagdo, bem como das
esquadrias externas;

c. obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;

d. indenizagbes trabalhistas e previdenciarias pela dlspensa de empregados,
ocorridas em data anterior ao inicio da locagao;

e. instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacao, de esporte e de lazer;

f. despesas de decoragao e paisagismo nas partes de uso comum;;

g. constituicdo de fundo de reserva, e reposicdo deste, quando utilizado para
cobertura de despesas extraordinarias;

3.1.10. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU)
e taxas, inclusive a contribuicdo para o custeio de servigcos de llummag:ao publica,
incidentes sobre o imoével,

3.1.11. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de rede de
l6gica, bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica;

3.1.12. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condlgoes de habilitacao e
quallﬂcagao exigidas no processo de dispensa de licitagao;

3.1.13. Informar & LOCATARIA quaisquer alteracdes na titularidade do imovel,
inclusive com a apresentacdo da documentacao correspondente.

3.1.14. Cumprir, durante a execucéo do fornecimento, todaé as leis e posturas

Federais, Estaduais ou Municipais vigentes e atinentes, sendo a uUnica responsavel
por prejuizos decorrentes de infracdes a que houver dado causa;
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3.1.15. Responsabilizar-se pelos danos causados diretamente a Administracéo,’
decorrentes de sua culpa ou dolo durante a execugdo do contrato, ndo excluindo ou:
reduzindo essa responsabilidade a fiscalizacdo e o acompanhamento da
Administracgao;

3.1.16. Fornecer, sempre que solicitado pela Administracao, os- esclareCImentos e as
informacgdes técnicas pertinentes; :

3.1.17. Reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas expensas e sem’
direito a qualquer ressarcimento por parte da Administracédo, no total ou em parte, o
objeto da licitagdo em que se verificarem vicios, defeitos ou incorregdes anteriores
da locagéo;

3.1.18. O imdvel, objeto do presente Termo de Referéncia devera estar em plenas
condi¢gdes de uso, sem qualquer defeito;

3.1.19. Assim, caso o imdvel apresente problemas de qualquer natureza, seja
hidraulico, elétrico, no telhado, entre outros, interferindo em sua utilizagdo habitual
pelas agdes que ali sera desenvolvida, devera ser promovido o imediato conserto
que correrd as expensas exclusivas do locador.

3.1.20. Providenciar a imediata corregéo das divergéncias apontadas pela Fundagéao
Nacional do indio, referente ao imével locado;

3.1.21. Prestar os esclarecimentos que forem solicitados pela Fundagéo Nacional do
Indio - FUNAI, a respeito do imovel sempre que for necessario;

3.1.22. Cumprir fielmente o prazo de vigéncia deste termo e do contrato, ndo solicitar
0 imovel nem execugdo de melhoria que nao seja necessaria.

3.1.23. Entregar o imével & Fundacdo Nacional do Indio - FUNAI sem despesas
pendentes sendo elas de qualquer natureza (despesas existentes ndo serdo
assumidas pala administracdo).

3.1.24. Fornecer ao locatario, caso este solicite, descricdo minuciosa do estado do
imbvel, quando de sua entrega, com expressa referéncia aos eventua;s defeitos
existentes;

3.1.25. Pagar as taxas de administracao imobiliaria, se houver, e de intermediacgdes,
nestas compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do
pretendente ou de seu fiador,

4. CLAUSULA QUARTA ‘-,.DO'S,'DEVE_RES 'E' RESPONSABILIDADES - DA
LOCATARIA L S Ay R T NP
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4.1. A LOCATARIA obriga-se a:

4.1.1, Pagar o aluguel e os encargos da locagao exigiveis, no prazo estipulado neste
Termo de Contrato;

4.1.2. Servir-se do imédvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com
a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva -lo como se seu.
fosse;

.4.1.3. Realizar vistoria do imovel, antes da entrega das chaves, para fins de
verificacdo minuciosa do estado do imdvel, fazendo constar do Termo de Vistoria os
eventuais defeitos existentes;

4.1.4. Restituir o imovel, finda a locagao, nas condigdes em que o recebeu, conforme
documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os
desgastes e deteriora¢des decorrentes do uso normat,

4.1.5. Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este
incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

4.1.6. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA,
sendo assegurado a LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel,
caso o0s reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n°® 8.245, de
1991;

4.1.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas
instalagdes, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

4.1.8. Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento.
prévio e por escrito da LOCADORA, '

4.1.9. Entregar imediatamente a LOCADORA os documentos de cobranga de
tributos e encargos condominiais, cujo pagamento nac seja de seu encargo, bem
como qualquer intimagao, multa ou exigéncia de autoridade publlca ainda que
direcionada 4 LOCATARIA; '

4.1.10. Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como aquelas.
necessarias a sua administragcdo, como:

a. salarios, encargos trabalhistas, contribuigbes previdenciarias e sociais dos
empregados do condominio;

b. consumo de agua e esgoto, gas, luz e for¢a das areas de uso comum;

T
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c. limpeza, conservacgéo e pintura das instalacdes e dependéncias de uso comum;

d. manutengéo e conservacdo das instalagées e equipamentos hidraulicos, elétricos,
mecanicos e de seguranga, de uso comum; '

e. manutengcdo e conservagdo das instalacbes e equipamentos de uso comum
destinados a pratica de esportes e lazer,

f. manutencao e conservacao de elevadores, porteiro eletrdnico e antenas coletivas;

g. pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidraulicas de uso
comum,;

h. rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da.
locagao; :

i. reposicdo do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou
complementacdo de despesas ordinarias, salvo se referentes a periodo anterior ao
inicio da locagéo.

4.1.10.1. A LOCATARIA somente ficara obrigada ao paganéwento das despesas
ordinarias de condominio caso sejam comprovadas a previsdo orgamentaria e o
rateio mensal, podendo exigir a qualquer tempo tal comprovacao.

4.1.11. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se
houver) e agua e esgoto; : '

4.1.12. Permitir a vistoria do imével pela LOCADORA ou por seus.mandatarios,
mediante prévia combinacgdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e
examinado por terceiros, na hipétese prevista no artigo 27 da Lei n°® 8.245, de 1991,

4.1.13. Cumprir integralmente a convengdo de condominio e os regulamentos
internos.

4.1.14. Designar um servidor para promover todas as agbes necessarias ao fiel
cumprimento do objeto deste termo de referéncia, inclusive repassar aos
interessados todas as informagdes com relagéo ao acesso e o local onde sera feita a
referida locagéo.

4.1.15. Apontar os defeitos do imovel para o locador, a fim de que este promova o

D .
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4.1.16. Notificar o Locador, por escrito, da aplicacdo de ev.ent.uais penalidades,:
garantido o contraditério e amplo defesa, conforme previsto na Lei n°. 8.666/93.

4.1.17. Rescindir este contato administrativamente, a qualquer tempo, sem 6nus as.l
partes, conforme previsto no artigo 77 da Lei Federal 8.666/93.

4.1.18. Arcar com as despesas (se houver), consumo de agua e energia elétrica,
consumidas posterior a Locacéo. Tais despesas deverdo ser pagas mensalmente de
acordo com os valores consumidos, devendo ser empenhadas e quitadas até as
respectivas datas de vencimentos;

4.1.19. Restituir o imovel, finda a locagao, no estado em que o recebeu, salvo as
deteriora¢des decorrentes do seu uso normal;

4.1.20. Levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer
dano ou defeito cuja reparacao a este incumba, bem como as eventuais turbagdes
de terceiros;

4.1.21. Realizar a imediata reparagéo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas
instalacées, provocadas por si, seus dependentes, familiares, visitantes ou
prepostos;

5. CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS.E CONSERVAGAO .

5.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que nao
autorizadas pela LOCADORA, bem como as uteis, desde que autorizadas, serdo
indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retencdo, de acordo com o artigo
35 da Lein°® 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cadigo Civil. L :

5.1.1.A LOCATARIA fica desde ja autorizada a fazer, no imével locado, as
adaptacoes indispensaveis ao desempenho das suas atividades. '

5.1.2. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris,
biombos, cofre construido, tapetes, etc., poderao ser retiradas pela LOCATARIA,
devendo o imével locado, entretanto, ser devolvido com os seus respectivos
acessorios. ‘

6. CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL

6.1. O valor do aluguel mensal € de R$ 16.000,00 (dezesseis mil reais), perfazendo
o valor total de R$ 192.000,00 (Cento e noventa e dois mil reais).

6.2. As despesas ordinarias do condominio, bem como os encargos locaticios
incidentes sobre o imovel (agua e esgoto, energia elétrica; tributos, etc.), cujo

==
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pagamento tenha sido atribuido confratualmente a LOCATAR'IA ‘serao suportadas
proporcionalmente, em regime de rateio, a partir da data do efetlvo recebimento das-
chaves.

6.2.1. O acertamento desta proporgdo se dard na primeira parcela vencivel da
despesa apods a data de entrega das chaves, pagando LOCADORA e LOCATARIA
suas respectivas partes da parcela. Caso a LOCATARIA a pague na integralidade, a
parte de responsabilidade da LOCADORA sera abatida no valor do aluguel do més.
subsequente. A mesma proporgdo também sera observada no encerramento do
contrato, promovendo-se o acertamento preferencialmente no pagamento do Ultimo
aluguel.

7. CLAUSULA SETIMA - DO PAGAMENTO

7.1. O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, até 0.10° (décimo dia) dia
atil do més subsequente ao vencido, desde que o recibo locaticio, ou documento de
cobranga correspondente, tenha sido apresentado pela LOCADORA com
antecedéncia minima de 3 (trés) dias uteis.

7.1.1. Caso a antecedéncia minima néo seja observada, o pagamento sera efetuado
no prazo de até 15 (quinze) dias uteis da data da apresentacéo do recibo locaticio
ou documento de cobranga correspondente pela LOCADORA.

7.1.2. Os pagamentos decorrentes de despesas cujos valores nao ultrapassem o
montante de R$ 8.000,00 (oito mil reais) deverdo ser efetuados no prazo de até 5
(cinco) dias Uteis, contados da data da apresentacdo do documento de cobranga,
nos termos do art. 5°, § 3°, da Lei n° 8.666, de 1993.

7. 2.0 pagamento somente sera efetuado apds o “atesto”, pelo servidor competente,
do documento de cobranga apresentado pela LOCADORA '

7.3. Havendo erro na apresentagdo do documento de cobranga ou dos documentos
pertinentes a locagéo, ou, ainda, circunstancia que impega a liquidacdo da despesa,
o pagamento ficara pendente até que a LOCADORA providencie as medidas
saneadoras. Nesta hipétese, o prazo para pagamento iniciar-se-4 apds a
comprovag:ao da regularizagao da situacéo, ndo acarretando qualquer onus para a
LOCATARIA.

7.4. Antes do pagamento, a LOCATARIA verificara, por meio de consulta eletrénica,
a regularidade do cadastramento da LOCADORA no SICAF e/ou: nos sites oficiais,
especialmente quanto a regularidade fiscal federal, devendo seu resuitado ser
impresso, autenticado e juntado ao processo de pagamento.

75.0 pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancaria :zde Crédito, mediante:
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deposito em conta-corrente, na agéncia e estabelecimento bancario indicado pela:
LOCADORA, ou por outro meio previsto na legislagao vigente. .

7.6. Sera considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitida a-
ordem bancaria para pagamento. '

7.7.A LOCATARIA nao se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser
efetuada pela LOCADORA, que porventura ndo tenha sido acordada neste Termo
de Contrato.

7.8. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que a LOCADORA nao
tenha concorrido de alguma forma para tanto, fica convencionado que a taxa de
compensacao financeira devida pela LOCATARIA, entre a data do vencimento e o
efetivo adimplemento da parcela, é calculada mediante a aplicacdo da seguinte
férmula:

EM=1x N x VP, sendo:

EM = Encargos moratorios; _

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo
pagamento;

VP = Valor da parcela a ser paga.

| = Indice de compensacao financeira = 0 ,00016438, assim apurado

_ _ I-=0,00016438
I'=(TX) I'=(6/100 TX = Percentual da taxa anual =
365 6%.

8. CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA E DA PRORROGAGAO | .

8.1. O prazo de vigéncia do contrato advindo deste termo de referéncia sera de 12
(doze) meses, com inicio na data da publicagdo do extrato do contrato no Diario
Oficial da Unido, nos termos do artigo 3° da Lei n° 8.245, de 1991, podendo, por
interesse da Administracgéo, ser prorrogado por periodos sucessivos até o limite de
60 (sessenta) meses.

8.1.1. Os efeitos financeiros da contratagdo s terdo inicio a partir da data da
entrega das chaves, mediante Termo, precedido de vistoria do imovel.

8.1.2. A prorrogacéo de contrato deverd ser promovida mediante celebragdo de
termo aditivo.
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8.1.3. Caso ndo tenha interesse na prorrogagéao, a LOCADORA devera enviar
comunicacgao escrita a LOCATARIA, com antecedéncia minima de 180 (cento e
oitenta) dias da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicacdo das
sangdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

9. CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENAGAO

9.1. O contrato advindo deste termo de referéncia continuara em vigor em qualquer
hipotese de alienacao do imdvel locado, na forma do artigo 8° da Lei n°® 8.245, de
1991.

10. CLAUSULA DECIMA - DO REAJUSTE

10.1. Sera admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de.
vigéncia igual ou superior a doze meses, mediante a aplicagdo do Indice Geral de.
Precos - Mercado - IGP-M, ou outro que venha substitui-lo, divulgado pela
Fundagdo Getulio Vargas — FGV, desde que seja observado o interregno minimo
de 1 (um) ano, contado da data de sua assinatura, para o prlmelro reajuste, ou da
data do ultimo reajuste, para os subsequentes. Co

10.2. O reajuste, decorrente de solicitagdo da LOCADORA, sera formalizado por
apostilamento, salvo se coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogagéo de
vigéncia ou alteragao contratual.

10.3. Se a variagédo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao-
prego médio de mercado para a presente locagdo, a LOCADORA aceita negociar a
adog&o de prego compativel ao mercado de locagédo no munlc:lplo em que se situa o
imovel.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA DOTAGAO ORCAMENTARIA

11.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos
especificos consignados no Orcamento Geral da Unido deste exercicio, na dotagéo
abaixo discriminada:

Gestdo/Unidade: Fundagdo Nacional do indio — 19208/Coordenacao Regional
Kayapo Sul do Para - 194044

Fonte: 0100000000

Programa de Trabalho: PTRES 063689 - Gestdo da Unidade.

Elemento de Despesa: 339036.15

Plano Interno: 10 ADM

Nota de Empenho: 2014NE800334

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZACAO
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12.1. A fiscalizagado do Termo de Contrato advindo deste termo de referéncia sera
exercida por um representante da LOCATARIA, ao qual competlra dirimir as duvidas
que surgirem no curso de sua execugao. :

12.1.1. O fiscal anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execucédo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas
eventualmente envolvidas, determinando o que for necessério a regularizacéo das,
faltas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a autoridade
competente para as providéncias cabiveis.

12.1.2. As decisGes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do
contrato deveréo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adogéo
das medidas convenientes.

12.1.3. A LOCADORA podera indicar um representante para representa-lo na.
execucdo do contrato.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS ALTERAGOES 1" -~

13.1. Eventuais alteragbes contratuais reger-se-ao pela dlsc:|pI|na do artigo 65 da Lei
n° 8.666, de 1993.

14.CLAUSULA - DECIMA QUARTA. - DAS INFRAQOES E DAS SANCOES
ADMINISTRATIVAS - : P

14.1. A inexecucao total ou parcial do contrato, ou o desoumprimenfo de qualquer dos
deveres elencados neste instrumento, sujeitara a LOCADORA, garantida a prévia
defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:

a. Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aguelas que nao
acarretarem prejuizos S|gn|f|cat|vos ao objeto da contratagdo;

b. Multa:

b.1. Moratoria de 5% (cinco por cento) por dia de atraso, injustifidado, sobre o valor
mensal da locagao;

c. Compensatoria de 20% (vinte por cento) sobre o valor total do contrato, no caso
de inexecugao total ou parcial de obrigacao assumida.

d. Suspenséo de licitar e impedimento de contratar com a Fundacdo Nacional do
indio, pelo prazo de até dois anos;
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e. Declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracao Publica,
enquanto perdurarem os motivos determinantes da punicdo ou até que seja.
promovida a reabilitacdo perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que:
sera concedida sempre que a LOCADORA ressarcir a LOCATAR!A pelos prejuizos.
causados;

14.1.1. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais’
sancgoes..

14.2. Também ficam sujeitas as penalidades de suspensao de licitar e impedimento
de contratar e de declaragédo de inidoneidade, previstas acima, as empresas que, em
razédo do presente contrato:

14.2.1. tenham sofrido condenages definitivas por praticarem, por meio dolosos,.
fraude fiscal no recolhimento de tributos;

14.2.2. demonstrem n&o possuir idoneidade para contratar com a LOCATARIA em
virtude de atos ilicitos praticados.

14.3. A aplica¢do de qualquer das penalidades previstas realiz_ar-;se—é em processo
administrativo que assegurara o contraditdério e a ampla defesa observando-se o
procedimento previsto na Lei n° 8.666, de 1993, e subsidiariamente na Lei n® 9.784,
de 1999. :

14.4. A autoridade competente, na aplicagdo das sangdes, levara em consideragéo a
gravidade da conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano
causado a LOCATARIA, observado o principio da proporcionalidade.

14.5. As multas devidas e/ou prejuizos causados a LOCATARIA serdo deduzidos dos
valores a serem pagos, ou recolhidos em favor da Unido, ou aihda, quando for o
caso, serao inscritos na Divida Ativa da Unido e cobrados judicialmente.

14.6. A multa devera ser recolhida no prazo maximo de 10 (dez) dias, a contar da
data do recebimento da comunicagéo enviada pela LOCATARIA.

14.7. As penalidades seréo obrigatoriamente registradas no SICAF.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA RESCISAO CONTRATUAL

15’i A LOCATARIA podera rescindir o Termo de Contrato advindo deste termo de
referéncia, sem qualquer énus, em caso de descumprimento total ou parcial de

qualquer clausula contratual ou obrigagdo imposta a LOCADORA, sem prejuizo da
aplicagao das penalidades cabiveis.
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15.1.1. A rescisdo por descumprimento das clausulas e obrigagées contratuais
acarretara a execugdo dos valores das multas e indenizagbes devidas a
LOCATARIA, bem como a retengdo dos créditos decorrentes do contrato, até o.
limite dos prejuizos causados, além das penalidades previstas neste instrumento.

15.2. Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia das:
hipoteses enumeradas no art. 78 da Lei n° 8.666, de 1993, com excegao das
previstas nos incisos VI, IX e X, que sejam aplicaveis a esta relagao locaticia.

15.2.1. Nas hipéteses de rescisdo de que tratam os incisos XII e XVII do art. 78 da
Lei n® 8.666, de 1993, desde que ausente a culpa da LOCADORA, a LOCATARIA a
ressarcira dos prejuizos regularmente comprovados que houver sofrido.

156.2.2. Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos
do inciso XlI do artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, a LOCATARIA decida devolver o
imovel e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara
dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notlflque a LOCADORA,
por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

15.3. Nos. casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imovel, tais como
incéndio, desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou forca maior, etc., a
LOCATARIA podera considerar o contrato rescindido |medlatamente flcandov
dispensada de qualquer prévia notificagdo, ou multa, desde que, nesta hipotese, nao.
tenha concorrido para a situacéo.

15.4. O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificagdo escrita,
entregue diretamente a LOCADORA ou por via postal, com aviso de recebimento.

15.5. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos,
assegurado o contraditério e a ampla defesa, e precedidos de: autorlzagao escrita e
fundamentada da autoridade competente.

15.6. O termo de rescisao devera indicar, conforme o caso:

15.6.1. Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
15.6.2. Relacdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

15.6.3. Indenizagbes e multas.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DOS CASOS OMISSOS - |

16.1. Os casos omissos ou situagdes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato
reger-se-ao pelas disposi¢oes contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei 8.666, de
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1993, subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos e normas
administrativas  federais, que fazem parte integrante deste contrato,
independentemente de suas transcrigdes.

17. CLAUSULA SETIMA - MEDIDAS ACAUTELADORAS i

17.1. Consoante o artigo 45 da Lei n° 9.784, de 1999, a Administragdo Publica
poderd, sem a prévia manifestacdo do interessado, motivadamente, adotar
providéncias acauteladoras, inclusive retendo o pagamento, em caso de risco
iminente, como forma de prevenir a ocorréncia de dano de dificil ou impossivel
reparagao.

18. CLAUSULA DECIMA OITAVA - DA RESTITUIGAO DO IMOVEL

18.1. Ao término da vigéncia do contrato, o imovel devera ser restituido ao
LOCADOR nas mesmas condigées em que foi entregue a LOCATARIA, salvo as
deterioragcdes decorrentes do seu uso normal e as benfeltorlas realizadas nos
termos da Clausula anterior. :

18.2. Na restituicdo do imével, ficara a LOCATARIA desobrlgada de realizar reformas.
ou pintura interna ou externa no imével, assim como néo poderd o LOCADOR exigir
que a LOCATARIA desfaca modificagdes no imovel realizadas com sua prévia
autorizagao.

19. CLAUSULA DECIMA NONA - DA PUBLICAGAO

19.1. A CONTRATANTE providenciara a publicagdo do Termo de Contrato advindo
deste termo de referéncia por extrato na imprensa Oficial até o 5°(quinto) dia util do
més seguinte de sua assinatura, por ocorrer no prazo de 20 dias daquela data,
conforme estabelece o paragrafo, Gnico, do Art. 61, da Lei 8.666/93.

20. CLAUSULA VIGESIMA - DO - RECONHECIMENTO - DOS . DIREITOS DA
ADMINISTRAGAO S AR

20.1. A contratada reconhece os direitos da Administracéo, em caso de rescisdo
administrativa prevista na Lei Federal 8.666/93.

21. CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - DO FORO .

21.1. Fica eleito o foro da Subsecéo Judiciaria de Redencgao - Justlga Federal, com
exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer
guestdes oriundas do presente contrato.

E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, apos lido e
achado conforme, as partes a seguir firmam o presente contrato em 02 (duas) vias,.
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de igual teor e forma, para um sé efeito, na presenga de 02 (duas) testemunhas
abaixo assinadas.

Tucuma — PA, 05 dé Novembro de 2014.:

( Cadlyuir R e : |
T LOCATARIA LOCADGRA

Testemunhas:

Nome: :?ZEN-\“LO (123& &D&ww Nome:»mm::jb@‘.; cole e o
RG: SBC{Zqu RG: 7 t2/1 7490

crr 608.010.9&0- 68 CPE 7B B.98%, 20.2- 39

Assinatura: Q%) Assinatura;__ et arge>—
\ =
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