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INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO N° 01/2023-UNIVASF
PROCESSO N° 23402.035522/2022-19

CONTRATO

TERMO DE CONTRATO DE
LOCAGCAO DE IMOVEL, PARA
FINS NAO RESIDENCIAIS N°
014/2023, QUE ENTRE Sl
CELEBRAM A UNIVERSIDADE
FEDERAL DO VALE DO SAO
FRANCISCO, E A PESSOA
FISICA DO SR. EURICO
PARENTE MUNIZ.

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, de um lado, a
UNIVERSIDADE FEDERAL DO VALE DO SAO FRANCISCO - UNIVASF, com sede
administrativa na Av. José de S& Manigoba s/n, Centro, Petrolina - PE, C.E.P.:
56.304-205, inscrita no CNPJ/MF sob n°. 05.440.725/0001-14, neste ato representada
pelo Reitor Pro-Tempore, Sr. PAULO CESAR FAGUNDES NEVES, brasileiro,
casado, portador da Carteira de identidade n°. 16295829 SSP/SP, e CPF n°.
014.514.108-08, residente na Rua Pixinguinha, n°® 05, Condominio Portal das Aguas,
em Petrolina/PE, CEP 56.332- 520, designado pela Portaria n° 384 de 09 de abril de
2020, publicada no D.O.U. de 13 de abril de 2020, segdo 2, pagina 17, doravante
denominada LOCATARIA, e do outro lado, doravante designado LOCADOR o Sr.
EURICO PARENTE MUNIZ, brasileiro, casado, empresario, portador da Carteira de
Identidade n°. 648.874 SSP/PE e inscrito no CPF — MF sob n° 004.558.814-72,
residente na Rua Antonio Filgueira Sampaio, n° 94 casa, Bairro Nossa Senhora das
Gragas, Salgueiro/PE, CEP.: 56.000-000, neste ato representado pelo Sr. EURICO
PARENTE MUNIZ NETO, brasileiro, solteiro, empresario, portador da Carteira de
Identidade n°. 7.847.673 SDS/PE e inscrito no CPF — MF sob n° 094.095.254-89,
residente e domiciliado na Av. Aurora de Carvalho Rosa, n° 1800, Bairro Granja
Aurora, Salgueiro/PE, CEP.: 56.000-000, tendo em vista o que consta no
Processo Administrativo n® 23402.035522/2022-19 e a Inexigibilidade de Licitacdo n°
01/2023, e em observancia as disposi¢coes da Lei n°8.245, de 18 de outubro de 1991
e da Lei n°8.666, de 21 de junho de 1993, bem como demais legislagées correlatas,
resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, mediante as Clausulas e condi¢des
a seguir enunciadas.
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1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. Este Termo de Contrato tem como objeto a locagédo de imovel, para fins ndo
residenciais, situado no endere¢o Av. Anténio Angelin, n°® 570, bairro Bairro Santo
Anténio, no Municipio de Salgueiro/PE, objeto da matricula n° 842, do 1° Servigo
Notarial e Registral, Cartério Luiz Correia, de Registro de Iméveis da Comarca de
Salgueiro/PE, encontrando-se dito imével cadastrado na Prefeitura Municipal de
Salgueiro/PE, pelo contribuinte n® 582, para abrigar as instalagdes da Universidade
Federal do Vale do S&o Francisco em Salgueiro/PE;

1.1.1.  Integram o presente contrato, independente de transcrigdo, o Termo de
Inexigibilidade de Licitagdo n® 01/2023, o Edital de chamamento n°® 1/2022-
Univasf com seus anexos e a proposta da LOCADORA.

1.2. O objeto de locagdo deste contrato possui, atualmente, de acordo com a
matricula, 808,42m? de area Util total, sendo referida area a ser disponibilizada e
efetivamente utilizada pelo locador;

1.3. O presente Contrato obriga ‘as partes contratantes e seus sucessores a
respeita-lo.

2. CLAUSULA SEGUNDA — DA INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO

21. O presente Termo de Contrato é formalizado com fundamento no art. 25, caput,
da Lei n°8.666, de 1993, o qual autoriza a inexigibilidade de licitagdo em caso de
inviabilidade de competicao.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA
LOCADORA

3.1. A LOCADORA obriga-se a:

3.1.1.  Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se
destina, e em estrita observancia das especificagdes de sua proposta;

31141 O proponente devera apresentar o Projeto de prevengao e
combate a incéndio e panico aprovado e o Atestado de vistoria
do corpo de bombeiros/atestado de regularidade em até trés
meses apos a entrega do imovel;

31.2.  Fornecer declaragéo atestando que nao pesa sobre o imével qualquer
impedimento-de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagéo, ou, caso
exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a
juntada da documentagdo pertinente, para fins de avaliagdo por parte da
LOCATARIA;
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3.1.3.  Garantir, duranie o tempo da lccagao, o uso pacifico do imovel;
3.1.4. Manter, durante a locacéo, a forma e o destino do imovel;
3.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores & locagao;

34.6. Auxiliar a LOCATARIA na. descricdo minuciosa do estado do imoével,
quando da realizagdo da vistoria para entrega, com expressa referéncia aos
eventuais defeitos existentes, conforme Termo de Vistoria a ser assinado pelas
partes; AR TR TR T

317, Fornecer a LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas,
vedada a quitagéo genérica; 3

31.8. Fazer -regularmente a manutengdo e pagar pelas despesas de
manutengao do sistema de ar condicionado e de elevadores do imovel;

a. no que couber, pagar as despesas do imével acima citado, de mesma
natureza daquelas descritas no item 3.1.9;

3.1.9. Pagar as despesas extraordinarias de Condominio do Edificio, entendidas
como aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros de manutengédo do
Edificio, como, por exemplo:

a. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do
imovel;

b. pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragdo e iluminagdo, bem
como dasesquadrias externas;

c. obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do Edificio;

d. indenizagbes trabalhistas e previdencidrias pela dispensa de
empregados, ocorridasem data anterior ao inicio da locagao;

e. instalagdo de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacao, de esporte e de lazer;

f. despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum;

g. constituicdo de fundo de reserva, e reposigdo deste, quando utilizado
para coberturade despesas extraordinarias.

3.1.10. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano -
IPTU), taxas, inclusive a contribuicdo para o custeio de servigos de iluminagdo
publica, bem como eventuais outros encargos incidentes sobre o imével cujo
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pagamento ndo incumba & LOCATARIA;

3.1.14. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de ar
condicionado, combate a incéndio e rede de légica, bem como o sistema
hidraulico, rede elétrica e demais quesitos estipulados no caderno de
especificacdes do chamamento;

3.4.12. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitagdo
e qualificagcdo exigidas no processo de Inexigibilidade de Licitagdo/Dispensa de
Licitacao;

31.13. Exibir & LOCATARIA, quando solicitado, os comprovantes relativos as
parcelas que estejam sendo exigidas;

3.1.14. Pagar o prémio de seguro contra fogo do Edificio Salgueiro Shopping;

3.1.15. Providenciar a atualizagéo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros € o
pagamento do prémio de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um
sinistro dessa natureza;

34.46. Informar & LOCATARIA quaisquer alteracdes na titularidade do imovel,
inclusive c'c)m a apresentagéo da‘_d0cumentaqéo correspondente;

3.1.47. Pagar as taxas de administragdo imobiliaria, se houver, e de
intermediacdes, nestas compreendidas as despesas necessarias a aferigdo da
idoneidade do pretendente;

31.18. Fornecer, quando solicitado, & LOCATARIA, informagbes sobre a
composicao da taxa condominial paga;

31.19. Notificar a LOCATARIA, no caso de alienagdo do imével/espago fisico
durante a vigéncia deste Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na
compra, devendo esta manifestar seu interesse no prazo de até 30 (trinta) dias
contados da notificagao;

3.1.20. Permitir a colocagéo em locais determinados nos andares ou na frente do
imovel, os simbolos da Republica, bem como dos dizeres de identificagdo da
UNIVASF que estdo ocupando as areas locadas.

4. CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA
LOCADORA

41. A LOCATARIA obriga-se a:

411. Pagar o aluguel e os encargos da locagédo exigiveis, no prazo estipulado
neste Termo deContrato;
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41.2. Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel
com a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como
se seu fosse;

41.21 E vedada a sublocagdo, o empréstimo ou cesséo do referido
imovel/espago fisico, em parte ou no seu todo, sem autorizagéo
do LOCADOR;

41.3. Realizar vistoria do imoével, antes do recebimento das chaves, para fins
de verificagdo minuciosa do estado do imdvel, fazendo constar do Termo de
Vistoria os eventuais defeitos existentes;

41.4. Restituir o imovel, finda a locagédo, nas condigbes em que o recebeu,
conforme documento de descrigdo minuciosa, elaborado quando da vistoria
inicial, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal;

4.1.41 Os vicios elou defeitos que nédo constarem no Termo de Vistoria
feito na devolugdo do imovel serdo de responsabilidade do
LOCADOR;

41.4.2 Quando da devolugdo do imovel/espago fisico, o LOCATARIO
podera efetuar, em substituicdo a sua recuperagdo, pagamento
a titulo de indenizagdo, com base no termo de vistoria a ser
confrontado com aquele firmado "no recebimento do
imovellespago  fisico, desde que existam recursos
orcamentarios e que seja aprovado pela autoridade
competente, além da concordancia do LOCADOR, inclusive
quanto ao valor a lhe ser indenizado.

a1.5.  Comunicar & LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparagao a este
incumba, bem como as eventuals turbagdes de terceiros;

416. Consentir com a realizagéo de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA,
sendo assegurado a LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do
aluguel caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei
n° 8.245, de 1991,

44.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas
instalacbes, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes
autorizados;

41.7.41 nas hipoteses de responsabilidade da LOCATARIA, decorrente
de ato doloso ou culposo, inclusive de prepostos, empregados,
sublocatarios, cessionarios, pessoas sob a sua supervisdo ou
direcdo e clientes, devera a LOCATARIA efetuar pagamento &
LOCADORA, da totalidade dos valores necessarios a
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reconstrugdo do imoével nas mesmas condigbes em que se
encontrava no ato da assinatura deste contrato, ficando a
LOCATARIA com a obrigagédo, também, de pagar o valor dos
aluguéis e encargos da locagdo, com as majoragdes ajustadas
até a sua efetiva reposigdo ao estado atual, ainda que este
ultrapasse o final do prazo estipulado, ndo importando, porem,
em prorrogagao do contrato, e sem prejuizo da obrigagdo de
ressarcimento, pela LOCATARIA, das perdas e danos
comprovados decorrentes do ato, inclusive perante terceiros,
ainda que exigidos das LOCADORAS;

41.8. Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento
prévio e por escrito da LOCADORA, salvo as adaptagdes consideradas
convenientes ao desempenho das suas atividades;

4.1.81 qualquer modificagéo, obra ou reforma, devera ser previamente
aprovada pela LOCADORA, de posse do projeto, a LOCADORA
podera solicitar alteracdes & LOCATARIA, no prazo de 15
(quinze) dias da data do recebimento do projeto, caso entenda
que tal obra ou reforma podera comprometer a estrutura do
imdvel, ou causar danos as areas e equipamentos comuns do
empreendimento;

41.9. Entregar imediatamente a LOCADORA os documentos de cobranga de
tributos e encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo,
bem como qualquer intimagéo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda
que direcionada a LOCATARIA;

41.10. Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como aquelas
necessarias a sua administragdo, como:

a. salarios, encargos trabalhistas, contribuicdes previdenciarias e sociais dos
empregados do condominio;

b. consumo de agua e esgoto, gas, luz e forga das areas de uso comum;

c. limpeza, conservagéo e pintura das instalagdes ¢ dependéncias de uso
comum;

d. manutencdo e conservagéo das instalagbes e equipamentos hidraulicos,
elétricos, mecanicose de seguranga, de uso comum,

e. manutencdo e conservagdo das instalagbes e equipamentos de uso
comum destinados & pratica de esportes ¢ lazer;

f. pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidraulicas
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de uso comum;

g. rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio
da locagéo;

h. reposi¢do do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio
ou complementagdo de despesas ordinarias, salvo se referentes a periodo
anterior ao inicio da locagao.

41101 A LOCATARIA somente ficara obrigada ao pagamento das
despesas ordinarias de condominio caso sejam comprovadas a
previsdo orgamentaria e o rateio mensal, podendo exigir a
qualquer tempo tal comprovagao.

41.11. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se
houver) e agua e esgoto;

41.12. Permitir a vistoria do imével pela LOCADORA ou por seus mandatarios,
mediante prévia combinagdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e
examinado por terceiros, na hipétese prevista no artigo 27 da Lei n° 8.245, de
1991;

41.13. Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou
intimagdes que venham a ser feitas pelos poderes publicos em virtude de
desrespeito as leis federais, estaduais ou municipais, no que se refere a
utilizacéo do imdvel/espaco fisico locado;

4.1.14. Cumprir integralmente a convengdo de condominio e os regulamentos
internos;

4.1.15. Levar o presente contrato de locagdo a registro no Cartério de Registro de
Imoéveiscompetente;

41.16. Contratar e pagar, as suas expensas exclusivas, as despesas ordinarias,
relativas ao Edificio Salgueiro Shopping, por ser a LOCATARIA monousuaria,
entendidas aquelas necessarias a sua administragdo, como, por exemplo:

a. Seguranga;
b. manutencao predial;
c. limpeza;

d. consumo de agua e luz.
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5. CLAUSULA QUINTA — DO RECEBIMENTO E DO PRAZO PARA EXECUGAO DAS
ADAPTAGOES NECESSARIAS

51. O locador se compromete a entregar toda a area locada do imdvel de acordo
com as especificagdes contidas na Proposta, em plenas condigées de uso, no prazo
de até 50 (cinquenta) dias da assinatura desse Contrato. O prazo de inicio da
locagdo deve comegar a contar a partir do recebimento do imével;

51.1. N&o obstante, a LOCATARIA podera informar eventuais vicios aparentes,
ndo percebidos quando da assinatura do termo de entrega de chaves e vistoria
do imével, no prazo de 1 (um) ano.

5.2.  No prazo supra ja estdo compreendidos os prazos necessarios para aprovagao
do projeto pela UNIVASF e municipalidade, se o caso, e das concessionarias,
ressalvadas as seguintes hipéteses:

a. Alteragbes do projeto original, expressamente acordadas entre as
PARTES em Termo Aditivoa este instrumento;

b. Atraso na entrega de material pelos fornecedores, desde que ao
LOCADOR néo tenha concorrido a tanto;

c. Superacgédo de dificuldades técnicas devidamente comprovadas;
d. Imposicdo de autoridades competentes;

e. Ocorréncia de caso fortuito ou de forga maior conforme paragrafo unico
do artigo 393 do Cadigo Civil Brasileiro.

53. Durante toda a execugdo das adaptagdes do imovel a LOCATARIA n3o pagara
nada a LOCADORA.

6. CLAUSULA SEXTA — DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

61. As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que ndo
autorizadas pela LOCADORA, bem como as Uteis, desde que autorizadas, seréo
indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retengdo, de acordo com o artigo
35 da Lei n° 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cddigo Civil;

61.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que ndo
autorizadas pelo LOCADOR, serdo indenizaveis mediante desconto mensal no
aluguel ou retengzo, na forma do art. 35 da Lei n° 8.245/91;

6.1.2. As benfeitorias necessarias sdo aquelas associadas a seguranga das
pessoas e conservagdo do imovel.
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6.2. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris,
biombos, cofre construido, tapetes, etc., poderdo ser retirados pela LOCATARIA,
devendo o imdvel locado, entretanto, ser devolvido com os seus respectivos
acessorios;

6.3. Finda a locagao, sera o imovel devolvido a LOCADORA, nas condigées em que
foi recebido pela LOCATARIA, conforme Termo de Vistoria elaborado para entrega,
salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal.

7. CLAUSULA SETIMA - DO VALOR DO ALUGUEL

74. O valor do aluguel mensal é de R$ 29.500,00 (Vinte e nove mil e quinhentos
reais), perfazendo o valor total de R$_1.416.000,00 (Hum milhao, quatrocentos e
dezesseis mil reais), ja considerados a isengéo de que trata o item 8.1 do presente
instrumento.

7.2. As despesas ordinarias do condominio, bem como os encargos locaticios
incidentes sobre o imoével (dgua e esgoto, energia elétrica, tributos, etc.), cujo
pagamento tenha sido atribuido contratualmente & LOCATARIA, serdo suportadas
proporcionalmente, em regime de rateio, a partir da data do efetivo recebimento das
chaves, apos a vistoria e liberagdo do imével para uso;

724. O acertamento desta proporgdo se dara na primeira parcela vencivel da
despesa apos a data de entrega das chaves, pagando LOCADORA e
LOCATARIA suas respectivas partes da parcela. Caso a LOCATARIA pague na
integralidade, a parte de responsabilidade da LOCADORA sera abatida no valor
do aluguel do més subsequente. A mesma proporgdo também sera observada
no encerramento do contrato, promovendo-se o acertamento preferencialmente
no pagamento do ultimo aluguel.

8. CLAUSULA OITAVA - DO PAGAMENTO

81. Devera ser concedida caréncia (ndo pagamento de aluguel e taxa de
condominio) pelo prazo de 12 (doze) meses;

82. O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, até o 70° (décimo) dia
do més subsequente ao vencido, desde que o recibo locaticio, ou documento de
cobranca correspondente, tenha sido apresentado pela LOCADORA até o ultimo dia
atil do més vencido.

g24. Caso a antecedéncia minima ndo seja observada, o pagamento sera
efetuado no prazode até 10 (dez) dias uteis da data da apresentagéo do recibo
locaticio ou documento de cobranga correspondente pela LOCADORA;

8.2.2. Os pagamentos decorrentes de despesas cujos valores néo ultrapassem
o montante de R$ 17.600,00 (dezessete mil e seiscentos reais) deverdo ser
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efetuados no prazo de até 5 (cinco) dias uteis, contados da data da
apresentacao do documento de cobranga, nos termos do art. §°, § 3°, da Lei n°
8.666, de 1993.

83. O pagamento somente sera efetuado apds o “atesto”, pelo servidor
competente, do documento de cobranga apresentado pela LOCADORA;

8.31. O “atesto” fica condicionado a verificagdo da conformidade do documento
de cobranga apresentado pela LOCADORA e do regular cumprimento das
obrigagcbes assumidas.

84. Havendo erro na apresentagdo do documento de cobranga ou dos
documentos pertinentes a locagéo, ou, ainda, circunstancia que impega a liquidagéo
da despesa, o pagamento ficara pendente até que a LOCADORA providencie as
medidas saneadoras. Nesta hipotese, o prazo para pagamento iniciar-se-a apos a
comprovacao da regularizagdo da situagdo, ndo acarretando qualquer 6nus para a
LOCATARIA;

8.5. Antes do pagamento, a LOCATARIA verificara, por meio de consulta eletrdnica,
a regularidade do cadastramento da LOCADORA no SICAF e/ou nos sites oficiais,
especialmente quanto a regularidade fiscal federal, devendo seu resultado ser
impresso, autenticado e juntado ao processo de pagamento;

8.6. Quando do pagamento, sera efetuada a retengdo tributaria prevista na
legislagcdo aplicavel;

8.7. O pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancaria de Crédito, mediante
depdsito em conta-corrente, na agéncia e estabelecimento bancario indicado pela
LOCADORA, ou por outro meio previsto na legislagéo vigente;

8.8. Sera considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitida
a ordem bancaria para pagamento;

89. A LOCATARIA ndo se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser
efetuada pela LOCADORA, que porventura ndo tenha sido acordada neste Termo de
Contrato;

8.10. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que a LOCADORA
ndo tenha concorrido de alguma forma para tanto, fica convencionado que a taxa de
compensacéo financeira devida pela LOCATARIA, entre a data do vencimento e o
efetivo adimplemento da parcela, é calculada mediante a aplicagédo da seguinte
férmula:

EM=1x N x VP, sendo:

EM = Encargos moratorios;
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N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo
pagamento;

VP = Valor da parcela a ser paga.

| = indice de compensagao financeira = 0,00016438, assim apurado:
I =(TX) | = (6/100) I =0,00016438

365 TX = Percentual da taxa anual = 6%.

9. CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA E DA PRORROGAGCAO

9.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 60 (sessenta) meses, com inicio na
data de 16/01/2023 e encerramento em 16/01/2028, nos termos do artigo 3° da Lei
n° 8.245, de 1991, podendo, por interesse da Administragdo, ser prorrogado na
forma do art. 51 da mesma Lei.

9.1.1.  Os efeitos financeiros da contratagdo so teréo inicio a partir da data da
entrega das chaves, mediante Termo, precedido de vistoria do imovel;

9.1.2. A prorrogagéo de contrato devera ser promovida mediante celebragéo de
termo aditivo. Toda prorrogagdo sera precedida de comprovagéo da
vantajosidade da medida para a Administragao e certificagdo de compatibilidade
do valor do aluguel com o de mercado;

9.1.3. Caso nao tenha interesse na prorrogagdo, a LOCADORA devera enviar
comunicagéo escrita 8 LOCATARIA, com antecedéncia minima de 180 (cento e
oitenta) dias da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicagéo
das sanc¢des cabiveis por descumprimento de devercontratual.

10. CLAUSULA DECIMA — DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENAGAO

10.1. Este contrato continuard em vigor em qualquer hipotese de alienagéo do imével
locado, na forma do artigo 8° da Lei n® 8.245, de 1991, ficando desde ja autorizada a
LOCATARIA a proceder a averbagdo deste instrumento na matricula do imével junto
ao Oficial de Registro de Iméveis competente, correndo as despesas decorrentes por
conta da LOCADORA.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DO REAJUSTE

11.1. Sera admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de
vigéncia igual ou superior a doze meses, mediante a aplicagédo do indice Nacional
de Precos ao Consumidor Amplo - IPCA, ou outro que venha substitul-lo,
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE, desde que
seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data de sua
assinatura, para o primeiro reajuste, ou da data do Ultimo reajuste, para os
Contrato n° 014/2023 — UNIVASF / EURICO PARENTE MUNIZ
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subsequentes.

11.2. O reajuste, decorrente de solicitagdo da LOCADORA, sera formalizado por
apostilamento, salvo se coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogagéo de
vigéncia ou alteragéo contratual;

11.3. Se a variacdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao
prego médio de mercado para a presente locagdo, a LOCADORA aceita negociar a
adocdo de preco compativel ao mercado de locagdo no municipio em que se situa o
imovel.

11.4. Fica a contratada autorizada a pleitear revisdo do contrato, acaso adotado o
modelo de Programa de Gestdo de Desempenho, de forma proporcional as
unidades de trabalho que adotarem o modelo remoto no formato de execug&o
parcial ou integral, conforme a Portaria Normativa n° 01, de 30 de setembro de 2022,
a seu critério de conveniéncia e discricionariedade.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA DOTAGAO ORGAMENTARIA

121. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de
recursos especificos consignados no Orgamento Geral da Uni&o deste exercicio, na
dotacdo abaixo discriminada:

Gestao/Unidade: 26230/154421;

Fonte de Recursos: 1000000000;
Programa de Trabalho: 170552;

Plano Interno: M20RKNO173N;
Natureza de Despesa: 339036;
Numero do Empenho: 2023NEO00008.

13. CLAUSULA TERCEIRA — DA FISCALIZAGAO

13.1. A fiscalizagao do presente Termo de Contrato sera exercida por representantes
da LOCATARIA, ao qual competira dirimir as davidas que surgirem no curso de sua
execucao.

1344. A fiscalizacdo de que trata esta Clausula ndo exclui nem reduz a
responsabilidade da LOCADORA, inclusive perante terceiros, por qualquer
irregularidade, ainda que resultante de imperfeigdes técnicas, vicios redibitorios,
ou emprego de material inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia
desta, ndo implica em corresponsabilidade da LOCATARIA ou de seus agentes
e prepostos, de corformidade com o art. 70, da Lei n°8.666, de 1993;

134.2. O fiscal anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas
Contrato n° 014/2023 — UNIVASF / EURICO PARENTE MUNIZ
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com a execucgdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das
pessoas eventualmente envolvidas, determinando o que for necessario a
regularizagdo das faltas ou defeitos observados e encaminhando os
apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis;

13.1.3. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do
contrato deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a
adocéao das medidas convenientes;

13.14. A LOCADORA podera indicar um representante para representa-lo na
execugao do contrato.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA — DAS ALTERAGOES

14.1. Eventuais alteragdes contratuais reger-se-8o pela disciplina do artigo 65 da
Lei n° 8.666,de 1993.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DAS INFRAGOES E DAS SANGOES
ADMINISTRATIVAS

15.1. Ao LOCADOR, poderdo ser aplicadas, a critério do setor de Contratos da
UNIVASF,penalidades, de acordo com o Art. 87 da Lei n°. 8.666/93, quais sejam:

a. Adverténcia;
b. Multa;
c. Suspensao;
d. Declaragao de inidoneidade.
15.1.1. A sang&o de adverténcia sera aplicada nos seguintes casos:

15.1.1.1 Por atraso na liberagdo do imodvel, no prazo previamente
estabelecido, que correra a partir da comunicagdo oficial
-airavés da assinatura do contrato;

a. O nao cumprimento das clausulas contratuais;

b. O LOCADOR tera 5 (cinco) dias Uteis para se justificar por escrito e/ou
cumprir o contrato, apds o que ndo cumprida a obrigagéo sem justificativa
aceita pelo setor de Contratos e Convénios da UNIVASF, recebera sangéo
de adverténcia;

c. Esta penalidade tera validade por um periodo de 12 (doze) meses, ficando
registrada em sua ficha de cadastro de fornecedor, cabendo direito de
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defesa.
15.1.2. A sanc¢do de multa sera aplicada nos seguintes casos:

a. de 5% (cinco) por cento do valor anual do contrato pela recusa
injustificada do adjudicatario em assina-lo;

b. de 0,1% (um décimo por cento) do valor total do contrato por dia de
atraso injustificado noinicio do servigo, nos prazos estabelecidos;

c. de 2% (dois por cento) do valor do contrato atualizado quando o
LOCADOR néo cumprir oitem, apds a aplicagéo de 1 (uma) adverténcia.

15.1.3. As multas previstas poderdo ser aplicadas independentemente,
podendo ocorrer nas diversas etapas do processo.

15.2. As multas previstas serdo aplicadas simultanea e cumulativamente as sangdes;

15.3. A suspenséo do direito de licitar e contratar com a UNIVASF sera aplicada pelo
prazode 24 (vinte e quatro) meses;

15.4. A referida suspensao sera aplicada nos seguintes casos:
a. Quando houver recusa do vencedor em assinar o contrato;

b. O LOCADOR tiver sido penalizado com 3 (trés) multas num periodo de 12
(doze) meses;

b.1. A declaragdo de inidoneidade para licitar e contratar com o Poder
Publico ocorrera em fungdo da natureza e gravidade da falta cometida, ou de
faltas e penalidades anteriormente aplicadas, ou em caso de reincidéncia,
obedecido ao que consta no § 3°, Inciso IV, Art. 77, Lein®. 8.666/93;

b.2. As justificativas apresentadas pela empresa dar-se-do de forma escrita e
serdo analisadas pela autoridade competente que emitira parecer depois de
ouvida a Procuradoria-Geral;

b.3. Devera a empresa ser informada da decisdo em até 5 (cinco) dias uteis;

b.4. Os prazos referentes as sangdes terdo seus inicios contados a partir da
data do protocolode recebimento das mesmas;

b.5. Qualquer sancdo que a empresa venha a sofrer ndao a desobriga a
cumprir com outros compromissos assumidos anteriormente com a
UNIVASF;

b.6. Em quaisquer casos, a Administragédo havera de comunicar formalmente
Contrato n° 014/2023 — UNIVASF / EURICO PARENTE MUNIZ
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ao indiciado a falta cometida, indicando os dispositivos contratuais
infringidos, abrindo-se prazo para apresentacéo de defesa.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DAS MEDIDAS ACAUTELADORAS

16.1. Consoante o art. 45, da Lei n°9.784, de 1999, a Administragdo Publica podera
motivadamente adotar providéncias acauteladoras, inclusive retendo o pagamento,
como forma deprevenir a ocorréncia de dano de dificil ou impossivel reparacéo.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA - DA RESCISAO CONTRATUAL

171. A LOCATARIA podera rescindir este Termo de Contrato, sem qualquer 6nus,
em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer cldusula contratual ou
obrigagdo imposta a LOCADORA, sem prejuizo da aplicagédo das penalidades
cabiveis; '

17.1.4. A rescisdo por descumprimento das cldusulas e obrigagdes contratuais
acarretara a execugdo dos valores das multas e indenizagbes devidas a
LOCATARIA, bem como a retencdo dos créditos decorrentes do contrato, até o
limite dos prejuizos causados, além das penalidades previstas neste
instrumento.

17.2. Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia das
hipdteses enumeradas no art. 78 da Lei n° 8.666, de 1993, com excegédo das
previstas nos incisos VI, IX e X, que sejam aplicaveis a esta relagao locaticia;

17.24. Nas hipéteses de rescisdo de que tratam os incisos Xll e XVII do art. 78
da Lei n° 8.666, de 1993, desde que ausente a culpa da LOCADORA, a
LOCATARIA a ressarcira dos prejuizos regularmente comprovados que houver
sofrido;

17.2.2. Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos
termos do inciso Xl do artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, a LOCATARIA decida
devolver o imével e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de
vigéncia, ficara dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que
notifique a LOCADORA, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (frinta)
dias;

17.2.2.1 Nesta hipdtese, caso ndo notifique tempestivamente a
LOCADORA, e desde que esta ndo tenha incorrido em culpa, a
LOCATARIA ficara sujeita ao pagamento de multa equivalente a
03 (trés) aluguéis, segundo a proporgao prevista no artigo 4° da
Lei n°8.245, de 1991, e no artigo 413 do Cddigo Civil,
considerando-se o prazo restante para o término da vigéncia do
contrato.
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17.3. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imével, tais como
incéndio, desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou forga maior, etc., a
LOCATARIA podera considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando
dispensada de qualquer prévia notificagdo, ou multa, desde que, nesta hipétese, ndo
tenha concorrido para a situagao;

17.4. O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificagdo escrita,
entreguediretamente 8 LOCADORA ou por via postal, com aviso de recebimento;

17.5. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos,
assegurado o contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizagéo escrita e
fundamentada da autoridade competente;

17.6. O termo de resciséo devera indicar, conforme o caso:
17.6.1. Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
17.6.2. Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;
17.6.3. Indenizagbes e multas.

17.7. Nas situagbes de rescisdo, a LOCATARIA devera indenizar as adequagdes
promovidas pelas LOCADORAS, no numero de parcelas que restar a pagar para
totalizar 60 (sessenta) prestagdes. '

18. CLAUSULA DECIMA OITAVA - DOS CASOS OMISSOS

18.1. Os casos omissos ou situagdes nao explicitadas nas clausulas deste contrato
reger-se-ao pelas disposi¢cdes contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei 8.666, de
1993, subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos e normas
administrativas federais, que fazem parte integrante deste contrato,
independentemente de suas transcrigdes.

19. CLAUSULA DECIMA NONA — DA PUBLICAGAO

19.1. Incumbird & LOCATARIA providenciar a publicagdo do extrato deste contrato
na Imprensa Oficial, até o quinto dia Util do més seguinte ao de sua assinatura, para
ocorrer no prazo de 20 (vinte) dias daquela data.

20. CLAUSULA VIGESIMA - DAS DISPOSIGOES DIVERSAS

204. A LOCATARIA podera sublocar, ceder ou emprestar, total ou parcialmente, o
imével a terceiros, desde que com o consentimento prévio e por escrito da
LOCADORA, permanecendo a LOCATARIA responsavel solidariamente por todas as
obrigagdes deste contrato;
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21.

PAULQ CESAR FAGUNDES NEVES

20.2. As citagdes, intimagdes, notificacdes e procedimentos judiciais decorrentes do
contrato far- se-do mediante correspondéncia com aviso de recebimento; entretanto,
todas as comunicagdes entre as partes, incluindo as notificagbes e interpelagdes que
ndo devam ser feitas em procedimento judicial, inclusive aquelas relativas a
renovacao ou denulncia da locagéo, poderdo ser feitas com uso de correio eletrénico
(e-mail) em enderegos a serem determinados até 10 (dez) dias apds a assinatura do
contrato.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA — DO FORO

21.1. Fica eleito o foro da Secdo Judiciaria de Petrolina - Justica Federal, com
exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer
questdes oriundas do presente contrato.

E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, apos lido e achado
conforme, as partes a seguir firmam o presente contrato em 02 (duas) vias, de igual
teor e forma, para um soé efeito, na presenga de 02 (duas) testemunhas abaixo
assinadas.

/ Petrolina-PE, 16 de janeiro de 2023.

:
L

EURICO PARENTE MUNIZ NETO

-TEMPORE PROCURADOR
SF EURICO PARENTE MUNIZ

TESTEMUNHA 1 TESTEMUNHA 2
ASS: ASS:

NOME: NOME:

CPF: CPF:
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