UNIVERSIDADE FEDERAL DO RIO DE JANEIRO

UFR]

CONTRATO DE LOCACAO NAO RESIDENCIAL N201/2019 DO IMOVEL
SITUADO A AVENIDA REPUBLICA DO CHILE, N2 330, QUE CELEBRAM
ENTRE SI A UNIVERSIDADE FEDERAL DO RIO DE JANEIRO — UFRJ, NA
QUALIDADE DE LOCADORA, E A DANIEL ADVOGADQS, NA QUALIDADE
DE LOCATARIA

Pelo presente instrumento as partes:

A UNIVERSIDADE FEDERAL DO RIO DE JANEIRO - UFRJ, pessoa juridica de direita publico, com
sede a Av. Pedro Calmon, n® 550, 8° andar, sala 827 — Prédio da Reitora, Cidade Universitaria, Rio de
Janeiro/RJ, CEP: 21.941-904, inscrita no CNPJ n°®. 33.663.683/0001-16, nesie ato representada pelo
Pro-Reitor de Gestéo e Governanca, ANDRE ESTEVES DA SILVA, identidade n° [ N NRNRNRNEGEGTGNG
cPF n° . -o-forme delegacdo de competéncia atribuida pela Portaria n° 4.925, de 12 de
junho de 2017. do Magnifico Reitor, publicada no Boletim BUFRJ n° 24, de 15 de junho de 2017, e
publicada no D.O.U. n°® 111, segdo 02, p. 31, de jurho de 2017, doravante designada simplesmente
‘LOCADORA” e, DANIEL ADVOGADOS sociedade civil de advogados, com sede na Avenida
Republica do Chile, n® 230, 3° andar, Centro, Rio de Janeiro, RJ, inscrita no CNPJ scb o n®
33.073.800/0001-91, neste ato representada na forma de seus atos constitutivos, doravante designada
simplesmente ‘LOCATARIA”, celebram o presente CONTRATO DE LOCAGCAO NAQO RESIDENCIAL
n®01/2019, em referéncia ao Processo Administrative 23079.016813/2017-60, da UFRJ, tem entre si,
justo e contratado, mediante as clausulas e condicdes abaixo, o seguinte:

1. CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

1.1. O objeto do presente Contrato € a locagao para fins ndo residenciais do 21° andar da Torre
Oeste do Edificio Ventura Corporate Towers, unidade n® 2101, localizado na Avenida Republica
do Chile, n° 330, Centro, Rio de Janeiro, RJ, com area locavel de 1.644,63 m? (um mil seiscentos
e quarenta e quatro e sessenta e trés metros quadrados), aqui denominado “Imével”, bem como
o direito de uso de 46 (quarenta e seis) vagas de estacionamento localizadas dentro do Edificio
Ventura Corporate Towers.

1.2. O Imével encontra-se registrado no 7° Officio de Registro de Imoéveis da cidade do Rio de
Janeiro, conforme matricula n® 42437. O Imével sera entregue a LOCATARIA conforme descrito
no Anexo | — Laudo de Vistoria.

1.3. ALOCADORA assume total responsabilidade quanto a plena regularizacéo do Imével junto aos
orgéos publicos competentes, arcando com todo e quaisquer custos ou despesas, notadamente:

a)  junto a Prefeitura do Municipio do Rio de Janeiro e obtengéo do Habite-se;

b)  junto ao INSS; ﬁ_, AN
c) junto ao Cartério de Registro de Iméveis; e

d) junto ac Corpe de Bombeiros.




1.4. A LOCADORA entrega a LOCATARIA o Imével descrito e caracterizado na clausula 1.1 em
perfeito estado de conservacao e funcionamento, devendo assim permanecer e ser restituido 3
LOCADORA quando finda ou rescindida a presente locagéo.

. CLAUSULA SEGUNDA - DO PRAZO

2.1. O contrato de locagéo tera um prazo de 120 (cento e vinte) meses iniciando-se no dia 01 de
maio de 2019 e findando-se no dia 01 de maio de 2029, quando entio sera considerada finda a
locagéo, independente de notificagdo judicial ou extrajudicial, obrigando-se a LOCATARIA a
restituir o Imoével completamente livre e desocupado de pessoas e bens.

2.2. O presente Contrato podera ser prorrogado, ap6s o seu vencimento, mediante acordo entre as
Partes, estabelecendo desde j&, como condicéo para renovagédo, a adequacio do aluguel ao
valor de mercado praticado na época da renovagdo e a manutenco ou ratificacdo da garantia
ora prestada. ALOCATARIA, se pretender exercer a faculdade aqui prevista, devera comunicar
seu interesse a LOCADORA com antecedéncia minima de 6 (seis) meses do vencimento do
prazo inicial da locagao.

CLAUSULA TERCEIRA — DO VALOR E REAJUSTES

3.1. A LOCATARIA pagara mensalmente a8 LOCADORA a importancia de R$80,00 (oitenta reais)
por metro quardado, perfazendo o valor total de R$131.570,40 (cento e trinta € um mil e
quinhentos e setenta reais e quarenta centavos), observados os periodos de graca concedidos
na clausula 3.8 abaixo.

3.2. Iniciada a locagéo tal como previsto neste instrumento, o aluguel mensal inicial convencionado
acima, sera reajustado a cada 12 (doze) meses, a partir do inicio do prazo locativo, de acordo
com a variagao do IGP-M (indice Geral de Pegos de Mercado), apurado pela Fundacao Getulio
Vargas, ressalvado o disposto abaixo.

3.2.1. Caso a periodicidade de reajustes de aluguéis venha a ser diminuida para periodo inferior
a 12 (doze) meses, o aluguel previsto neste Contrato sera reajustado no menor prazo
permitido por Lei, a fim de manter o equilibrio econémico e financeiro do presente Contrato.

3.3. Para todos os efeitos deste Contrato, caso o IGP-M seja extinto ou se torne proibida a sua
utilizagéo, o mesmo sera substituido, sucessiva e respectivamente, pelo IGP-DI/FGV (indice
Geral de Pregos-Disponibilidade Interna da Fundacdo Getulio Vargas), IPC/FIPE (indice de
Pregos ao Consumidor da Fundag&o Instituto de Pesquisas Econémicas), ou por outros indices
que venham a substitui-los, ou ainda por indice a ser acordado pelas Partes, sempre visando
manter o equilibrio econdmico e financeiro da base inicial deste Contrato.

3.4. Havendo a adog&o de indice substitutivo, o valor do aluguel sera reajustado até o Ultimo dia do
més em que o indice for publicado. O valor encontrado passara a ser corrigido, a partir de entzo,
pelo indice substitutivo.

3.5. Na hipétese acima prevista, ndo sendo conhecido o indice substitutivo até a data de cada
vencimento, as Partes utilizardo, provisoriamente, para reajuste monetario, o indice do més
anterior, fazendo-se as devidas compensacées por ocasido de sua divulgagdo, dentro do prazo
maximo de 05 (cinco) dias uteis contados da data da divulgagdo do mencionado indice.

3.6. Independente da data de inicio da locagéo, o reajuste do aluguel previsto nesta clausula sera
aplicado todo dia 1° (primeiro) de cada més previsto para o reajuste. \ﬁvu-’\
{
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3.7. O aluguel vencera no ultimo dia de cada més civil, e seu pagamento sera feito pela LOCATARIA
através de Guia de Recolhimento da Unido — GRU, até o 10° (décimo) dia util do més seguinte
ao vencimento.

3.8. A LOCADORA concede 3 LOCATARIA o periodo de 12 (doze) meses ndo consecutivos de
caréncia do Aluguel. Compreendidos entre o 1° ao 4° més, 13° ao 15° més, 25° ao 27° més, 37°
e 38° més deste Contrato.

3.9. A caréncia aqui concedida n3o se aplica ao pagamento dos demais encargos locaticios, tais
como taxas condominiais, imposto predial e territorial urbano, seguros e quaisquer outros
mencionados neste Contrato, que serao devidos pela LOCATARIA, em sua integralidade, a
partir da data inicial de vigéncia desta locagéo, conforme indicado na clausula 2.1 acima.

4. CLAUSULA QUARTA — DOS ENCARGOS

4.1. Correm por conta da LOCATARIA o pagamento de (i) todos os impostos e taxas que incidam
ou venham a incidir sobre o Imével a partir da data data inicial de vigéncia desta locagao, que
devem ser pagos diretamente a cada um dos respectivos prestadores de servigos, (ii) despesas
ordinarias de condominio, incidentes sobre o Imovel e (iii) despesas de consumo de energia
elétrica e de agua, originadas das areas privativas do Imével objeto desta locacao.

4.1.1. As despesas ordinarias de condominio deverao ser pagas na data de seu vencimento,
diretamente a administradora do Edificio Ventura Corporate Towers. O pagamento dessas
despesas com atraso implicara no acrescimo das penalidades e dos encargos previstos na
convencgao de condominio e na legislagdo pertinente.

4.1.2. O IPTU e eventuais taxas incidentes sobre os Imoveis deverdo ser pagas pela
LOCATARIA nas datas dos respectivos vencimentos, diretamente a quem de direito,
cabendo a LOCATARIA comprovar tais pagamentos a LOCADORA, sempre que
solicitado, mediante comunicacéo por escrito com prazo de 5 (cinco) dias uteis para o seu
atendimento.

4.1.3. As quantias referentes a pagamentos que eventualmente tenham sido feitos pela
LOCADORA, de encargos ou obrigaces de competéncia da LOCATARIA, estabelecidos
neste Contrato, deverdo ser reembolsados pela LOCATARIA no prazo de 05 (cinco) dias
Uteis a contar da data em que ela, LOCATARIA, receber da LOCADORA os respectivos
comprovantes.

4.1.4. Eventual recebimento de alugueis ou encargos em valores inferiores ao devido nao
eximira a LOCATARIA da obrigacdo de complementar o pagamento das diferencas.

4.1.5. Deigual modo, ndo caracterizara alteracdo ou novagao contratual o eventual recebimento
de alugueis ou encargos em atraso, sem os acréscimos previstos neste instrumento.

4.2. A LOCADORA garante que a LOCATARIA tera o direito de auditar as contas do Edificio, com
a devida analise dos comprovantes dos encargos descritos acima.

5. CLAUSULA QUINTA — BENFEITORIAS

5.1. A LOCATARIA esta, desde logo, autorizada a fazer as obras de reforma necessarias a
adaptacdo do Imével alugado ao seu ramo de negécio, so ficando essas henfeitorias

incorporadas a propriedade se ndo for possivel retird-las sem danos para o Imoével. A
LOCADORA cabe o direito de acompanhar as obras de adaptagdo, que so6 poderao ser
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executadas caso haja concomitante licenca dos poderes ptiblicos competentes. Fica desde ja
entendido e acordado entre as Partes que, nao obstante qualquer autorizagéo concedida pela
LOCADORA a LOCATARIA para introdugo de qualquer benfeitoria aoc Imével, a LOCATARIA
isentara a LOCADORA de qualquer responsabilidade técnica pela referida benfeitoria,
permanecendo, perante a LOCADORA e terceiros, incluindo 6rgaos publicos competentes,
como a (nica responsavel pela realizacdo da referida obra.

5.1.1. A LOCADORA nao podera negar qualquer benfeitoria sem motivo justificado, devendo
analisar a solicitag3o e posicionar-se a respeito em até 15 (quinze) dias Uteis. No caso da
auséncia da resposta da LOCADORA no referido prazo, a LOCATARIA podera executar
a benfeitoria, ressalvadas as responsabilidades dispostas no item 5.1.

5.2. Na hipétese de introdugdo de modificagdes ou reformas sem o atendimento aos requisitos
previstos nas clausulas anteriores, a LOCATARIA estara sujeita as penalidades previstas na
clausula 7.1, sendo ainda a (nica responsavel, perante os poderes publicos, pelas respectivas
multas, bem como pela reposicdo dos Iméveis no mesmo estado em que se encontravam, tudo
sem qualquer 6nus ou responsabilidades para a LOCADORA.

5.3. As benfeitorias, mesmo as necessérias e Uteis, introduzidas com ou sem autorizacéo da
LOCADORA, nio serdo indenizaveis nem conferirdo 8 LOCATARIA o exercicio do direito de
retencéo, ou composigao por perdas e danos, a qualquer titulo ou tempo.

5.3.1. As adaptacdes efetuadas pela LOCATARIA, os equipamentos, moveis e utensilios de
sua propriedade, e que puderem ser retirados ao término do contrato sem prejuizo ou dano
ao Imével, serdo sempre Unica e exclusivamente de propriedade da LOCATARIA.

5.3.2. Para fins deste Contrato, ndo serdo consideradas benfeitorias ou acessdes as instalagbes
de natureza mével, maquinas, equipamentos, moveis e utensilios introduzidas no Imovel
pela LOCATARIA, podendo ser removidas findo o Contrato, desde que a inclusdo e/ou
remocao ndo modifique ou afete a estrutura e as caracteristicas do Imovel.

5.3.3. Findo ou rescindido este Contrato, a LOCADORA podera optar pela reposigéo do Imovel
vazio,com espago linear, sem qualquer alvenaria e/ou estrturas de divisérias, ficando nesse
caso a LOCATARIA obrigada ao pagamento dos aluguéis e demais encargos locaticios até
que o Imével seja restituido @ LOCADORA nas condi¢cbes descritas, ainda que a
LOCADORA tenha autorizado tais benfeitorias ou modificacées.

5.3.4. Caso a LOCADORA opte pela reposicio do Imével nas condigdes descritas na clausula
5.3.3 acima, a LOCADORA devera comunicar esta deciséo a LOCATARIA em ate 90
(noventa) dias antes da data de encerramento do Contrato, de modo que a LOCATARIA
tenha tempo habil para providenciar as adaptagdes necessarias no Imével.

5.3.5. Na hipétese de a LOCADORA comunicar a LOCATARIA sobre a sua opgao pela
reposicdo do Imével vazio,com espago linear, mas sem a observancia do prazo mencionado
no item 5.3.4 acima, a LOCATARIA ficara desobrigada do pagamento dos aluguéis e
demais encargos locaticios até que o Imovel encontre-se nas condi¢des solicitadas pela
LOCADORA para restituicao.

53.6. Na eventualidade de a LOCADORA aceitar, a seu exclusivo critério, as alteragoes
introduzidas no Imével, ao final da locagao, tal aceitagdo n&o implicara no pagamento de
qualquer indenizagédo e/ou reembolso em decorréncia das alteragdes realizadas nos

§ Imoveis pela LOCATARIA. _ \5 A

6. CLAUSULA SEXTA — DA FINALIDADE DA LOCACAQO A5V
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6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

A LOCATARIA nao podera transferir, ceder, emprestar ou sublocar no todo ou em parte o
Imével sem o prévio e expresso consentimento da LOCADORA, salvo para empresa
comprovadamente do mesmo grupo econémico, ou mesmo qualquer de seus socios, desde que
mantida a destinacdo aqui descrita e com o mesmo objeto do constante neste instrumento,
mediante simples notificagdo escrita da LOCATARIA. Nessa hipétese, a LOCATARIA
permanecera como Unica responsavel perante a LOCADORA, pelo fiel cumprimento do
presente Contrato até o seu término e/ou eventuais renovagoes.

Observada a regra contida no item 6.2.2 abaixo, constitui uma faculdade da LOCADORA a
alienagdo, a qualquer tempo, do Imével a terceiros, hipétese em que, nao exercendo a
LOCATARIA o seu direito de preferéncia dentro do prazo legal, esta se obrigara a permitir a
visitas de pretendentes & compra do Imével, mediante aviso prévio, em horario comercial, até a
efetiva concretizacdo da venda, sendo que referidas visitas ndo poderdo, em nenhuma hipdtese,
prejudicar ou impedir as atividades exercidas pela LOCATARIA no Imével.

6.2.1. Na hipotese de alienagdo do Imdvel, devera ser respeitada a vigéncia do presente
Contrato de Locacéo, cabendo a LOCATARIA, para fazer jus a esse direito, providenciar a
averbacdo pertinente junto & matricula do Imovel.

6.2.2. A LOCADORA fica obrigada a comunicar 8 LOCATARIA, mediante notificagao escrita,
com aviso de recebimento, qualquer intencdo de venda, dagdo em pagamento ou cesséo
de direitos sobre o Imével locado, contendo todas as condi¢gdes do negécio, em especial o
preco, forma de pagamento e a existéncia de onus reais sobre o imével objeto de alienagao,
para que esta, querendo, possa exercer o direito de preferéncia a que se refere o art. 27 da
Lei n.° 8.245/91.

Fica convencionado que, para os fins e efeitos do artigo 8° da Lei n.® 8.245/91, na hipétese de
alienacéo do Imével objeto do presente Contrato, sujeitar-se-a, o adquirente, a todos os termos
e condicdes deste Contrato, sendo, inclusive, inserida clausula nesse sentido no instrumento
correspondente. A LOCADORA concorda e autoriza, desde ja, que o presente Contrato seja
registrado na respectiva matricula do Cartério de Registro de Imdveis competente, correndo
essas despesas por conta da LOCATARIA, inclusive com relagéo a baixa quando finda ou
rescindida a locacao.

Ocorrendo a desapropriaga@o, amigavel ou judicial, do Imével ora locado, os aluguéis e encargos
serdo devidos até a efetiva imiss&o de posse pelo Poder Expropriante, ficando ambas as partes
isentas do pagamento de indenizagéo.

. CLAUSULA SETIMA — DAS PENALIDADES

il
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O nao pagamento do aluguel em seus respectivos vencimentos, obrigara a LOCATARIA,
independente de notificagio ou interpelacdo, ao pagamento de multa de 2% (dois por cento) e
juros de mora de 1 % (um por cento) ao més, incidentes sobre o valor corrigido monetariamente
na forma deste Contrato, “pro rata”, desde o dia do vencimento do aluguel e/ou encargos até
seu efetivo pagamento, sem prejuizo de quaisquer outros direitos da LOCADORA.

Todas as obrigagbes decorrentes deste instrumento serdo exigiveis nos prazos e formas ora
convencionados, independentemente de qualquer aviso ou notificacdo judicial ou extrajudicial,
podendo importar sua infragdo na rescisédo de pleno direito do presente Contrato, ocasido em
que a Parte infratora sujeitar-se-a, além das penalidades previstas em lei, @ multa equivalente
a 3 (trés) aluguéis vigentes na época da infracdo e devolugdo proporcional da caréncia
concedida. O pagamento da multa contratual ndo prejudicara o direito da Parte inocente de
pleitear as perdas e danos, eventualmente cabiveis, os alugueis e encargos em atraso,
independentemente da rescisdo do presente instrumento. W“\
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8. CLAUSULA OITAVA — DA RESCISAO

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7,

8.8.

8.9.

9. CLAUSULA NONA — DA GARANTIA

Caso a LOCATARIA venha a solicitar a rescisao do presente Contrato antes de seu término,
devera fazé-lo por escrito a LOCADORA, com antecedéncia minima de 180 (cento e oitenta)
dias da pretensa rescisfo, pagando corretamente os aluguéis e demais encargos da locagdo
nesse periodo, inclusive com as eventuais atualizagdes monetarias incidentes sobre o aluguel
porventura devidas no periodo, até a efetiva entrega das chaves. Independentemente da
comunicagdo feita dentro do prazo ora estabelecido, a LOCATARIA pagara adicionalmente a
LOCADORA uma multa equivalente a 03 (trés) meses de aluguel, por rescisdo contratual, multa
esta proporcional, nos termos do disposto nos artigos 413 do Cédigo Civil e 4° da Lei n°
8.245/91.

Caso a LOCATARIA n&o cumpra o aviso prévio acima estabelecido, esta devera pagar
indenizacido a LOCADORA equivalente aos alugueres e aos encargos contratuais do periodo
correspondente ao periodo do aviso prévio, sem prejuizo do pagamento da multa resciséria.

Em qualquer hipdtese, a multa por rescisdo e a indenizagao por falta da observancia do aviso
deverdo ser pagas por ocasido da desocupagao, calculada com base no aluguel vigente na
ocasido.

Caso a LOCATARIA tenha que desocupar os Imdveis antes do vencimento deste Contrato, mas
apresente, dentro do prazo de aviso prévio estipulado no item 8.1. acima, uma empresa idonea,
previamente aprovada pela LOCADORA, e que venha a assinar novo contrato de locagéo, sem
caréncia e/ou descontos, podera a LOCADORA, a seu exclusivo criterio, isentar a LOCATARIA
do pagamento da multa prevista no item 8.1. acima.

Caso a LOCATARIA venha a solicitar a resciséo antecipada do Contrato, devera reembolsar
proporcionalmente a LOCADORA o valor equivalente aos meses de caréncia por ela
concedidos, conforme disposto nas clausulas 3.1 e 3.8 deste instrumento, calculados de acordo
com o aluguel vigente no momento da rescisao.

No caso de atraso na desocupacio por parte da LOCATARIA, esta ficara responsavel pelo
pagamento adicional de multa equivalente a 1 (um) més de aluguel vigente a ser paga
integraimente @ LOCADORA, além dos encargos de aluguel, IPTU e condominio por todo o
periodo adicional que ocupar o imovel.

Caso o atraso mencionado no item 8.6. acima seja superior ac periodo de 1 (um) més, a
LOCATARIA ficara responsavel, ainda, pelo pagamento de multa equivalente ao numero
integral de meses de atraso multiplicado pelo valor do aluguel vigente

De acordo com o estabelecide no artigo 4° da Lei do Inquilinato, que rege o presente
instrumento, durante o prazo estipulado para a duragdo do contrato, ndo podera o LOCADOR
reaver o imével alugado, sob hipotese alguma.

O presente Contrato podera ser rescindido de pleno direito, nas hipoteses de:

a) desapropriacao;

b) destruicdo total ou parcial do imével que impéca sua utilizagdo por periodo superior a 180
(cento e oitenta) dias;

c) pratica de infragao legal ou contratual que torne inviavel a continuidade da locacéo;

d) falta de pagamento do aluguel e demais encargos por 03 (trés) meses consecutivos;

e) mutuo acordo. DHUA,
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9.1. Como garantia do pleno e fiel cumprimento dos compromissos assumidos no presente
instrumento, a LOCATARIA apresentara impreterivelmente em até 30 (trinta) dias a contar da
data de inicio deste Contrato, Carta de Fianca Bancaria condedida por BANCO de primeira
linha ou Seguro Fianga, cujo documento figurara como ANEXO Il do Contrato.

9.1.1. A Carta de Fianga devera equivaler a 12 (doze) vezes o valor do aluguel mensal, inclusive
taxa de condominio, IPTU e demais encargos. A carta devera ser renovada anualmente,
com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias de cada vencimento, enquanto a locagéo ainda
estiver vigendo, no valor correspondente ao novo intersticio, sob pena de rescisao
contratual, com a aplicagéo das penalidades estipuladas neste Contrato, sem o prejuizo de
outras cabiveis.

9.1.2. O Seguro Fianca devera cobrir a 12 (doze) vezes o valor do aluguel mensal, inclusive
taxa de condominio, IPTU e demais encargos. O Seguro devera ser renovada anualmente,
com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias de cada vencimento, enquanto a locacao ainda
estiver vigendo, no valor correspondente ao novo intersticio, sob pena de rescisao
contratual, com a aplicagéo das penalidades estipuladas neste Contrato, sem 0 prejuizo de
outras cabiveis.

9.2. A no apresentagao pela LOCATARIA, por sua exclusiva culpa, da Fianga Bancaria ou Seguro
Fianca, estipulada nas Clausulas acima, no prazo maximo de 30 (trinta) dias acima previsto, ou
de qualquer outra garantia locaticia com a qual concorde expressamente a LOCADORA,
ensejara a possibilidade de resciséo do presente Contrato, sem que haja @ LOCATARIA o

direito a qualquer reclamagao ou indenizacdo, ficando ainda, sujeita a aplicagdo da penalidade
prevista na Clausula 7.2 deste Contrato.

9.3. A garantia da locagao devera estar valida e eficaz até a efetiva quitagdo de todas as obrigacbes
da LOCATARIA.

10. CLAUSULA DECIMA — DA CONSERVACAO DO IMOVEL

10.1. A LOCATARIA obriga-se a manter o imével ora locado em perfeitas condigoes de uso,
em bom estado de limpeza e higiene, responsablizando-se pelos seus acessorios e instalagdes,
providenciando os reparos necessarios em quaisquer danos causados, a fim de restitui-lo
conforme |he fora entregue.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA VISTORIA

o I oy A LOCATARIA se obriga a permitir a vistoria do imovel pela LOCADORA, em dia & hora
previamente ajustados entre as partes, com 48 (quarenta e oito) horas de antecedéncia, que
podera ser feita por qualquer meio de comunicagao, inclusive por telefone.

11.1.1. A LOCADORA em razéo da vistoria podera ter acesso a todas as dependéncias do
imével, salvo se houver alguma restricio em razao de sigilo de negocios.

11.1.2. A LOCATARIA sera notificada por carta de eventuais irregurlaridades ou infragbes que
forem constadas nas vistorias acima tratadas, para iniciar as providéncias necessarias para
o reparo da infrag@o, em prazo a ser determinado na notificagéo, sob pena de dar ensejo &
rescisao deste Contrato & a simultanea adogao de medidas judiciais pertinentes a compelir
a LOCATARIA a implementar as providéncias necessarias a sanar a pendéncia, ou
indenizar as despesas necessarias para tanto. %




11.1.3.Durante o tempo necessario a regularizagao da sit.uag;éode irregularidade do Imovel
denunciada na notificagao descrita acima, a LOCATARIA respondera pelos aluguéis e
encargos devidos.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA DEVOLUGAO DAS CHAVES PELO FIM DO CONTRATO

12.4. A entrega das chaves para vistoria, apoés a desocupacao do Imovel, nao exonera a

LOCATARIA das obrigagoes contratuais, inclusive quanto ao pagamento. Essa exoneracao

somente se verificara em face da assinatura do Termo de Quitacao e depois de reparados ou
indenizados os danos porventura existentes, de responsabilidade da LOCATARIA.

12:2. Fica facultada 8 LOCADORA, no prazo de 30 (trinta) dias anteriores ao término do prazo
do presente locagao e entrega das chaves. a vistoria prévia do Imovel, para a constatagao de
seu estado de conservagao, limpeza e manutencdo e indicagao a LOCATARIA de eventuais
reparos a seu cargo.

12.3: Na ocasdo da devolugao das chaves do imoével, as partes procederdo sua vistoria final,

mediante combinagao prévia de dia e hora, fazendo constar um Termo Final de Vistoria, qué
descrevera eventuais danos a serem reparados pela LOCATARIA, ou dara a quitagao de suas
obrigagoes, atestando o bom estado de conservacio do imovel.

12.3.1.A celebracao do Termo Final de Vistoria, assim como a quitagao das obrigagdes da

LOCATARIA quanto ao estado de conservagéo do imével, nao implicam 0 reconhecimento
ou indicio de quitagéo das demais obrigagoes locaticias, tais como pagamento de aluguéis,
encargos, impostos, taxas, etc.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA OCORRENCIA DE SINISTRO

13.1. Ocorrendo sinistro que destrua total ou parcialmente 0 imovel, as partes deverao avaliar
se desejam manter a locagao, mediante a suspensao deste Contrato até o término das obras
de reparo. Em gualquer caso, a decisao final sobre a manutenc&o ou n&do da locagao do imovel

pertencera a LOCADORA.

13.2. Na hipotese de perda total do imovel, obriga-se a LOCATARIA a entregar
imediantamente o imovel para reconstrugdo, sob pena de continar a responder pelo aluguel e
pelos encargos.

13.3. Ocorrendo a destruigao parcial, obriga-se a LOCATARIA a responder proporciona1mente
pelo aluguel da parte nao atingida que continuar a ser utilizada.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA — DA CONVECAO DE CONDOMINIO

14.1. A LOCATARIA obriga-se a respeitar e cumprir fielmente o Regulamento Interno € @

Convegao de Condominio VENTURA CORPORATE TOWERS, onde se situa o Imovel ora

locado, constituindo infragdo a este Contrato quaisquer infrigéncias aos mesmaos, 0S quais, para
todos os fins e efeitos legais, passam a fazer parte integrante deste instrumento.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA — DA PUBLICAGAQO

185.1: O presente contrato sera publicado em extrato, como condi¢ao de sua eficacia, no Diario
Oficial da Uniao, até o 5° (quinto) dia atil do més seguinte ao de sua assinatura, para ocorrer no
prazo de vinte dias daquela data, por iniciativa da LOCADORA e as expensas da LOCADORA.

B

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA — DA LEGISLACAO APLICAVEL S



16.1. O presente contrato sera regido pelas disposicdes da Lei n° 8.245/1991 e suas
respectivas alteragdes, aplicando-se-lhes, supletivamente, as disposigoes do Caodigo Civil (Lei
n° 10.406/2002).

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA — DA ELEICAO DO FORO

17.1. As partes elegem o foro da Justica Federal do Rio de Janeiro para dirimir eventuais
conflitos oriundos da inexecu¢ao do contrato.

E, por estarem as partes assim justas e contratadas, firmam o presente instrumento, redigido em 03
(trés) vias de igual teor e forma, para um so efeito, juntamente com as testemunhas abaixo.
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