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TRT DA 10° REGIAO
SAS Quadra 1 Bloco D - Bairro Asa Sul - CEP 70097-900 - Brasilia - DF - www.trt10.jus.br
Praga dos Tribunais Superiores

CONTRATO N° 021/2020

REGISTRO: 021/2020

OBJETO: CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL PARA
ABRIGAR A VARA TRABALHISTA DE GUARAI (TO).

TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO .
DA DECIMA REGIAO CNPJ: 02.011.574/0001-90
Endereco: SAS, Quadra 1, Bloco D, Ed. Sede, 1° Andar Telefone:
LOCATARIO Brasilia/DF - CEP 79.097-900 _ (61) 3348-1170
Representante Legal: Secretario de Administragao
GILVAN SILVA PEREIRA RAMOS Nacionalidade: Brasileiro
Nomeado pela Portaria PRE n° 131/2014 ’
Publicada no DOU, Se¢do 2, Pagina 63, em 25/03/14
- CPF: 085.872.641-68
PAULO JOSE COELHO SILVA RG: 246.513 SSP/GO
CPF: 126.232.451-34
LOCADORES MARLENE OLIVEIRA COELHO SILVA RG: 439.014 SSP/GO
Endereco: Av. 11 de Abril, n° 3188, Setor Sul Telefone:
Guarai/TO - CEP 77.000-000 (63) 3464-2160, 8466-0991 ¢ 9973-8767

Tendo em vista o que consta no Processo Administrativo n® 14.0.000006728-9, as Partes
acima identificadas resolvem celebrar o presente Contrato, que se regera pelas Leis 8.245/1991 (Lei de
Locagdes de Imoveis Urbanos), 10.406/2002 (Novo Cédigo Civil) e 8.666/1993 (Lei de Licitagdes e
Contratos), bem assim pelas seguintes clausulas e condi¢oes:

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1 Este Contrato tem por objeto a locag@o de 3 (trés) salas comerciais para abrigar a Vara Trabalhista
de Guarai (TO), as quais perfazem juntas area total de 435,52 n? e situam-se em edificacdo localizada na
esquina das Avenidas Araguaia e Bernardo Saydo e construida sobre parte do Lote 14 da Quadra 7 do
Mapa 1, em Guarai (TO), tal como assim discriminado:

1.1.1 Sala 1 | Térreo | 122,37 n?;

1.1.2 Salas 2 e 3 | Piso Superior | 313,15 n?;

1.1.3 Espaco Fisico com area total de aproximadamente 160 m2 - situado em terreno também de
propriedade dos LOCADORES e contiguo ao que abriga a edificacdo em que situadas as salas
comerciais ora alvo de locagao - necessario ao estacionamento dos automoveis de propriedade ou
a servico do LOCADOR, assegurada a servidio de passagem (corredor de acesso) destes
veiculos aquele espaco.

1.2 A proposta dos LOCADORES, no que couber, independentemente de transcrigdo, passa a fazer
parte integrante deste Instrumento.

1.3 O imével objeto deste Contrato ¢ dado em locagio a0 LOCATARIO para a utilizagio descrita na
SUBCLAUSULA 1.1, podendo este outorgar “cessdes de uso”, onerosas ou ndo, a orgios e entidades
voltadas ao exercicio de atividades de apoio a prestacdo jurisdicional, ficando tais cessdes limitadas ao
prazo de vigéncia do presente Contrato.

2. CLAUSULA SEGUNDA - DA BASE LEGAL

2.1 Nos termos do inciso X do art. 24 da Lei n° 8.666/1993, a presente locagdo dispensou o
correspondente processo licitatorio.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO
3.1 Compromete-se 0 LOCATARIO a:

3.1.1 pagar pontualmente o aluguel e os encargos da locag@o, legal ou contratualmente exigiveis,
no prazo estipulado;



3.1.2 servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo trata-lo com o mesmo cuidado como se fosse seu;
3.1.3 restituir o imével, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragdes
decorrentes do seu uso normal;

3.1.4 levar imediatamente ao conhecimento dos LOCADORES o surgimento de qualquer dano ou
defeito cuja reparag@o a esta incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

3.1.5 manter as instalagdes em perfeitas condicdes de uso, tais como as recebeu, realizando a
imediata reparacdo dos danos verificados no imovel, ou nas suas instalagdes, provocadas pelos
seus prepostos ou visitantes;

3.1.6 ndo modificar a forma externa do imovel sem o consentimento prévio e por escrito dos
LOCADORES; podendo, contudo, modificar-lhe a forma interna para melhor adequa-la as suas
necessidades;

3.1.7 entregar imediatamente aos LOCADORES os documentos de cobranga de tributos e
encargos condominiais que lhe competem, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de
autoridade publica, ainda que dirigida a ele, LOCATARIO;

3.1.8 pagar as despesas de telefone e de consumo de forga, luz e gas, agua e esgoto,
proporcionalmente ao seu consumo, na impossibilidade de medigdo individualizada;

3.1.9 permitir a vistoria do imovel pelos LOCADORES ou por seu mandatdrio, mediante
combinagao prévia de dia e hora;

3.1.10 cumprir integralmente a conveng@o de condominio e os regulamentos internos, se havidos;
3.1.11 responder pela manutencéo dos elevadores e condicionadores de ar porventura instalados;
3.1.12 pagar as despesas ordinrias de condominio, se o caso.

4. CLAUSULA QUARTA - DAS OBRIGACOES DOS LOCADORES
4.1 Comprometem-se os LOCADORES a:

4.1.1 manter, durante toda a execu¢do do contrato, as condicdes de habilitacdo e qualificagdo que
lhe foram exigidas previamente a celebragao deste;

4.1.2 entregar a0 LOCATARIO a coisa alugada, com suas pertengas, em estado de servir ao uso
a que se destina pelo tempo do contrato;

4.1.3 garantir, durante o tempo da locag@o, o uso pacifico do imovel locado;

4.1.4 manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imével;

4.1.5 responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao;

4.1.6 fornecer ao LOCATARIO, caso este solicite, descricdo minuciosa do estado do imével,
quando de sua entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

4.1.7 pagar as taxas de administragdo imobilidria, se houver;

4.1.8 pagar os impostos e taxas, e ainda o prémio de seguro contra fogo, que incidam ou venham
a incidir sobre o imével;

4.1.9 pagar as despesas extraordinarias de condominio, se o caso;

4.1.10 corrigir, & sua conta, os defeitos que ndo forem decorrentes do uso normal (dentre elas
rachaduras, infitragcdes, deficiéncia em instalagdes elétricas e hidraulicas) inclusive os vicios
redibitorios e de construgio que o imével locado necessitar, obrigando-se o LOCATARIO, para
esse efeito, a avisar os LOCADORES, que deverdo providenciar a imediata solucdo dos
problemas relatados;

4.1.10.1 salvo por combinagdo diversa das partes, estabelecida via consenso, sera de 1
(um) més, contado do recebimento da comunicagio do LOCATARIO, o prazo para os
LOCADORES corrigitem os defeitos exemplificados, apdés o que poderda fazé-lo o
LOCATARIO, assegurando-se a este o direito de ressarcimento mediante glosa aos
pagamentos mensais;

4.1.11 entregar a0 LOCATARIO cépia dos contratos de manutengdo, se houver, ¢ dos
certificados de garantia dos elevadores e condicionadores de ar porventura instalados;
outorgando-lhe, ademais, poderes para exercer o direito & manutengdo e a garantia, pelo periodo
em que vigentes, perante os respectivos fornecedores/instaladores.

5. CLAUSULA QUINTA - DO PRECO E DO CREDITO ORCAMENTARIO

5.1 Os valores mensal e anual da presente contratacdo sdo de R$ 8.961,32 (oito mil novecentos e
sessenta e um reais e trinta e dois centavos) e de R$ 107.535,84 (cento e sete mil quinhentos e trinta e
cinco reais e oitenta e quatro centavos), respectivamente, assim discriminado:

AREA (M?) VALOR (M?) VALOR MENSAL VALOR ANUAL
EDIFICACAO 435,52 R$ 17,92 R$ 7.804,52 R$ 93.654.24
ESTACIONAMENTO 160,00 R$ 7,23 R$ 1.156,80 R$ 13.881,60

TOTAL

RS 8.961,32

R$ 107.535,84




5.2 Sem prejuizo a outras fontes de custeio, a despesa correrd a conta de recursos proprios consignados
ao LOCATARIO no Programa de Trabalho “Apreciagdo de Causas na Justica do Trabalho”, Elemento
de Despesa 33.90.92.36.

6. CLAUSULA SEXTA - DA FORMA DE PAGAMENTO

6.1 O pagamento sera efetuado em moeda corrente, via Ordem Bancaria, por mtermédio do Banco do
Brasil S/A, observados os seguintes procedimentos:

6.1.1 ematé 5 (cinco) dias uteis da data em que se completar o més locacional, os LOCADORES
deverdo apresentar o correspondente documento de cobranga, o qual sera alvo de prévio atesto
pela Unidade Designada para tanto no ambito do LOCATARIO;

6.1.2 em at¢ 10 (dez) dias uteis apds a apresentacdo do documento de cobranga, o
LOCATARIO devera realizar o respectivo pagamento.

6.2 Os LOCADORES deverdo encaminhar junto com documento de cobranga certiddes que
comprovem ou renovem a:

6.2.1 regularidade para com a Fazenda Federal, Estadual e Municipal;
6.2.2 regularidade relativa a Seguridade Social e ao FGTS;
6.2.3 existéncia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho.

6.2.3.1 Na hipotese de ndo apresentacdo dos documentos exigidos ou diante de ndo
conformidades, os pagamentos serdo retidos até a regularizacdo da ocorréncia.

6.3 O LOCATARIO efetuara, conforme o caso, a retengio na fonte dos tributos e contribuigdes
incidentes na forma da legislacdo aplicavel

6.4 Pelo atraso no pagamento do aluguel submete-se o LOCATARIO, apods provocagdo dos
LOCADORES, a multa de 0,3% (trés décimos por cento) por dia de atraso, em dobro a partir do 15°
(décimo quinto) dia, até o limite de 10% (dez por cento) do valor mensal do aluguel.

7. CLAUSULA SETIMA - DO REAJUSTE

7.1 O valor fixado na CLAUSULA QUINTA ser4 reajustado anualmente, com base na variagio do
IGP-M ou, na sua falta, do IGP-DI, ambos da Fundagdo Gettilio Vargas - FGV.

7.2 Se a variagdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao peco médio de
mercado para a presente locacdo, os LOCADORES aceitardo negociar a adog@o de prego compativel
ao mercado de locagdo no mercado em que se situa o imovel, tendo como pardmetro o intervalo de
referenciais monetarios oriundos de Laudo de Avaliagio, com base na NBR 14653, mediante
contratacdo via Caixa Economica Federal, com dispensa de licitagdo, ou por empresa especializada,
observados os procedimentos licitatorios previstos em lei.

7.3 O pedido de reajuste devera ser formulado pelos LOCADORES, por escrito, dentro da vigéncia do
Contrato em vigor, porém antes da celebracdo de qualquer potencial Termo Aditivo que lhe prorrogue,
sob pena de preclusdo do direito.

7.4 O pedido de reajuste sera processado pelo LOCATARIO mediante simples apostilamento, tdo logo
disponivel o indice aplicado para o periodo de 1 (um) ano, contado da data da proposta ou do tltimo
reajuste, e apos verificacio, pelo LOCATARIO, dos célculos apresentados pelos LOCADORES.

8. CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA E DA PUBLICACAO

8.1 O presente Contrato terd vigéncia por 5 (cinco) anos, a partir de 02/03/2020, podendo ser
prorrogado por iguais e sucessivos periodos mediante termo aditivo, observado o iteresse publico, a
vantajosidade da proposta e a critério do TRT DA 10* REGIAO.

8.2 Nos termos do paragrafo tinico do art. 61 da Lein® 8.666/1993, 0 LOCATARIO providenciara, as
suas expensas, a publicagdo do presente Termo na Imprensa Oficial.

9. CLAUSULA NONA - DAS SANCOES

9.1 Pela nexecugdo total ou parcial do Contrato, os LOCADORES estardo sujeitos as seguintes
sancoes:

9.1.1 adverténcia;

9.1.2 multa, equivalente a 10% (dez por cento) do valor do aluguel mensal, na hipotese
de inobservancia das obrigagdes que lhe sdo impostas na CLAUSULA QUARTA e até que essas
passem a ser efetivamente observadas;

9.1.3 suspensdo temporaria de participagdo em licitagdes e impedimento de contratar com a
Administragdo, por prazo ndo superior a 2 (dois) anos;

9.1.4 declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica Federal
enquanto perdurarem os motivos determinantes da punicdo ou até que seja promovida a
reabilitacdo perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida sempre
que os LOCADORES ressarcirem a Administragdo pelos prejuizos resultantes e apos decorrido o
prazo da sangdo aplicada com base no item anterior.

10. CLAUSULA DECIMA - DA DENUNCIA E DA RESCISAO



10.1 Durante o prazo estipulado para a duragdo do contrato, ndo poderdo os LOCADORES reaver o
imovel alugado.

10.2 O LOCATARIO poder4 denunciar a locagio mediante aviso por escrito aos LOCADORES, com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

10.2.1 Nessa hipotese, em aderéncia aos artigos 4° e 54-A, § 2° da Lei n° 8.245/1991, o
LOCATARIO cumprira multa correspondente a 1/12 (um doze avos) da soma dos aluguéis a
pagar, com base no valor vigente, até o termo final da locagao.

10.3 Com amparo parcial no art. 9° da Lein® 8.245/1991, a locagdo podera ser rescindida:

10.3.1 por mituo acordo;

10.3.2 em decorréncia da pratica de infrag@o legal ou contratual;

10.3.3 em decorréncia da falta de pagamento do aluguel e demais encargos;

10.3.4 para a realizacdo de reparagdes urgentes determinadas pelo Poder Publico, que ndo
possam ser normalmente executadas com a permanéncia do LOCATARIO no imovel ou,
podendo, ele se recuse a consenti-las;

10.3.5 diante de incéndio total ou parcial que inviabilize o uso do imovel;

10.3.6 mediante desapropriagdo ou interdi¢do;

10.3.7 na hipdtese de caso fortuito ou for¢a maior.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DO FORO

11.1 Fica eleito o Foro da Justica Federal (Seg¢do Judiciaria do Distrito Federal), com renincia de
qualquer outro por mais privilegiado que seja, para dirimir as questoes relacionadas com o presente
Contrato que ndo puderem ser resolvidas pela via Administrativa.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS DISPOSICOES FINAIS

12.1 As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que ndo autorizadas pelos
LOCADORES, bem como as uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do
direito de retengdo.

12.2 As benfeitorias voluptuarias nio serdo indeniziveis, podendo ser levantadas pelo LOCATARIO,
finda a locagdo, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia do imovel.

12.3 Se a coisa for alienada durante a locacdo, o adquirente ficara obrigado a respeitar este Contrato.
12.3.1 Obrigam-se os LOCADORES a averbar este Contrato, junto & matricula de cada imovel e
perante o Cartorio de Imoveis competente, no prazo de 3 (tr€s) meses, contados da data de assinatura
deste Termo e prorrogaveis a critério do LOCATARIO, sob pena de incidir na multa prevista na
SUBCLAUSULA 9.1.2.

12.4 Ainda que ndo explicitadas, ficam asseguradas a0 LOCATARIO as demais prerrogativas de Direito
Publico e Privado pertinentes e decorrentes deste Contrato.

12.5 Qualquer medida que implique alteracdo dos direitos e/ou obrigacdes aqui pactuadas s6 podera ser
adotada por meio de Termo Aditivo ao Contrato, que passard a integra-lo para todos os efeitos,
regulando as ocorréncias futuras.

12.6 Respondera pela fiscalizagdo do presente Instrumento a Secretaria de Administracdo - SEADM,
nesta data sob responsabilidade do servidor Gilvan Silva Pereira Ramos, telefones (61) 3348-1170 e
3348-1171.

E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, apos lido e achado conforme, as
Partes a seguir firmam o presente Contrato.

GILVAN SILVA PEREIRA RAMOS
Secretario de Administra¢ao

PAULO JOSE COELHO SILVA
Proprietario

MARLENE OLIVEIRA COELHO SILVA
Proprietaria

—
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