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SERVICO PUBLICO FEDERAL
MINISTERIO DA JUSTICA
FUNDAGAOQ NACIONAL DO INDIO
COORDENAGAO REGIONAL NORDESTE Il (CE-PI-RN-PB)
Rua Abilio Martins, n® 805, Amadeu Furtado. Fortaleza/CE. CEP: 60.455-472
Telefone: (85) 3223-5493. E-mail: cr.nordeste2@funai.gov.br

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL
N° / QUE ENTRE
SI CELEBRAM A FUNDACAO NACIONAL
DO INDIO, POR INTERMEDIO DA
COORDENACAO REGIONAL NORDESTE
I, E A SENHORA CLELIA DE QUEIROZ
MARINHO.

A Fundagdo Nacional do Indio, por intermédio da Coordenacdo Regional
Nordeste II, com sede, atualmente, a8 Rua Abilio Martins, n°® 805, Amadeu Furtado,
Fortaleza/CE, CEP 60455-472, inscrita no CNPJ sob o n° 00.059.311/0070-58, neste ato
representado pelo seu Coordenador Regional Substituto CICERO DA SILVA SOUSA,
nomeado pela Portaria n® 319, de 25/05/2017, publicada em 26/05/2017, e em conformidade
com as atribui¢des que lhe foram delegadas pela Portaria n® 666, de 19/07/2017, publicada em
20/07/2017, doravante denominada simplesmente LOCATARIA, e a senhora CLELIA DE
QUEIROZ MARINHO, portadora do CPF n° 048.833.813-15, residente e domiciliada na
Rua INACIO VASCONCELOS, n°® 221, Apt. 1413, Edificio Atlantico Sul, Messejana, CEP
n° 60841-535, no Municipio de FORTALEZA/CE, denominada LOCADOR, tendo em vista o
que consta no Processo n° 08087.000147/2016-74, e o Termo de Dispensa de Licitagdo n°
011/2017, com fundamento no artigo 24, inciso X, da Lei n°® 8.666, de 1993, e na Lei n°®
8.245, de 1991, e suas alteragdes, bem como demais legislagdes correlatas, resolvem celebrar
o presente instrumento, mediante as clausulas e as condigdes seguintes:

O contrato tem como objeto a locac¢do de imovel situado no enderego Rua Gervasio de
Castro, n® 053, bairro FARIAS BRITO, no Municipio d¢e FORTALEZA/CE, objeto das
matriculas n° 46.026 e 46.027, do 03° Oficio de Registro de Imdveis, para abrigar as
instalagdes da Coordenagdo Regional Nordeste IT da Fundagao Nacional do Indio.

1.1.1. Integram o presente contrato, independentemente de transcricdo, o Termo de
Dispensa de Licita¢do n° 011/2017 e a proposta do LOCADOR.

o4 O presente contrato foi firmado mediante dispensa, de licitagdo, fundamentada no
amgo 24, inciso X, da Lei n° 8.666, de 1993, que a autoriza na hipdtese de “compra ou
locagdo de imovel destinado ao atendimento das finalidades precipuas da Administragio,
cujas necessidades de instalagdo e localizagdo condicionem a sua escolha, desde que o
prego seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliagdo prévia”.
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LOCADOR obriga-se a:

3.1.1. Entregar o imé6vel em plenas condi¢des de uso, até o dia 02 de outubro de 2017,
autorizando, desde o presente momento, que a LOCATARIA realize as adequagdes
consideradas necessérias para o adequado usufruto do imével;

3.1.2. Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer
impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista
algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a Jjuntada da
documentagéo pertinente, para fins de avaliagdo por parte da Administragio;

3.1.3. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével;
3.1.4. Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imovel;
3.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacgao;

3.1.6. Fornecer 4 LOCATARIA descri¢do minuciosa do estado do imével, quando de
sua vistoria para entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

3.1.7. Fornecer 8 LOCATARIA recibo discriminado das importancias pagas, vedada a
quitacdo genérica;

3.1.8. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitagdo e
qualificagdo exigidas no processo de dispensa de licitagdo;

3.1.9. Exibir 4 LOCATARIA, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas
que estejam sendo exigidas;

3.1.10. Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;

3.1.11. Providenciar o pagamento do prémio de seguro complementar contra fogo, caso
ocorra um sinistro dessa natureza, desde que nio seja causado por dolo ou culpa da
LOCATARIA;

3.1.12. Informar & LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imével,
inclusive com a apresentagdo da documentagio correspondente.

3.1.13. A LOCADORA deve comprovar que o imével alugado esta segurado contra
incéndio (s) e/ou danos estruturais durante o periodo de locagao.

LOCATARIA obriga-se a:

4.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locacdo exigiveis, no prazo estipulado neste
contrato;

4.1.2. Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-1o como se seu fosse:

4.1.3. Realizar vistoria do imével, por ocasiio da entrega das chaves, para fins de
verificagdo minuciosa do estado do imével, fazendo constar do Termo de Vistoria os
eventuais defeitos existentes;

4.1.4. Restituir o imével, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, salvo se
desobrigada pelo LOCADOR, conforme documento de descricdo minuciosa, elaborado
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quando da vistoria para entrega, desconsiderando-se os desgastes e deterioragdes
decorrentes do uso normal;

4.1.5. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este
incumba, bem como as eventuais turbacoes de terceiros;

4.1.6. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR,
assegurando-se o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem
mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n® 8.245, de 1991;

4.1.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imoével, ou nas suas
instalagdes, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

4.1.8. Nao modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio
e por escrito do LOCADOR, nao se aplicando este consentimento a reforma inicial para
adequacdo do imével as necessidades da LOCATARIA;

4.1.9. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer
intimag¢do, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada a
LOCATARIA;

4.1.10. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e
agua e esgoto;

4.1.11. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU) e
taxas, inclusive a contribui¢do para o custeio de servicos de iluminagdo publica,
incidentes sobre o imodvel;

4.1.12. Permitir a vistoria do imoével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios,
mediante prévia combina¢do de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e
examinado por terceiros, na hipdtese prevista no artigo 27 da Lei n® 8.245, de 1991;

4.1.13. Providenciar, ap6s reforma inicial, Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros,
uma vez que a ocupac¢do do imével para usufruto pleno por parte da LOCATARIA s6
ocorrera apos tal reforma;

4.1.14. Promover a manutengao periddica do imdvel com intervengdes de natureza nido
estrutural que permitam a utiliza¢do plena do bem em ambiente salubre e seguro.

As benfeitorias necessarias e uteis autorizadas pelo LOCADOR poderdo ser
descontadas dos valores devidos pela LOCATARIA.

5.1.1. A LOCATARIA fica desde ja autorizada a fazer, no imével locado, as adaptagoes
indispensaveis ao desempenho das suas atividades.

Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos,
cofre construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pela LOCATARIA, devendo o imdvel
locado, entretanto, ser devolvido com o0s seus respectivos acessorios.

, Finda a locagdo, sera o imével devolvido ao LOCADOR, nas condi¢des em que foi
recebido pela LOCATARIA, conforme documento de descricdo minuciosa elaborado
quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso
normal.
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O valor do aluguel mensal é de RS 6.000,00 (seis mil reais), perfazendo o valor anual
de RS 72.000,00 (setenta e dois mil reais) e quinquenal de R$ 360.000,000 (trezentos e
sessenta mil reais).

O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, até o 05° (quinto) dia atil do
més subseqiiente a0 més vencido, desde que o recibo locaticio, ou documento de cobranca
correspondente, tenha sido apresentado pelo LOCADOR com antecedéncia minima de 05
(cinco) dias uteis.

7.1.1. Caso a antecedéncia minima ndo seja observada, o pagamento sera efetuado no
prazo de até 10 (dez) dias uteis da data da apresenta¢do do recibo locaticio ou
documento de cobranga correspondente pelo LOCADOR.

pagamento somente sera efetuado apds o “atesto”, pelo servidor competente, do
documento de cobranga apresentado pelo LOCADOR.

7.2.1. O “atesto” fica condicionado a verificacdo da conformidade do documento de
cobranga apresentado pelo LOCADOR e do regular cumprimento das obrigagdes
assumidas.

avendo erro na apresentagio do documento de cobranca ou dos documentos
pertinentes a locagdo, ou, ainda, circunstincia que impe¢a a liquidagdo da despesa, o
pagamento ficard pendente at¢é que o LOCADOR providencie as medidas saneadoras.
Nesta hipétese, o prazo para pagamento iniciar-se-a apos a comprovagio da regularizacio
da situag@o, ndo acarretando qualquer 6nus para a LOCATARIA.

4. Antes do pagamento, a LOCATARIA realizari consulta on line ao SICAF e, se
necessénu aos sitios oficiais, para verificar a manutengdo das condi¢des de habilitagdo do
LOCADOR, especialmente quanto a regularidade fiscal e trabalhista, devendo o resultado

ser impresso, autenticado e juntado ao processo de pagamento.

O pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancaria de Crédito, mediante
depésito em conta-corrente, na agéncia e estabelecimento bancario indicado pelo
LOCADOR, ou por outro meio previsto na legislagio vigente.

era considerado como data do pagamento o dia em que constar como emitida a
ordem bancaria para pagamento.

LOCATARIA nio se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser
efetuada pelo LOCADOR, que porventura nio tenha sido acordada no contrato.

0s casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que 0 LOCADOR nio tenha
concorrido de alguma forma para tanto, o valor devido poderé ser acrescido de encargos
moratorios proporcionais aos dias de atraso, apurados desde a data limite prevista para o
pagamento at¢ a data do efetivo pagamento, 4 taxa de 6% (seis por cento) ao ano,
aplicando-se a seguinte formula:

EM=1xNxVﬁ}

EM = Encargos Moratérios a serem acrescidos ao valor originariamente devido

I = Indice de atualizagao financeira, calculado segundo a formula:

(6 /100)
365
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N = Numero de dias entre a data limite prevista para o pagamento e a data do efetivo

acamento ——— . ..
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VP = Valor da Parcela em atraso CEORD. REG, NO# S 1
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O prazo de vigéncia do contrato sera de 60 (sessenta) meses, a partir do dia 02 de
outubro de 2017, nos termos do artigo 3° da Lei n° 8.245, de 1991, e suas alteracdes,
podendo, por interesse da Administra¢do, ser prorrogado, uma vez, por igual e sucessivo
periodo.

8.1.1. Os efeitos financeiros da contratacdo so terdo inicio a partir da data da entrega das
chaves, mediante Termo de vistoria do imével.

A prorrogacdo sera precedida da comprovagdo de vantajosidade, conforme a
egislacdo vigente.

8.2.1. A prorrogagao de contrato devera ser promovida mediante celebragdo de Termo
Aditivo.

8.2.2. Caso ndo tenha interesse na prorrogagdo, o LOCADOR deverd enviar
comunicagdo escrita 8 LOCATARIA, com antecedéncia minima de 120 dias da data do
término da vigéncia do contrato, sob pena de prorrogagao compulsoria.

Este contrato continuara em vigor em qualquer hipotese de alienagdo do imovel
locado, na forma do artigo 8° da Lei n° 8.245, de 1991, ficando desde ja autorizada a
LOCATARIA a proceder a averbagdo deste instrumento na matricula do imével junto ao
Oficial de Registro de Iméveis competente.

era admitido o reajuste do prego do aluguel da loca¢ao com prazo de vigéncia igual
ou superior a doze meses, mediante a aplicacdo Indice Geral de Pregos - Mercado - IGP-M,
ou outro que venha substitui-lo, divulgado pela Fundagao Getulio Vargas, desde que seja
observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data da assinatura do contrato,
para o primeiro reajuste, ou da data do ultimo reajuste, para os subseqiientes.

10.2. O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogacdo da vigéncia do
contrato, ou por apostilamento, caso realizado em outra ocasiao.

Administragdo, quando da prorrogacgdo, devera assegurar-se de que o novo valor

do aluguel é compativel com os pregos praticados no mercado, de forma a garantir a
continuidade da contratacdo mais vantajosa.

s despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos
especificos consignados no Or¢amento Geral da Unido deste exercicio, na dotagdo abaixo
discriminada:

Gestiao/Unidade: 19208/Fundacio Nacional do Indio

Fonte: 0100000000
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fiscalizagdo do presente contrato sera exercida por um representante da
Administragdo, ao qual competiré dirimir as davidas que surgirem no curso da execugdo do
contrato e de tudo dara ciéncia a Administragdo.

12.1.1. A fiscalizagdo de que trata esta cliusula ndo exclui nem reduz a
responsabilidade do LOCADOR, inclusive perante terceiros, por qualquer
irregularidade, ainda que resultante de imperfei¢des técnicas, vicios redibitérios, ou
emprego de material inadequado ou de qualidade inferior €, na ocorréncia desta, nio
implica em co-responsabilidade da LOCATARIA ou de seus agentes e prepostos, de
conformidade com o art. 70 da Lei n° 8.666, de 1993,

12.1.2. O fiscal do contrato anotard em registro proprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execugdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome
das pessoas eventualmente envolvidas, determinando o que for necessario a
regulariza¢do das faltas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a
autoridade competente para as providéncias cabiveis.

12.1.3. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do
contrato deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo hébil, para a adogiio das
medidas convenientes.

12.1.4. O LOCADOR poder4 indicar um representante para representa-lo na execugdo
do contrato.

ventuais alteragdes contratuais reger-se-ao pela disciplina do artigo 65 da Lei n°
8.666, de 1993,

inexecugdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos
deveres elencados no contrato, sujeitard o LOCADOR, garantida a prévia defesa, sem
prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:

a. Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndo acarretarem
prejuizos significativos ao objeto da contratagio;

b. Multa:

b.1. Moratéria de até 1% (um por cento) por dia de atraso injustificado sobre o
valor mensal da contratacio, até o limite de 30 dias;

b.2. Compensatéria de até 1% (um por cento) sobre o valor anual do contrato, no
caso de inexecucdo total ou parcial da obri gacdo assumida, podendo ser cumulada
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com a multa moratoria, desde que o valor cumulado das penalidades ndo supere o
valor total do contrato.

¢. Suspensdo de licitar e impedimento de contratar com a Fundacdo Nacional do
Indio, pelo prazo de até dois anos;

d. Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracio Publica,
enquanto perdurarem os motivos determinantes da punigdo ou até que seja
promovida a reabilitagdo perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que
sera concedida sempre que o LOCADOR ressarcir a Administragio pelos prejuizos
causados;

14.1.1. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais
sangoes.

Também ficam sujeitas as penalidades de suspensdo de licitar e impedimento de
contratar e de declaragdo de inidoneidade, previstas acima, as empresas ou profissionais
que, em razdo do presente contrato:

14.2.1. tenham sofrido condenag¢des definitivas por praticarem, por meio dolosos,
fraude fiscal no recolhimento de tributos;

14.2.2. tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da licitagdo;

14.2.3. demonstrem ndo possuir idoneidade para contratar com a Administragdo em
virtude de atos ilicitos praticados.

aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo

administrativo que assegurard o contraditério e a ampla defesa observando-se o
procedimento previsto na Lei n® 8.666, de 1993, e subsidiariamente na Lei n® 9.784, de
1999.

- autoridade competente, na aplicacdo das sangdes, levard em consideracdo a
grawdadc da conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado a
Administra¢do, observado o principio da proporcionalidade.

As multas devidas e/ou prejuizos causados 3 LOCATARIA serdo deduzidos dos
valores a serem pagos, ou recolhidos em favor da Unido, ou ainda, quando for o caso, serdo
inscritos na Divida Ativa da Unido e cobrados judicialmente.

14.5.1. Caso a LOCATARIA determine, a multa deveré ser recolhida no prazo maximo
de 05 (cinco) dias, a contar da data do recebimento da comunicagdo enviada pela
autoridade competente.

As penalidades serdo obrigatoriamente registradas no SICAF.

As sangGes aqui previstas sao independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas
ou, no caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

» Consoante o artigo 45 da Lei n° 9.784, de 1999, a Administragdo Publica podera
motivadamente adotar providéncias acauteladoras, inclusive retendo o p.
forma de prevenir a ocorréncia de dano de dificil ou impossivel reparagio.

y A LOCATARIA, no seu lidimo interesse, podera rescindir este contrato, sem
qualquer 6nus, em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual

JE Pagina 7de9

W
[ a)



COURD.
| PROC.

" Rl M)

NGRPESTE W
cola-H

F

| FL. W2

i R » B

ou obrigagdo imposta a0 LOCA DOR, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis.

16.1.1. A rescisdo por descumprimento das cl4usulas e obrigagGes contratuais acarretara
a execu¢ao dos valores das multas e indenizagdes devidos & LOCATARIA, bem como a
reten¢do dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além
das sangdes previstas neste instrumento.

£0.2. Também constitui motivo para a rescisio do contrato a ocorréncia de qualquer das
hipdteses enumeradas no artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, que sejam aplicaveis a esta
relacdo locaticia.

16.2.1. Nas hipdteses de rescisio de que tratam os incisos XII a XVII do artigo 78 da
Lei n° 8.666, de 1993, desde que ausente a culpa do LOCADOR, a LOCATARIA o
ressarcira dos prejuizos regularmente comprovados que houver sofrido.

16.2.2. Caso, por razdes de interesse publico, devidamente Justificadas, nos termos do
inciso XII do artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, a LOCATARIA decida devolver )
imével e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara
dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique o LOCADOR, por
escrito, com antecedéncia minima de 90 (trinta) dias.

esta hipotese, caso ndo notifique tempestivamente o LOCADOR, e desde
que este nao tenha incorrido em culpa, a LOCATARIA ficara sujeita a0 pagamento
de multa equivalente a 03 (trés) aluguéis, segundo a propor¢ao prevista no artigo 4°
da Lei n°® 8.245, de 1991, e no artigo 413 do Cédigo Civil, considerando-se o prazo
restante para o término da vigéncia do contrato.

0s casos em que reste impossibilitada a ocupagio do imovel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropria¢do, caso fortuito ou forca maior, etc., a LOCATARIA
poderd considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer
prévia notificagdo, ou multa, desde que, nesta hipdtese, ndo tenha concorrido para a
situac¢éo.

O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificago escrita, entregue
diretamente a0 LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento.

Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditorio e a ampla defesa, e precedidos de autoriza¢do escrita e fundamentada da
autoridade competente.

"0 termo de rescisio devera indicar, conforme o caso:

16.6.1. Balango dos eventos contratuais j4 cumpridos ou parcialmente cumpridos:

16.6.2. Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

16.6.3. Indenizagdes e multas.

474 Os casos omissos ou situagdes nio explicitadas nas clausulas deste contrato serio
decididos pela LOCATARIA, segundo as disposi¢des contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e
na Lei n° 8.666, de 1993, subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos e normas
administrativas federais, que fazem parte integrante deste contrato, independentemente de
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ncumbird &8 LOCATARIA providenciar a publicacdo do extrato deste contrato na
Imprensa Oficial, até o quinto dia util do més seguinte ao de sua assinatura, para ocorrer no
prazo de 20 (vinte) dias daquela data.

mw;m ,

ica eleito o foro da Se¢do Judiciaria de Fortaleza/CE - Just1g:a Federal, com

exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer questdes
oriundas do presente contrato.

E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, apés lido e achado conforme, as
partes a seguir firmam o presente contrato em 02 (duas) vias, de igual teor e forma, para um
s0 efeito, na presenca de 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

Municipio d FORTALEZA/CE, 0% de Scleches  do2017.

Cee Ls7AL_ oy

CICERO DA SILVA SOUSA OCADOR
Coordenador Regional Substituto
Port. 319/PRES/2017

TESTEMUNHAS: . 7 ,
NOME: K, IL !,& ﬂmfﬂ NOME: f’Zﬁ«/wM’f%wé
CPF: _ 19 501 (33} -9L cpr. 124.579 _£¥3-00
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