FUNDACAO NACIONAL DO iNDIO
Travessa Pedro Lemos, 1003 - Bairro Centro, Altamira/PA, CEP 68371-060
Telefone: e Fax: @fax_unidade@ - http://www.funai.gov.br

CONTRATO N° 53/2019

Processo n° 08748.000018/2018-17

Unidade Gestora: Coordenacdo Regional Centro Leste do Para

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL
PARA ABRIGAR SEDE DA FRENTE DE

PROTECAO ETNOAMBIENTAL
CUMINAPANEMA FPEC, NO
MUNICIPIO  DE SANTAREM/PA,
VINCULADA COORDENACAO

REGIONAL  CENTRO-LESTE DO
PARA/FUNAI QUE CELEBRAM ENTRE
SI A FUNDACAO NACIONAL DO INDIO
E A SR* SONIA MARIA DOS SANTOS,
REPRESENTADA, NESTE ATO,
PELA EMPRESA ESTRUTURA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA.

Processo: 08748.000018/2018-17

Dispensa n.° 01/2019

Contrato de Locacao de Imovel situado na Rua 24 de Outubro, n° 1854, Bairro Aldeia, Santarém-PA. CEP:
68.040-012, que entre si fazem a Fundagio Nacional do Indio, através da Coordenagio Regional Centro
Leste do Pard, como LOCATARIA, e a Senhora Sénia Maria dos Santos, representada, neste ato,
pela EMPRESA ESTRUTURA NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA, como LOCADOR.

A FUNAI - Fundagio Nacional do ndio, por intermédio da Coordenagio Regional Centro Leste do Para,
localizada na Rua Travessa Pedro Lemos, N° 110 - Bairro Centro CEP 68371-060 Altamira - PA, neste ato,
representada pelo Coordenador Regional Substituto, St° Carlos Vianei Torres, CPF: 165.649.952-53,
conforme delegacdo de competéncia atribuida pela Portaria n.° 634 de 22 de julho de 20016, do Presidente
Subsituto da FUNAI - Fundagio Nacional do Indio, daqui por diante denominada apenas LOCATARIA, e,
de outro lado, a Sra. S6nia Maria Rodrigues dos Santos, CPF 182451612-88, por intermédio de sua bastante
procuradora a Empresa =~ EMPRESA ESTRUTURA NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA., CNPJ:



13079316/0001-62, neste ato representada pela Sr* Eliane Machado Lima Chaves, RG: 2143434 SSP/PA e
CPF: 338.686.892-49, daqui por diante denominado apenas LOCADOR, resolvem, na forma do Artigo 24,
inciso X, da Lei n.° 8.666 de 21 de junho de 1.993 c/c as normas de direito comum no que forem aplicaveis,
celebrar o presente CONTRATO DE LOCACAO, mediante as clausulas e condi¢des que aceitam, ratificam
€ outorgam, por si € seus sucessores.

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

O presente Contrato tem por objetivo a loca¢dao de imédvel, com uma area construida de 323,80m2, localizada
na Rua 24 de Outubro, n° 1854, Bairro Aldeia, Santarém-PA. CEP: 68.040-012, matriculado sob o n°
10.683, no Cartorio de Registro de Imoveis da Comarca Santarém/PA.

PARAGRAFO UNICO - A licitagdo ¢ dispensavel para a presente locagdo, com fundamento no art. 24,
inciso X, da lei n.° 8.666 de 21 de junho de 1.993.

CLAUSULA SEGUNDA - DESTINACAO

O imovel ora locado destina-se a instalacdo e funcionamento da Frente de Protecdo Etnoambiental
Cuminapanema FPEC, no municipio de Santarém/PA.

CLAUSULA TERCEIRA - VIGENCIA
O presente contrato vigorard por 60 (sessenta) meses a contar da data de sua assinatura.

PARAGRAFO PRIMEIRO - O presente contrato podera ser prorrogado sucessivamente , desde que
comprovada a adequagdo do imovel para a satisfacdo dos interesses estatais e a compatibilidade com o valor
de mercado, segundo os requisitos exigidos pelo art. 24, X, da Lei n° 8.666/93

PARAGRAFO SEGUNDO - conforme o artigo 8°, in fine da Lei 8.245/91 o presente contrato permanecera
em vigor no caso de alienacdo do imovel durante a locagdo, desde que averbado este instrumento na
matricula do imovel.

CLAUSULA QUARTA - ALUGUEL

O aluguel mensal do imével, objeto desta locagdo, sera de R$ 3.000,00 ( trés mil reais ), perfazendo um total
de R$ 180.000, 00 ( cento ¢ mil reais) em 60 (sessenta) meses .

§1° - O reajuste do aluguel fixado nesta clausula devera ser realizado por apostilamento, por meio do IGPM
ou, na insubsisténcia deste, por outro indice que vier a substitui-lo .

§2° - Sera permitido o reajuste desde que observado o interregno minimo de 1 (um) ano, a contar da vigéncia
deste contrato ou da data do ultimo reajuste .

§°3 - Se a variagdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao pre¢o médio de mercado
para a presente locacdo, o LOCADOR aceita negociar a adog¢do de preco compativel ao mercado de locacao
no municipio em que se situa o imovel.

CLAUSULA QUINTA - COBRANCA DE ALUGUEL



O aluguel sera cobrado pelo LOCADOR, mediante a apresentagao da respectiva fatura ou recibo, elaborados
com observancia da Legislacdo em vigor, e pago até o 6° (sexto) dia atil do més subseqiiente ao vencido,
creditado em conta corrente indicada pelo LOCADOR, através de Ordem Bancéria.

PARAGRAFO UNICO - Quando da ocorréncia de eventuais atrasos de pagamento provocados
exclusivamente pela Administragdo , o valor devido deverd ser acrescido de compensacdo financeira, cuja
apuracao se fara desde a data de seu vencimento até a data do efetivo pagamento, em que os juros de mora
serdo calculados a taxa de 0,5% (meio por cento) ao més, ou 6% (seis por cento) ao ano, mediante aplicagdo
das seguintes formulas:

1= ( TX/100/365)

EM =1x N x VP, onde:

I = Indice de compensagdo financeira ;

TX = Percentual da taxa de juros de mora anual ;

EM = Encargos moratdrios;

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento ¢ a do efetivo pagamento ;

VP = Valor das parcelas em atraso .

CLAUSULA SEXTA — OBRIGACOES DO LOCATARIO

Conforme Art. 23 Lei 8.245/91, 0o LOCATARIO é obrigado a:

I - servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste € com o
fim a que se destina, devendo trata—lo com o mesmo cuidado como se fosse seu;

IT - restituir o imovel, finda a locag@o, no estado em que o recebeu, conforme vistoria realizada no inicio da
locagdo, salvo as deteriora¢des decorrentes do seu uso normal;

IIT - levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja
reparacao a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

IV - realizar a imediata reparacdo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes, provocadas por
seus agentes publicos, visitantes ou quaisquer outras pessoas que tenham permanecido no imoével sob sua
autorizacgao;

V - ndo modificar a forma interna ou externa do imédvel sem o consentimento prévio e por escrito do locador;
VI - entregar imediatamente ao locador os documentos de cobranga de tributos, bem como qualquer
intimacao, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que dirigida a ele, locatario;

VII - pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas, agua e esgoto do imdvel locado;
VIII- permitir a vistoria do imdvel pelo locador ou por seu mandatario, mediante combinacdo prévia de dia e
hora, bem como admitir que seja 0 mesmo visitado e examinado por terceiros, na hipotese prevista no art.27
da Lei 8.245/91;

IX — pagar as despesas ordindrias de condominio.



CLAUSULA SETIMA - BENFEITORIAS E CONSERVACAO

PARAGRAFO PRIMEIRO: O LOCATARIO podera executar todas as obras, modificagdes ou benfeitorias
sem prévia autorizacdo ou conhecimento do LOCADOR, sempre que a utilizagdo do imoével estiver
comprometida ou na iminéncia de qualquer dano que comprometa a continuacao do presente contrato de
locacdo. As benfeitorias necessarias que forem executadas nessas situagdes serdo posteriormente indenizadas

pelo LOCADOR.

PARAGRAFO SEGUNDO: As benfeitorias tteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o
exercicio do direito de retengao.

PARAGRAFO TERCEIRO: As benfeitorias voluptuarias serdio indenizéveis, caso haja prévia
concordéncia do LOCADOR. Caso ndo haja concordancia na indenizagdo, poderdo ser levantadas pelo
LOCATARIO, finda a locacao, desde que sua retirada nao afete a estrutura e a substancia do imovel.

PARAGRAFO QUARTO: Caso as modificacdes ou adaptacdes feitas pelo LOCATARIO venham causar
algum dano ao imovel, durante o periodo de loca¢do, esse dano deve ser sanado as expensas do
LOCATARIO .

CLAUSULA OITAVA — RESCISAO

Durante o prazo estipulado para a duragdo do contrato, ndo podera o LOCADOR reaver o imovel alugado
(art. 4° da Lei n°®. 8.245/91).

Ao LOCATARIO reserva-se o direito de, no interesse do servigo publico ou em decorréncia de motivos
supervenientes, rescindir o presente contrato, sem qualquer 6nus, mediante aviso prévio de 60 (sessenta)
dias.

CLAUSULA NONA - DOTACAO ORCAMENTARIA

A despesa com a execucdo do presente contrato sera consignada no Or¢camento Geral da Unido, PTRES:
160110, FONTE: 0100, item da despesa 339039-10, 5IADM, através do empenho n° 2019NE800032 .

PARAGRAFO UNICO - Sera providenciado empenho na dotagdo orgamentaria propria no exercicio
correspondente .

CLAUSULA DECIMA - OBRIGACOES DO LOCADOR

Conforme Art. 22 da Lei 8.245/91, o locador ¢ obrigado a:

I — entregar ao locatario o imovel alugado em estado de servir ao uso a que se destina;

IT — garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imovel locado;

III — manter, durante a locagao, a forma e o destino do imovel;

IV — responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

V — fornecer ao locatario descri¢do minuciosa do estado do imovel, quando de sua entrega, com expressa
referéncia aos eventuais defeitos existentes;

VI — fornecer ao locatario recibo discriminado das importancias por este pagas, vedada a quitagdo genérica;
VII — pagar as taxas de administracdo imobiliaria, se houver, e de intermediagdes, nestas compreendidas as
despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente ou de seu fiador;

VIII — pagar os impostos e taxas, e ainda o prémio de seguro complementar contra fogo que incidam ou
venham a incidir sobre o imovel;

IX — pagar as despesas extraordinarias de condominio;

X - exibir ao locatario, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que estejam sendo exigidas;
XI — manter-se, durante toda a execu¢do do contrato, em compatibilidade com as obrigacdes assumidas e as



condig¢des de habilitacdo e qualificacdo exigidas na contratacao, especialmente as pertinentes & comprovagao
de regularidade fiscal.

PARAGRAFO UNICO: As partes estipulam o pagamento de multa no valor de 03 (trés) alugueres vigentes
a época da ocorréncia do fato, a ser aplicada ao LOCADOR, respeitando—se o devido processo legal, caso
este venha a infringir quaisquer das cldusulas contidas neste contrato .

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - VINCULACAO

O presente contrato estd vinculado a dispensa de licitagao n .°01/2019, referente ao processo administrativo
n.° 08748.000018/2018-17, ratificada pela autoridade superior e publicada no D.O.U. de..... .

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - LEGISLACAO APLICAVEL

Este contrato ¢ regido por normas de direito privado, parcialmente derrogadas por normas de direito publico
e, em especial, pelas seguintes: LC 101/2000, Lei 4.320/64, Lei 9.784/99, Lei 8.245/91 ¢ Lei 8.666/93 .

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - CONDICOES DE CONTRATACAO

O LOCADOR reconhece os direitos da administracdo em caso de rescisdo administrativa prevista no art. 77
da Lei n°. 8.666/93.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - ACOMPANHAMENTO E FISCALIZACAO

Durante a vigéncia deste contrato, o acompanhamento e a fiscalizagdo serdao exercidos por um servidor
designado para esse fim.

PARAGRAFO UNICO: O representante anotard em registro proprio todas as ocorréncias referentes ao
descumprimento deste contrato, solicitando ao LOCADOR as providéncias necessarias a regularizacdo das
faltas ou defeitos observados.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DO FORO

Fica eleito o foro da Sec¢do Judicidria da Justica Federal de Altamira/PA para dirimir toda e qualquer questao
que derivar deste contrato.

E, por estarem de acordo, depois de lido e achado conforme, foi o presente contrato assinado pelas partes, em
02 (duas) vias, de igual teor, para um sé efeito, juntamente com as testemunhas abaixo.

Altamira, fevereiro de 2019.

LOCADOR(A):



Eliane Machado Lima Chaves
RG: 2143434 SSP/PA/ CPF: 338.686.892-49
EMPRESA ESTRUTURA NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA
CNPJ: 13079316/0001-62

LOCATARIO(A):
Carlos Vianei Torres da Silva
Portaria n.° 634 de 22 de julho de 20016
Coordenador Regional Substituto
Coordenagao Regional Centro Leste do Para
CNPJ: 00.059.311/0004-79

Testemunha:

Testemunha:

—
eil Documento assinado eletronicamente por Eliane Machado Lima Chaves, Usudrio Externo, em
ﬂmm':l L‘z‘y 01/03/2019, as 17:16, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do
| eletrdnica Decreto n? 8.539, de 8 de outubro de 2015.

—

eil Documento assinado eletronicamente por Carlos Vianei Torres da Silva, Coordenador(a) Regional

_;g'iwm"_. inl’ Substituto(a), em 06/03/2019, as 17:14, conforme horério oficial de Brasilia, com fundamento no
| eletrdnica art. 62, § 12, do Decreto n2 8.539, de 8 de outubro de 2015.

acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0, informando o cddigo verificador 1140080 e
o codigo CRC 067BAADA.

Referéncia: Processo n? 08748.000018/2018-17 SEI n2 1140080


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2015-2018/2015/Decreto/D8539.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2015-2018/2015/Decreto/D8539.htm
http://sei.funai.gov.br/sei/controlador_externo.php?acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0

