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ADVOCACIA-GERAL DA UNIAO
SECRETARIA-GERAL DE ADMINISTRACAO

SUPERINTENDENCIA DE ADMINISTRACAQ EM PERNAMBUCO

CONTRATO N°. 19/2015/AGU/SAD-PE

CONTRATO DE LOCACAO DE
IMOVEL, QUE ENTRE SI
CELEBRAM A UNIAO, POR MEIO
DA ADVOCACIA-GERAL DA UNIAO,
E A EMPRESA MONTANA
CONSTRUCOES LTDA NA FORMA
ABAIXO:

Processo n® 00587.000381:‘291 5-78

E A UNIAO, por meio da ADVOCACIA-GERAL DA
UNIAOQ, criada pela Constituicdo Federal, em seu artigo 131, e instituida pela
Lei Comptement_ar n® 73, de 10 de fevereiro de 1993, representada pela
SUPERINTENDENCIA DE. ADMINISTRACAO EM PERNAMBUCO. localizada
na Av. Herculano Bandeira n.° 716 - Pina, Recife-PE . inscrita no CNPJ sob o n°
03.559.037/0001-42, por intermédio da SUPERINTENDENTE REGIONAL DE
ADMINISTRACAO EM PERNAMBUCO, MARIA LUCIA CARVALHO DE
PAULA, nomeada pela Portaria n°. 211, de 06 de julho de 2015, publicada no
D.O.U n®- 127, Secéo 2, de 07 de julho de 2015, e de conformidade com as
atribuicoes que Ihe foram delegadas pela Portaria n° 51, de 21 de fevereiro de
2013, publicada no D.O.U n° 36, Secao 1, de 22 de fevereiro 2013, doravante
denominada simplesmente LOCATARIA, e do outro lado a empresa
MONTANA CONSTRUCOES LTDA, inscrita no CNPJ n°® 08.475.436/0001-49.
com sede na Rua Presidente Quaresma, 817, Alecrim. Natal/RN. CEP n°
59.031-150, doravante denominada LOCADORA, neste ato representada pelo
Senhor JOSE GILMAR DE CARVALHO LOPES, brasileiro, divorciado,
empresario, residente e domiciliado a Av. Amintas Barros, 5348, Nova
Descoberta, Natal/RN, CEP 59.075-250, RG N° 192.033 - SSP/RN. ins
CPF n° 106.123.274-34, tendo em vista 0 que consta do Pr
00587.000381/2015-78, firmam o presente instrumento. em confopfi
a Lei n® 8.666. de 21 de junho de 1993 e a Lei n° 8.245, de 1
1991 e suas alteragdes, combinadas com as normas de direi
for aplicavel, mediante as clausulas e condicoes sequintes




CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

O presente Contratc tem por objeto a locacdo de imovel
localizado na Av. Prudente de Morais. 2.134. Barro Vermelho, Natal/RN, para
sediar a Procuradoria Federal nc Estado do Rio Grande do Norte. conforme
proposta da LOCADORA e laudo de avaliagado da Caixa Econémica Federal. O
imovel principal & constituido por 05 (cinco) pavimentos e o imével anexo
(predio garagem) e composto por 03 (trés) pavimentos. Caracteristicas do
imovel: a area total construida & de 4.232,06 m® sendo 2.267.16 m* do edificio
principal e 1.964.9 m® do edificio garagem, conforme laudo de avaliaco, que é
parte integrante do Processo n° 00587.000381/2015-78, como se transcrito
estivesse

CLAUSULA SEGUNDA - DA DISPENSABILIDADE DE LICITACAO

Allicitagao é dispensavel consoante o disposto no artigo 24, inciso
X. da Lei n® 8.666/93. sendo que a presente locacao obedecera ao estipulado
neste Contrato, na proposta comercial da LOCADORA, laudo de avaliagao e
demais documentos constantes do Processo n° 00587.000381/2015-78 que,
independentemente de transcricdo, sao partes integrantes e complementares
deste instrumento

CLAUSULA TERCEIRA - DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO

O presente Contrato vigera por 05 (cinco) anos, contados a partir
da data de sua assinatura, em conformidade com o paragrafo primeiro deste
instrumento, podendo ser prorrogado por igual ou inferior periodo. em comum
acordo, mediante Termo Aditivo, com fundamento no art. 51 da Lei n°
8.245/91, desde que a parte interessada se manifeste formalmente. com
antecedéncia minima de 90 (noventa) dias do seu vencimento.

CLAUSULA QUARTA - DO ALUGUEL E DOS ENCARGOS

A LOCATARIA pagara a LOCADORA o aluguel mensal de R$
62.000,00 (sessenta-e dois mil reais) e anual de RS 744.000,00 (setecentos
e quarenta e quatro mil reais) no primeiro ano de vigéncia do contrato. As
despesas de manutengdo e de energia elétrica, bem como outros tributo
incidentes sobre o imoével, salvo os referentes aos exercicios anterior
presente locacao, serdo de responsabilidade da LOCATARIA.

PARAGRAFO PRIMEIRO _ O valor do aluguel podera se” reajustado.
anualmente. a requerimento da LOCADORA, a partir da data d4 assinatura do
contrato. pelo IGP-DI (Indice Geral de Pregos - Disponifilidade lnterna)
divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas ou por outro due venha a ser|




reconhecido pelo Governo Federal. tudo 1SS0 visando a adequacgao aos precos
de mercado, e a conseqliente manutencao do equilibrio contratual (lei 8 666/93
= artigo 5° paragrafos 1° e 2° artigo 55. Ill e art. 58 paragrafo 2°)

CLAUSULA QUINTA - DO VENCIMENTO DO ALUGUEL

! O aluguel mensal sera pago até o 10° dia do meés subsegiente,
apos a apresentacgdo do correspondente documento de cobranca, devidamente
atestado pelo responsavel pela Unidade

v

PARAGRAFO UNICO - Na hipotese de atraso de pagamento. o valor devido
pela Advocacia-Geral da Unio sera compensado financeiramente até a data
do pagamento de acordo com o IPCA, caiculado com a utilizagao da seguinte
formula

EM = NxVPx |

Onde: /

EM = Encargos Moratérios:

N = Numero de dias entre a data
prevista para pagamento e a do
efetivo Pagamento;

VP = Valor da Parcela a ser paga;

I= indice de compensacao financeira,
assim apurada:

I =(TX/100) / 365
Onde:

TX= Percentual da Taxa anual
(no caso o IPCA)

CLAUSULA SEXTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

A LOCATARIA, respeitadas as disposicoes legais e
regulamentares pertinentes, - podera. por conta e risco exclusivamente del
LOCATARIA, fazer, no imével iocado. as alteragées ou benfeitorias que Af
por uteis aos seus servicos, desde que nao afetem e/ou alterem a
e/ou substancia e/ou seguranca do prédio

PARAGRAFO PRIMEIRO - Finda a locacio. serd o imé .
LOCADORA, nas condicées em que foi recebido pela LOCXTARIA. saivo os|
desgastes naturais do uso normal.



PARAGRAFO SEGUNDO - Qualquer benfeitoria que for feita no referido
imovel, quer necessaria, Ut ou mesmo voluptuaria, sera de imediato
incorporada ao mesmo imoével.

PARAGRAFO TERCEIRO — No caso especifico de benfeitorias necessarias.
referentes a obras de reformas que interessem a estrutura integral do imével ou
obras destinadas a repor as condigcbes de habitabilidade do edificio. a
LOCATARIA notificara a LOCADORA para, por conta dela, LOCADORA.,
realiza-las no menor espago de tempo possivel. Nao sendo atendida, podera a
LOCATARIA realiza-las as suas expensas e descontar o seu custo dos
alugueis vincendos.

~

PARAGRAFO QUARTO - Em dualquer caso, todas as benfeitorias
desmontaveis realizadas pela LOCATARIA, tais como lambris. biombos, cofre
construido, tapetes e lustres. poderdo ser por ela retiradas.

CLAUSULA SETIMA — DAS DESPESAS DE MANUTENCAO DO PREDIO

Além do aluguel, as despesas normais de manutencap ficarao a
cargo da LOCATARIA, inclusive aquelas periodicas, a serem feitas, pelo
menos. de dois em dois anos. tal como previsto nas normas técnicas
pertinentes, como também as relativas ao IPTU, foro ou taxa de ocupagao,
agua, energia elétrica, manutengdo de todos os equipamentos e maquinas
instalados no edificio, como elevadores, gerador de energia, aparelhos e redes
de ar-condicionado, portées de conirole de entrada de veiculos e pessoas,
esquadrias, luminarias, divisérias, sistema de combate e controle de incéndio
enfim, todos os apetrechos necessarios ao funcionamento das Instituigées que
ocuparem o edificio objeto da locacao, exceto as extraordinarias. que correrao
a conta da LOCADORA nos termos da Lei n° 8.245/91, em seu art. 22 inciso
X. alineas "a". "c” e parte da “e", no que se refere a sistema de protegao contra
incéndios.

PARAGRAFO PRIMEIRO: E assegurado a LOCADORA o direito de
fiscalizacao e verificacdo “in loco™ do cumprimento pela LOCATARIA de todas
as obrigacoes decorrentes deste contrato, inclusive no tocante a manutengao
bianual periodica referida no ‘caput’ desta CLAUSULA SETIMA, como
-também a conservacao geral, interna e externa do predio, podendo. sempre
que julgar necessario e/ou conveniente, exigir da LOCATARIA a execucao de
todos os servicos que se fizerem necessarios para a concretizacao dessa
manutencao bianual e conservacao geral, sob pena de arcar com as perdas e
danos decorrentes do descumprimento do ora previsto,

PARAGRAFO SEGUNDO - As despesas extraordinarias a que se refere esta
Clausula sao aquelas advindas dos encargos referentes a obras que integrem
a estrutura integral, bem assim aquelas necessarias para repor suas condics
de habitabilidade. conforme disposto nas alineas “a”, “c” e parte da “e”
se refere a sistema de protegac contra incéndios) do paragrafo unic

da Lein 8.245/91.




CLAUSULA OITAVA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

As despesas decorrentes da presente contratacao correrdo a
conta da dotacao orgamentaria propria. prevista no Orcamento-Geral da Uniao
para o exercicio de 2015 na classificagao abaixo e. nos exercicios seguintes, a
conta das dotacoes orcamentarias proprias para atender despesas desta
natureza. '

Plano Interno: AGU0027 ;

Programa de Trabalho Resumido: 085526

Natureza de Despesa: 339039

Nota de Empenho: 2015NE801930 emitida em: 21/07/15

Valor: RS 62.000.00

CLAUSULA NONA - DA RESCISAC DO CONTRATO

; A LOCATARIA reserva-se o direito de. por interesse publico, no
que couber e nos termos dos artigos 77, 78 e 79 da Lei 8.666/93. mediante
formalizacéo, assegurada o contraditério e a ampla defesa, rescindir este
Contrato mediante notificagdo por meio de oficio. entregue diretamente ou por
via postal, com prova de recebimento a LOCADORA. e com antecedéncia
minima de 30 (trinta) dias.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Com base e para os efeitos do disposto no artigo
55. VIII. artigo 79 paragrafo 2° e demais disposi¢des pertinentes da Lei
8.666/93, do disposto no artigo 4° e demais disposicoes pertinentes da Lei
8.245/91, tendo em vista tratar-se. a presente, de uma locagéo por prazo de 05
(cinco) anos. em qualquer hipétese da LOCATARIA invocar o estipulado no
“caput’ da presente clausula, e exercer a prerrogativa que lhe é assegurada, de
rescindir unilateraimente o presente contrato antes do término efetivo do acima
estipulado prazo de 05 (cinco) anos desta locagao, ressalvadas as hipoteses
de vicios de construcdo, ficara ela. LOCATARIA, automaticamente sujeita ao
Pagamento de uma indenizacao, cujo valor sera determinado .como sendo o
montante equivalente a multiplicagao do valor corrigido do aluguel relativo ao
ultimo més antes da rescisao, pela metade do numero de meses que, a partir
da rescisao antecipada, faltarem para completar o periodo de 05 (cinco) anos
ora contratado.

PARAGRAFO SEGUNDO - Fica ainda reservado a LOCATARIA o diréito de
rescindir a locagdo, sem . qualquer 6nus, nos casos de incéndio ou
desmoronamento, que impossibilitem a sua ocupacao, desapropriagdo ou -
inadimplemento contratual pela LOCADORA.

PARAGRAFO TERCEIRO - Se a resciso resultar de ato ou fato imputavel a
LOCADORA ficara esta sujeita 4 muita equivalente ao valor de 50% (cingiienta
por cento) dos meses de aluguel restantes : .

CLAUSULA DECIMA ~ DA EFICACIA PERANTE TERCEIROS

No caso de alienagdo do imovel durante a locagho. o adquiren
ficara obrigado a respeitar o contrato. em todos 0S - seus jermos, cabendo




-

LOCADORA providenciar o éompetente registro, no Cartério de Imaveis de sua
respectiva circunscricao.

CLAUSULA DECIMA-PRIMEIRA - DA PUBLICACAQ

A LOCATARIA providenciara, a suas expensas, a publicacdo
resumida deste Contrato. no Diaric Oficial da Unido, por ser indispensavel para
sua eficacia

CLAUSULA DECIMA-SEGUNDA - DA ALTERACAO

Este instrumento podera ser alterado, mediante aditamentos. na
ocorréncia de quaisquer dos fatos enumerados no art. 65, da Lei n® 8.666/93.

CLAUSULA DECIMA-TERCEIRA — DO FORO

O Foro € o da Justica Federal, Secao Judiciaria de Pernambuco,
para dirimir qualquer duvida oriunda da execugao deste instrumento, com
renuncia expressa de qualquer outro, nos termos do disposto no § 2° do art. 55
da Lei n°® 8.666/93.

E. por estarem justos e acordados. assinam. ARIA e
LOCADORA, o presente Termo em 01 (uma) via.
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Recife/PE ~/{yde
(}/('{

MARIA LUCIé' ARVALHO DE PAUL - ARVALHO LOPES

Advocacia-Geral da Unido Construcdes LTDA
‘l.ocataria Locadora



