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ADVOCACIA-GERAL DA UNIAO
SECRETARIA-GERAL DE ADMINISTRAGAO
SUPERINTENDENCIA DE ADMINISTRACAO NO RIO DE JANEIRO

PROCESSO N° 00592.000427/2013-18

TERMO DE CONTRATO N° 004/2014

TERMO DE CONTRATO DE LOCAGCAO DE IMOVEL
QUE ENTRE SI CELEBRAM A UNIAO, POR
INTERMEDIO DA ADVOCACIA-GERAL DA UNIAO/
SUPERINTENDENCIA DE ADMINISTRAGAO NO RIO
DE JANEIRO, E O OPPORTUNITY FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

A Uniao, por intermédio da Superintendéncia de Administragdo no Rio de Janeiro/RJ, da Secretaria-
Geral de Administragéo, 6rgao integrante da Advocacia-Geral da Unido, com sede na Rua Rodrigo
Silva, 26 — Centro — Rio de Janeiro/RJ, inscrito no CNPJ sob o n° 04.440.413/0001-48, neste ato
representada pelo Senhor JOSE ROBERTO FERREIRA, nomeado pela Portaria n® 361, de 16 de
abril de 2007, publicada no D.O.U. de 18 de abril de 2007, e conforme apostilamento promovido pela
Portaria n® 29, de 17 de janeiro de 2011, publicado no Boletim de Servigo (Edigao Extraordinaria) n°® 5,
em 17 de janeiro de 2011, doravante denominado(a) LOCATARIO(A), e o OPPORTUNITY FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/MF sob o n°. 01.235.622/0001-61, por seu
administrador BNY MELLON SERVIGOS FINANCEIROS DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Avenida
Presidente Wilson, 231, 11° andar, 4°, 13° e 17° andares (parte), inscrito no CNPJ sob o n°
02.201.501/0001-61, estando o administrador neste ato representado por sua bastante procuradora,
METRICA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA., com sede nesta cidade Av. Presidente
Wilson, n® 231, 28° andar, parte, Centro, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 29.839.743/0001-31, conforme
procuragao lavrada nas notas do 17° Oficio desta cidade, Livro 7520, fls. 139/140, ato 044 de
02.09.2013, doravante designado LOCADOR, neste ato representado pelo Senhor JOMAR
MONNERAT DE CARVALHO, portador da Carteira de ldentidade n® 20-43358-1, expedida pelo
CRA/RJ, e CPF n® 015.513.167-22, e pela Senhora CINTIA SANT'ANA DE OLIVEIRA, Portadora da
Carteira de Identidade n° 09592594-7, expedida pelo IFP/RJ, e CPF n°® 026.654.557-22, tendo em
vista o que consta no Processo Administrativo de contratacao direta n® 00592.000427/2013-18 e em
observancia as disposicées da Lei n® 8.245, de 18 de outubro de 1991 e da Lei n® 8.666, de 21 de
junho de 1993, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, mediante as clausulas e condigées a

seguir enunciadas.




1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1, Este Termo de Contrato tem como objeto a locagdo de imdvel situado na Rua México, n°
74, Centro, no Municipio de Rio de Janeiro, objeto da matricula n® 2767-2-E, do 7° Oficio de
Registro de Imdveis da Cidade do Rio de Janeiro, para abrigar as instalagoes da Procuradoria
Regional da Unido - 22 Regido, doravante designado simplesmente “IMOVEL".

1.2. Enquanto perdurar a presente locacdo, a LOCATARIA ter4 ainda o direito de uso a titulo
gratuito de 20 (vinte) vagas de garagem a serem locadas pelo LOCADOR em edificio garagem
proximo ao Imovel. Caso o LOCADOR nédo tenha conseguido locar tais vagas até a data de
Entrega das Chaves, abaixo definida, este se compromete a dar um abatimento no valor do
aluguel previsto na clausula sexta abaixo, equivalente a R$ 1.000,00 (hum mil reais) por vaga
ndo concedida & LOCATARIA.

1.3. O LOCADOR se compromete a realizar as obras de adequagdo abaixo previstas no Imovel
sem qualquer custo para a LOCATARIA no prazo estimado de 120 (cento e vinte) dias a contar
da data de entrega e aprovacdo dos projetos de layout e especificacdes pela LOCATARIA.

1.3.1. Para fins da obrigacdo prevista acima, a LOCATARIA deverd aprovar os projetos e
especifica¢des definitivos para o LOCADOR no prazo maximo de 45 (quarenta e cinco) dias a
contar da data de assinatura deste Contrato. Caso os projetos ndo sejam entregues neste
prazo, a LOCATARIA assumira todos os dnus decorrentes do atraso no inicio da obra acima
prevista, sendo certo que os efeitos financeiros do presente Contrato comecarao a correr no
prazo de 165 dias a contar da data de assinatura deste Contrato, ainda que ndo tenha ocorrido
a Entrega das Chaves, como previsto abaixo.

1.3.2 As obras a serem custeadas pelo LOCADOR sédo as seguintes: (i) instalagdes elétricas e
eletronicas, (ii) forros, (iii) divisorias, (iv) piso elevado, (v) instalagbes de refrigeracao, (vi)
instalacdes hidro sanitarias e (vii) sistema de prevencao e combate a incéndio, tudo de acordo
com layout a ser aprovado pela LOCATARIA em até 45 (quarenta e cinco) dias a contar da data
de assinatura deste instrumento, tudo de acordo com o chamamento expedido pela Advocacia
Geral da Unido, em 28/04/2013, ressalvada a responsabilidade do LOCADOR pelo custeio do
sistema previsto no item 6.2 “f" que estd limitada ao montante de R$ 100.000,00 (cem mil
reais), conforme Proposta apresentada pelo LOCADOR & LOCATARIA em 13/11/2013 anexa
("Anexo I).

1.3.3 A LOCATARIA realizard& um acompanhamento periédico durante todo o tempo da
execucdo das obras, que serd documentado pela LOCATARIA. Caso seja verificada alguma
divergéncia em relagdo a essas adaptagbes e especificaces no Imoével serd estipulado um
prazo, em comum acordo com o LOCADOR, para o saneamento das divergéncias apontadas.

Este novo prazo ndo ensejard a LOCATARIA direito a qualquer reclamagéo inclusive multa ou

retencao.
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1.3.4 Durante o acompanhamento das obras, a LOCATARIA poder4 propor alteracdes nos
projetos iniciais, desde que nao resulte em acréscimo no custo das benfeitorias ou no prazo de
Entrega das Chaves do Imével. Eventual atraso na entrega das chaves causado em virtude
dessas alteracdes propostas pela LOCATARIA apés o inicio das obras ndo gerard nenhum
prejuizo ao LOCADOR e nao impedira o inicio dos efeitos financeiros do presente contrato que

sera devido pela LOCATARIA pro rata por dia de atraso causado em virtude das alteragdes.

1.4. O LOCADOR se compromete ao término do prazo maximo de 120 (cento e vinte) dias
previsto para o fim da obra, contados a partir da aprovagdo dos layouts pelas Partes, a
entregar as chaves do Imével 8 LOCATARIA que se comprovard por meio de correspondéncia
escrita entregue pelo LOCADOR, informando do fim da obra e da disposicdo do imovel a
LOCATARIA (“Entrega das Chaves").

1.4.1 As condi¢des do IMOVEL serdo rigorosamente descritas no Laudo de Vistoria, que sera
elaborado em conjunto pelas Partes na data da Entrega das Chaves e, rubricado por ambas as

Partes, passara a fazer parte integrante do presente instrumento como Anexo L

1.5. Nédo constitui obrigacdo do LOCADOR a instalacdo, manuten¢do ou substituicdo de
qualquer dos aparelhos ou sistemas que fazem parte do IMOVEL, no caso destes virem a se
tornar obsoletos, ou forem danificados por dolo ou culpa da LOCATARIA ou de terceiros.

2. CLAUSULA SEGUNDA - DA DISPENSA DE LICITAGAO E DAS REGRAS DE DIREITO PRIVADO

2.1. O presente Termo de Contrato é formalizado com fundamento no art. 24, inciso X, da Lei n®
8.666, de 1993, o qual autoriza a dispensa de licitagdo para a “locagao de imovel destinado ao
atendimento das finalidades precipuas da Administracdo, cujas necessidades de instalacdo e
localizagdo condicionem a sua escolha, desde que o prego seja compativel com o valor de

mercado, segundo avaliagdo prévia".

2.2. A presente locagdo se regera pelas regras de direito privado e, nesse sentido, as clausulas
ora pactuadas sdo acordadas em igualdade de condi¢bes, ndo se tratando, no caso concreto, de
contrato administrativo, ou seja, pela Lei Federal n° 8245, de 181091, salvo quanto aos
aspectos relacionados a licitacbes e formalidades administrativas, aos quais se aplicam a Lei
8.666/93.

2.3. A LOCATARIA assume toda e qualquer responsabilidade inerente ou decorrente da presente
locagdo, no que se refere as suas obrigagdes legais, regulamentares ou regimentais, isentando,
desde ja, o LOCADOR de qualquer averiguagao quanto ao cumprimento de obriga¢oes tipicas de
contratos firmados por entes de administragdo publica, se obrigando a manter o LOCADOR
indene e a salvo de qualquer questionamento, inclusive perante terceiros, com relagao a
presente contratagdo. A LOCATARIA se responsabiliza, ainda, integralmente perante o LOCADOR

e terceiros pela analise e conclusdo quanto a dispensa de licitagao da presente contratacao,
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prevista na Lei 8.666/93.
3. CLAUSULA TERCEIRA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR
3.1. O LOCADOR obriga-se a:

3.1.1. Entregar o Imavel em perfeitas condi¢des de uso para os fins a que se destina, e em

estrita observancia das especificagbes de sua proposta;

3.1.2. Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imdvel qualquer impedimento
de ordem juridica capaz de colocar em risco a locacdo, ou, caso exista algum impedimento,
prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagdo pertinente,
para fins de avaliacdo por parte da LOCATARIA;

3.1.3. Garantir, durante o tempo da locacao, o uso pacifico do Imével;

3.1.4. Manter, durante a locacdo, a forma e o destino do Imovel;

3.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

3.1.6. Auxiliar a LOCATARIA na descricdo minuciosa do estado do Imével, quando da

realizacao da vistoria;

3.1.7. Fornecer a LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitagao

genérica;

3.1.8. Pagar as taxas de administracdo imaobilidria, se houver, e de intermediagées, nestas
compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente;

3.1.9. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas que nao

se refiram aos gastos rotineiros de manutengao do edificio, como:
a. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do Imovel;

b. pintura das fachadas, empenas, pocos de aeragdo e iluminacdo, bem como das

esquadrias externas;
c. obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do edificio;

d. indenizacdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em

data anterior ao inicio da locagao;

o



e.instalacio de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicagao, de esporte e de lazer;

f. despesas de decoragao e paisagismo nas partes de uso comum;

g. constituicdo de fundo de reserva, e reposicao deste, quando utilizado para cobertura
de despesas extraordinarias;

3.1.10. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU) e
taxas, inclusive a contribuicdo para o custeio de servigos de iluminagdo publica, incidentes
sobre o imovel;

3.1.11. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores
de ar, combate a incéndio e rede de l6gica, bem como o sistema hidraulico e a rede
elétrica;

3.1.12. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitacao e
qualificagao exigidas no processo de dispensa de licitacao;

3.1.13. Informar a LOCATARIA quaisquer altera¢des na titularidade do Imoével, inclusive com
a apresentacao da documentacdo correspondente.

4. CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCATARIA

4.1. A LOCATARIA obriga-se a:

4.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagao exigiveis, no prazo estipulado neste Termo
de Contrato;

4.1.2. Seré de responsabilidade da LOCATARIA, além do pagamento do aluguel, as despesas
correspondentes a todos e quaisquer taxas ou despesas relativas ao IMOVEL locado, tais

como agua, luz, telefone, taxa de condominio e de incéndio, se houver, a partir desta data.

4.1.3. Cabe a LOCATARIA o pagamento de seguro contra incéndio bem como por danos,
ocorréncias e sinistros no IMOVEL, contra qualquer risco de destruigdo parcial ou total que
possibilite sua reconstrugao, cujo beneficiario sera o LOCADOR. Este seguro sera contratado
pelo condominio do edificio onde se localiza o Imovel e sera rateado no valor mensal de

condominio.

4.1.4. A realizacio de qualquer obra de reforma ou alteracao do IMOVEL, além da

aprovacdo pelo LOCADOR, fica condicionada a aprovacao do projeto pela LOCATARIA nos

érgaos competentes e a contratacao pela LOCATARIA de seguro de riscos de engenharia. A
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LOCATARIA reconhece que qualquer obra ou reforma do IMOVEL, ainda que aprovada pelo
LOCADOR, s6 podera ter inicio apds a apresentacao de copia da apdlice ao LOCADOR.

4.1.5. Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a

natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

4.1.6. Realizar vistoria do Imével, antes da entrega das chaves, para fins de verificacao
minuciosa do estado do Imdvel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos
existentes;

4.1.7. Restituir o Imovel, finda a locagdo, nas condicées em que o recebeu, conforme
documento de descri¢ao minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes

e deterioragdes decorrentes do uso normal;

4.1.8. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba,
bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

4.1.9. Consentir com a realizacao de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo
assegurado a LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos

durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n® 8.245, de 1991;

4.1.10. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no Imovel, ou nas suas instalages,

provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

4.1.11. Nao modificar a forma externa ou interna do Imodvel, sem o consentimento prévio e
por escrito da LOCADORA,;

4.1.12. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer

intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada a LOCATARIA;

4.1.13. Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como aquelas necessarias a

sua administra¢do, como:

a. salarios, encargos trabalhistas, contribuicdes previdenciarias e sociais dos
empregados do condominio;

b. consumo de agua e esgoto, gas, luz e forga das areas de uso comum;

c. limpeza, conservacao e pintura das instalagdes e dependéncias de uso comum;

a
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d. manutencdo e conservacdo das instalagdes e equipamentos hidraulicos, elétricos,
mecanicos e de seguranga, de uso comum,

e. manutencdo e conservacao das instalagbes e equipamentos de uso comum
destinados a pratica de esportes e lazer;

f. manutencéo e conservagio de elevadores, porteiro eletronico e antenas coletivas;

g. pequenos reparos nas dependéncias e instalacdes elétricas e hidraulicas de uso
comum;

h. rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da
locacao;

i. reposicdo do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou
complementacdo de despesas ordindrias, salvo se referentes a periodo anterior ao
inicio da locagao.

4.1.13.1. A LOCATARIA somente ficara obrigada ao pagamento das despesas ordinarias

de condominio caso sejam comprovadas a previsdo or¢amentaria e o rateio mensal,
podendo exigir a qualquer tempo tal comprovacao.

4.1.14. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e
agua e esgoto;

4.1.15. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante
prévia combinacdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por
terceiros, na hipétese prevista no artigo 27 da Lei n° 8.245, de 1991;

4.1.16. Cumprir integralmente a convencao de condominio e os regulamentos internos;
4.1.17. efetuar a constante manutengdo do Imével e de seus equipamentos, ainda que
tenham sido instalados pelo locador, obrigando-se, ainda, a imediata reparacdo de danos
verificados no mesmo, ou nas suas instalacdes, provocados por si, seus prepostos, clientes,
fornecedores, respondendo pelos prejuizos a que der causa;

4.1.18. satisfazer todas as exigéncias dos poderes publicos que der causa; e

4.1.19. manter em perfeito estado de funcionamento as instalagdes elétricas, hidraulicas,

do IMOVEL, ndo as modificando ou alterando sem prévia e expressa autorizacao por escrito

do LOCADOR.



5. CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGAO

5.1 As benfeitorias necessarias urgentes introduzidas pela LOCATARIA, ainda que nao
autorizadas pelo LOCADOR, bem como as uteis, desde que autorizadas, serao indenizaveis e
permitem o exercicio do direito de retenc&o, de acordo com o artigo 35 da Lei n° 8.245, de
1991, e o artigo 578 do Cédigo Civil. Entendem-se como benfeitorias necessarias urgentes
aquelas relacionadas com a estrutura do IMOVEL que, embora de responsabilidade do

LOCADOR, sejam realizadas diretamente pelo LOCATARIO, em virtude de sua urgéncia.

5.1.1. Toda e qualquer benfeitoria a ser realizada no IMOVEL s6 podera ser efetuada
mediante prévia e expressa autorizagdo do LOCADOR, que ndo podera nega-las ou atrasar
sua aprovagao injustificadamente. Nesse sentido, o LOCADOR tem o periodo de 10 (dez)
dias para se manifestar sobre qualquer solicitagdo do LOCATARIO, salvo o previsto abaixo

no que se refere as benfeitorias necessarias urgentes.

5.1.2 No caso das benfeitorias necessarias urgentes, as que ndo podem aguardar a
manifestacdo do LOCADOR, poderao ser realizadas pelo LOCATARIO apés prévia notificagao
ao LOCADOR e deverdo ser por ele reembolsadas no prazo de 10 (dez) dias contados do
recebimento de notificacdo enviada pelo LOCATARIO com os comprovantes das respectivas
despesas, sendo certo que estas despesas deverdo estar em conformidade com o valor de

mercado usualmente adotado para este tipo de contratagao.

5.1.3 Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos,
cofre construido, tapetes, etc, poderdo ser retiradas pela LOCATARIA, devendo o imdvel

locado, entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.
6. CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL
6.1. O valor do aluguel mensal é de R$ 483.032,40 (quatrocentos e oitenta e trés mil, trinta e

dois reais e quarenta centavos), perfazendo o valor total de R$ 28.981.944,00 (vinte e oito

milhGes, novecentos e oitenta e um mil, novecentos e quarenta e quatro reais).
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6.2. O aluguel acima previsto comecara a ser pago na data da Entrega das Chaves. Caso haja
alguma modificado solicitada pela LOCATARIA, nos termos previstos no Paragrafo Sexto da
Clausula Segunda, o aluguel comegara a ser pago no prazo de 165 (cento e sessenta e cinco)
dias a contar da data da aprovacdo e entrega dos projetos originais pela LOCATARIA ao
LOCADOR ainda que as chaves do Imével ndo tenham sido entregues em virtude de alteracao
ao projeto original solicitada pela LOCATARIA. Caso, ainda, a LOCATARIA ndo aprove
definitivamente os projetos no prazo previsto no § 3° da Clausula Segunda, o aluguel comegara
a ser pago no prazo de 165 dias a contar da data de assinatura deste Contrato, ainda que nao
tenha ocorrido a Entrega das Chaves.

6.3. As despesas ordinarias do condominio, bem como os encargos locaticios incidentes sobre o
imével (dgua e esgoto, energia elétrica, tributos, etc), cujo pagamento tenha sido atribuido
contratualmente & LOCATARIA, serdo suportadas proporcionalmente, em regime de rateio, a
partir da data do efetivo recebimento das chaves.

6.3.1. O acertamento desta propor¢ao se dara na primeira parcela vencivel da despesa apds
a data de entrega das chaves, pagando LOCADORA e LOCATARIA suas respectivas partes da
parcela. Caso a LOCATARIA a pague na integralidade, a parte de responsabilidade da
LOCADORA sera abatida no valor do aluguel do més subsequente. A mesma propor¢ao
também sera observada no encerramento do contrato, promovendo-se o acertamento
preferencialmente no pagamento do ultimo aluguel.

7. CLAUSULA SETIMA - DO PAGAMENTO

7.1. O pagamento do aluguel devera ser efetuado mensalmente, até o 10° (décimo) dia util
mediante depdsito em conta corrente de titularidade do LOCADOR, no Banco Itau (341), agéncia
0911, conta corrente 04004-6, independente de qualquer aviso ou notificagao neste sentido.

7.2.Fica desde logo ajustado que, apesar da responsabilidade da LOCATARIA, as taxas de
condominio e de incéndio serdo pagas diretamente pelo LOCADOR e cobradas da LOCATARIA
mediante envio de boleto de cobranca a ser pago na data do respectivo vencimento. O
pagamento somente sera efetuado ap6s o “atesto”, pelo servidor competente, do documento de
cobranca apresentado pelo LOCADOR.

7.3. Havendo erro na apresentagdo do documento de cobranca ou dos documentos pertinentes
a locacdo, ou, ainda, circunstancia que impeca a liquidacdo da despesa, o pagamento ficara
pendente até que o LOCADOR providencie as medidas saneadoras. Nesta hipotese, o prazo para
pagamento iniciar-se-a ap6s a comprovagdo da regularizacdo da situagdo, nao acarretando
qualquer énus para a LOCATARIA.

7.4. Antes do pagamento, a LOCATARIA verificara, por meio de consulta eletronica, a
regularidade do cadastramento do LOCADOR no SICAF e/ou nos sites oficiais, especialmente
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quanto a reqularidade fiscal federal, devendo seu resultado ser impresso, autenticado e juntado
ao processo de pagamento.

7.5. A LOCATARIA nio se responsabilizarad por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo
LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

7.6. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que o LOCADOR néo tenha
concorrido de alguma forma para tanto, fica convencionado que a taxa de compensagao
financeira devida pela LOCATARIA, entre a data do vencimento e o efetivo adimplemento da

parcela, é calculada mediante a aplicacdo da seguinte formula:

EM = 1x N x VP, sendo:
EM = Encargos moratorios;
N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;

VP = Valor da parcela a ser paga.

= Indice de compensacdo financeira = 0,00016438, assim apurado:

| =0,00016438
| = (TX) | = (6/100)
TX = Percentual da taxa anual =
365

6%.

8. CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA E DA PRORROGAGAO

8.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 60 (sessenta) meses, com inicio na data de Entrega
das Chaves, podendo, por interesse da Administragao, ser prorrogado por periodos sucessivos,
caso em que o presente Contrato sera renovado através da celebragdo de termo aditivo tendo

como base para o novo aluguel os valores de mercado vigentes a época.
8.1.1. Os efeitos financeiros da contratacdo sé terdo inicio a partir da data da Entrega das

Chaves, mediante Termo, precedido de vistoria do imével, ressalvado o previsto nos itens
1.3 e 6.2 deste Contrato.

8.1.2. A prorrogacdo de contrato deverad ser promovida mediante celebracdo de termo

aditivo.
9. CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENAGAO
9.1. Este contrato continuara em vigor em qualquer hipétese de alienagdo do imével locado, na

forma do artigo 8° da Lei n° 8.245, de 1991. Para tanto, a LOCATARIA dever, por sua conta e

no prazo de 30 (trinta dias) contados da assinatura deste Contrato, providenciar a averbacao do
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presente na respectiva matricula do RGL
10. CLAUSULA DECIMA - DO REAJUSTE

10.1. Sera admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de vigéncia igual
ou superior a doze meses, mediante a aplicacdo do Indice Geral de Precos - Mercado - IGP-M,
ou outro que venha substitui-lo, divulgado pela Fundagao Getulio Vargas — FGV, desde que seja
observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data de sua assinatura, para o

primeiro reajuste, ou da data do Ultimo reajuste, para os subsequentes.

10.2. O reajuste, decorrente de solicitagdo da LOCADORA, sera formalizado por apostilamento,
salvo se coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogagdo de vigéncia ou alteracao
contratual.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA DOTAGAO ORGAMENTARIA

11.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Orgamento Geral da Unido deste exercicio, na dotagao abaixo discriminada:

Gestdao/Unidade: 00001/110102

Fonte: 0100000000

Programa de Trabalho: 03092203826740001 PTRES 075292
Elemento de Despesa: 339039

PI: AGU0027

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZACAO

12.1. A fiscalizacdo do presente Termo de Contrato sera exercida por um representante da
LOCATARIA, ao qual competira dirimir as duvidas que surgirem no curso de sua execucao.

12.1.1. O fiscal anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execucdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas
eventualmente envolvidas, determinando o que for necessario a regularizagdo das faltas ou
defeitos observados e encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as

providéncias cabiveis.
12.1.2. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato

deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adogdo das medidas

convenientes.
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12.1.3. O LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo na execucdo do
contrato.

13. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA RESCISAO CONTRATUAL

13.1. A infragdo de qualquer das clausulas contratuais, caso a Parte infratora ndo regularize o
evento considerado como infragao dentro do prazo de até 30 (trinta) dias, contados da
notificacdo da outra Parte, ensejara a Parte adimplente o direito a rescisdo do presente Contrato.

13.2. Caso seja de interesse da LOCATARIA a rescisdo do presente Contrato antes do término de
seu prazo, este ficara obrigado ao pagamento, em favor do LOCADOR, de multa equivalente a 3
(trés) meses o valor do aluguel vigente & época da rescisdo, proporcional ao tempo restante
para o fim deste Contrato.

13.3 Considerando a substancial reforma feita pelo LOCADOR para atender as especificidades
exigidas pela LOCATARIA para sua instalagdo no Imével, conforme obras a serem realizadas pelo
LOCADOR de acordo com o previsto na Clausula Segunda acima, caso a rescisao, por qualquer
razéo, tenha sido motivada por inadimplemento ou culpa da LOCATARIA, esta devera pagar ao
LOCADOR além das despesas e da multa prevista na clausula 13.2 no Paragrafo Primeiro supra,
multa equivalente a indenizacao pelas benfeitorias realizadas pelo LOCADOR no Imével no valor
de R$ 4.830.324,00 (quatro milhdes, oitocentos e trinta mil, trezentos e vinte e quatro reais), na
forma prevista no artigo 54-A da Lei n°® 8.245/91. O valor da multa ora prevista serd também
devida proporcionalmente ao tempo restante para o fim do Contrato, sendo certo que sera
reduzida em percentual equivalente a 20% (vinte por cento) a cada 12 (doze) meses de vigéncia
deste Contrato, corrigidos pelo IGP-M.

13.3. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imovel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou forca maior, etc, a LOCATARIA podera
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia

notificagao, ou multa, desde que, nesta hipdtese, ndo tenha concorrido para a situagao.

13.4. 0 procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificacdo escrita, entregue
diretamente a outra parte ou por via postal, com aviso de recebimento.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DOS CASOS OMISSOS
14.1. Os casos omissos ou situagdes nao explicitadas nas clausulas deste contrato reger-se-ao

pelas disposicdes contidas na Lei n® 8.245, de 1991, que faz parte integrante deste contrato,

independentemente de suas transcrigbes.
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15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA CONDICAO SUSPENSIVA (CLAUSULA INCLUIDA)

15.1 As PARTES concordam que o presente Contrato é celebrado sob condigao suspensiva, na

forma do disposto nos artigos 125 e 126 do Caodigo Civil.

15.2 Para fins do acima previsto, a eficacia do presente Contrato fica suspensa até o final da
reforma do Imovel objeto da locagdo e a obtencdo do habite-se por parte da construtora.

153 Uma vez obtido o habite-se e apresentado pelo LOCADOR ao LOCATARIO, o presente

Contrato tornar-se-a plenamente valido e eficaz em todas as suas clausulas e condigdes.

154 Sera considerado entregue o habite-se e iniciada a eficacia do presente Contrato na data

de entrega do documento pelo LOCADOR, no endereco do LOCATARIO (“data de inicio da
eficacia”).

15. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DO FORO

15.1. Fica eleito o foro da Segdo Judiciaria do Rio de Janeiro - Justica Federal, com exclusdo de
qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer questdes oriundas do
presente contrato.

E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, apés lido e achado conforme, as partes
a seguir firmam o presente contrato em 02 (duas) vias, de igual teor e forma, para um soé efeito,

na presenca de 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

Rio de Janeiro, () 3de Fo v 20020 de 2014.

e Bpt- Do
/JOSE ROBERTO FERREIRA
SUPERlNTéNDENTE REGIONAL - SUBSTITUTO/SAD-RJ

REPRESENTANTE LEGAL DA LOCATARIA
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