TERMO DE CONTRATO

PROCESSO N° 46222.000973/2017-91

TERMO DE CONTRATOQ N° 05/2017

TERMO DE CONTRATO DE LOCACAO
'DE IMOVEL QUE ENTRE S| CELEBRAM
A SUPERINTENDENCIA REGIONAL DO
TRABALHO NO ESTADO DO PARAE A
IMOBILIARIA IRMAOS FERNANDES
LTDA.

A Unido, por intermédio da Superintendéncia Regional do Trabalho no Estado do
Para, com sede na Trav. Rui Barbosa 813, bairro reduto, CEP 66.053.260, na cidade
de Beléem/PA, inscritof@) no CNPJ sob o n® 23612685/0037-33, neste ato
representada pelo Sr. ALBERTO CAMPOS RIBEIRO, nomeado pela Portaria n°
1.392 de 06 de dezembro de 2016, publicada no DOU de 07 de dezembro de 2016,
inscrito no CPF n° 129,425 292-53, portador da Carteira de |dentidade n° 25998522
SSP/PA, doravante denominado “LOCATARIO” e a imobiliaria IRMAQS
FERNANDEZ LTDA, CNPJ 18.819.000/0001-83, neste ato representada pelo Sr.
JOSE LUiS TERRA FERNANDEZ, empresério, casado residente e domiciliado na
Trav. Dom Romuaido Coelho , N° 722, APTO-. 1701, Umarizal, CEP: 66.055-190, em
Belém-PA. inscrito no CPF/MF sob o n® 244.912.502-78, portador da carteira de
identidade n° 1841487- SEGUP-PA, doravante designado “LOCADOR” , tendo em
vista o que consta no Processo n° 46222.1625/2017-31 e em observancia as
disposicbes da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991 e da Lei n° 8.666, de 21 de
junho de 1993, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, mediante as
clausulas e condigbes a seguir enunciadas.

RIMEIRA - DO OBJETO

1.4. Este Termo de Contrato tem como objeto a locagao de imdvel situado na Trav.
09 de janeiro n° 1569, entre a Avenida Gentil Bitencourt e Avenida Magalhaes
Barata, Bairro Sao Bras, no Municipio de Belém-PA, para abrigar as instalagoes
da Superintendéncia Regional do Trabalho no Estado do Para.

EGUNDA = DA DISPENSA DE LIGITACAO

2.1. O presente Termo de Contrato é formalizado com fundamento no art. 24,

inciso X, da Lei n° 8.666, de 1993, o qual autoriza a dispensa de licitacao para a
“locacac de imovel destinado ao atendimento das finalidades precipuas da

Administracao, cujas necessidades de instalagdo e focalizacao condicionem a sua
escolha, desde que o prego seja compativel com o valor de mercado, segundo
avaliagéo prévia”.







3.1. A LOCADORA obriga-se a:

3.1.1. Entregar o imovel em perfeitas condi¢cdes de uso para os fins a que se
destina, e em estrita observancia das especificacbes de sua proposta;
3.1.2. Fornecer declaracéo atestando que n&o pesa sobre o imovel qualquer
impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagao, ou, caso
exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com
a juntada da documentacéo pertinente, para fins de avaliagdo por parte da
LOCATARIA;
3.1.3. Garantir, durante o tempo da locacgéo, o uso pacifico do imovel,
3.1.4. Manter, durante a locac&o, a forma e o destino do imovel;
3.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo;
3.1.6. Auxiliar a LOCATARIA na descrigdo minuciosa do estado do imovel,
quando da realizag¢éo da vistoria;
3.1.7. Fornecer 4 LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas,
vedada a quitacdo generica;
3.1.8. Pagar as despesas extraordinarias, entendidas como aquelas gue nado se
refiram aos gastos rotineiros de manuten¢ao do edificio, como:
a. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do
imovet;
b. pintura das fachadas, empenas, pogos de aeracdo e iluminacdo, bem
como das esquadrias externas;
¢. obras destinadas a repor as condicdes de habitabilidade do edificio;

3.1.9. Pagar os impostos (especialmente imposto Predial Territorial Urbano -
IPTU) ; :

3.1.10. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, o0s sistemas de
combate a incéndio, bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica;

3.1.11. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condicdes de
habilitacao e qualificagéo exigidas no processo de dispensa de licita¢ao;

3.1.12. Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;

3.1.13. Informar & LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imobvel,
inclusive com a apresentagao da documentagao correspondente;

3.1.14. Garantir a manutencao preventiva e corretiva de Elevadores.

EVERES B RESPGNSABILIDADES™ DA

4.1. A LOCATARIA obriga-se a:

4.1.1. Pagar o aluguel & os encargos da locacéo exiaiveis. no prazo estipulado
neste Termo de Contrato;

4.1.2. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel
com a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como

se seu fosse; ;
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4.1.3. Realizar vistoria do imovel, antes da entrega das chaves, para fins de s
verificacdo minuciosa do estado do imével, fazendo constar do Termo de
Vistoria os eventuais defeitos existentes;

4.1.4. Restituir o imdvel, finda a locacdo, nas condicdes em que o recebeu,
conforme documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria
inicial, salvo os desgastes e deterioracdes decorrentes do uso normal;

4.1.5. Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparagéo a
este incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

4.1.6. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo da
LOCADORA, sendo assegurado a LOCATARIA o direito ao abatimento
proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos
do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

4.1.7. Ndo modificar a forma externa ou interna do imévei, sem o
consentimento prévio e por escrito da LOCADORA;

4.1.8. Entregar imediatamente a LOCADORA os documentos de cobranca de
tributos, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como gualquer
intimacao, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada a
LOCATARIA,;

4.1.9. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas
(se houver) e agua e esgoto;

4.1.10. Providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros
4.1.11. Permitir a vistoria do imével pela LOCADORA ou por seus mandatarios,
mediante prévia combinacdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado
e examinado por terceiros, na hipétese prevista no artigo 27 da Lei n® 8.245, de
1991; = '

GNSERVACED

5.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda gue nao
autorizadas pela LOCADORA, bem como as (teis, desde que autorizadas, serao
indenizéveis e permitem o exercicio do direito de retencao, de acordo com 0O
artigo 35 da Lei n° 8.245, de 1991, e 0 artigo 578 do Cadigo Civil.
51.1. A LOCATARIA fica desde ja autorizada a fazer, no imovel locado, as
adaptacoes indispensaveis ao desempenho das suas atividades, sem direito a
indenizagao.
5.2. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris,
biombos, cofre construido, tapetes, etc., poderao ser retiradas pela LOCATARIA,
devendo o imovel locado, entretanto, ser devolvido com 0s seus respeciivos
acessorios.

6.1. O valor do aluguel mensal é de R$ 90.000,00 (noventa mil reais), perfazendo
o valor total de R$ 3.240.000,00 (trés milhdes duzentos e quarenta mil reais) para
o periodo de 36 meses.

7.1. O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, até o 5° (quinto ) dia atif
do més subsequente ao vencido, desde que o recibo locaticio, ou dogumento de







cobranga correspondente, tenha sido apresentado pela LOCADORA co
antecedéncia minima de 03 (trés) dias uteis.

7.2. O pagamento somente sera efetuado apds o “atesto”, pelo fiscal do contrato
servidor competente, do documento de cobrancga apresentado pela LOCADORA.
7.3. Havendo erro na apresentagcdo do documento de cobranga ou dos
c_locumentos pertinentes & locacédo, ou, ainda, circunstdncia que impega a
liquidacdo da despesa, o pagamento ficard pendente ate que a LOCADORA
pr_ovidencie as medidas saneadoras. Nesta hipdtese, o prazo para pagamento
iniciar-se-a apos a comprovagéo da regularizagéo da situagao, nao acarretando
qualquer 6nus para a LOCATARIA.

7.4.0 pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancaria de Credito,
mediante dep6sito em conta-corrente, na agéncia e estabelecimento bancario
indicado pela LOCADORA, ou por outro meio previsto na legislagao vigente.

7.5. Serd considerada como data do pagamento o dia em que constar como
emitida a ordem bancaria para pagamento.

7.6. A LOCATARIA nao se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser
efetuada pela LOCADORA, que porventura no tenha sido acordada neste Termo
de Contrato.

- DA PRORROGACAO

8.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 36 meses, no periodo de 06/12/2017
a 05/12/2020, podendo, por interesse da Administragao, ser prorrogado por ate 60
meses. -
8.1.1. A prorrogacao de contrato devera ser promovida mediante celebragao de
termo aditivo.
8.1.2. Caso nio tenha interesse na prorrogagao, a LOCATARIA devera enviar
comunicagdo escrita 8 LOCADORA, com antecedéncia minima de 30 (trinta
dias) da data do término da vigéncia do contrato.

9.1. Este contrato continuard em vigor em qualquer hipdtese de alienacao do
imével locado, na forma do artigo 8° da Lei n® 8.245, de 1991.

10.1. Sera admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de
vigéncia igual ou superior a doze meses, mediante a aplicacio do (Indice Geral
de Precos - Mercado - IGP-M ou Indice Geral de Precos - Disponibilidade
Interna - IGP-DI), ou outro que venha substitui-lo, divulgado pela Fundagao
Getiilio Vargas — FGV, desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um)
ano, contado da data de sua assinatura, para o primeiro reajuste, ou da data do
dltimo reajuste, para os subsequentes.

10.2. O reajuste, decorrente de solicitacdo da LOCADORA, sera formalizado por
apostilamento, salvo se coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogacao
de vigéncia ou alteragéo contratual.

10.3. Se a variacao do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao
preco médio de mercado para a presente locacao, a LOCADORA aceita negociar
a adocdo de preco compativel ao mercado de locacdo no municipio em que se
situa o imovel. \







11.4. As despesas decorrentes da presente contratag&o correrdo a conta de

recursos especificos consignados no Orcamento Geral da Unido deste exercicio,
na dotacdo abaixo discriminada:

Gestao/Unidade: 380943

Fonte: 0176038204

Programa de Trabalho: 11122213148150001
Elemento de Despesa: 339039

Pl: 94815443210

12.1. A fiscalizagdo do presente Termo de Contrato sera exercida por um
representante da LOCATARIA, ao qual competira dirimir as ddvidas que surgirem
no curso de sua eXecucao.
12.1.1. O fiscal anotard em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas
com a execucéo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o0 nome das
pessoas evenfualmente envolvidas, determinando o que for necessario a
regularizagdo das faltas ou defeitos observados e encaminhando o0s
apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.
12.1.2. As decisbes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal
do contrato deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a
adocao das medidas convenientes. o
12.1.3. A LOCADORA podera indicar um representante para representa-lo na
execucao do contrato.

13.1. Eventuais alteracoes contratuais reger-se-ac pela disciplina do artigo 65 da
Lei n° 8.666, de 1993.

DAS  SANCOES

14.1. A inexecucao total ou parcial do contrato, ou © descumprimento de qualquer
dos deveres elencados neste instrumento, sujeitara a LOCADORA, garantida a
prévia defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as penalidades
de:
a. Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aguelas gue nao
acarretarem prejuizos significativos ao objeto da contratacao;
b. Suspensao de licitar e impedimento de contratar com a Superintendéncia
Regional do Trabalho, pelo prazo de até dois anos;

c. Declaracio de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragéo
Plblica, enquanto perdurareim os mouvos determinantes da punigéo ou até

que seja promovida a reabilitacao perante a propria autoridade que aplicou a
penalidade, que sera concedida sempre que a LOCADORA ressarcir a
LOCATARIA pelos prejuizos causados;
14.2. A aplicagao de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a4 em processo
administrativo que assegurard o contraditdrio € a ampla defesa observando-se o
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procedimento previsto na Lei n® 8.666, de 1993, e subsidiariamente na L
9.784, de 1999.

14.3. A _autoridade competente, na aplicagdo das sancdes, levara em consideragao
a gravidade da conduta’ do infrator, o carater educativo da pena, bem como o
dano causado a LOCATARIA, observado o principio da proporcionalidade.

14.4. As penalidades serdo obrigatoriamente registradas no SICAF.

15.1. A LOCATARIA podera rescindir este Termo de Contrato, sem qualquer énus,

em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou

obrigacao imposta a LOCADORA, sem prejuizo da aplicagao das penalidades

cabiveis.
15.1.1. A rescisado por descumprimento das clausulas e obrigacdes contratuais
acarretara a execucgdo dos valores das multas e indenizagbes devidas a
LOCATARIA, bem como a retencao dos créditos decorrentes do contrato, até o
limite dos prejuizos causados, além das penalidades previstas neste
instrumento.

15.2. Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia das

hipoteses enumeradas no art. 78 da Lei n° 8.666, de 1993, com excecao das

previstas nos incisos Vi, 1X e X, que sejam aplicaveis a esta relagao locaticia.
15.2.1. Nas hipoteses de rescisao de gue tratam os incisos Xll e XVH do art. 78
da Lei [1" 8.666, de 1993, desde que ausente a culpa da LOCADORA, a
LOCATARIA a ressarcira dos prejuizos regularmente comprovados que houver
sofrido. _
15.2.2. Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos
termos do inciso Xl do artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, a LOCATARIA
decida devolver o iméve! e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo
de vigéncia, ficara dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que
notifique a LOCADORA, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta)
dias.

15.3. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacdo do imbvel, tais como

incéndio, desmoronamento, desapropriagao, caso fortuito ou forga maior, efc., a

| OCATARIA podera considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando

dispensada de qualquer prévia notificacéo, ou multa, desde que, nesta hipotese,

nao tenha concorrido para a situagao.

15.4. O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificagao escrita,

15.5. entregue diretamente a LOCADORA ou por via postal, com aviso de

recebimento.

15.6. Os casos da rescisdo contratual serao formalmente motivados nos autos,

assegurado o contraditorio e a ampla defesa, e precedidos de autorizacao escrita

e fundamentada da autoridade competente.

15.7. O termo de rescisao devera indicar, conforme o caso:
15.7.1. Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente
cumpridos;

161. Os casos omissos ou situagdes nao explicitadas nas clausulas deste
contrato reger-se-ao pelas disposigoes contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei
8.666, de 1993, subsidiariamente, bem como nos demais regulamen{os e normas







administrativas  federais, que fazem parte integrante deste
independentemente de suas transcricoes.

17.1. Fica eleito o foro da Se¢&o Judicidria de Belém - Justica Federal, com

exclus@o de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer
guestdes oriundas do presente contrato.

E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, apés lido e

achado conforme, as partes a seguir firmam o presente contrato em 02 (duas) vias,

de igual teor e forma, para um sé efeito, na presenca de 02 (duas) testemunhas
abaixo assinadas.

Municipio de Belém, 05 de dezembro de 2017,

A 10 QAMPGS RIBEIRO
REPRESENTANTE LEGAL DA LOCATARIA

JOSE DHSTERRA FERNANDEZ
REPRESEN [E LEGAL DO LOCADOR

RN

TESTEMUN A?/

CPF:. © 054/5’502
334 082°Su2 - 49




