MINISTERIO DA ECONOMIA
SECRETARIA EXECUTIVA
SECRETARIA DE GASTAO CORPORATIVA
SUPERINTENDENCIA DA DIRETORIA DE ADMINISTRACAO E LOGISTICA EM
PERNAMBUCO - SRA/PE

CONTRATO
N2 04/2023

EMPRESA:
BACELAR INVESTIMENTOS
LTDA

OBJETO:

LOCACAO DE IMOVEL PARA CGU/PE

PROCESSO N° 00215.100541 /2022-35
DISPENSA DE LICITACAO N° 01/2023




MINISTERIO DA ECONOMIA
SECRETARIA EXECUTIVA
SECRETARIA DE GESTAO CORPORATIVA
SUPERINTENDENCIA REGIONAL DE ADMINISTRACAO NO ESTADO DE PERNAMBUCO

54l 3{
PROCESSO Ne¢ 00215.100374/2022-22
TERMO DE CONTRATO N2 04/2023

TERMO DE CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL Ne
04/2023, QUE FAZEM ENTRE SI A UNIAO, POR
INTERMEDIO DA SUPERINTENDENCIA REGIONAL DE
ADMINISTRACAO DO MINISTERIO DA ECONOMIA NO
ESTADO DE PERNAMBUCO E A EMPRESA BACELAR
INVESTIMENTO LTDA.

A Unido, por intermédio da Superintendéncia Regional de Administracdo do Ministério da Economia
no Estado de Pernambuco (SRA-PE), com sede na Avenida Alfredo Lisboa, ne 1.168 - Bairro do Recife -
Recife/PE - CEP: 50030-150, inscrito(a) no CNPJ sob o n® 00.394.460/0018-90, neste ato representada
pelo seu Superintendente, o senhor FERNANDO ANTONIO DE FARIAS, no uso das atribuicdes que |Ihe
confere a Portaria n2 7.288 de 12 de agosto de 2022, publicada no DOU de 16/08/2022, doravante
denominada LOCATARIA, e a empresa BACELAR INVESTIMENTOS LTDA inscrita no CNPJ/MF sob o n2
09.271.629/0001-40, sediada na Avenida Engenheiro Domingos Ferreira, 1097 - Sala 1001 — Al - Pina,
Recife/PE — Telefone 81 4102-6082 — E-mail: gabriel.neto@gabrielbacelar.com.br, doravante
designada LOCADORA, neste ato representado por seu Administrador, Senhor DURVAL RODRIGUES
BACELAR NETO, portador da Carteira de Identidade n? 2790990, expedida pela SSP-PE e CPF n2
439.861.104-53, tendo em vista o que consta no Processo Administrativo n? 00215.100374/2022-22 e
em observancia as disposi¢des da Lei n2 8.245, de 18 de outubro de 1991 e da Lei n2 8.666, de 21 de
junho de 1993, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, mediante as cldusulas e condigdes a
seguir enunciadas.

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. Este Termo de Contrato tem como objeto a locagio com adaptagdo no regime built to suit das
salas 1.901, 1.902, 1.903, 1.904, 1.905, 1.906, 1.907, 1.908, 1.909, 1.910, 1.911 e 1.912, situado no
edificio The Plaza Business Center, com direito de uso de 15 vagas de garagem rotativas, do imével
nio residencial localizado na Rua General Joaquim Inacio, 830, llha do Leite, Recife/PE, CEP 50.070-
270, objeto das seguintes matriculas: sala 1.901 - Matricula n® 71742, sala 1.902 - Matricula n®
71743, sala 1.903 - Matricula n°® 71744, sala 1.904 - Matricula n® 71745, sala 1.905 - Matricula n°®
71746, sala 1.906 - Matricula n° 71747, sala 1.907 - Matricula n® 71748, sala 1.908 - Matricula n®
71749, sala 1.909 - Matricula n® 71750., sala 1.910 - Matricula n® 71751, sala 1.911 - Matricula n®
71752, sala 1.912 - Matricula n° 71753, registradas no 2° Registro de Imédveis do Recife - PE,
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doravante denominado IMOVEL, bem como a execucio dos servicos de adaptacdo descritos no
Projeto Basico, constante no processc n2 00215.100374/2022-22, para abrigar as instalagdes da
Controladoria Regional da UniZo no Estado de Pernambuco (CGU-R/PE).

1.2. O pavimento objeto da locacdo é o de nimero 192, compreendendo uma area comum total de
426 m?.

1.3. O presente Contrato obriga as partes contratantes e seus sucessores a respeita-lo.

2.1. O presente Termo de Contrato é formalizado com fundamento no art. 24, inciso X, da Lei
n° 8.666, de 1993, o qual autoriza a dispensa de licitagdo para a “locagdo de imével destinado ao
atendimento das finalidades precipuas da Administra¢do, cujas necessidades de instalagio e
localizagdo condicionem a sua escolha, desde que o preco seja compativel com o valor de mercado,
segundo avaliagdo prévia”.

3.1. O LOCATARIO realizara a ocupacio do IMOVEL, com autonomia na utilizagdo dos espagos que
lhe forem destinados, sendo responsavel pela utilizagdo dos espagos comuns.

3.2. O vencimento da primeira parcela das despesas com o aluguel sera a partir do trigésimo
primeiro dia, inclusive, apds a entrega do imdvel pelo locador ao locatdrio, com as adaptacdes
constantes no Projeto Basico;

3.3. 0 IMOVEL sera disponibilizado no prazo de até 120 (cento e vinte) dias, contados da assinatura
do contrato. Esse prazo inclui o periodo necessario para a realizacdo das adaptagfes técnicas
especificadas no projeto executivo aprovado pela LOCATARIA;

3.4. A CGU-R/PE fard vistoria para recebimento do imovel, por meio de termo circunstanciado, no
prazo de até 15 (quinze) dias contados da comunicagdo escrita do contratado que informe que o
imovel estd em condi¢des de uso, conforme as especificagdes deste contrato;

3.5. Caso as adaptacdes n3o tenham sido realizadas em plena conformidade com o Projeto Bésico,
a CGU-R/PE recusara o recebimento do IMOVEL, por meio de relatério de pendéncias para
recebimento, dentro do mesmo prazo;

3.6. Na hipétese de o termo circunstanciado de recebimento ou o relatdrio de pendéncias para
recebimento, conforme o caso, ndo ser lavrade dentro do prazo fixado, reputar-se-a que o imowv
se encontra em condi¢des de entrega.

4.1. A LOCADORA obriga-se a:
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4.1.1. Entregar o imdvel em perfeitas condicBes de uso para os fins a que se destina, devidamente
adaptado e em estrita observancia as especificacdes contidas na sua proposta e de acordo com
o Projeto Basico, sendo certo gue esta adaptagdo deverd ser executada e custeada pela
LOCADORA, no prazo de 120 (cento e vinte) dias contados do recebimento do projeto executivo
aprovado pela LOCATARIA, aplicando-se ac presente contrato, por essa raz3o, o disposto no art.
54-A da Lei n2 8.245, de 1991;

4.1.2. Fornecer declaragdo atestando que n3o pesa sobre o imovel qualquer impedimento de
ordem juridica capaz de colocar em risco a locacdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar
os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentacac pertinente, para fins de
avaliagdo por parte da LOCATARIA;

4.1.3. Garantir, durante o tempo da locacdo, o uso pacifico do imdvel;

4.1.4. Manter, durante a locacdo, a forma e o destino do imavel;

4.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacéo;

4.1.6. Auxiliar a LOCATARIA na descricio minuciosa do estado do imdvel, quando da realizagdo
da vistoria;

4.1.7. Fornecer 2 LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitagdo
genérica;

4.1.8. Pagar as taxas de administracdo imobilidria, se houver, e de intermediagdes, nestas
compreendidas as despesas necessdrias a afericdo da idoneidade do pretendente;

4.1.9. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas que ndo se
refiram aos gastos rotineiros de manutencdo do edificio, como:

a. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel;

b. pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracdo e iluminagdo, bem como das esquadrias
externas;

c. obras destinadas a repor as condicdes de habitabilidade do edificio;

d. indenizacdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em
data anterior ao inicio da locagao;

e. instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacgado, de esporte e de lazer;

f. despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum;

g. constituicdo de fundo de reserva, e reposicdo deste, quando utilizado para cobertura de \
despesas extraordinarias; \
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4.1.10. Fornecer, quando solicitado, 3 LOCATARIA, informacdes sobre a composicio da taxa
condominial paga;

4.1.11. Pagar, ainda, a LOCATARIA juntamente com o recibo do aluguel acs LOCADORES, pelo
sistema de reembolso, mediante apresentacdo de recibo ou comprovantes devidos, as despesas
correspondentes ao IPTU, relativo a area locada, excluidas as multas e juros de mora devidos por
atraso no pagamento.

4.1.12. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores de ar,
combate a incéndio e rede de légica, bem como o sistema hidrdulico e a rede elétrica, com laudo
técnico atestando a adequacédo, seguranca e funcionamento dos equipamentos;

4.1.13. Realizar a manutencdo dos elevadores, geradores, e condicionadores de ar, por meio do
condominio do Edificio The Plaza Business Center, as suas expensas, com exce¢ao das despesas
de manutenc3o preventiva dos condicionadores de ar do imével locado que serdo assumidas pela
LOCATARIA.

4.1.14. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitacdo e qualificagao
exigidas no processo de contratagao;

4.1.15. Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;

4.1.16. Providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento do
prémio de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza;

4.1.17. Notificar a LOCATARIA, no caso de alienacdo do imdvel/espaco fisico durante a vigéncia
deste Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta manifestar
seu interesse no prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificacgo;

4.1.18. Informar a LOCATARIA quaisquer alteracdes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentagao da documentagio correspondente.

4.1.19. Responder as notificacdes feitas pelo LOCATARIO acerca de pedidos de reparagdes e
autorizacdes de benfeitorias no IMOVEL locado, assim como corregdo de vicios e de defeitos
anteriores a locag3o, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados do primeiro dia util seguinte ao
recebimento da notificagdo;

5.1. A LOCATARIA obriga-se a:

5.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de
Contrato;

5.1.2. Pagar, juntamente com o aluguel, 8 LOCADORA, pelo sistema de reembolso, mediante
apresentacdo de recibo ou comprovantes devidos, as despesas correspondentes ao IPTU e taxas
legais, inclusive a Contribuicio para o Custeio de lluminacdo Publica, a Taxa de Ocupagdo e
ou/Aforamento devida a Secretzria de Patrimdnio da Unido (SPU), a Taxa de Prevencao e Extingao

Superintendéncia Regicnal de AdministragZo do Ministéric da Economia no Estado de Pernambuco - SRA/PE
Av. Alfredo Lisboa, n? 1.168 - bzirro do Recife — Recife/PE — CEP 50030-150
Telefone: 3236-8308 — 3235-8307 — e-mail: drl.pe.samf@economia.gov.brr
Contrato n® 01/2023 - LocagZo Imovel para CGU-PE - Pégina 4 de 13




de Incéndio — TPEI, o prémio de seguro complementar contra incéndio ou fogo relativo a area
locada, excluidas as multas e juros de mora devidos por atraso no pagamento;

5.1.2.1. Para o reembolso do seguro complementar contra incéndio ou fogo relativo a
area locada, a LOCADORA, devera apresentar, juntamente com o comprovante de
pagamento, a comprovacao da realizacZo de pesquisa de precos junto a, no minimo, trés
seguradoras.

5.1.2.2. O valor a ser reembolsado pela LOCATARIA a titulo de seguro complementar
contra incéndio ou fogo relativo 2 area locada fica limitado ao menor preco na pesquisa
de pregos de que trata o subitern 5.1.2.1.

5.1.3. Servir-se do imdvel para o usc convencionado ou presumido, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo conservé-lo como se seu fosse;

5.1.3.1. £ vedada a sublocac3o, o empréstimo ou cess3o do referido imével/espaco fisico,
em parte ou no seu todo, sem autoriza¢do do LOCADOR;

5.1.4. Restituir o imodvel, finda a locacio, nas condigdes em que o recebeu, conforme documento
de descri¢do minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioragdes
decorrentes do uso normal, nos quais se deve incluir os desgastes normais de pintura;

5.1.4.1. Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria, feito na
devolucdo do imével serdo de responsabilidade do LOCADOR.

5.1.4.2. Quando da devolucio do imével/espaco fisico, o LOCATARIO poderd efetuar, em
substituicdo a sua recuperacdo, pagamento a titulo de indenizagio, com base no termo de
vistoria a ser confrontado com aguele firmado no recebimento do imdvel/espaco fisico,
desde que existam recursos orcamentarios e gque seja aprovado pela autoridade
competente, além da concordancia do LOCADOR, inclusive quanto ao valor a lhe ser
indenizado.

5.1.5. Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem
como as eventuais turbacdes de terceiros;

5.1.6. Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo assegurado
a LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de
dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n® 8.245, de 1991;

5.1.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalacde
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

5.1.8. N3o modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e po
escrito da LOCADORA, salvo as adaptacdes consideradas convenientes ao desempenho das sua
atividades;

condominiais, cujo pagamento n3o seja de seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa

ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada 4 LOCATARIA;

Superintendéncia Regional de Administragio do Ministério da Economia no Estado de Pernambuco - SRA/PE
Av. Alfredo Lisboa, n? 1.168 - bairro do Recife — Recife/PE — CEP 50030-150
Telefone: 32356-8308 — 3235-8307 — e-mail: drl.pe.samf@economia.gov.brr
Contrato n° 01/2023 — LocagZo Imével para CGU-PE - Pagina 5 de 13

5.1.9. Entregar imediatamente & LOCADORA os documentos de cobranca de tributos e encargos o




5.1.10. Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como aquelas necessarias a sua
administragdo, como:

a. salarios, encargos trabalhistas, contribuiges previdencidrias e sociais dos empregados
do condominio;

b. consumo de agua e esgoto, gas, luz e forga das areas de uso comum;
c. limpeza, conservacéo e pintura das instalagGes e dependéncias de uso comum;

d. manutencdo e conservacido das instalagbes e equipamentos hidraulicos, elétricos,
mecanicos e de seguranca, de uso comum;

f. manutencio e conservacdo de elevadores, porteiro eletronico e antenas coletivas;
g. pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidraulicas de uso comum;
h. rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locagdo;
i. reposicdo do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou
complementacio de despesas ordindrias, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio
da locagao.
5.1.10.1. A LOCATARIA somente ficard obrigada ao pagamento das despesas ordinarias de
condominio caso sejam comprovadas a previsdo orcamentéria e o rateio mensal, podendo

exigir a qualquer tempo tal comprovacao.

5.1.11. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gds (se houver) e dgua e
esgoto;

5.1.12. Permitir a vistoria do imdvel pela LOCADORA ou por seus mandatérios, mediante prévia
combinacdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na
hipétese prevista no artigo 27 da Lei n? 8.245, de 1991,

5.1.13. Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimagdes que
venham a ser feitas pelos poderas publicos em virtude de desrespeito as leis federais, estaduais

ou municipais, no que se refere a utilizacdo do imdvel/espaco fisico locado

5.1.14. Cumprir integralmente a convengdo de condominio e os regulamentos internos.

5.1.15. Levar o presente contrato de locagZo a registro no Cartorio de Registro de Imoveis
competente.

6.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que ndo autorizadas pela ()

LOCADORA, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizdveis e permitem o exercicio
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do direito de retengao, de acordo com o artigo 35 da Lei n2 8.245, de 1921, e o artigo 578 do Cdadigo
Civil.

6.1.1. As benfeitorias necessérias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que nic autorizadas pelo
LOCADOR, serao indenizaveis mediante desconto mensal no aluguel ou retencdo, na forma do
art. 35 da Lei n2 8.245/91.

6.2. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre
construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pela LOCATARIA, devendo o imdvel locado,
entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

7.1. O valor do aluguel mensal, incluindo as adapta¢des descritas no Projeto Bdsico, é de RS
37.000,00 (trinta e sete mil reais), perfazendo, para todo o periodo de vigéncia do presente
Contrato, fixado em 60 (sessenta) meses, o valor total de R$ 2.220.000,00 (dois milhdes, duzentos
e vinte mil reais).

7.2. O valor do condominio mensal estimado é de RS 5.790,00 (cinco mil, setecentos e noventa
reais).

7.3. As despesas ordindrias do condominio, bem como os encargos locaticios incidentes sobre o
imovel (dgua e esgoto, energia elétrica, tributos, etc), cujo pagamento tenha sido atribuido
contratualmente 2 LOCATARIA, ser3o suportadas propercionalmente, em regime de rateio, a partir
da data do efetivo recebimento das chaves.

7.3.1. O acertamento desta proporcdo se dara na primeira parcela vencivel da despesa ap6s a
data de entrega das chaves, pagando LOCADORA e LOCATARIA suas respectivas partes da parcela.
Caso a LOCATARIA a pague na integralidade, 2 parte de responsabilidade da LOCADORA ser3
abatida no valor do aluguel do més subsequente. A masma propor¢do também sera observada
no encerramento do contrato, promovendo-se o acertamento preferencialmente no pagamento
do ultimo aluguel.

8.1. O pagamento do aluguel serd efetuado mensalmente, até 102 (décimo) dia util do
més subsequente ao vencido, juntamente com o reembolso das despesas referidas na Clausula 4.1.2
deste Contrato, mediante o envio, pela LOCADORA & LOCATARIA, do documento de cobranga do

cgupe.apoio@cgu.gov.br, até o ultimo dia Gtil do més vencido.

8.1.1. Caso a antecedéncia minima nio seja observada, o pagamento sera efetuado no prazo de
até 05 (cinco) dias dteis da data da apresentacdo do recibo locaticio ou documento de cobranca
correspondente pela LOCADORA.

8.2. 0 pagamento somente sera efetuado apds o “atesto”, pelo servidor competente, do documento D
de cobrancga apresentado pela LOCADORA. ]
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8.3. Havendo erro na apresentacdo do documento de cobranca ou dos documentos pertinentes a
locag3o, ou, ainda, circunstancia que impeca 2 liquidagdo da despesa, o pagamento ficara pendente
até que a LOCADORA providencie as medidas saneadoras. Nesta hipotese, o prazo para pagamento
iniciar-se-a apds a comprovacdo da regularizac3o da situacdo, ndo acarretando qualquer énus para
a LOCATARIA.

8.4. Antes do pagamento, a LOCATARIA verificara, por meio de consulta eletrénica, a regularidade
do cadastramento da LOCADORA no SICAF e/ou nos sites oficiais, especialmente quanto a
regularidade fiscal federal, devendo seu resultado ser impresso, autenticado e juntado ao processo
de pagamento.

8.5. O pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancaria de Crédito, mediante depdsito em
conta corrente, na agéncia e estabelecimento bancério indicado pela LOCADORA, ou por outro meio

previsto na legislagao vigente.

8.6. Sera considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem
bancaria para pagamento.

8.7. A LOCATARIA n3o se responsabilizard por qualquer despesa que venha z ser efetuada pela
LOCADORA, que porventura nZo tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

8.8. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que a LOCADORA néac tenha concorrido
de alguma forma para tanto, fica convencionado que a taxa de compensacio financeira devida pela
LOCATARIA, entre a data do vencimento e o efetivo adimplemento da parcela, é calculada mediante
a aplicagdo da seguinte formula:

EM =1x N x VP, sendo:

EM = Encargos moratdrios;

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;

VP = Valor da parcela a ser paga.

| = Indice de compensacio financeira = 0,00016438, assim apurado:

I={TX) | = (6/100) | =0,00016438
TX = Percentual da taxa anual =
365 6%.

9.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 60 (sessenta) meses, com inicio na data de 23/01/2023
e encerramento em 22/01/2028, nos termos do artigo 3° da Lei n2 8.245, de 1991, podendo, por
interesse da Administracdo, ser prorrogado por periodes sucessivos.
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9.1.2 Para a realiza¢do dos servicos de adaptagdes no IMOVEL locado, o prazo de vigéncia é de 12
(doze) meses, contados da data de assinatura do contrato. Esse prazo n3o se confunde com o
prazo de execugao da adaptacéo.

9.1.3. Para o aluguel, o prazo de vigéncia do contrato é de 60 (sessenta) meses, contados da data
de recebimento do IMOVEL pelo LOCATARIO, inclusive, podendo ser prorrogado nos termos da
lei.

9.1.4. A prorrogagao do presente contrato dependera do interesse de ambas as partes,
condicionado ao valor de mercado da locagéo.

9.1.4.1. Os efeitos financeiros da contratacdo so terdo inicio a partir da data da entrega das
chaves, mediante Termo, precedido de vistoria do imovel.

9.1.4.2. A prorrogacdo de contrato deverd ser promovida mediante celebragdo de termo aditivo.
Toda prorrogagdo sera precedida de comprovacdo da vantajosidade da medida para a
Administracgdo e certificacdo de compatibilidade do valor do aluguel com o de mercado.

9.1.4.3. Caso ndo tenha interesse na prorrogacao, a LOCADORA deverd enviar comunicacao
escrita 3 LOCATARIA, com antecedé&ncia minima de 90 (noventa) dias da data do término da
vigéncia do contrato, sob pena de aplicacdo das sancdes cabiveis por descumprimento de dever
contratual.

10.1. Este contrato continuara em vigor em qualguer hipétese de alienacdo do imdvel locado, na
forma do artigo 82 da Lei n2 8.245, de 1991.

11.1. Sera admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de vigéncia igual
ou superior a doze meses, mediante a aplicagdo do /ndice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo
- IPCA, ou outro que venha substitui-lo, divulgado pelo Instituto Brosileiro de Geografia e Estatistica
- IBGE, desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data da de entrega
do imoével com as adaptagbes, para o primeiro reajuste, ou da data do ultimo reajuste, para os
subsequentes.

11.2. O reajuste, decorrente de solicitagZo da LOCADORA, serd formalizado por apostilamento, salvo
se coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogagio de vigéncia ou alteragdo contratual.

11.3. Se a variagdo do indexador adotado implicar em rezjuste desproporcional ao preco médio de
mercado para a presente locacdo, a LOCADORA aceita negociar a adogdo de preco compativel ao
mercado de locagdo no municipio em que se situa o imovel.
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12.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Orgamento Geral da UniZo deste exercicio, na dotagdo abaixo discriminada:

Gestdo/Unidade: 370023

Fonte: 0100000000

Programa de Trabalho: 173740

Elemento de Despesa: 339039/79

Pl: 20.30.00

EMPENHO: 0002/2023 - LOCACAO DE IMOVEL e
EMPENHO: 0003/2023 - Condominio

13.1. A fiscalizagdo do presente Termo ce Contrato serd exercida por um representante da
LOCATARIA, ao qual competiré dirimir as dividas que surgirem no curso de sua execugéo.

13.1.1. O fiscal anotard em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugao do
contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventuzlmente envolvidas,
determinando o que for necessdrio a regularizacdo cas faltas ou defeitos observados e
encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

13.1.2. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato
deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adog¢Zo das medidas
convenientes.

13.1.3. A LOCADORA podera indicar um representante para representd-lo na execugdo do
contrato.

14.1. Eventuais alteracées contratuais reger-se-do pela disciplina do artigo 65 da Lei n2 8.666,
de 1993.

15.1. Constitui parte integrante do presente contrato o seguinte documento:

15.1.1. ANEXO | — Modelo de Formulario de Vistoria de Entrada e Devolugdo do Imdvel.

16.1. A inexecucgdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres
elencados neste instrumento, sujeitara a LOCADORA, garantida a prévia defesa, sem prejuizo da D
responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:
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a. Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndo acarretarem
prejuizos significativos ac objeto da contratacéo;

b. Multa de 1% (um por cento) sobre o valor mensal da locacao pelo descumprimento de
quaisquer das obrigacbes contratuais:

c. Suspensdo de licitar e impedimento de contratar com a Superintendéncia Regional de
Administracdo do Ministério da Economia no Estado de Pernambuco (SRA-PE) pelo prazo de
até dois anos;

d. Declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica,
enquanto perdurarem os motivos determinantes da punicdo ou até que seja promovida a
reabilitacdo perante a proépria autoridade que aplicou a2 penalidade, que seré concedida
sempre que a LOCADORA ressarcir a LOCATARIA pelos prejuizos causados;

16.1.1. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais san¢des.

16.2. Também ficam sujeitas as penalidades de suspensdo de licitar e impedimento de contratar e
de declaragdo de inidoneidade, previstas acima, as empresas que, em razao do prasente contrato:

16.2.1. tenham sofrido condenagdes definitivas por praticarem, por meio dolosos, fraude fiscal
no recolhimento de tributos;

16.2.2. demonstrem n3o possuir idoneidade para contratar com a LOCATARIA em virtude de
atos ilicitos praticados.

16.3. A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas rezlizar-se-34 em processo administrativo
que assegurara o contraditério e a ampla defesa observando-se o procedimento previsto na Lei n2
8.666, de 1993, e subsidiariamente na Lei n2 5.784, de 1995.

16.4. A autoridade competente, na aplicacdo das sangdes, levara em consideragéo a gravidade da
conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado & LOCATARIA,
observado o principio da proporcicnalidade.

16.5. As multas devidas e/ou prejuizos causados 2 LOCATARIA serdo deduzidos dos valores a serem
pagos, ou recolhidos em favor da Unido, ou ainda, quando for o caso, serdo inscritos na Divida Ativa

da Unido e cobrados judicialmente.

16.5.1. A multa devera ser recolhida no prazo méximo de 30 (trinta) dias, a contar da data
do recebimento da comunica¢do enviada pela LOCATARIA.

16.7. As penalidades serdo obrigatoriamente registradas no SICAF.

17.1. A LOCATARIA poderd rescindir este Termo de Contrato, sem qualquer énus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer cldusula contratual ou obrigacdo imposta a \

LOCADORA, desde que a infracdo contratual identificada n3o seja sanada no prazo de 60 (sessenta)
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dias apés notificagio formal encaminhada pela LOCATARIA 3 LOCADORA dando-lhe conta da falta,
sem prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis.

17.1.1. A rescisdo por descumprimento das cldusulas e obrigacSes contratuais acarretard a
execucdo dos valores das multas e indenizagdes devidas 3 LOCATARIA, bem como a retencdo dos
créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das penalidades
previstas neste instrumento.

17.2. Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia das hipdteses enumeradas
no art. 78 da Lei n2 8.666, de 1993, com exce¢do das previstas nos incisos VI, IX e X, que sejam
aplicaveis a esta relagdo locaticia.

17.2.1. Nas hipéteses de rescisdo de que tratam os incisos Xll e XVIl do art. 78 da Lei n° 8.666,
de 1993, desde que ausente a culpa da LOCADORA, a LOCATARIA a ressarcira dos prejuizos
regularmente comprovados que houver sofrido.

17.2.3. Caso, por razoes de interesse publico, mesmo que devidamente justificadas nos termos
do inciso XII do artigo 78 da Lei n2 8.666, de 1993, a LOCATARIA decida devolver o imdvel e
rescindir o presente Contrato antes do prazo de 60 (sessenta) meses, ficara obrigada a:
17.2.3.1. notificar o LOCADOR com o minimo de 6 (seis) meses de antecedéncia.
17.3. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupa¢do do imdvel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriacic, caso fortuito ou for¢a maior etc., a LOCATARIA poderd
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificacdo,

ou multa, desde que, nesta hipdtese, nZo tenha concorrido para a situacio.

17.4. O procedimento formal de rescisdo terd inicio mediante notificagcdo escrita, entregue
diretamente a LOCADORA ou por via postal, com aviso de recebimento.

17.5. Os casos da rescisdo contratual serdao formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditdrio e a ampla defesa, e precedidos de autorizacido escrita e fundamentada da autoridade
competente.

17.6. O termo de rescisdo devera indicar, conforme o caso:

17.6.1. Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

17.6.2. Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

17.6.3. Indenizacbes e multas.

18.1. Os casos omissos ou situacdes nao explicitadas nas cldusulas deste contrato reger-se-do pelas
disposi¢des contidas na Lei n® 8.245, de 1991, e na Lei 8.666, de 1993, subsidiariamente, bem como
nos demais regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte integrante deste

contrato, independentemente de suas transcricdes.
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19.1. Fica eleito o foro da Secdo Judicidria de Recife - Justica Federal, com exclusdo de
qualquer outro, por mais privilegiado que sejz, para dirimir quaisquer questdes oriundas do
presente contrato.

E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, apds lido e achado conforme,
as partes a seguir firmam o presente contrato em 02 (duas) vias, de igual teor e forma, para um s6
efeito, na presenca de 02 (duas) testemunhas zbaixo assinadas.

Recife/PE, 23 de janeiro de 2023.

FERNANDO ANTONIO RIAS
CHEFE DE DIVISAQ DE RECURSOS LOYISTICOS/SRA/PE

DURVAIKRODBKSUES BACELAR NETO
REPRESENTANTE LEGAL

TESTEMUNHAS: 12 —PAYL® OLIVEIRA LINS
Matricula/SIAPE n? 1167018

VES DA SILVA
Matricula SIAPE ng 676669
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