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SUPERINTENDENCIA REGIONAL DO TRABALHO EM PERNAMBUCO

TERMO DE CONTRATO

PROCESSO N° 46213.016931/2017-81

TERMO DE CONTRATO N° 03/2018

TERMO DE CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL
QUE ENTRE SI CELEBRAM A UNIAO, POR
INTERMEDIO DA SUPERINTENDENCIA REGIONAL
DO TRABALHO EM PERNAMBUCO E A SENHORA
MARIA IVONE DE LIMA SOUZA.

A Unido, por intermédio da SUPERINTENDENCIA REGIONAL DO TRABALHO EM
PERNAMBUCO, com sede na Avenida Agamenon Magalhdes, n° 2.000, Espinheiro, Recife/PE,
inscrito no CNPJ sob o n°® 23.612.685/0035-71, neste ato representado pelo Sr. EDUARDO
GEOVANE DE FREITAS LEITE, Superintendente Regional do Trabalho em Pernambuco, nomeado
pela Portaria n° 952, de 18/08/2016, publicada em 19/08/2016, doravante denominada
simplesmente LOCATARIA, e a senhora MARIA IVONE DE LIMA SOUZA, brasileira, casada,
contadora, portadora do CPF n° 005.794.244-72, RG 731.992 — SDS/PE, residente e domiciliado
na cidade de Arcoverde/PE, denominada LOCADORA, tendo em vista o que consta no
Processo n° 46213.0016931/2017-81 e o Termo de Dispensa de Llicitagdo SRT/PE/SEAD/CPL, com
fundamento no artigo 24, inciso X, da Lei n° 8.666, de 1993, e na Lei n° 8.245, de 1991, bem
como demais legislacdes correlatas, resolvem celebrar o presente instrumento, mediante as
clausulas e as condigdes seguintes:

1.1. Este Termo de Contrato tem como objeto a locagdo do imével situado no endereco a
Avenida Severiano José Freire, n° 301, Arcoverde/PE, CEP 56.506-610, objeto do Traslado 1°,
Livro n° 49, Fls. 062 a 063-v, do Cartério L. J. Santos, Segundo Oficio Bel. Luiz José dos Santos,
em Arcoverde/PE, para abrigar as instalacdes da Agéncia de Atendimento do Trabalho em
Arcoverde/PE.

1.1.1. Integram o presente contrato, independentemente de transcricdo, o Termo
de Dispensa de Licitagdo SRT/PE/SEAD/CPL, objeto do Processo 46213.016931/2017-
81, e a proposta da LOCADORA.

2.1. O presente contrato foi firmado mediante dispensa de licitagdo, fundamentada no
artigo 24, inciso X, da Lei n° 8.666, de 1993, que a autoriza na hipdtese de “compra ou
locacdo de imdével destinado ao atendimento das finalidades precipuas da Administragdo,
cujas necessidades de instalacdo e localizagcdo condicionem a sua escolho desde que o
preco seja compativel com o valor de mercado, segundo« g i
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3.1. O LOCADOR obriga-se a:

3.1.1. Enfregar o imével em perfeitas condi¢ées de uso para os fins a que se
destina, e em estrita observancia das especificacdes de sua proposta;

3.1.2. Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imovel qualquer
impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locacdo, ou, caso
exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a
juntada da documentagdo pertinente, para fins de avaliagdo por parte da
LOCATARIA;

3.1.3. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével:
3.1.4. Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imével:
3.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores & locacao; ‘

3.1.6. Auxiliar a LOCATARIA na descricGo minuciosa do estado do imdvel, quando
da realizacdo da vistoriq;

3.1.7. Fornecer & LOCATARIA recibo discriminado das importéncias pagas, vedada
a quitagdo genérica;

3.1.8. Pagar as taxas de administrac@o imobilidria, se houver, e de infermediacdes,
nestas compreendidas as despesas necessdrias & afericdo da idoneidade do
pretendente;

3.1.9. Entfregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de
condicionadores de ar, combate a incéndio e rede de lIégica, bem como o
sistema hidrdulico e a rede elétrica;

3.1.10. Manter, durante a vigéncia do confrato, todas as condicdes de habilitacdo
e qualificagdo exigidas no processo de dispensa de licitacdo; .

3.1.11. Informar & LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imdvel,
inclusive com a apresentagdo da documentacao correspondente.

4.1. A LOCATARIA obriga-se a:

4.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado
neste contrato;

4.1.2. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel
com a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conservd-lo como se
seu fosse;

4.1.3. Restituir o imével, finda a locagdo, nas condicdes em que o recebeu,
conforme documento de descricGo minuciosa, elaborado quando da vistoria para
entrega, salvo os desgastes e deterioracdes decorrentes do uso normet 4




4.1.4. Restituir o imdével, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebey,,

conforme documento de descricgdo minuciosa elaborado quando da ws’r'éﬂargg

inicial, salvo os desgastes e deterioracdes decorrentes do uso normal; /«\9
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4.1.5. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdo -
incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

4.1.6. Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA,
sendo assegurado a LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel,
caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de
1991

4.1.7. Redlizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas
instalagdes, provocados por seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;

4.1.8. Nado modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento
prévio e por escrito do LOCADOR;

4.1.9. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de
tributos e outros encargos do imoével, cujo pagamento ndo seja de seu encargo,
bem como qualquer intfimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda
que direcionada & LOCATARIA;

4.1.10. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gds (se
houver) e dgua e esgoto;

4.1.11. Permitir a vistoria do imdvel pelo LOCADOR ou por seus mandatdrios,
mediante prévia combinacdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e
examinado por terceiros, na hipdtese prevista no artigo 27 da Lei n° 8.245, de 1991;

4.1.12. Cumprir integralmente a convencdo de condominio e os regulamentos
internos.

5.1. As benfeitorias necessdrias introduzidas pela LOCATARIA, desde que autorizadas, ndo
serdo indenizdveis nem permitem o exercicio do direito de reten¢gdo, de acordo com o
artigo 35 da Lei n°® 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cdodigo Civil.

5.1.1. A LOCATARIA fica desde j& autorizada a fazer, no imével locado, as
adaptacgdes indispensdaveis ao desempenho das suas atividades.

5.2. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos,
cofre construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pela LOCATARIA, devendo o imoével
locado, entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

5.3. Finda a locacgdo, serd o imoével devolvido ao LOCADOR, nas condicdes em que foi
recebido pela LOCATARIA, conforme documento de descricGo minuciosa, elaborado
quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioragcdes decorrentes do uso
normal.

6.1. O valor do aluguel mensal é de R$ 2.000,00 (dois mil reais), perfa endo

anual de R$ 24.000,00 (vinte e quatro mil reais). /)
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6.2. As despesas ordindrias do condominio, bem como os encargos locaticios incidentes
sobre o imdével (dgua e esgoto, energia elétrica, tributos, etc.), cujo pagamento tenha sido
atribuido contratualmente & LOCATARIA, ser&o suportadas proporcionalmente, em regime
de rateio, a partir da data do efetivo recebimento das chaves

6.2.1. O acertamento desta proporcdo se dard na primeira parcela vencivel da
despesa apds a data de entrega das chaves, pagando LOCADORA e LOCATARIA suas
respectivas partes da parcela. Caso a LOCATARIA a pague na integralidade, a parte
de responsabilidade da LOCADORA serd abatida no valor do aluguel do més
subsequente. A mesma proporcdo também serd observada no encerramento do
contrato, promovendo-se o acertamento preferencialmente no pagamento do Ultimo
aluguel.

7. CLAUSULA §

7.1. O pagamento do aluguel serd efetuado mensalmente, até o 10° (décimo) dia Gtil do
més subseqglente ao més vencido, desde que o recibo locaticio, ou documento de
cobranca correspondente, tenha sido apresentado pelo LOCADOR com antecedéncia
minima de 10 (dez) dias Gteis.

7.1.1. Caso a antecedéncia minima ndo seja observada, o pagamento serd
efetuado no prazo de até 10 (dez) dias Uteis da data da apresentacdo do recibo
locaticio ou documento de cobranca correspondente pelo LOCADOR.

7.1.2. Os pagamentos decorrentes de despesas cujos valores ndo ultrapassem o
montante de R$ 8.000,00 (oito mil reais) deverdo ser efetuados no prazo de até 5
(cinco) dias Uteis, contados da data da apresentacdo do documento de
cobranga, nos termos do art. 5°, § 3°, da Lei n° 8.666, de 1993.

7.2. O pagamento somente serd efetuado apds o “atesto”, pelo servidor competente, do
documento de cobranca (RECIBO) apresentado pelo LOCADOR.

7.3. Havendo erro na apresentagcdo do documento de cobranca ou dos documentos
pertinentes a locagdo, ou, ainda, circunstancia que impega a liquidacdo da despesa, o
pagamento ficard pendente até que o LOCADOR providencie as medidas saneadoras.
Nesta hipdtese, o prazo para pagamento iniciar-se-d apds a comprovacdo da
regularizacdo da situagdo, ndo acarretando qualquer énus para a LOCATARIA. .

7.4. Antes do pagamento, a LOCATARIA verificard, por meio de consulta eletrdnica, a
regularidade do cadastramento do LOCADOR no SICAF e/ou nos sites oficiais, devendo seu
resultado ser impresso, autenticado e juntado ao processo de pagamento.

7.5. O pagamento serd efetuado por meio de Ordem Bancdria de Crédito, mediante
depdsito em conta-corrente, na agéncia e estabelecimento bancdrio indicado pela
LOCADORA, ou por outro meio previsto na legislacdo vigente.

7.6. Serd considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitida a
ordem bancdria para pagamento.

7.7. A LOCATARIA n&o se responsabilizard por qualquer despesa que venha a ser efetuada
pelo LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

7.8. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que o LOCADOR ndo tenha
concorrido de alguma forma para tanto, o valor devido deverd ser acrescido de encargos

moratdrios proporcionais aos dias de atraso, apurados desde a data limi prevista para o
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pagamento até a data do efetivo pagamento, & taxa de é% (seis por cento) ao ano,

aplicando-se a seguinte férmula: o o0 ,
/ ,;..’,«VL‘FE /‘6\

2
EM =1x N x VP, sendo: ; ggo
F

EM = Encargos moratorios;

: nH—\ﬁ

N = NUmero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pogomeéfo;
VP = Valor da parcela a ser paga.

| = indice de compensacao financeira = 0,00016438, assim apurado:

| = (6/100) I =0,00016438

| = (TX)

365 TX = Percentual da taxa anual = 6%.

8.1. O prazo de vigéncia do contrato serd de até 36 (trinta e seis) meses, contado a partir
da data da sua assinatura, nos termos do artigo 3° da Lei n° 8.245, de 1991, podendo, por
interesse da Administracdo, ser prorrogado por periodos sucessivos.

8.1.1. Os efeitos financeiros da contratagcdo sé terdo inicio a partir da data da
entrega das chaves, mediante Termo, precedido de vistoria do imovel.

8.1.2. A prorrogacdo de contrato deverd ser promovida mediante celebragcdo de
termo aditivo.

8.1.3. Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR deverd enviar
comunicacdo escrita & LOCATARIA, com antecedéncia minima de 90 (noventa)
dias da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicagcdo das
sancoes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

9.1. Este contrato continuard em vigor em qualquer hipétese de alienagcdo do imovel
locado, na forma do artigo 8° da Lei n°® 8.245, de 1991.

10. CLAUSULA DECIMA — DO REAJUSTE

10.1. Serd admitido o reajuste do prego do aluguel da locagdo com prazo de vigéncia
igual ou superior a doze meses, mediante a aplicagcdo do (Indlce Geral de Precos -
Mercado - IGP-M ou indice Geral de Precos - Disponibilidade Interna - IGP-DI), ou outro que
venha substitui-lo, divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas - FGV, desde que seja
observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data da assinatura do contrato,
para o primeiro reqjuste, ou da data do Ultimo reajuste, para os subseguentes.

10.1.1. Caso o LOCADOR ndo solicite o reajuste até a data da prorogacdo
contratual, ocorrerd a preclusdo do direito, € nova _sglicitagdo s6 poderd ser
pleiteada apds o decurso de novo interregno mini 1 (um) ano. contado na
forma prevista neste contrato.
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10.2. O reaqjuste serd formalizado no mesmo instrumento de prorrogacdo da vigéncia do
contrato.

10.3. Se a variagdo do indexador adotado implicar em reaqjuste desproporcional ao preco
médio de mercado para a presente locagcdo, a LOCADORA aceita negociar a adog¢do de
preco compativel ao mercado de locagcdo no municipio em que se situa o imoével.

A

11.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos
especificos consignados no Orcamento Geral da Unido deste exercicio, na dotacdo abaixo
discriminada:

Gestao/Unidade: 00001/380942
Fonte: 0176038204
Programa de Trabalho: 110612

Elemento de Despesa: 339036
Pl: 94815442210

12.1. A fiscalizagdo do presente confrato serd exercida por um representante da
LOCATARIA, ao qual competira dirimir as ddvidas que surgirem no curso da execucao.

12.1.1. O fiscal anotard em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com
a execugdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das
pessoas eventualmente envolvidas, determinando o que for necessdrio &
regularizacdo das faltas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos
a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

12.1.2. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do
contrato deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo hdbil, para a adocao
das medidas convenientes.

12.1.3. A LOCADORA poderd indicar um representante para representa-lo na
execucdo do conftrato.

13.1. Eventuais alteragdes contratuais reger-se-do pela disciplina do artigo 65 da Lei n°
8.666, de 1993.

14.1. A inexecucgdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos
deveres elencados no confrato, sujeitard o LOCADOR, garantida a prévia defesa, sem
prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:

a. Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas qu
acarretarem prejuizos significativos ao objeto da contratacdo;

b. Multa:
i;’\)\ W i
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b.1. Moratéria de até 01% (um por centos) por dia de atraso injusﬁfl do SO
valor mensal da contratacdo, até o limite de 30 (trinta) dias; \ FL.

c. Compensatdria de até 10(dez por cento) sobre o valor total do con’rroz, no

caso de inexecucdo total ou parcial da obrigagcdo assumida, podendo ser
cumulada com a multa moratéria;

d. Suspensdo de licitar e impedimento de contratar com a Superintendéncia
Regional do Trabalho e Emprego em Pernambuco, pelo prazo de até 02 (dois)
anos;

e. Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragc@o
Publica, enquanto perdurarem os motivos determinantes da punicdo ou até que
seja promovida a reabilitagc@o perante a prépria autoridade que aplicou a
penadlidade, que serd concedida sempre que o LOCADOR ressarcir a
Administracdo pelos prejuizos causados;

14.1.1. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais
sangoes.

14.2. Também ficam sujeitas as penalidades de suspensdo de licitar e impedimento de
contratar e de declaragcdo de inidoneidade, previstas acima, as empresas ou profissionais
que, em razdo do presente contrato:

14.2.1. tenham sofrido condenacdes definitivas por praticarem, por meio dolosos,
fraude fiscal no recolhimento de tributos;

14.2.2. demonstrem ndo possuir idoneidade para contratar com a Administracdo em
virtude de atos ilicitos praticados.

14.3. A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-G em processo
administrativo que assegurard o contraditério e a ampla defesa observando-se o
procedimento previsto na Lei n°® 8.666, de 1993, e subsidiariamente na Lei n° 9.784, de 1999.

14.4. A autoridade competente, na aplicacdo das sangdes, levard em consideragcdo @
gravidade da conduta do infrator, o cardter educativo da pena, bem como o dano
causado a Administracdo, observado o principio da proporcionalidade.

14.5. As multas devidas e/ou prejuizos causados & LOCATARIA ser&o deduzidos dos valores a
serem pagos, ou recolhidos em favor da Unido, ou ainda, quando for o caso, serdo inscritos
na Divida Ativa da Unido e cobrados judicialmente.

14.6. A multa deverd ser recolhida no prazo méximo de 30 (frinta) dias, a contar da data do
recebimento da comunicacdo enviada pela LOCATARIA.

14.7. As penalidades serdo obrigatoriamente registradas no SICAF.

14.8. As sancgdes aqui previstas sdo independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas
ou, no caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

15.1. A LOCATARIA poderd rescindir este Termo de Contrato, sem qual
de descumprimento total ou parcial de qualquer cldusula contratual ou ©
ao LOCADOR, sem prejuizo da aplicag@o das penalidades cabiveis.
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15.1.1. A rescisdo por descumprimento das cldusulas e obrigacdes contratuais
acarretard a execucdo dos valores das multas e indenizacdes devidas &
LOCATARIA, bem como a retenc@o dos créditos decorrentes do contrato, até o
limite dos prejuizos causados, além das penalidades previstas neste instrumento.

15.2. Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia de qualquer das
hipoteses enumeradas no artigo 78 da Lei n°® 8.666, de 1993, que sejam aplicAveis a esta
relacdo locaticia.

15.2.1. Nas hipdteses de rescisdo de que tratam os incisos XIl a XVIl do artigo 78 da
Lei n° 8.666, de 1993, desde que ausente a culpa do LOCADOR, a LOCATARIA o
ressarcira dos prejuizos regularmente comprovados que houver sofrido.

15.2.2. Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos
do inciso XIl do artigo 78 da Lei n°® 8.666, de 1993, a LOCATARIA decida devolver o
imovel e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficard
dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique o LOCADOR,
por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

15.2.2.1. Nesta hipétese, caso ndo notifique tempestivamente o LOCADOR, e
desde que este nGo tenha incorrido em culpa, a LOCATARIA ficard sujeita ao
pagamento de multa equivalente a 02(dois) alugueis, segundo a proporcdo
prevista no artigo 4° da Lei n°® 8.245, de 1991, e no artigo 413 do Cédigo Civil,
considerando-se o prazo restante para o término da vigéncia do contrato.

15.3. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imével, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou forca maior, etc., a LOCATARIA podera
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia
noftificacdo, ou multa, desde que, nesta hipétese, ndo tenha concorrido para a situacdo.

15.4. O procedimento formal de resciso ferd inicio mediante notificag&o escrita, entregue
diretamente ao LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento.

15.5. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditdrio e a ampla defesa, e precedidos de autorizacdo escrita e fundamentada da
autoridade competente.

15.6. O termo de rescisdo deverd indicar, conforme o caso:
15.6.1. Balango dos eventos contratuais j& cumpridos ou parcialmente cumpridos:

15.6.2. Relagcdo dos pagamentos j& efetuados e ainda devidos:

15.6.3. Indenizagdes e multas.

16.1. Os casos omissos ou situagcdes ndo explicitadas nas cldusulas deste contrato serd@o
decididos pela LOCATARIA, segundo as disposicoes contidas na Lei n°® 8.245, de 1991, e na
Lei n° 8.666, de 1993, subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos e normas
administrativas federais, que fazem parte integrante deste contrato, independentemente
de suas transcricoes. :
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17.1. Fica eleito o foro da Sec@o Judicidria de Recife - Justica Federal, com ésclus ‘E)
qualguer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer questdes biun B

presente contrato.

E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, apés lido e acRado
conforme, as partes a seguir firmam o presente contrato em 02 (duas) vias, de igual feor e
forma, para um s6 efeito, na presenca de 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

Recife/PE, 01 /.01 /. 2018.

LOCATARIA LOCADORA
SUPERINTENDENCIA REGIONAL DO TRABALHO MARIA IVONE DE LIMA SOUZA
EM PERNAMBUCO
EDUARDO GEOVANE DE FREITAS LEITE

TESTEMUNHAS;
/\/ y /l/l/\ oL
Nome: ~/
CPF n°: Jorge Luiz Holanda de Melo Y
Identidade ne: 8 v i
Nome: / 9
CPF n°:

ldentidade n°;




