SERVICO PUBLICO FEDERAL
MINISTERIO DA ECONOMIA
SUPERINTENDENCIA REGIONAL DO TRABALHO EM MINAS GERAIS

UG: 380941

PROCESSO N¢ 47774.000083/2018-87
TERMO DE CONTRATO N2 04/2019
DISPENSA N2 06/2019

TERMO DE CONTRATO DE LOCACAO DE
IMOVEL QUE ENTRE SI CELEBRAM A
UNIAO, ATRAVES DA SUPERINTENDENCIA
REGIONAL DO TRABALHO EM MINAS
GERAIS, COMO LOCATARIA, E AS EMPRESAS
DONIZET! VILHENA - EMPREENDIMENTOS
E CONSULTORIAS LTDA, AQUI
REPRESENTADA POR JOSE DONIZETI
VILHENA, COMO LOCADOR.

A UNIAO, por intermédio da SUPERINTENDENCIA REGIONAL DO TRABALHO EM MINAS
GERAIS, com sede na rua Tamoios n® 596- Centro, na cidade de Belo Horizonte/MG,
inscrita no CNP] sob o n? 23612685/0036-52, neste ato representada pela
SUPERINTENDENTE REGIONAL DO TRABALHO EM MINAS GERAIS, a Sr. Jodo Carlos
Gontijo de Amorim, inscrito sob 0 CPF: 162.017.016-72, conforme delegacdo de
competéncia atribuida pela Portaria n® 1.151, de 30 de outubro de 2017, publicada no
DOU de 13/11/2017, doravante denominada LOCATARIA, e a EMPRESA DONIZETI
VILHENA EMPREENDIMENTOS E CONSULTORIA LTDA, inscrita no CNPJ] sob o n®
16.417.245/0001-59, com sede 3 Rua Sdo Paulo, 148 - conj. 802, CEP 37.550-000, na
cidade de Pouso Alegre, Estado de Minas Geralis, representada pelo Sr. José Donizeti
Vilhena, brasileiro, empresario, casado, portador do RG n® M2.9488-26 --SSP/MG e
inscrito no CPF n® 495.625.506-30 a quem confere poderes especiais para representd-la,
doravante designado LOCADOR, tendo em vista o que consta no Processo Administrativo
de contratacdo direta n® 47774.000083/2018-87 e em observancia s disposicdes da Lei
ne 8.245, de 18 de outubro de 1991 e da Lei n® 8.666, de 21 de junho de 1993, resolvem
celebrar o presente Termo de Contrato, mediante as cldusulas e condi¢des a seguir
enunciadas.

1.1. Este Termo de Contrato tem como objeto a locagdo de imével situado no endereco
Rua Adolfo Olinto, n® 316, Centro, no Municipio de Pouso Alegre/MG, objeto da matricula
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n® 60.053, do Cartério Amaral - Cartério do Registro de Iméveis da Comarca de Pouso
Alegre/MG, com area construida equivalente a 589,82 m?, para abrigar as instalagoes da
Geréncia Regional de Pouso Alegre/MG. Constard do contrato apenas a drea a ser
utilizada por nés, descontada a drea de 52,50 referente & recep¢io.

2.1. O presente Termo de Contrato é formalizado com fundamento no art. 24, inciso X
da Lei n® 8.666, de 1993, o qual autoriza a dispensa de licitagdo para a locacgo de imével
destinado ao atendimento das finalidades precipuas da Administragdo, cujas
necessidades de instalagdo e localiza¢io condicionem a sua escolha, desde que o preco
seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliagdo prévia. N

3.1. 0 LOCADOR obriga-se a:
3.1.1. Entregar o imé6vel em perfeitas condicdes de uso para os fins a que se destina, e
em estrita observancia das especificacdes de sua proposta;

3.1.2. Fornecer declaragio atestando que nao pesa sobre o imével qualquer
impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locacio, ou, caso
exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a
juntada da documentagdo pertinente, para fins de avaliacdo por parte da
LOCATARIA;

3.1.3. Garantir, durante o tempo da locacgdo, o uso pacifico do imével;
3.1.4. Manter, durante a locacio, a forma e o destino do imovel;
3.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores locagdo;

3.1.6. Auxiliar a LOCATARIA na descri¢do minuciosa do estado do imével, quando da
realizacdo da vistoria de entrega do imével, objeto deste contrato;

3.1.6.1. Apés a desocupagio do Imével, sers elaborado o Termo de Vistoria Final
que, assinado por ambas as Partes, autorizars a entrega de chaves e valera como
quitagdo e aceitacdo do estado em que serd devolvido o Imével, ndo podendo o
LOCADOR reclamar qualquer indenizac¢do e/ou ressarcimento apds a assinatura
do Termo de Vistoria Final.

3.1.7. Fornecer 4 LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas, vedada a
quitacdo genérica;

3.1.8. Pagar as taxas de administracdo imobili4ria se houver, e de intermediacgdes,

nestas compreendidas as despesas necessarias 3 afericdo da idoneidade do
pretendente;
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3.1.9. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas que
nio se refiram aos gastos rotineiros de manutencéo do edificio, como:

a) Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével;

b) Pintura das fachadas, empenas, pogos de aeracédo e iluminag¢éo, bem como das
esquadrias externas;

c) Obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;

d) Indenizacdes trabalhistas e previdencidrias pela dispensa de empregados do
condominio.

e) Instalacio de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacio, de esporte e de lazer;

f) Despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum;

g) Constituicdo de fundo de reserva, e reposi¢do deste, quando utilizado para
cobertura de despesas extraordinarias;

Observagdo: Esta cliusula seus itens e subitens nio se aplicam por ndo se tratarem de
condominio.

3.1.10. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU),
taxas e o seguro contra incéndio incidentes sobre o imovel;

3.1.11. Entregar, a infraestrutura necessaria para instalacdo dos sistemas de
condicionadores de ar e rede légica para computadores, bem como o sistema de
combate a incéndio, hidraulico e a rede elétrica.

3.1.12. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢es de habilitacdo e
qualificagdo exigidas no processo de dispensa de licitagao;

3.1.13. Pagar o prémio de seguro complementar contrafogo;

3.1.14. Providenciar a atualiza¢do do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e 0
pagamento do prémio de seguro complementar contrafogo, caso ocorra um
sinistro dessa natureza;

3.1.15. Informar 3 LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imbvel,
inclusive com a apresentacio da documentacio correspondente.

4.1. A LOCATARIA obriga-se a:

4.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste
Termo de Contrato;

4.1.2. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu
fosse;
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4.1.3. Realizar vistoria do imdvel, antes da entrega das chaves, para fins de verificacio
minuciosa do estado do imdvel, fazendo constar do Termo de Vistoria os
eventuais defeitos existentes;

4.1.4. Restituir o imével, inclusive as paredes divisérias e respectivas portas, janelas,
portdes, lustres, lumindrias, armérios, loucas, metais e demais acessérios
instalados pela locadora no imével, finda a locagfio, nas condigdes em que o
recebeu, conforme documento de descri¢do minuciosa, elaborado quando da
vistoria inicial, e fotos anexas a este contrato e assinadas pelo representante da
LOCATARIA; salvo os desgastes e deterioractes decorrentes do uso normal; N

4.1.5. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagio a este incumba,
bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

4.1.6. Consentir com a reahza(;ao de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo
assegurado 3 LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel caso
os reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de
1991;

4.1.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas
instalacdes, provocados por seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;

4.1.8. Nao modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio
e por escrito do LOCADOR;

4.1.9. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como
qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que
direcionada 3 LOCATARIA; ™

4.1.10. Pagar as despesas ordindrias de condominio, entendidas como aquelas
necessarias a sua administragio, como:

a. Salarios, encargos trabalhistas, contribui¢cdes previdenciarias e sociais dos
empregados do condominio;

b. Consumo de agua e esgoto, gas, luz e forga, da 4rea contratada correspondente a
589,82 m?; deverd ser providenciado pelo locador padroes individuais tanto da
Copasa e Cemig para apuracio dos respectivos consumos.

c. Limpeza, conservacdo e pintura das instalaces e dependéncias, da 4rea
contratada correspondente a 589,82 m?;

d. Manutengéo e conservacio das instalages e equipamentos hidraulicos, elétricos,
mecanicos e de seguranca, da 4rea contratada correspondente a 589,82 m?;

e. Manuten¢do e conservacdo das instalagdes e equipamentos de uso comum

ng destinados a pratica de esportes e lazer;
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f. Manutencdo e conservagdo de porteiro eletrénico e portdes eletrénicos (de
pedestre e vefculos);

g Pequenos reparos nas dependéncias e instalacdes elétricas, hidrdulicas e de
combate de incéndio da drea contratada correspondente a 589,82 m?;

h. Rateios de saldo devedor, salvo se referentes a perfodo anterior ao inicio da
locacio;

1. Reposicdo do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou
complementacio de despesas ordindrias, salvo se referentes 2 periodo anterior
ao inicio da locacio.

e 4.1.10.1. A LOCATARIA somente ficard obrigada ao pagamento das despesas
ordindrias de condominio caso sejam comprovadas a previsio or¢amentaria e o
rateio mensal, podendo exigir a qualquer tempo tal comprovagio.

4.1.11. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gis (se houver)
e dgua e esgoto;

4.1.12. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatirios, mediante
prévia combinagao de dia e hora, bem como admitir que seja visitado € examinado
por terceiros, na hipdtese prevista no artigo 27 da Lei n2 8.245, de 1991;

4.1.13. Cumprir integralmente a convencio de condominio e os regulamentos internos.

Observagéio: Os subitens, 4.1.10 letras a, e, h e i; subitem 4.1.10.1 e 41.13 ndo se aplicam
por nao se tratar de condominio

5.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que ndo
autorizadas pelo LOCADOR, bem como as fiteis, desde que autorizadas, serdo
indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retencdo, de acordo com o artigo 35
da Lein? 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Codigo Civil.

5.1.1. A LOCATARIA fica desde ja autorizada a fazer, as suas custas, no imével locado,
as adaptagdes indispenséveis ao desempenho das suas atividades; desde que isto
nao afete a solidez e seguranga do imével e ndo cabendo direito a indenizacGes
por estas benfeitorias e modificagdes, no final do contrato.

5.2. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos,
cofre construido, tapetes, etc.,, poderdo ser retiradas pela LOCATARIA, devendo o imével
locado, entretanto, ser devolvido com o0s seus respectivos acessérios e na forma que foi
entregue pelo LOCADOR.

5.2.1. As paredes, divisérias e suas respectivas portas, instaladas no imével sio de
propriedade da LOCADORA e deverdo ser devolvidas em perfeito estado de
conservacdo, limpeza e funcionamento, inclusive trincos e chaves; assim como

Apon?e
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deverdo ser entregues em perfeito funcionamento lampadas e luminarias, 8
luminarias de emergéncia e sinalizacao de seguranca.

5.3. O LOCADCR sera responsavel pelas obras para atendimento a Norma de
Acessibilidade previstas na NBR-ABNT 9050, demarcar vaga para deficiente fisico,
construcdo de rampa de acesso ao prédio e no logradouro publico (calgada), inserir
sinalizacdo tdtil e visual do piso, e adaptar um dos banheiros do andar térreo para
deficientes fisicos, de forma que, torne o mesmo acessivel as pessoas portadoras de
necessidades especiais conforme Laudo/projeto de acessibilidade constante as paginas
235 a 245 do processo n® 47774.000083/2018-87 . Os custos da obra serdo de total
responsabilidade do LOCADOR, que devera concluir a referida obra no prazo de até 60
(sessenta) dias corridos, contados a partir da data de assinatura deste contrato.

5.4. 0 LOCADOR disponibilizara para a LOCATARIA, a infraestrutura para rede légica
sendo que, os custos adicionais de cabeamento, adaptagao, manutengéo e funcionamento

6.1. O valor do aluguel mensal é de R$ 4.975,00 (quatro mil, novecentos e setenta e cinco
reais), perfazendo o valor total de R$ 298,500,00 (duzentos e noventa e oito mil reais)
em 60 (sessenta) meses.

6.2. As despesas ordinérias do condominio, bem como os encargos locaticios incidentes
sobre o imével (4gua e esgoto, energia elétrica, tributos, etc.), cujo pagamento tenha sido
atribuido contratualmente 3 LOCATARIA, serdo suportadas proporcionalmente, em
regime de rateio, a partir da data do efetivo recebimento das chaves.

6.2.1. O acertamento desta propor¢do se dard na primeira parcela vencivel da despesa
apbés a data de entrega das chaves, pagando LOCADOR e LOCATARIA suas
respectivas partes da parcela. Caso a LOCATARIA a pague na integralidade, a
parte de responsabilidade do LOCADOR sera abatida no valor do aluguel do més
subsequente. A mesma propor¢do também serd observada no encerramento do
contrato, promovendo-se o acertamento preferencialmente no pagamento do
ultimo aluguel.

Observacio: o [tem 6.2 e seu subitem 6.2.1 Ndo se Aplicam. Nao se trata de condominio.

7.1. 0 pagamento do aluguel serd efetuado mensalmente, até o 5¢ (quinto) dia 1til do
més subsequente ao vencido, desde que o recibo locaticio, ou documento de cobranga
correspondente, tenha sido apresentado pelo LOCADOR com antecedéncia minima de
10 (dez) dias tuteis.

7.1.1. Caso a antecedéncia minima nio seja observada, o pagamento sera efetuado no
prazo de até 10 (dez) dias tteis da data da apresentagdo do recibo locaticio ou
documento de cobranga correspondente pelo LOCADOR.

Rua Tamoios, 596 — Centro — Belo Horizonte/MG — Cep: 30.120-054 ~ Telefone: (031) 3270-6127

TR



SERVICO PUBLICO FEDERAL
MINISTERIO DA ECONOMIA
SUPERINTENDENCIA REGIONAL DO TRABALHO EM MINAS GERAIS

7.2. 0 pagamento somente sera efetuado apés o “atesto”, pelo servidor competente, do
documento de cobranga apresentado pelo LOCADOR.

7.3. Havendo erro na apresentagio do documento de cobranga ou dos documentos
pertinentes a locaco, oy, ainda, circunstincia que impeca a liquidacdo da despesa, o
pagamento ficard pendente até que o LOCADOR providencie as medidas saneadoras.
Nesta hip6tese, o prazo para pagamento iniciar-se-4 apds a comprovagcdo da
regularizacdo da situacio, ndo acarretando qualquer énus para a LOCATARIA.

7.4. Antes do pagamento, a LOCATARIA verificar, por meio de consulta eletrénica, a
regularidade do cadastramento do LOCADOR no SICAF e/ou nos sites oficiais,

especialmente quanto & regularidade fiscal federal, devendo seu resultado ser impresso,
autenticado e juntado ao processo de pagamento.

7.5. O pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancaria de Crédito, mediante
depésito em conta corrente, na agéncia e estabelecimento bancério indicado pelo
LOCADOR, ou por cutro meio previsto na legislacdo vigente

7.6. Sera considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitida a
ordem bancdria para pagamento.

7.7. A LOCATARIA nido se responsabilizard por qualquer despesa que venha a ser
efetuada pelo LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada neste Termo de
Contrato.

7.8. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que o LOCADOR néo tenha
concorrido de alguma forma para tanto, fica convencionado que a taxa de compensagao
financeira devida pela LOCATARIA, entre a data do vencimento e o efetivo adimplemento
da parcela, é calculada mediante a aplicagdo da seguinte formula:

EM =1x N x VP, sendo:

EM = Encargos moratdrios;

N = Ndmero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;
VP = Valor da parcela a ser paga.

I = Indice de compensacio financeira = 0,00016438, assim apurado:

[=(TX) I = (6/100) [=0,00016438
365 TX = Percentual da taxa anual = 6%
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8.1 A despesa com a execugdo do presente contrato serd consignada no Orcamento Geral
da Unido, classificacdo n? 339039, item da despesa 10, através do empenho n2
2019NE800683.

8.2 A prorrogagdo de contrato deverd ser promovida mediante celebracio de termo
aditivo.

9.1 O prazo de vigéncia do contrato serd de 60 (sessenta) meses, com inicio na data de
02/05/2019 e encerramento em 02/05/2024, nos termos do artigo 3° da Lei n® 8.245, e,
de 1991, podendo, por interesse das partes, ser prorrogado por perfodos sucessivos. '

9.1.1. Os efeitos financeiros inerentes a presente contratagio terdo vigéncia a partir da
conclusdo das obras de adaptagdoc mencicnadas nos itens 4.1.10 b da cldusula
quatro, 5.3 e 5.4 da clausula quinta, cujo cronograma consta no processo, que
permitird a efetiva mudanga para o imével.

9.1.2 A prorrogagdo de contrato devera ser promovida mediante celebragio de termo
aditivo.

9.1.3 Casondo tenha interesse na prorrogagdo, o LOCADOR dever4 enviar comunicacio
escrita 3 LOCATARIA, com antecedéncia minima de 3 (trés) meses da data do
término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicagio das san¢8es cabiveis por
descumprimento de dever contratual.

10.1. Este contrato continuard em vigor em qualquer hipétese de alienagdo do imével
locado, na forma do artigo 82 da Lei n® 8.245, de 1991. Para garantia do direito de =~
manutencdo da locacdo, deve-se providenciar a averbacio do contrato na matricula do :
imével perante oficio competente.

11.1. Serd admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de
vigéncia igual ou superior a doze meses, mediante a aplicagdo do Indice Geral de Precos
de Mercado (IGPM/FGV), ou outro que venha substitui-lo, desde que seja observado o
interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data de sua assinatura, para o primeiro
reajuste, ou da data do ltimo reajuste, para os subsequentes.

11.1.1. Na hipétese de um acumulado negativo do indice acordado (IGPM), ficara
mantido o valor do aluguel em vigor.

11.2. O reajuste, decorrente de solicitacgdo do LOCADOR, serd formalizado por
apostilamento, salvo se coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogacio de
vigéncia ou alteragio contratual.

s ﬂéwj;
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11.3. Se avariagdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco
médio de mercado para a presente locagdo, o LOCADOR aceita negociar a adogio de
prego compativel ao mercado de locagdo no municipio em que se situa o imével.

12.1. As despesas decorrentes da presente contratagio correrdo 3 conta de recursos
especificos consignados no Or¢amento Geral da Unido deste exercicio, na dotagao abaixo
discriminada:

Gestdo 00001 -
Fonte 0180570001

Programa de Trabalho | 160199+ =~
Elemento de Despesa | 339039~ 7.
Fl 94815441210

13.1. Afiscalizacdo do presente Termo de Contrato serd exercida por um representante
da LOCATARIA, os quais competirdo dirimir as dividas que surgirem no curso de sua
execucdo.

13.1.1. Os fiscais da LOCATARIA anotardo em registro proprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execugdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o
nome das pessoas eventualmente envolvidas, determinando o que for necessério
a regularizagdo das faltas ou defeitos observados e encaminhando os
apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabfveis.

13.1.2. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do
contrato deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo hébil, para a adocgio
das medidas convenientes.

13.1.3 0 LOCADOR poderd indicar um representante para representa-lo na execucao
do contrato.

14.1. Eventuais alteragdes contratuais reger-se-do pela disciplina do artigo 65 da Lei n®
8.666, de 1993.

15.1. A inexecugdo total ou parcial do contrato, ou 0 descumprimento de qualquer dos
deveres elencados neste instrumento, sujeitard o LOCADOR, garantida a prévia defesa,
sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, s penalidades de:

a. Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que nio acarretarem
prejuizos significativos ao objeto da contratacio;

gt
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b. Multa:

b.1. Moratéria de 0,5% (meio por cento) por dia de atraso, injustificado, sobre o
valor mensal da locagao;

c¢. Compensatéria de 10% (dez por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de
inexecucio total ou parcial de obriga¢do assumida;

d. Suspensio de licitar e impedimento de contratar com o Ministério da Economia, pelo
prazo de até dois anos;

e. Declaracgio de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica,
enquanto perdurarem os motivos determinantes da punicdo ou até que seja
promovida a reabilitagdo perante a prépria autoridade que aplicou a penalidade,
que serd concedida sempre que o LOCADOR ressarcir a LOCATARIA pelos prejuizos
causados;

15.1.1 A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais
sangdes.

15.2. Também ficam sujeitas as penalidades de suspensao de licitar e impedimento de
contratar e de declaragéo de inidoneidade, previstas acima, as empresas que, em razao
do presente contrato:

15.2.1. Tenham sofrido condenacdes definitivas por praticarem, por meio dolosos,
fraude fiscal no recolhimento de tributos;

15.2.2. Demonstrem nio possuir idoneidade para contratar com a LOCATARIA em
virtude de atos ilicitos praticados.

15.3. A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-d em processo
administrativo que assegurard o contraditério e a ampla defesa observando-se o
procedimento previsto na Lei n2 8.666, de 1993, e subsidiariamente na Lei n? 9.784, de
1999.

15.4. A autoridade competente, na aplicacdo das sangdes, levara em consideracdo a
gravidade da conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado
3 LOCATARIA, observado o principio da proporcionalidade.

15.5. As multas devidas e/ou prejuizos causados a LOCATARIA serdo deduzidos dos
valores a serem pagos, ou recolhidos em favor da Unido, ou ainda, quando for o caso,
serio inscritos na Divida Ativa da Unido e cobrados judicialmente.

15.6.A multa deverd ser recolhida no prazo maximo de 15 (quinze) dias, a contar da data
do recebimento da comunicacio enviada pela LOCATARIA.

15.7. As penalidades serdo obrigatoriamente registradas no SICAF.
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16.1. A LOCATARIA podera rescindir este Termo de Contrato, sem qualquer 6nus, em
caso de descumprimento total ou parcial de qualquer cliusula contratual ou obrigacio
imposta ao LOCADOR, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis.

16.1.1. A rescisdo por descumprimento das cldusulas e obrigagbes contratuais
acarretara a execucdo dos valores das multas e indenizacbes devidas a
LOCATARIA, bem como a retenciio dos créditos decorrentes do contrato, até o
limite dos prejuizos causados, além das penalidades previstas neste instrumento.

16.2. Também constitui motivo para a rescisio do contrato a ocorréncia das hipdteses
enumeradas no art. 78 da Lei n? 8.666, de 1993, com excecdo das previstas nos incisos
V1, IX e X, que sejam aplicdveis a esta relagio locaticia.

16.2.1. Nas hipoteses de rescisdo de que tratam os incisos XII e XVII do art. 78 da Lei n°®
8.666, de 1993, desde que ausente a culpa do LOCADOR, a LOCATARIA a
ressarcird dos prejuizos regularmente comprovados que houver sofrido.

16.2.2. Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do
inciso XII do artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, a LOCATARIA decida devolver o
imovel e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara
dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique o LOCADOR,
por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

16.2.2.1 Nesta hip6tese, caso ndo notifique tempestivamente o LOCADOR, e desde
que esta ndo tenha incorrido em culpa, a LOCATARIA ficard sujeita ao pagamento
de multa equivalente a 01(um) aluguel, segundo a propor¢io prevista no artigo
4° da Lei n® 8.245, de 1991, e no artigo 413 do Cédigo Civil, considerando-se o
prazo restante para o término da vigéncia do contrato.

16.3. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacio do imével, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriacio, caso fortuito ou for¢a maior, etc., a LOCATARIA
podera considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de
qualquer prévia notificagdo, ou multa, desde que, nesta hipdtese, ndo tenha concorrido
para a situacdo.

16.4. O procedimento formal de rescisdo terd inicio mediante notificacio escrita,
entregue diretamente ao LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento.

16.5. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos,
assegurado o contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizacio escrita e
fundamentada da autoridade competente.

16.6. 0 termo de rescisido deverai indicar, conforme o caso:

16.6.1. Balanco dos eventos contratuais j& campridos ou parcialmente cumpridos;
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16.6.2. Relacdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos bem como Indenizagbes
e multas.

16.7. Durante o prazo estipulado para a dura¢do do contrato, ndo podera o LOCADOR
reaver o imével alugado (art. 42 da Lei n® 8.245/91).

S

17.1. Os casos omissos ou situacdes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato reger-
se-do pelas disposi¢des contidas na Lei n°® 8.245, de 1991, e na Lei 8.666, de 1993,
subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos e normas administrativas

federais, que fazem parte integrante deste contrato, independentemente de suas
transcricdes.

18.1 Fica eleito o foro da Seg¢do Judicidria de Belo Horizonte /MG, para dirimir quaisquer
guestdes oriundas do presente contrato.

E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, apds lido e achado conforme, as
partes a seguir firmam o presente contrato em 02 (duas) vias, de igual teor e forma, para
um s0 efeito, na presenga de 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

Belo Horizc?nte, 02 de maio de 2019.

Jodo Carll Jhl
Superintendente R ion%l d¢ Trabalho em MG

DONIZETI VILHENA - EMP
Representante Legal: Jos

LOCADOR

ENTOS E CONSULTORIAS LTDA
1zeti Vilhena

TESTEMUNHAS: '
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