MINISTERIO DA FAZENDA
Subsecretaria de Plangjamento, Orgamento e Administraciio
Superintendéncia de Administragiio do Ministério da Fazenda em Minas Gerais

Processo SEI n° 12221.100§3§f2018-12.

TERMO DE CONTRATO SAMF/MG N° 08/2018 DE
LOCACAO DE IMOVEL QUE ENTRE SI
CELEBRAM A UNIAO, POR INTERMEDIO DA
SUPERINTENDENCIA DE ADMINISTRACAO DO
MINISTERIO DA FAZENDA EM MINAS GERAIS E
A EMPRESA GRAZIOSI EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS E CONSULTORIA LTDA.

A UNIAOQ, por intermédio da Superintendéncia de Administragfo do Ministério da Fazenda
em Minas Gerais, com sede na Avenida Afonso Pena, n° 1.316, 7° Andar, do Edificio-Sede
do Ministério da Fazenda em Minas Gerais, na cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas
Gerais, inscrita no CNPJ sob o n® 00.394.460/0014-66, neste ato representada pela Senhora
Sonia Licia Dias, Chefe da Divisdio de Recursos Logisticos, no uso das suas atribui¢ses
regimentais pela Portaria Ministerial n° 144, de 27 de abril de 2016, publicada no “Diério
Oficial da Unifio” de 29 de abril de 2016, baixada pelo Senhor Ministro de Estado da
Fazenda, doravante denominada LOCATARIA, e a empresa  GRAZIOSI
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E CONSULTORIA LT DA., inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 22.959.515/0001-56, sediada no municipio de Uberlandia, Estado de
Minas Gerais, na Avenida Nicomedes Alves dos Santos, n° 1.613, Piso 02, Sala 03,
doravanie designada LOCADORA, neste ato representada pela Senhora Ténia Maria
Baptista Graziosi, portadora da Carteira de Identidade n° 13.237.348-8, expedida pela
SSP/SP e CPF n° 093.350.088-26, € pelo Senhor Adriano Graziosi, portador da Carteira de
Identidade n° 9.149.923-9, expedida pela SSP/SP e CPF n° 074.793.33 8-38, tendo em vista
© que consta no Processo Administrativo de contratagio direta acima indicado, e em
observincia s disposigdes da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991 e da Lei n° 8.666, de
21 de junho de 1993, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, examinado e
aprovado pela Procuradoria da Fazenda Nacional em Minas Gerais (Parecer SEI N°
18/2018/DIJUD/PFN-MG/PRFN1/PGFN-MF, de 28 de setembro de 2018, aprovado pela
Subprocuradora-Chefe Substituta da Fazenda Nacional em Minas Gerais, na mesma data),
mediante as cldusulas e condigdes a seguir enunciadas.

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO.

1.1. Este Termo de Contrato tem como objeto a locagiio de imével situado na Avenida
Nicomedes Alves dos Santos, n° 1.613, Bairro Morada da Colina, no municipio de
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Uberlandia, Estado de Minas Gerais, objeto da Matricula n° 14.084, do 1° Servigo Registral
de Iméveis de Uberlandia, para abrigar as instalacdes da Procuradoria Seccional da Fazenda
Nacional em Uberlandia.

1.1.1. O imével objeto da locacfio, edificado em terreno com area de 1.000,00 m2,
compreende, em sintese ¢ aproximadamente: Pavimento Subsolo: 646,79 m2 [4rea comum:
54,69 m2, garagem: 568,10 m2, estacionamento descoberto: 24,99 m2]; Pavimento Térreo:
600,00 m2 [aérea comum: 116,95 m2, 4rea privativa: 483,05 m2]; 1° Pavimento: 527,33 m2
[4rea comum: 34,76 m2, area privativa: 492,57 m2]; 2° Pavimento: 67,85 m2; Total
Coberto: 1.817,97 m2; Total Descoberto: 24,00 m2; Total Geral: 1.817 97 m2.,

1.1.2. A LOCADORA compromete-se, as suas exclusivas expensas, em sintese:

a. Infraestrutura: instalagfio de rede de légica, telefonia € elétrica estabilizada para
estagles de trabalho, contemplando, conforme o caso: conectores para cada
estagio de trabalho (conforme layout); pontos para instalagio de trés
purificadores de 4gua; instalagfio de ar condicionado em todas as salas do prédio
(exceto corredores e banheiros); sistema de cAmeras para vigilancia conforme
necessidade descrita pela LOCATARIA; persiana em todas as janelas das salas;
salas com divisérias drywall (conforme projeto); elevador (subsolo, térreo ¢ 1°
pavimento) que se encontra instalado; estacionamento/garagem para mais de 20
(vinte) veiculos, com portdo eletrénico;

b. Mobilidrio: confecgfio ¢ instalagio de placa de inauguracdo, placa externa
identificadora do érgfio, conforme padrio indicada pela LOCATARIA, e trés
mastros na frente do prédio;

¢. Manuten¢do Predial: compreendendo preventiva e corretiva do elevador
(mediante celebragdo de contrato de manutengfio com empresa do ramoy;
manutengdo preventiva e corretiva dos aparelhos de ar condicionado;
manutengdo preventiva e corretiva da parte elétrica, hidraulica (aqui incluido
limpeza periédica de caixa d’4gua, caixas de gordura ¢ passagem e outros),
manutengdo de drea verde e jardins (caso exista), de iluminacdio ¢ de outras
instalages objeto de manutengdio preventiva e corretiva, com troca de lampadas,
canos, soquetes, interruptores, disjuntores e tudo o mais necessario, ressalvados
0s casos decorrente de mau uso, devidamente comprovado, e que, neste caso,
sera de 6nus da LOCATARIA;

d. Aquisi¢io de Ar Condicionado Individual: aquisicio de novos equipamentos
para instalagfio em todas as salas do prédio, ou seja, complementado o que for
necessario para atendimento ao acordado entre as partes;

2

Contrato Locagio — PSFN/Uberlindia .
CCA/PGEN- Versio 15.08.2018




MINISTERIO DA FAZENDA
Subsecretaria de Planejamento, Or¢amento e Administragiio
Superintendéncia de Administragfio do Ministério da Fazenda em Minas Gerais

e. Aquisiciio de Cimeras de Vigilineia: aquisicio de sistema de cimeras de
vigilancia para prover os ambientes, com gravagio de imagens pelo perfodo
minimo de 30 dias, conforme descrito a seguir:

e.1. No estacionamento, deverdo ser instaladas cameras no portfio frontal de
acesso, bem como na drea destinada aos veiculos, com viso total do ambiente;
¢.2. No piso Térreo, deverfio ser instaladas cimeras nos corredores e dreas de
circulagfio, no hall do elevador, e nas entradas da sala do SERPRO e do arquivo
da unidade;

e.3. No primeiro piso, deverfio ser instaladas cdmeras nos corredores ¢ dreas de
circulagéio e no hall do elevador;

e.4. Deverd ser instalado na recepgio, para acompanhamento pelo seguranga da
unidade, monitor dedicado & exibigfio da imagem das cAmeras em tempo real.

1.1.3. As especificagSes ou indicagdes exemplificativas indicadas no subitem anterior nfio
excluem aquelas recomendadas pela boa técnica da Engenharia ou por fabricantes,
notadamente para os procedimentos inerentes as manutencdes preventivas e corretivas dos
sistemas, redes e equipamentos a serem manutenidos.

2. CLAUSULA SEGUNDA - DA DISPENSA DE LICITACAO.

2.1. O presente Termo de Contrato é formalizado com fundamento no art. 24, inciso X,
da Lei n° 8.666, de 1993, o qual autoriza a dispensa de licitag#o para a “locagio de imével
destinado ao atendimento das finalidades precipuas da Administragio, cujas necessidades
de instalacgo ¢ localizacio condicionem a sua escolha, desde que o prego seja compativel
com o valor de mercado, segundo avaliacio prévia”.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA
LOCADORA.,

3.1. ALOCADORA obriga-se a:

3.1.1, Entregar o imével em perfeitas condigGes de uso para os fins a que se destina,
¢ em estrita observéncia das especificagdes de sua proposta.

3.1.2. Fornecer declaragfio atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer
impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso
exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com
a juntada da documentacfo pertinente, para fins de avaliagio por parte da
LOCATARIA,

3.1.3. Garantir, durante o tempo da locagfo, o uso pacifico do imdvel.

3.1.4. Manter, durante a locagéio, a forma ¢ o destino do imdvel.
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3.1.5.
3.1.6.

3.1.7.

3. 1.8.

3.1.9.

3.1.10.

3.1.1L

3.1.12.
3.1.13.
3.1.14.
3.1.15.
3.1.16.

3.1.17.
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Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagio.
Auxiliar a LOCATARIA na descri¢io minuciosa do estado do imével, quando
da realizagfio da vistoria.
Fornecer 8 LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas, vedada
a quitagfio genérica.
Pagar as taxas de administragio imobiliéria, se houver, e de intermediagbes,
nestas compreendidas as despesas necessérias a afericio da idoneidade do
pretendente.
Pagar as despesas extraordindrias, entendidas como aquelas que nfo se refiram
aos gastos rotineiros de manutencio do edificio, como:
a, Obras de reformas ou acréscimos que interessem & estrutura integral do
imével;
b. Pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragiio e iluminagéio, bem como
das esquadrias externas;
c. Obras destinadas a repor as condig&es de habitabilidade do edificio;
d. Indenizagdes trabalhistas e previdencidrias pela dispensa de empregados,
ocorridas em data anterior ao inicio da locacéo;
e. Instalagfio de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicagfo, de esporte e de lazer;
f. Despesas de decorago e paisagismo nas partes de uso comum;
g. Constituigdo de fundo de reserva, e reposicdo deste, quando utilizado para
cobertura de despesas extraordinarias.
Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU)
¢ taxas, inclusive a contribuigio para o custeio de servigos de iluminagdo
pliblica, incidentes sobre o imdvel.
Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de
condicionadores de ar, combate a incéndio e rede de l6gica, bem como o
sistema hidraulico ¢ a rede elétrica, com laudo técnico atestando a adequacio
¢ funcionamento dos equipamentos.
Realizar a manutengéio dos elevadores, geradores ¢ ar-condicionado, s suas
expensas.
Manter, durante a vigéneia do contrato, todas as condicdes de habilitacio e
qualificagio exigidas no processo de dispensa de licitaggo.
Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo.
Providenciar a atualizagio do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o
pagamento do prémio de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um
sinistro dessa natureza.
Informar & LOCATARIA quaisquer alterages na titularidade do imével,
inclusive com a apresentagiio da documentagfio correspondente.
Se o imével for alienado durante a locagfo, o adquirente nfio poders
denunciar o Contrato.
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3.1.18. Incumbe, ainda, 8 LOCADORA as obrigagSes contidas no subitem 1.1.2 da

Clausula Primeira do Contrato.

4. CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA
LOCATARIA.

4.1,
4,1.1.

4.1.2.

4.1.3.

4.1.4.

4.1.5.

4.1.6.

4.1.7.
4.1.8.

4.1.9.

4.1.10.

4.1.11.

4.1.12.

A LOCATARIA obriga-se a:

Pagar o aluguel e os encargos da locagfio exigiveis, no prazo estipulado neste
Termo de Contrato,

Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste € com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu
fosse.

Realizar vistoria do imével, antes da entrega das chaves, para fins de verificacéio
minuciosa do estado do imével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais
defeitos existentes.

Restituir o imével, finda a locagdio, nas condigBes em que o recebeu, conforme
documento de descrigdo elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e
deterioragdes decorrentes do uso normal.

Comunicar 2 LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparaciio a esta
incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros.

Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo
assegurado a LOCATARIA o direito a0 abatimento proporcional do aluguel, caso
os reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de
1991. :
Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas
instalagdes, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados.
Néo modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prev10
e por escrito da LOCADORA.,

Entregar imediatamente & LOCADORA os documentos de cobranga de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento ndio seja de seu encargo, bem como
qualquer intimagfio, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que
direcionada 3 LOCATARIA.

Pagar as despesas de telefone ¢ de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e
agua e esgoto.

Permitir a vistoria do im6vel pela LOCADORA ou por seus mandatarios, mediante
prévia combinagdo de dia e hora.

Levar o presente contrato de locag8o a registro no Cartério de Registro de Iméveis
competente.

5. CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAOQ.
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5.1.  As benfeitorias necessdrias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que nfio
autorizadas pela LOCADORA, bem como as Uteis, desde que autorizadas por escrito, serio
indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retengéio, de acordo com o artigo 35 da
Lein® 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cédigo Civil.
5.1.1. A LOCATARIA fica desde ja autorizada a fazer, no imével locado, as
adaptagdes indispensaveis ao desempenho das suas atividades.

5.2. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontéveis, tais,como lambris, biombos,
cofre construido, tapetes etc., poderdo ser retiradas pela LOCATARIA, devendo o imével
locado, entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

6. CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL.

6.1.  Ovalor do aluguel mensal ¢ de R$ 46.000,00 (quarenta e seis mil reais), perfazendo
o valor total de R$ 2.760.000,00 (dois milhdes, setecentos e sessenta mil reais) para 60
(sessenta) meses de contrato, ressalvado o reajuste previsto na Clausula Décima deste
instrumento.

6.2.  Caso o valor do primeiro aluguel nfo comece a contar a partir do 1° dia do més, o
seu céleulo seré feito da seguinte maneira: valor mensal do aluguel multiplicado por 12,
dividido por 365,25, multiplicado pelo nimero de dias do més em que o aluguel é exigivel.
O mesmo procedimento, se for o caso, serd adotado para o célculo do valor do ultimo
aluguel.

6.3.  Asdespesas ordindrias do condominio, bem como os encargos locaticios incidentes
sobre 0 im6vel (4gua e esgoto, energia elétrica, tributos, etc.), cujo pagamento tenha sido
atribuido contratualmente 8 LOCATARIA, sero suportadas proporcionalmente, em regime
de rateio, a partir da data do efetivo recebimento das chaves.

6.4.  Os valores a serem reembolsados, a titulo de tributos, do primeiro € do tltimo ano
da locagéio serdo calculados da seguinte forma: valor do tributo, dividido por 365,25,
multiplicado pelo niimero de dias do ano em que o aluguel & exigivel.

6.5. O prego aluguel envolve as obrigagdes indicadas na Cldusula Primeira e na
Cliusula Terceira, bem assim demais obrigacdes da LOCADORA indicadas no Contrato.

7. CLAUSULA SETIMA - DO IPTU E TAXAS VINCULADAS AQ IMOVEL.

A LOCATARIA pagard ao LOCADOR, nas épocas oportunas, pelo “sistema de reembolso”
¢ mediante as faturas proprias, as despesas cotrespondentes ao Imposto Predial e Territorial
Urbano (IPTU) ¢ as demais taxas vinculadas ao imével, exceto o prémio do seguro contra
incéndio, excluidas as multas e os juros de mora devidos por atraso de pagamento.
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Paragrafo Primeiro. Do Reembolso pela Locataria. Para fins de reembolso de que trata
esta Clausula, o LOCADOR apresentara 8 LOCATARIA as respectivas guias devidamente
quitadas.

8. CLAUSULA OITAVA - DO PAGAMENTO.

8.1. O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, até 5° (quinto) dia util do més
subscquente ao vencido, desde que o recibo locaticio, ou documento de cobranca
correspondente, tenha sido apresentado pela LOCADORA com antecedéncia minima de 5
{cinco) dias ao setor competente da LOCATARIA.

8.1.1. Caso aantecedéncia minima nfo seja observada, o pagamento serd efetuado no prazo
de até 10 (dez) dias dteis da data da apresentagfio do recibo locaticio ou documento de
cobranga correspondente pela LOCADORA.

8.2. O pagamento somente serd efetuado apés o “atesto”, pelo servidor competente, do
documento de cobranca apresentado pela LOCADORA.

8.3. Havendo erro na apresentagiio do docurnento de cobranga ou dos documentos
pertinentes & locagéo, ou, ainda, circunstincia que impeca a liquidagio da despesa, o
pagamento ficard pendente até que a LOCADORA providencie as medidas saneadoras.
Nesta hipdtese, o prazo para pagamento iniciar-se-4 apds a comprovagio da regularizagfio
da situagdo, ndo acarretando qualquer 6nus para a LOCATARIA.

8.4. Antes do pagamento, a LOCATARIA verificar4, por meio de consulta eletrbnica, a
regularidade fiscal e trabalhista do cadastramento da LOCADORA no SICAF e/ou nos sites
oficiais, especialmente quanto 4 regularidade fiscal federal, devendo seu resultado ser
impresso, autenticado e juntado ao processo de pagamento.

8.5. O pagamento serd efetuado por meio de Ordem Bancaria de Crédito, mediante
depésito em conta-corrente, na agéncia e estabelecimento bancario indicado pela
LOCADORA, ou por outro meio previsto na legislagio vigente.

8.6. Serd considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitida a
ordem bancéria para pagamento.

8.7. A LOCATARIA nio se responsabilizard por qualquer despesa que venha a ser
efetuada pela LOCADORA, que porventura nfio tenha sido acordada neste Termo de
Contrato.
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8.8. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que a LOCADORA n#o tertha
concorrido de alguma forma para tanto, fica convencionado que a taxa de compensagio
financeira devida pela LOCATARIA, entre a data do vencimento ¢ o efetivo adimplemento
da parcela, € calculada mediante a aplicagdo da seguinte formula:

EM=IxNxVP

Sendo: EM = Encargos moratérios; N = Ntmero de dias enfre a data prevista para o
pagamento e a do efetivo pagamento; VP = Valor da parcela a ser paga. I = Indice
de compensagdo financeira = 0,00016438, assim apurado:

1=(TX)

I=(6/100} 1=0,00016438
365 TX = Percentual da taxa anual = 6%.

9. CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO.

9.1. O prazo de vigéncia do contrato serd de 60 (sessenta) meses, com inicio na data de
01 de dezembro de 2018 e encerramento em 30 de novembro de 2023, nos termos do artigo
3° da Lei n° 8.245, de 1991, podendo, por interesse da Administragéo, ser prorrogado por
periodos sucessivos.

9.1.1. Os efeitos financeiros da contratagio s6 terfio inicio a partir da data da entrega
das chaves, mediante Termo, assinado por ambas as partes, precedido de
vistoria do imével, ficando definida, como prazo méaximo e improrrogavel para
a entrega das chaves, a data de 01/04/2019, apés a qual, o proprietario ficara
sujeito a multas e sangdes, conforme a clausula 15 deste contrato.

9.1.2. A prorrogacdo de contrato deverd ser promovida mediante celebragiio de termo
aditivo. Toda prorrogagdo serd precedida de comprovagsio da vantajosidade
da medida para a Administrago e certificagfo de compatibilidade do valor do
aluguel com o de mercado.

9.1.3. Caso ndo tenha interesse na prorrogacio, a LOCADORA deverd enviar
comunicacfio escrita 8 LOCATARIA, com antecedéncia minima de 30 {trinta)
dias da data do término da vigéneia do contrato, sob pena de aplicagio das
sangdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

10. CLAUSULA DECIMA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO.

10.1. Este contrato continvard em vigor em qualquer hipétese de alienaciio do imével
locado, na forma do artigo 8° da Lei n° 8.245, de 1991,

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DO REAJUSTE.
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11.1. Sera admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de
vigéncia igual ou superior a doze meses, mediante a aplicacio do Indice Geral de
Precos/Disponibilidade Interna (IGP-DI), ou outro que venha substitui-lo, divulgado pela
Fundacfio Getulio Vargas (FGV), desde que seja observado o interregno minimo de 1
(um) ano, contado da data de sua assinatura, para o primeiro reajuste, ou da data do Gitimo
reajuste, para os subsequentes.

11.2. O reajuste, decorrente de solicitagio da LOCADORA, serd formalizado por
apostilamento, salvo se coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogagio de
vigéncia ou alteracio contratual.

11.3. Se a variagio do indexador adotado implicar reajuste desproporcional ao prego
médio de mercado para a presente locagiio, a LOCADORA aceita negociar a adogio de
preco compativel ao mercado de locag@io no municipio em que se situa o imével.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDPA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA.

12.1. As despesas decorrentes da presente contratagiio correrfio 3 conta de recursos
especificos consignados no Orgamento Geral da Unifo deste exercicio, na dotagio abaixo
discriminada:

Gestdo/Unidade: 170085 — Procuradoria da Fazenda Nacional em Minas Gerais.

Fonte; 0132251040

Natureza da Despesa: 339039

Programa de Trabalho: 128313

Elemento de Despesa: 339039

PI: PGLOCIM/2000
Paragrafo Primeiro. Da Emissio da Nota de Empenho. Foi emitida a Nota de
Empenho n® 2018NE802300, de 14 de novembro de 2018, para cobrir as despesas iniciais

da contratagio.

Parigrafo Segundo. Despesas nos Exercicios Subsequentes. Nos exercicios seguintes a
despesa correrd 4 conta das dotagdes orgamentarias que forem previstas na “Programacio

Orc,;amentéria” da unidade orgamentdria indicada no caput desta Clausula para atender as

obrigac¢Ges decorrentes da contratacfo,

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA FISCALIZACAO.
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13.1. A fiscalizagio do presente Termo de Contrato ser4 exercida por um representante da
LOCATARIA, a0 qual competira dirimir as dividas que surgirem no curso de sua execugio.
13.1.1. O fiscal anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execugdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas
eventualmente envolvidas, determinando o que for necessario a regularizagfio
das faltas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos &

autoridade competente para as providéncias cabiveis.

13.1.2. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do
contrato deverdio ser solicitadas a seus superiores em tempo hébil, para a
adogfio das medidas convenientes.

13.1.3.A LOCADORA poderd indicar um representante para representi-la na
execugio do contrato.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS ALTERACOES.

14.1. Eventuais alterag3es contratuais reger-se-do pela disciplina do artigo 65 da Lei n°
8.666, de 1993.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DAS INFRACOES E DAS SANCOES
ADMINISTRATIVAS.

15.1. A inexecucfo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos
deveres elencados neste instrumento, sujeitard a LOCADORA, garantida a prévia defesa,
sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:
a. Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que nfo acarretarem
prejuizos significativos ao objeto da contratacéo;
b. Multa:
b.1. Moratéria de 10% (dez por cento) pelo descumprimento de quaisquer das
obrigagdes contratuais, sobre o valor mensal da locagéio;
¢, Suspensdo de licitar e impedimento de contratar com a Superintendéncia de
Administragdo do Ministério da Fazenda em Minas Gerais, pelo prazo de até dois
anos;
d. Declaragio de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragio
Publica, enquanto perdurarem os motivos determinantes da puni¢iio ou até que seja
promovida a reabilitagio perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que
serd concedida sempre que a LOCADORA ressarcir a LOCATARIA pelos prejuizos
causados.
15.1.1. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais
sangdes.

15.2. Também ficam sujeitas as penalidades de suspensfio de licitar ¢ impedimento de
10
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contratar e de declaragdo de inidoneidade, previstas acima, as empresas que, em razéio do
presente contrato:
15.2.1. Tenham sofrido condenagdes definitivas por praticarem, por meios dolosos,
fraude fiscal no recolhimento de tributos;

15.2.2. Demonstrem nfo possuir idoneidade para contratar com a LOCATARIA em
virtude de atos ilicitos praticados.

15.3. A aplicagio de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo
administrativo que assegurard o contraditério ¢ a ampla defesa observando-se o
procedimento previsto na Lei n° 8.666, de 1993, e subsidiariamente na Lei n® 9.784, de
1999,

15.4. A autoridade competente, na aplicagdo das sancdes, levard em consideracfio a
gravidade da conduta do infrator, o carter educativo da pena, bem como o dano causado &
LOCATARIA, observado o principio da proporcionalidade.

15.5. A multa devera ser recolhida no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data
do recebimento da comunicagfio enviada pela LOCATARIA.

15.6. As penalidades serfio obrigatoriamente registradas no SICAF.
16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA RESCISAO CONTRATUAL.

16.1. A LOCATARIA podera rescindir este Termo de Contrato, sem qualquer dnus, em
caso de descumprimento total ou parcial de qualquer cliusula contratual ou obrigacéio
imposta 4 LOCADORA, sem prejuizo da aplicagfio das penalidades cabiveis.

16.1.1. A rescisio por descumprimento das cliusulas e obrigagSes contratuais
acarretara a execugo dos valores das multas ¢ indeniza¢Ses devidas &
LOCATARIA, bem como a retengfio dos créditos decorrentes do contrato,
até o limite dos prejuizos causados, além das penalidades previstas neste
instrumento.

16.2. Também constitui motivo para a rescisfio do contrato a ocorréneia das hip6teses
enumeradas no art. 78 da Lei n° 8.666, de 1993, com exceg¢do das previstas nos incisos VI,

IX e X, que sejam apliciveis a esta relagdo locaticia.
16.2.1. Nas hipéteses de rescisdo de que tratam os incisos XII e XVII do art. 78 da
Lei n°® 8.666, de 1993, desde que ausente a culpa da LOCADORA, a
LOCATARIA a ressarcird dos prejuizos regularmente comprovados que

houver sofrido.

16.2.2. Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos
do inciso XII do artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, a LOCATARJA decida
11
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devolver o imével e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de
vigéneia, ficaréd dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que
notifique a LOCADORA, por escrito, com antecedéncia minima de 30
(trinta) dias.

16.2.2.1. Nesta hip6tese, caso nfio notifique tempestivamente a
LOCADORA, e desde que esta nfio tenha incorrido em culpa, a
LOCATARIA ficar4 sujeita ao pagamento de multa equivalente a
1 {(um) aluguel, segundo a proporgfio prevista no artigo 4° daLein®
8.245, de 1991, e no artigo 413 do Cédigo Civil, considerando-se
0 prazo restante para o término da vigéneia do contrato. '

16.3. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagéo do imével, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriago, caso fortuito ou forca maior etc., a LOCATARIA podera
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia
notificagfio, ou multa, desde que, nesta hipétese, nfio tenha concorrido para a situagio.

16.4. O procedimento formal de rescisdo terd inicio mediante notificaco escrita, entregue
diretamente 4 LOCADORA ou por via postal, com aviso de recebimento.

16.5. Os casos da rescisdo contratual serfio formalmente motivados nos autos, assegurado
o contraditério € a ampla defesa, e precedidos de autoriza¢o escrita e fimdamentada da
autoridade competente.

16.6. O termo de rescisio deverd indicar, conforme o caso:

16.6.1. Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
16.6.2. Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;
16.6.3. Indeniza¢Bes e multas.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA - DOS CASOS OMISSOS.

17.1.  Os casos omissos ou situagdes nfio explicitadas nas cldusulas deste contrato reger-
se-G0 pelas disposi¢Ges contidas na Lei n° 8.245, de 1991, ¢ na Lei 8.666, de 1993,
subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos e normas administrativas federais,
que fazem parte integrante deste contrato, independentemente de suas transcrigdes.

18. CLAUSULA DECIMA OITAVA - DO FORO.

18.1. Fica eleito o foro da Se¢@io Judiciaria de Minas Gerais - Justica Federal de Belo
Horizonte, com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir
12
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quaisquer questdes oriundas do presente contrato.
E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, apés lido e achado conforme, as

partes a seguir firmam o presente contrato em 2 (duas) vias, de igual teor e forma, para um
s6 efeito, na presenca de 2 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

Belo Horizonte, de de 2018.

Representante Legal da LOCATARIA: Sénia Licia Dias, Chefe da Divisio
de Rgcursos Logisticos, ji qualificada.

Vo cKm@eQm-

Representapte Legal da LOCADORA: Tanfa Maria Baptista Graziosi e
Adriano Graziosi , j4 qualificados. '

Testemunhas:
(Nome e CPF)
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Processo SEI n° 12221.100893/2018-12.

TERMO DE CONTRATO SAMF/MG N° 08/2018 DE
LOCACAO DE IMOVEL QUE ENTRE §SI
CELEBRAM A UNIAO, POR INTERMEDIO DA
SUPERINTENDENCIA DE ADMINISTRACAO DO
MINISTERIO DA FAZENDA EM MINAS GERAIS E
A EMPRESA GRAZIOSI EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS E CONSULTORIA LTDA.

APROVACAO DO TERMO DE CONTRATO

No uso das minhas atribuigSes legais, aprovo este Termo Aditivo, para fins de validade e
eficécia, com fundamento no artigo 33, inciso I, do Decreto n° 93.872, de 1986, combinado
com o artigo 86, inciso XIX, da Portaria MF n° 144, baixada pelo Ministro de Estado da
Fazenda em 27 de abril de 2016, e publicada no “Didrio Oficial da Unifio” de 29 de abril de

2016, aprovo o presente Termo de Contrato.
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Belo Horizonte, de de 2018.

ACACIO CANDIDO DA SILVEIRA SANTOS
Superintendente de Administragdo do Ministério da Fazenda em Minas Gerais
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