CHAVE

. CARLA
PODER JUDICIARIO FEDERAL Q SELOI
TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 22 REGIAO
Servigo de Compras e Licitagbes
Setor de Contratos

PROCESSO DE LOCAGAO N° 002/2008 - CONTRATO SCL-CT N° 069/2008

CONTRATO QUE ENTRE SI FAZEM, DE UM LADO, O TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO
DA 2° REGIAO, COMO LOCATARIO, E, DE OUTRO LADO, A VESSONI & MESA
ASSOCIADOS — EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., COMO LOCADORA, PARA A
LOCACAO DA LOJA 01 E DOS CONJUNTOS 11/12/13/14 DO CONDOMINIO PREMIER
EMPRESARIAL, SITUADO NA AVENIDA PRESIDENTE VARGAS N° 650, ITAPEVI/SP,
DESTINADO A INSTALAGCAO DA VARA TRABALHISTA DE ITAPEVL.

O TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 22 REGIAO, Orgio do Poder Judiciario Federal,
Justica do Trabalho, CNPJ n° 03.241.738/0001-39, com sede na Rua da Consolagdo n° 1.272,
Sado Paulo/SP, representado por seu Desembargador Presidente, doravante designado
simplesmente LOCATARIO e, de outro lado, a VESSONI & MESA ASSOCIADOS -
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., C.N.P.J. n° 67.977.207/0001-91, com sede na
Rua Rio Grande n°® 683, sala “D”, Sdo Paulo/SP, doravante designada meramente LOCADORA,
por seus representantes legais, celebram o presente contrato de locacéo, através do Processo de
Locacdo n° 002/2008, devidamente ratificado a fl. 124 do referido processo, com fundamento no
art. 24, Inciso X, da Lei n° 8.666, de 21/06/93, publicada no D.O.U. em 22/06/93, na forma das
Leis n* 8.245/91 e 8.666/93.

CLAUSULA PRIMEIRA: A LOCADORA da em locacgiio ac LOCATARIO, livre
e desembaracado de quaisquer Onus, os direitos de uso da loja 01 e dos conjuntos 11/12/13/14 do
Condominio Premier Empresarial, situado na situado na Avenida Presidente Vargas n® 650,
ltapevi/SP, destinado & instalagio da Vara Trabalhista de Itapevi, com éarea de 423,91 m?,
incluindo 03 (trés) vagas de garagem, indeterminadas, localizadas no 2° subsolo do imé6vel.

Paragrafo Primeiro: O presente contrato vigorard a partir da data de sua
assinatura com término apés decorrido o prazo de 60 (sessenta) meses de locacdo, contados a
partir da data de assinatura do Termo de Recebimento de Chaves do imovel.

Paragrafo Segundo: Decorrido o prazo estipulado no Paragrafo Primeiro
desta clausula o presente contrato podera ser prorragado, mediante celebracdo de termo aditivo,
desde que nd3o seja denunciado por quaisquer das partes no prazo de 80 (noventa) dias do

término da locacao. . 7
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JUSTICA DO TRABALHO

TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 22 REGIAO
Servigo de Compras ¢ Licitagbes

Setor de Contratos

Processo de Locagéo n° 002/2008 — Contrato SCL-CT n° 069/2008

CLAUSULA SEGUNDA: A LOCADORA se compromete a executar, as suas
expensas, as adaptagbes necessarias no imével, em conformidade com as determinagdes
constantes dos /layouts e memoriais elaborados pelo Servico de Engenharia e Arquitetura do

Tribunal, que deste passam a fazer parte integrante.
Paragrafo Unico: Os efeitos financeiros do presente contrato, previstos nas

Clausulas Quarta e Sexta, terdo inicio apos a conclusdo das adaptacdes a que se refere o caput
desta Clausula e apresentacdo do AVCB - Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros para uso de
Orgao Publico, ocasido em que sera lavrado entre as partes o Termo de Recebimento das

i \ Chaves.

CLAUSULA TERCEIRA: O LOCATARIO podera colocar placas ou letreiros na
entrada do imével destinada ao acesso da Vara, ficando facultada a referéncia as suas
identificacdes, responsabilizando-se pelo atendimento de todas as exigéncias municipais,

inclusive com sua futura remocao, por ocasido do término da locag&o.

CLAUSULA QUARTA: O aluguel mensal é de R$ 7.500,00 (sete mil e
quinhentos reais).
Paragrafo Unico: O valor mensal seré fixo e irreajustavel pelo periodo de 12
(doze) meses, contados a partir do inicio dos efeitos financeiros deste contrato, admitindo-se,
} apds este prazo, o reajuste através da variagdo verificada do indice IPC/FIPE, ou outro que

", venha a substitui-lo, no periodo considerado e respeitando-se a periodicidade anual.

CLAUSULA QUINTA: O pagamento do aluguel sera efetuado até o 5° (quinto)
| dia atil do més subseqiiente ao vencido, através de Ordem Bancéria, creditada na conta corrente
formalmente indicada pela LOCADORA.

Paragrafo Primeiro: A LOCADORA devera apresentar atualizados, para fins
de pagamento, os seguintes documentos:

| - Certiddo Negativa de Débitos - CND ou Certiddo Positiva de Débito com

Efeitos de Negativa - CPD-EN do INSS;

Il - Certificado de Regularidade do FGTS (CRF), emitido pela Caixa

Econémica Federal,

il - Certiddo Conjunta, expedida pela Secretaria da Receita Federal e
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional, referente aos tributos federais e a

Divida Ativa da Uni&o. D(
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JUSTICA DO TRABALHO

TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 2° REGIAO
Servigo de Compras e Licitagdes

Setor de Contratos

Processo de Locagdo n° 002/2008 - Contrato SCL-CT n° 069/2008

Paragrafo Segundo: Sera considerada a data do efetivo pagamento a mesma

da emissédo da competente Ordem Bancaria.

CLAUSULA SEXTA: As despesas condominiais e energia elétrica referentes a
area locada correrdo por conta do LOCATARIO. Qualquer dnus judicial ou extrajudicial a que
esteja ou venha a ficar sujeita a referida propriedade, no seu todo ou em parte, e os demais
tributos incidentes sobre o imével correrdo por conta da LOCADORA, exceto o Imposto Predial e
Territorial Urbano - IPTU e as taxas de uso que incidam sobre o imédvel, tais como Taxas de
Incéndio, de lluminacio Publica e de Limpeza Urbana.

Paragrafo Primeiro: O Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU e as taxas
a que se refere o caput desta Clausula, seréo de responsabilidade do LOCATARIO, relativamente
a area locada, que reembolsara a LOCADORA, através de ordem bancaria, mediante a
apresentagéo de copia do comprovante de pagamento do tributo devidamente autenticada.

Paragrafo Segundo: Nas despesas condominiais referidas no caput desta
Clausula estio incluidos os gastos com pessoal a servigo do condominio, incluindo 0s encargos
sociais, servicos de conservacio e manutencdo de equipamentos de uso comum, tais como
elevadores, limpeza de vidros e fachadas, jardins, aquisicdo de insumos e materiais de limpeza
para as areas comuns, servigos puablicos, incluindo despesas com agua, esgoto, telefonia de uso
do condominio e demais despesas do condominio, tais como seguro do imovel, administracdo do

condominio, contabilidade e recepcao.

CLAUSULA SETIMA: O LOCATARIO se obriga a manter em bom estado de
conservacdo e limpeza a area locada, e assim a entregara quando finda ou rescindida a locacéo,
conforme o art. 23, inciso Ill, da Lei n° 8.245/91, salvo as deterioractes decorrentes do uso

normal.
Paragrafo Unico: A LOCADORA devera apresentar ao LOCATARIO, na data

de assinatura do Termo de Recebimento das Chaves, laudo contendo a descricdo minuciosa do
estado do imével objeto deste contrato, com indicagdo de eventuais defeitos nele existentes, nos

termos do art. 22, inciso V, da Lei 8.245/91.

CLAUSULA OITAVA: As benfeitorias realizadas no imével, com aprovacéo da
LLOCADORA, se incorporam ao mesmo, ndo cabendo ao LOCATARIO qualquer tipo de
indenizacdo, salvo as benfeitorias necessarias que, autorizadas ou ndo, serdo indenizaveis e
permitirdo o exercicio do direito de retencdo, nos termos do art. 35, da Lei n® 8.245/91.

Paragrafo Primeiro: O LOCATARIO notificarA a LOCADORA para que se
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manifeste, em prazo ndo superior a quinze dias:




JUSTICA DO TRABALHO ~
TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 2° REGIAO

Servigo de Compras e Licitagbes
Setor de Coniratos

Processo de Locagdo n° 002/2008 — Contrato SCL-CT n° 069/2008

a) quanto a aprovacdo das benfeitorias uteis, propostas pelo LOCATARIO, a

serem realizadas no imobvel;

b) quanto a realizacdo, as expensas do Locador, das benfeitorias necessarias

a serem realizadas no imdvel.

Paragrafo Segundo: O LOCATARIO reserva-se o direito de remover as
benfeitorias (teis realizadas no imével, a seu critério, comprometendo-se, neste caso, a recompor
as condicdes originais da area afetada por esta remocio, visando sua devolugéo, por ocasido do
término da locacdo, na forma estabelecida na Clausula Sétima deste Termo.

Paragrafo Terceiro: N&o obstante o disposto no caput desta Clausula, a
LOCADORA reserva-se do direito de ndo aceitar as benfeitorias uteis realizadas no imével pelo
LOCATARIO, devendo o LOCATARIO recompor as condi¢des originais da area afetada por esta
remogaofadaptacdo, visando sua devolugdo, por ocasido do término da locagdo, na forma

estabelecida na Clausula Sétima deste instrumento.

CLAUSULA NONA: A cessdo, o empréstimo e a sublocacgdo total ou parcial

das areas locadas, dependem de prévia autorizacéo, por escrito, da LOCADORA.

CLAUSULA DECIMA: Na conveniéncia do LOCATARIO, o presente contrato
podera ser rescindido antes de seu término, sem qualquer outra responsabilidade, devendo, para
tanto, ser notificada a LOCADORA com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias, respondendo
o LOCATARIO apenas pelos aluguéis e demais encargos locaticios dispostos na Clausula Sexta,
até a efetiva devolucdo das chaves.

Paragrafo Primeiro: Quaisquer modificagdes decorrentes da Lei ou de novas
condigbes de fato, que venham a implicar no aumento ou na reducdo dos servicos
desempenhados pelo LOCATARIO, tornando inadequado para seu uso o imdvel ora locado,
constituem, igualmente, motivo para rescisdo antecipada por parte do mesmo e
independentemente de dnus, observada a comunicacgéo prévia de 90 (noventa) dias.

Paragrafo Segundo: O presente contrato podera ser rescindido ainda,
independentemente de qualquer interpelagdo administrativa ou judicial, caso ocorra infragéo
contratual ou legal atribuivel a quaisquer das partes, observadas as disposigdes dos Art. 77 e 78
da Lei n° 8.666/93.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: No caso de alienagdo ou transmissdo do 0/

imével locado, no todo ou em parte, os sucessores da LOCADORA obrigar-se-80 ao cumprimento

de todos os termos do presente instrumento. / A~
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JUSTICA DO TRABALHO

TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 22 REGIAO
Servigo de Compras e Licitagbes

Setor de Contratos

Processo de Locagdo n° 002/2008 — Contrato SCL-CT n° 069/2008

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: Fica facultado a LOCADORA vistoriar o

imoével a qualquer tempo, sem prejuizo do andamento forense.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: As despesas decomrentes do presente
contrato correrdo & conta dos recursos orgamentarios a consignados ao LOCATARIO na Lei
Orcamentaria para o exercicio de 2008, conforme Programa de Trabatho
15.103.02.061.0571.4256.0001, natureza de despesa 3.3.9.0.39 - OUTROS SERVICOS DE
TERCEIROS PESSOA JURIDICA. e nos exercicios posteriores, pelos créditos consignados nas

respectivas Leis Orcamentarias, que atendam despesas da mesma natureza.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: O presente contrato, que terd seu extrato
publicado na Imprensa Oficial, sera registrado e arquivado pelo LOCATARIO, conforme art. 60,
caput, e art. 61, Paragrafo Unico, da Lei n° 8.666/93.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: Fica eleita a Segdo Judiciaria de Sdo Paulo da
Justica Federal como o foro competente para dirimir quaisquer dividas originadas do presente

contrato, com rentncia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E por estarem de acordo, assinam o presente contrato, as partes contratantes

3

em 03 (trés) vias de igual teor e forma, na presenca das testemunhas abaixo.

S&o Paulo, 14 de maio de 2008

ANTONIO JO RA DE CARVALHO ANSELMO VESSONI NETO
Desembatgador Presidente Sdcio

s Emp. Imobiliarios Ltda.

Tribunal RegionaliHo Trabalho da 2° Regido Vessoni & Mesa Associ

N “k‘é,”/’"'\\\( o)
\zALTER FERNANDES MESA

Sbcio

Vessoni & Mesa Associados Emp. Imobiliarios Ltda.

r

estemunhas:

ODRIGUES SILVA
RG 25.003.778-6

ARTINS BARREIRA
G 3.587.770-4
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