" PODER JUDICIARIO FEDERAL
TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 22 REGIAO

Coordenadoria de Compras e Licitagbes -
Secao de Contratos

PROCESSO DE LOCAGAO N° 004/2013 - CONTRATO CCL-CT N° 086/2013

LCONTRATO QUE ENTRE SI FAZEM, DE UM LADO, O TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA '
22 REGI[\O, COMO LOCATARIO, E, DE OUTRO LADO, OS PROPRIETARIOS‘ ARMANDO JORGE‘
-PERALTA, ANTONIO CARLOS PERALTA e BASILIO FAUSTO PERALTA, COMO LOCADORES,
DO IMOVEL SITUADO NA RUA JOSE MARIA RUIVO, N° 125, JARDIM CASQUEIRQ,

CUBATAO/SP.

O TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 2° REGIAO, Orgdo do Poder Judiciario Federal,
Justica do Trabalho, C.N.P.J. n° 03.241.738/0001-39, com sede; na Rua da Consolagao n° 1.272, S#o
Paulo/SP, representado por sua Desembargadora Presidente, doravante designado simplesmente
_LOCATARIO e, de outrollado, oS propriétériés Srs. ARMANDO JCRGE PERALTA, portugués,
césado, empresario, portador da cédula de identidade R.G. n° 2.162.819-1 — SSP/SP, inscrito no
CPF/MF n° 017.518.408-91, ‘domiciliado comercialmente na Rua Carvalho de Mendonga, n°® 224,
conjunto 81, Santos/SP, ANTONIO CARLOS PERALTA, portugués, casado, emp'resério, portador da-
cédula de identidade R.G. n° 2.933.979 ~ SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n°® 017.518.758-49,
BASILIO FAUSTO PERALTA, portugués, ca;sado,‘ empresario, portador da cédula de identidade R.G.
‘ n° 3:1_10.622— SSP/SP, inscrito nb CPF/MF n° 017.518.678-20, ambos dbmiciliados comercialmente a
Estrada de Ligacgao, n® 248 (Km. 23,5 da Via Anhanguera), Sol Nascénte, S&o Paulo/SP e, doravante
~ designados meramente LOCADORES, celebram o presente contrato de locagéo, através do Processo
de Locagdo n°® 004/2013, devidamente ratificado nos autos do referido processo, com fundamento no

Artigo 24, Inciso X, da Lei n° 8.666, de 21/06/93, publicada no D.O.U..em 22/06/93, na forma das.Leis
n°® 8.245/91 e 8.666/93. .

CLAUSULA PRIMEIRA: Os LOCADORES d&o em locacéo ao LOCATARIO, livre
e desémbaragado de quaisquer onus, 0s direitos de uso do imovel situado na Rua José Maria Ruivo,

n° 125, Jardim Casqueiro, Cubatdo/SP, com area construida de 3.971 54m2
Paragrafo Primeiro: O presente contratovigera a partlr da data de sua assmatura

_ com término apoés o _prazo de 60 (sessenta) meses de locagéo, contados a partir da data de entrega

das chaves do imovel.
Paragrafo Segundo: Os efeitos financeiros do contrato terdo inicio na data

entrega das chaves, que se dara atraves do Termo de Recebimento de Chaves a ser firmado entre as
partes, acompanhado do AVCB - Auto de Vistoria do Corpo de Bombelros/b%blte se.
A 5




PODER JUDICIARIO FEDERAL

TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 2° REGIAO
Coordenadoria de Compras e Licitagoes

Secao de Contratos

Processo de Locagao n°® 004/2013 - Contrato CCL-CT n° 086/2013

s Paragrafo Terceiro: O Termo de Recebimenio_ de Chaves somente sera firmado
apds a conclusao total das adaptagdes de qué trata a CléusUla Décima do contrato, e respectiva
_ aprovagéo pelo LOCATARIO. :

Paragrafo Quarto Decorrido o prazo estlpulado no Paragrafo Primeiro desta
Clausula, o contrato podera ser prorrogado mediante termo aditivo, desde que nZo seja denunciado

por quaisquer das partes no prazo de 90 (noventa) dias do término da locagao.

CLAUSULA SEGUNDA: O LOCATARIO podera colocar placas ou letreiros na
fachada do imdvel, ficando facultada a referéncia as suas identificacbes, responsabilizando-se pelo
atendimento de todas as 'exigéncias municipais, inclusive com sua futura remog&o por ocasido-do

término da locacao.

CLAUSULA TERCEIRA: O aluguel mensal é de R$ 119.146,20 (cento e
dezenove mil, cento e quarenta e seis reais e ‘vinte centavos). :

Paragrafo Primeiro: O valor mensal sera fixo e |rreajustavel pelo periodo de 12
(doze) meses, contados a partir do inicio dos efeitos financeiros, admitindo-se, ‘apos este prazo, o
reajuste através da varla(;ao verificada pelo indice IGP-M/FGV ou outro que venha substitui-lo, no

periodo considerado e respeitando-se a periodicidade anual.

: i CLAUSULA QUARTA: O pagamento do aluguel sera efetuado até o 5° (quinto) dia
atil do més subseqiiente ao vencido, creditado na(s) conta(s) corrente(s) formalmente indicada(s)

pelos LOCADORES.
- Paragrafo Unico: Poderao os LOCADORES delegar o receblmento dos aluguels e

outras obrigagbes a ADMIN‘ISTRADORA/IMOBILIARIA, desde que formallzada a medida por

5
procuragao lavrada em cartorio, com a indicacéo da extens&o dos poderes conferidos.

2 CLAUSULA QUINTA Correrao por conta do LOCATARIO as despesas de energia

elétrica, agua esgoto, gas e as relativas @ manutengao de maquinas e eqmpamentos tais como: ar

condicionado, ventllagao, geradores e bombas hidraulicas. Qualquer onus judicial ou extrajudicial a ;

que esteja ou venha a ficar sujeita a referida propriedade, no seu todo ou em parte, bem como as

aespe__esas tributos incidentes sobre o imovel correrdo por conta dos LOCADORES, exceto o Imposto

Predial e Territorial Urbano — IPTU, as taxas de uso que incidam sobre o imovel, tais como Taxas de

Incéndio, de liuminagéo Publica e de Limpeza Urbana, ou qualquer outro tributo que seja cobrado dos :

LOCADORES em funcao de acdo/omissao do LOCATARIO.
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_ Paragrafo anelro As despesas com o Imposto Predial e Territorial Urbano -
IPTU e as taxas a que se refere o caput desta Clausula, serdo de‘responsabilidade do LOCATARIO,

que reembolsara os LOCADORES, através de ordem bancaria, mediante a apresentacado de copia

autenticada do comprovante de pagamento do tnbuto
Paragrafo Segundo O LOCATARIO assumira as despesas relatlvas a

manutengao de maquinas e equipamentos, apés a contratagdo de empresas para a consecucio

<

destes servigos, que sera realizada mediante processo licitatorio.

: CLAUSULA SEXTA: O LOCATARIO se obriga a manter em bom estado de
| conservacgao e limpeza o imoével locado, e assim d entregara quando findo ou rescindido o contrato,
conforme’o Artigo.23, da Lei n° 8.245/1991, salvo as detérioragées deoorrente's do uso normal.
Paragrafo Unico: Os LOCADORES deverdo apresentar ao LOCATARIO, na data
\de assinatura do Termo de Recebimento das Chaves, laudo, ‘que fara parte integrante do contrato,
contendo a descrlgao minuciosa do estado do imével objeto do contrato, com indicacao de eventuais
defeitos nele existentes, nos termos do Artigo 22, Inciso V, da Lei 8.245/91,
: CLAUSULA SETIMA As benfeltonas realizadas .no imovel, com aprovacédo dos
LOCADORES a ele se incorporam, nao cabendo qualquer tipo de indenizagéo ao LOCATARIO, salvo
as benfeitorias necessarias que, autorizadas ou, nao, serao indenizaveis e permitirdo o exercicio do

direito de reiengéo nos termos do Artigo 35, da Lei n° 8.245/91.
Paragrafo Primeiro: As benfeitorias resultantes de obngagao legal inescusavel

serao consideradas necessarias e passwels de indenizagao, alnda que.na&o tenham relac&o com o
LOCATARIO, e serdo realizadas independentemente da autorizagdo dos LOCADORES.
Paragrafo Segundo: O LOCATARIO notificara os LOCADORES para que se

manifestem, em prazo nio superior a quinze dias:
a) quanto a aprovagao das benfeltorlas tteis, propostas pelo LOCATARIO a

serem realizadas no imoével;
b) quanto a reallzagao ‘as expensas dos LOCADORES das benfentorlasl

necessarias a serem realizadas no imével.
_Paragrafo Terceiro: N3o obstante o disposto no caput desta Clausula, o
LOCATARIO se qomprqmete, por oc;aSiéo do término da Iocagéo; a recompor as condigées originais
da area afetada pela remogdo das b\enfeito'rias uteis, visando a devolugcdo do imével na forma
estabelecida na Clausula Sexta deste instrumento, nas seguintes sntuagoes
/ fé a) guando os LOCADORES nao aceitarem a /benfeltor'las uteis realizadas po
g 7S jmovel; '
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b) duando’o ’L_OCATARIO julgar conveniente a retirada das benféitorias uteis por

ele realizadas.

CLAUSULA OITAVA: Os LOCADORES desde ja autorizam o LOCATARIO a
ceder, emprestar ou sublocar, a seu exclusivo critério, partes do imoével, sem quaisquer outras

formalidades.

CLAUSULA NONA: Na conveniéncia do 'LOCATARIO, o contrato podera ser por
este rescindido ahtes de seu término, sem qualquer outra responsabilidade, devendo, para tanto,
serem notificados os LOCADORES com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias, respondendo o
LOCATARIO apenas pelos aluguéis e demais encargos locaticios dispos;tos na Clausula Quinta, até a
efetiva devolugao das chaves. ' :

: Paragrafo Primeiro: Quaisquer modificagdes ‘decorrentes da Lei, ou de novas
condicdes de fato, que venham a implicar no aumento ou na redugao dos servicos desempenhados
pelo LOCATARIO, ‘tornando inadequado para $eu uso o imével ora locado, constituem, igualmente,
motivo para rescisdo antecipada por ‘parte.do contrato independentemente de Onus, observada a
comunicagao prévia de 90 (noventa) dias. : , A :

Paragrafo Segundo: O contrato podera ser rescindido ainda, independentemente
de qualquer interpelagé&o administrativa ou judicial, caso ocorra infragdo contratual ou legal atribuivel a

quaisquer das partes, observadas as disposicoes dos Artigos 77 e 78 da Lei n°.8.666/93.

CLAUSULA DEZ: Ficam os LOCADORES res’ponséveié pelas adaptagdes do
imovel, arcando com todas as despesas inerentes, aos padroes estabelecidos peld LOCATARIO,
: reallzando os servicos discriminados no Anexo “Memorial de Servigos”, parte integrante do contrato.

Paragrafo Primeiro: As adaptacées seréo concluxdas em até 120 dias contados da
data de assinatura deste contrato. ‘

Paragrafo Segundo: O atraso mjustlf cado assim considerado pelo LOCAT/-\RIO
apos conclundo 0 devido processo legal, ensejara multa de mora.na proporgéo de 1% sobre o preco:
mensal ajustado (Clausula Terceira), por dia de atraso, cujo montante sera descontado, em parcela
dnica do primeiro aluguel a ser pago.

CLAUSULA ONZE: A inobservancia de qualquer Clausula deste contrato sujeitara

a LOCADORES a multa de até 15% (cinco por cento) sobre o valor mensal do aluguel, desde que nao ",‘, e

apresente justiﬁéativa fundamentada e aceita pelo LOCATARIO.
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Parégrafo Unico: A multa) prevista nesta Clausula podera ser deduzida de
quaisquer pagamentos e, caso inexistentes, os-LOCADORES deveréo recolher a multa no prazo
maximo de 15 (quinze) dias contados a partir do recebimento da notmcagao por meio de GRU Guia
de Recolhlmento da Unido, apresentando o comprovante de pagamento a0 LOCATARIO sob pena

de cobranca judlClal ; /
CLAUSULA DOZE: No caso de alienacéo ou transmissao do imovel locado, n_o.
todo ou em parte, os sucessores dos LOCADORES obrigar—sé—éo ao cumprimento de todos os
termos deste instrumento, cabendo acs LOCADORES incluir regra nesse sentido na respectivé
escritura ou proéeder ao registro desta locag@o na matricula imobiliaria correspondente, destacando
esta obrigacao. Na hipotese de transmiss&o da propriedade ou cesséo dos direitos sobre a locagéo, o

aluguel sera pago pelo LOCATARIO ao novo proprietario ou cessionario:

CLAUSU_LA TREZE: Fica facultado aos LOCADORES vistoriar o imovel a

quélquer tempo, sem prejuizo do andamento forense.

: CLAUSULA QUATORZE: O pagamento do aluguel, no presente exercicio, correra
a conta do Programa de Trabalho 15.103.02.061.0571.4256.0035 - APRECIACAO DE CAUSAS NA
JUSTICA DO TRABALHO — NO ESTADO DE SAO PAULO ¢ das Categorias Economicas 3.3.9.0.36 -
Outros Servigos de Terc_eiros - Pessoa Fisica € 3.3.9.0.93 - Indenizagtes e Restituicbes, esta ultima

- no caso do pagamento do reembolso disposto no Paragrafo Primeiro da Clausula Quinta deste

instrumento, conforme Lej Orgamentéria para 2013 (Lei n® 12.798 de 04/04/2013, publicada no DOU
em 05/04/2013), .e nos exercicios posterlores pelos créditos cons:gnados nas respectivas Leis

Orcamentarias que atendam despesas da mesma natureza.

CLAUSULA QUINZE: O contrato tera seu extrato publicado na Imprensa Oficial e -
sera registrado e arqui\;ado pelo LOCATARIO conforme Artigo 60, caput, e Artigo 61, Paragrafo

Unico, da Lei n° 8.666/93.

CLAUSULA DEZESSEIS' Fica eleita a Segdo Judiciaria de Sao Paulo da Justica

Federal como o foro competente para dirimir quaisquer duvidas ongmadas do presente contrate, com”~

rendncia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E por estarem de acordo, as partes contratantes assmam 0 presente contrato em

3 (trés) vias de igual teor e forma, na presenga das testemunhas aba/g(o

) / e
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ARIA DORALIC ;;ES

Desembargaora Presxdente

ILIO FAUSTO PERALTA
Locador g

MARISA B. CGAMPOS DE MIRANDA
(o) da Coordenadoriade . Assistente Administrativo. Chefe Subst® da
ompras e Licitacdes Secao de Contratos
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