PODER JUDICIARIO FEDERAL
TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 2° REGIAQ
Coordenadoria de Compras e Licitacdes
Secio de Contrates

. PROCESSO DE LOCAGCAQ N° 005/2013 - CONTRATO CCL-CT N° 078/2014

CONTRATO QUE ENTRE SI FAZEM, DE UM LADD, O TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA
2° REGIA0, COMO LOCATARIO, E, DE QUTRO LADO, A EMPRESA RACEC PARTICIPAGOES E
EMPREENDIMENTOS LTDA, COMO LOCADORA, PARA A LOCACAD DO IMOVEL SITUADC NA
AVENIDA SETE DE SETEMBRO, N° 919, COM A RUA TIRADENTES N° 512, DIADEMA/SP

O TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 2° REGIAO, Org#io do Poder Judicidrio Federal,
Justica do Trabalhg, C.N.P.J n° 12;3_241.?35."[!001-39: com sede na Rua da Consalagdo n® 1.272, S80
Paulo/SP, representado por sua Desembargadora Presidente, doravante designade simplesmente
LOCATARIO e a empresa RACEC PARTICIPAGOES E EMPREENDIMENTOS LTDA., CMN.P.l n®
03.196.0330001-47, com sede na Av. Presidente Kennedy, n® 270, ¢f. 34, Diadema/5F, CEP 09213-
000, e-mail: eduardo@racec.com. br, doravante designada meramente LOGADORA, celebram o
nresente contrato de locacdo, por meio do Processo de Lecagéo n® 00523, devidamente
ratificado nos autos do referida processe, com fundamente ne Artigo 24, Inciso X, da Lei n* 8.666, de
21/06/93, publicada no [.O.U. em 22/06/93, na farma das Leis nos 8.245/91 o 8 BBG/AOI.

CLAUSULA PRIMEIRA: &4 LOCADORA d& em locagao ao LOCATARIO, livie e
desembaragado de quaisquer dnus, os direitos de usp do imdvel situado na Avenida Sete de
Setembro, n® 919, com a Rua Tiradentes n° 512, Diadema/SP, com area construida de 2.876,11 m®,

Paragrafe Primelro: O presente contrato vigera a partic da dala de sua assinatura
com término apds o praza de 60 {sessenta) meses de locaclo, contados a partir da data de entrega

das chaves do imavel. .
Paragrafo Segundo: Os efeitos financeiros do contrato terao inicio na data da

antrega das chaves, que se dara atravas do Termo de Recehimento de Chaves a ser firmado entre as
partes, acompanhado do AVCE - Auta de Vistoria do Corpo de Bombeiros para use de Orgéo Plublico

& Hahite-se.
Paragrafo Terceiro: O Termo de Recebimento de Chaves somente sera firmado

apos a conclusso total das adaptagbes de que trata a Clausula Décima do contrato, e respectiva
aprovacio pelo LOCATARIO.
Paragrafo Quarto: Decorrido o prazo estipulado no Pardgrafo Primeiro desta

Ciausula, o contrato podera ser prorrogado mediante termo aditivo, desde gue nio seja denungad

por quaisquer das partes no prazo de 80 {noventa) dias do térming da locagio.
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CLAUSULA SEGUNDA: O LOCATARIO podera colocar placas ou letreiros na
fachada do imével, ficando facultada a referéncia as suas idenfificagoes, responsabilizando-se pelo
atendimento de todas @s exigéncias municipais, inclusive com sua futura remagio por ocasido do

término da locagan.

CLAUSULA TERCEIRA: O aluguel mensal & de R$ 112.743,51 (cento e doze mil
satecentas e quarenta & trés reais e cinguenta e um centavosh.

Paragrafo Unice: O valor mensal sera fixo e ireajustavel pelo periodo de 12
{doze) meses, contados a partir do inlcio dos efeitos fingnceirog, admitinde-se, apos este praza, o
reajuste através da variagda verificada pelo indice |IGP-M/FGV ou autro gue venha substitui-lo, no

periodo considerado e respeitando-se a pericdicidade anual,

CLAUSULA QUARTA: O pagamento do aluguel sera efetuade até o 5° [quinto) dia

til do més subseqiente ac vencido, creditado na conta corrente formalmente indicada pela

LOCADORA.

CLAUSULA QUINTA: Correriio por conta do LOCATARIO as despesas de energla
elétrica. agua, esgoto, gas e as relativas 8 manutengao de magquinas e equipamentos, tais como: ar
condicionade, elevadores, ventilagdo, geradores & bombas hidraulicas. Qualguer dnus judicial ou
extrajudicial, eventualmente causados pela LOCADORA, a gus estejam ou venharm a ficar sujeita a
referida propriedade, no seu todo ou em parte, bem como as despesas dos tributos incidentes sobre o
imavel correrdo por conta da LOCADORA, exceto o imposto Predial @ Territorial Urbana - IPTU & as

taxas de uso que incidam sobre o Imbvel, tais como Taxas de Incéndio, de lluminagao Publica e de

Limpeza Urbana.
Paragrafo Primeiro: As despesas com o Imposto Fredial & Territorial Urbano -

IPTU e as taxas a que s& refere o caput desta Clausula, serdo de responsabliidade do LOCATARIO,
gue reembolsara a LOCADORA, por meio de ordem hancaria, mediante a apresentacio de copia
autenticada do comprovante de pagamenta do tributo.

Parigrafo Segundo: O LOCATARIO assumird as despesas relativas &
manutencao de maguinas e equipamentos, =pds a contratagao de empresas para a COnSecUGan

destes servigos, que sera realizada mediante processo licitatordo.

CLAUSULA SEXTA: O LOCATARIO se obriga a manter em bom estado de
conservacgao e impeza o imdvel locado, e assim o entregara guando findo ou rescindido o cantrato,
conforme o Arigo 23, da Lei n” 8.245/1991, salve as detericracdes decerrentes do uso narmal.

Paragrafo Unico: A LOCADORA deveri apresentar ao LOCATARIO, na data de

assinatura do Termo de Recebimento das Chaves, laudo, que fard parte integrante do cantrato,

ES
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contendo & descricioc minuciosa do estado do imével objeto do contrato, com indicagao de eventuais

defeitos nele existentes, nos termos do Arigo 22, Inciso V, da Lei 8.245/37,

CLAUSULA SETIMA: As benfeitorias realizadas no imovel, com aprovagao da
LOCADDORA, a ele se incorporam, nao cabende qualquer tipo de indenizagao a0 LOCATARIO, salva
as benfeitorias necessarias que, autorizadas ou ndo, serdo indenizaveis e permitirao o exercicio do
direito de retengdo, nos termas da Arligo 35, da Lel n” 8.245/91,

Paragrafo Primeira; As benfeitorias resultantes de cbrigacio legal inescusavel
serdo consideradas necessarias e passiveis de indenizagdo, ainda gue néo tenham relagaa com o
LOCATARIOD, e serso realizadas independentemente da autorizagao da LOCADORA.

Paragrafo Segundo: O LOCATARIO notificard a LOCADORA para gue se
manifeste, em prazo nao superior a guinge dias;

&) guanto & aprovacdo das benfeitorias Uteis, propostas pelo LOCATARIO, a
serem realizadas no imavel;

b} quanto & realizacdo, as expansas da LOCADORA, das benfeitorias necessarias
a serem realizadas no imovel, .

Paragrafo Taerceiro: N3o obstante o disposto no caput desta Clausula, o
LOCATARIO se compromete, por ocasido do términa da locagao, a recompor as condicles originais
da area afetada pela remogio das benfeitorias Gteis, visando a devolugho do imovel na forma
estabelecida na Clausula Satima deste instrumento, nas seguinies situacies:

a) quando a LOCADORA ndo aceitar as benfeitorias ateis realizadas no imovel,

b quando o LOCATARIO julgar conveniente a refirada das benfeitorias Oteis por

ele realizadas.

CLAUSULA OQITAVA: O LOCATARIO podera ceder, emprestar au sublocar partes

do imavel somante com a prévia autorizagso, por escrito, da LOCADQRA,
Paragrafo Unico: A autorizagao que trata o caput desta Clausula ndo se aplica a

cessan de espaca para a Ordem dos Advogados do Brasil, nos termas do Artigo 7°, Paragrafo 47, da
Lei n® 8 G0GMO4.

CLAUSULA NONA: Na canveniéncia do LOCATARIO, o contrato podera ser por
este resgindido antes de seu térming, sem gualquer outra responsabilidade, devendo, para tanta, ser
notificada 2 LOCADORA com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias, respondendo o
LOCATARIO apenas pelos aluguéis e demais encargos locaticios dispostas na Clausula Cuinta, até
efetiva devolucao das chaves. A

Paragrafo Primeiro: Quaisquer modificagies decorrentes da Lel. ou de ngvas
condigbes de fato, que venham a implicar no aumento ou na reducdo dos servigos desempenhados

pelo LOCATARIO, tormande inadequado para seu uso ¢ imovel ora locado, censtituem, iglglmente, .
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motive para rescisdo antecipada por parte do contrato independentemente de &nus, cbservada a
comunicacéa prévia de B0 (noventa} dias.

Paragrafo Segundo: O contrato podera ser rescindido ainda, independentamente
de qualquer interpelagao administrativa cu judicial, caso ocorra infragée contratual ou legal atribuivel a
fuaisquer das partes, observadas as disposicdes das Artigos 77 & 78 da Lei n” 866643

CLAUSULA DECIMA: Fica a LOCADORA respansavel pelas adaptacbes do
imovel, arcando com todas as despesas inerentes, aos padries estabelecidos pelo LOCATARIO,
realizando os servicos discriminados no Anexo “Memorial de Servigos”, parte integrante do contrato.

Paragrafo Primeire: As adaptagBes serdo concluidas até 31 de julho de 2014,

Paragrafo Segunde: O straso injustificado, assim considerada pelo LOCATARIO
apos concluldo o devido processo legal, ensejara multa de mora na proporcdo de 1% sobre o preco
mensal ajustado (Clausula Terceira), por dia de atrasa, cujo mantanie serd descontado, em parcela

anica do primeira aluguel a ser pago.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: A inobservancia de qualguer Clausula deste
contrato sujeitard a LOCADORA a multa de até 15 % sobre o valor mensal do alugue!, desde que AAG
apresenta justificativa fundamentada e aceita pelo LOCATARIO.

Paragrafo Unico: A multa prevista nesta Clausula podera ser deduzida de
quaisquer pagamentos e, caso inexistentes, a LOCADORA devera recolher a multa no prazg maximao
de 15 (guinze} dias contadas a partir do recebimento da nolificagan, por meio de GRU - Guia de
Recolhimento da Unido, apresentando o compravante de pagamento ac LOCATARIO, sob pena de

inscrigan em Divida Ativa da Unido.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: No caso de alienagaa ou transmissao do imgvel
locada, no tado ou em parte, 0s sucessores da LOCADOQRA obrigar-se-8o a0 cumprimenta de todos
o termos deste instrumento, cabendo & LOCADORA incluir regra nesse sentido na respectiva,
ascritura ou proceder ao registro desta locaglo na matricula imobiliaria correspondente, destacando
esta obrigagdo. Na hiptese de transmissfio da propriedade oLt cessao dos direitos sobre a locagao, o

aluguet sera pago pelo LOCATARIO ap nova proprietarnio au cessionario.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: Fica facultada 4 LOCADORA vistoriar o Imovel

a qualquer tempo, sem prejulzo do andamento forense.

GLAUSULA DECIMA QUARTA: O pagamento do aluguel, no presente exercicio,
carrera a conta da Pragrama de Trabalho 15.103.02.061.0571.4256.0035 - Apreciacao de Causgas ha
Justica do Trabalho — No Estado de S&o Paulo e da Categoria Econdmica 3.3.9.0.39 - Cutros Senvicos
de Terceiros - Pessoa Juridica, conforme Lei Orgamentaria para 2013 (Lei n® 12.798 de 04/04/2013,

.
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publicada ne DOU em 05/04/2013), e nos exercicios posterioras pelos creditos consignados nas

respectivas Lais Orgamentarias que atendam despesas da mesma natureza.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: O contrato terd seu extrato publicado na Imprensa
Oficial e sera registrade e arquivade pelo LOCATARIO conforme Ariga 80, caput, & Artigo 81,
Paragrafo Unico, da Lei n® B.666/93.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: Fica eleita a Seg@o Judiciria de SZo Paulo da
Justiga Fedaral como o foro competente para dirimir quaisquer duvidas ariginadas do presente

contrato, com rendncia a qualguer outro, por mais priviegiado que seja.

E por estarem de acordo, as pares cantratantes assinam o presente contrato, em

3 (trés) vias de igual teor e farma, ha presenga das testemunhas abaixo.

S3p Paulo, 05 de junho de 2014
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unhas:

A LLIAN KAROLINE DA SILVA
gHiretor da Coordenadoria de te Administrativo Chefe Subst® da
Compras e Licitagies Secdo de Contratos
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