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MINISTERIO DA DEFESA
COMANDO DA AERONAUTICA
DEPARTAMENTO DE CIENCIA E TECNOLOGIA AEROESPACIAL
GRUPAMENTO DE APOIO DE SAO JOSE DOS CAMPOS

CONTRATO DE CESSAO DE USO
ONEROSA DE BEM IMOVEL QUE
ENTRE SI CELEBRAM A UNIAO,
REPRESENTADA PELO GRUPAMENTO
DE APOIO DE SAO JOSE DOS CAMPOS
E A EMPRESA DANIELLE MORAES
GOMES DA SILVA - ME.

A UNIAO, por intermédio do Grupamento de Apoio de Sdo José dos Campos, CNPJ n°® 00.394.429/0164-
57, com sede na Praga Marechal do Ar Eduardo Gomes, n° 50, Vila das Acécias, Sdo José dos Campos/SP,
neste ato, representada pelo seu Ordenador de Despesas, Coronel Intendente CARLO RODRIGO
BARRETO BARBOZA, nimero de ordem 312.721-4, nomeado pela Portaria n°. 17/GC1, de 09 de janeiro
de 2023, publicada no Boletim do Comando da Aeronautica, n°. 007, de 11 de janeiro de 2023, e no Diario
Oficial da Unido n°. 007, de 10 de janeiro de 2023, Segdo 2, doravante denominada CEDENTE, e a empresa
DANIELLE MORAES GOMES DA SILVA, inscrita no CNPJ sob n°® 46.025.372/0001-73, com sede na
Rua Avido Tangara, n° 60, Apt® 1203, Andar 12, Jardim Souto, Sdo José dos Campos - SP, CEP: 12.227-
160, neste ato, representada pela Sra. DANIELLE MORAES GOMES DA SILVA - ME, doravante
denominada CESSIONARIA, resolvem firmar o presente CONTRATO DE CESSAO DE USO ONEROSA
DE BEM IMOVEL n° 039/GAP-SJ/2023, conforme as clausulas e condi¢des abaixo, e em observincia as
disposi¢des do Decreto-Lei n® 9.760, de 5 de setembro de 1946, do Decreto n°® 84.905, de 14 de julho de
1980 e da Norma de Sistema de Patriménio do Comando da Aeronautica — NSCA 87-1, aprovada pela
Portaria COMGAP n° 11/2EM, de 29 de abril e 2011 e alterada pela Portaria COMGAP n° 102/DINP, de 25
de julho de 2019, e, no que couber, na Lei n° 8.666/1993.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO: O presente CONTRATO tem por objeto a cessdo de
uso onerosa do imovel para funcionamento de loja de venda de fardamento, situado na Loja n° 2, da galeria
de lojas denominada “minishopping”, localizado no Plano Diretor do DCTA sob o n°® 302, classificado no
DIRINFRA sob o n° SP.033-67720 — E-130, com escritura lavrada no 1° Oficio de Sdo José dos Campos -
SP, em 29 de dezembro de 1951, Livro 206, Fls. 89/90/91, re-ratificada em 29 de novembro de 1966, Livro
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(Continuagéo do Contrato n® 039/GAP-SJ/2023)

314, Fls. 7/8, registro no 1° Cartorio de Registro de Imdveis, em 28 de agosto de 1952, Transcri¢do n.°
12.149, Livro 3-k, Fls. 45, SIC e Termo de Ratificagéio e Entrega da SPU, em 30 de abril de 1976, Livro n.°
7, Fls. 158v°/160v°. Tombo SP-033-002, com 4rea total de 29,13 m’ , conforme Termo de Referéncia.
PARAGRAFO PRIMEIRO. O imével se acha livre ¢ desembaragado de todos e quaisquer
onus, judiciais ou extrajudiciais, hipoteca legal ou convencional ou, ainda, qualquer outro énus real.
PARAGRAFO SEGUNDO. Na data da assinatura do termo, sera realizada vistoria na area

cedida e elaborado laudo no qual constario as caracteristicas atuais da area outorgada.

CLAUSULA SEGUNDA — DA NATUREZA JURIDICA: A outorga da presente cessdo de uso ¢é

feita por tempo determinado, intransferivel e de forma onerosa.

CLAUSULA TERCEIRA - DO PRAZO: A cessio de uso possui prazo determinado, com
vigéncia pelo prazo de 60 (sessenta) meses, a contar de 25 de outubro de 2023.
PARAGRAFO PRIMEIRO. A CEDENTE poderé revogar este termo a qualquer tempo por
razdes de interesse plblico, sem gerar direito a indenizagio para a CESSIONARIA.
PARAGRAFO SEGUNDO. Se o imével cedido ndo for utilizado pela CESSIONARIA., no
prazo maximo de 90 (noventa) dias, contados da data da assinatura, o presente termo fica automaticamente

extinto.

CLAUSULA QUARTA: VALOR DA RETRIBUICAO - Fica o Outorgado Cessionario obrigado
a pagar a Unido, a titulo de retribui¢do mensal pelo uso do imével, o valor de R$ 2.100,00 (dois mil e cem
reais), totalizando um valor anual de R$ 25.200,00 (vinte e cinco mil e duzentos reais).
PARAGRAFO PRIMEIRO — O valor da referida Taxa devera ser recolhido diretamente a
Unido em parcelas mensais até o 5°(quinto) dia do més subseqiiente por meio de Guia de Recolhimento da
Unido (GRU) fornecida pela Cedente.
PARAGRAFO SEGUNDO - O valor da retribuigdo pelo uso do imdvel sera reajustado

anualmente, utilizando-se o indice Geral de Precos — Mercado (IGP-M) ou indice que vier a substitui-lo.

PARAGRAFO TERCEIRO — O valor da retribui¢do pela utilizagdo do imével podera ser
revisado a qualquer tempo, desde que comprovada a existéncia de fatores supervenientes que alterem o
equilibrio econdmico do contrato, nos termos da Lei n° 8.666, de 21 de junho de 1993.

PARAGRAFO QUARTO — O atraso mensal na quitagdo da obrigagdo até a data do
vencimento incorrera em acréscimo de multa da seguinte forma:

a) 0,1% (um décimo por cento) até 0,2% (dois décimos por cento) por dia sobre o valor de

cessdo de uso em caso de atraso no pagamento até data prevista para o vencimento, limitada a incidéncia a

15 (quinze) dias;




b) 0,1% (um décimo por cento) até 10% (dez por cento) sobre 0 valor da cessdo de
uso, em caso de atraso no pagamento até data prevista para o vencimento, por periodo superior ao

previsto no subitem acima.

PARAGRAFO QUINTO — As despesas com consumo de energia elétrica, telefone e agua,
serdo calculadas mensalmente pela Divisdo de Infraestrutura da seguinte forma:

a) O calculo de consumo de energia sera feito um levantamento de carga instalada, entende-
se por Carga Instalada , conforme Diciondrio de Elétrica ¢ Automagao, GMaster treinamentos, “a soma das
poténcias nominais de todos os equipamentos elétricos instalados na unidade consumidora, que poderdo a
qualquer momento entrar em funcionamento, € descrita em quilowatts (kW)”, para que seja verificado o
consumo estimado de acordo com tabela especifica disponibilizada no site da ANEEL;

b) Referente ao consumo de dgua, a quantidade de pessoas que trabalhardo no local e/ou
que sdo atendidas pela atividade desenvolvida no estabelecimento e que fard uso de dgua. As tabelas
utilizadas, para definir o consumo provavel em m*més, sdo os Anexos B e C da Norma Técnica Sabesp

(NTS) n° 181.

CLAUSULA QUINTA - DA DESTINACAO: A CESSIONARIA devera utilizar tnica e
exclusivamente o bem objeto deste contrato para a exploragdo de atividades de venda de fardamento.

PARAGRAFO UNICO. E vedado 2 CESSIONARIA transferir ou ceder este contrato de

cessdo de uso, bem como emprestar ou ceder, a qualquer titulo, no todo ou em parte, o imovel, ficando

automaticamente rescindido o presente termo em caso de inobservéncia desta clausula.

CLAUSULA SEXTA — DAS OBRIGACOES DA CESSIONARIA:

I — utilizar a edificagdo para fim unico e exclusivo indicado na clausula anterior, ndo podendo
alterar a sua finalidade;

Il - pagar pontualmente os encargos (taxas e servicos publicos, despesas de manutengdo e
conservacgdo) legais e contratualmente exigiveis, no prazo estipulado relativo ao periodo vigente do
contrato.

T - levar imediatamente ao conhecimento do cedente o surgimento de qualquer dano ou defeito
cuja reparagiio a este incumba, bem como as eventuais turbagoes de terceiros;

[V - realizar a imediata reparagdo dos danos verificados no imovel, ou nas suas instalagdes,
provocadas por si, seus usudrios; ndo modificar a forma interna ou externa do imovel sem o consentimento
prévio e por escrito do cedente;

V — restituir o imével, finda a permisséo, no estado em que o recebeu;

VI — arcar com todas as despesas relativas as taxas, emolumentos e contribuigdes de qualquer
natureza, que se fizerem necessarias ao funcionamento dos servigos, inclusive todo e qualquer encargo

social e trabalhista;
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VII — néo ceder, subcontratar, sublocar, emprestar ou, de qualquer modo, transferir o uso do imdvel,
no todo ou em parte, zelando pelo uso e comunicando, de imediato, 8 CEDENTE, a sua utilizagdo indevida
por terceiros;

VIII — entregar 8 CEDENTE toda correspondéncia dirigida a esta e enderegada ao imovel cedido,
sob pena de responsabilidade por possiveis danos decorrentes de omisséo;

IX — obrigado por quaisquer usos ou intervengdes realizadas nas 4reas cedidas, zelar pela
integridade fisica dos bens recebidos em cessdo, utilizando-se de todos os meios legais para a protecio
desses bens contra a ameaga de turbagdo ou esbulho;

X - incorporar aos bens da Unido todas as benfeitorias realizadas pelo cessionario na area cedida,
em qualquer momento e/ou ao final do contrato sem direito a indenizagdes;

XI - obter autorizagdes, licengas ou alvards necessarios para a implantagdo do empreendimento,
bem como suas renovagdes, se for o caso;

XII - manter a regular situagdo das autorizagdes, licengas ou alvaras aplicaveis ao empreendimento,
para a eficacia contratual;

XII - arcar com o valor de indenizagdo estabelecida em virtude de supressio autorizada de
terrenos;

XIV - ater-se, para realizagdo de obras, a execugdo das condigdes vinculadas a viabilidade
ambiental;

XV - atualizar o cadastro a cada dois anos, sob pena de rescisdo contratual.

XVI - atender e aplicar as normas de acessibilidade das pessoas portadoras de deficiéncia ou com
mobilidade reduzida, bem como de seguranga e sustentabilidade, de acordo com as Leis n° 10.048, de 2000,
e n° 10.098, de 2000, regulamentadas pelo Decreto no 5.296, de 2004, ou outros normativos que vierem a
substitui-los;

XVII - desenvolver Plano de Prevengdo ¢ Combate a Incéndios - PPCI, nos termos da Lei n°
13.425, de 30 de margo de 2017, quando necessario.

XVIII - fica o cessiondrio responsavel, no periodo da vigéncia do contrato, entregar imediatamente
ao cedente qualquer intimagdo, notificagfo, multa ou exigéncia de autoridade publica, referente ao imével
ocupado, ainda que dirigida a ele;

XIX — manter, durante toda a execugdo do contrato, em compatibilidade com as obrigagdes
assumidas, todas as condigdes de habilitagdo e qualificacdo exigidas na licitagio.

XX — o cessiondrio fica obrigado a cumprir os créditos de sustentabilidade ambiental e ainda:

a) utilizar produtos de limpeza e conservagdo de superficies e objetos inanimados que
obedegam as classificagdes e especificagdes determinadas pela ANVISA;

b) adotar medidas para evitar o desperdicio de 4gua tratada, conforme instituido no Decreto
n°®48.138, de 8 de outubro de 2003;

¢) Observe a Resolugdo CONAMA n° 20, de 7 de dezembro de 1994, quanto aos

equipamentos de limpeza que gerem ruido no seu funcionamento;
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d) fornecer aos empregados os equipamentos de seguranga que se fizerem necessarios, para
a execucgdo de servigos;

¢) realizar um programa interno de treinamento de seus empregados, nos trés primeiros
meses de execugdo contratual, para redugdo de consumo de energia elétrica, de consumo de dgua e redugao
de produgio de residuos solidos, observadas as normas ambientais vigentes;

f) realizar a separagio dos residuos reciclaveis descartados pelos orgdos e entidades da
Administragdo Publica Federal direta, autarquica e fundacional, na fonte geradora, ¢ a sua destinagdo as
associagdes e cooperativas dos catadores de materiais reciclaveis, que sera procedida pela coleta seletiva do
papel para reciclagem, quando couber, nos termos da IN/'MARE n° 6, de 3 de novembro de 1995 e do
Decreto n® 5.940, de 25 de outubro de 2006;

g) respeitar as Normas Brasileiras — NBR publicadas pela Associagéo Brasileira de Normas
Técnicas sobre residuos sélidos; e

h) prever a destinagio ambiental adequada das pilhas e baterias usadas ou inserviveis,

segundo disposto na Resolugdo CONAMA n° 257, de 30 de junho de 1999.

CLAUSULA SETIMA — GARANTIA: A CESSIONARIA prestard garantia no valor de R$
1.260,00 (mil duzentos e sessenta reais), dentre uma das modalidades previstas no art. 56, da Lei 8.666/93,
correspondente a 5% (cinco por cento) do valor total do contrato, no prazo de 10 (dez) dias uteis, contados

da data de assinatura do contrato.

CLAUSULA OITAVA — FISCALIZACAO: O GAP-SJ realizara a fiscalizagdo, para averiguar o
pleno cumprimento das clausulas contratuais.

PARAGRAFO PRIMEIRO — O imével, objeto do presente contrato, tera fiscalizagdes periddicas,
em consonincia com os normativos legais.

PARAGRAFO SEGUNDO - O cessionario que, diretamente ou indiretamente, por agdo ou
omissio, incorrer no descumprimento das obrigagdes previstas nas clausulas deste contrato, sera notificado
pelo fiscal do contrato, que informara as sansdes € penalidades legais, abrindo os prazos do devido processo

legal, para a defesa.
CLAUSULA NONA — ALTERACAO DO CONTRATO POR TERMO ADITIVO: Toda e

qualquer alteragdo ao presente contrato deverd ser processada mediante celebragdo de Termo Aditivo,

vedada a alteragdo do objeto, assim como quaisquer modificagdes na destinagéo ou utilizagéo.

CLAUSULA DECIMA — DA RESCISAO: Considerar-se-4 rescindido o presente Contrato,
observado ao disposto nos Arts. 78 a 80 da Lei n° 8.666, de 1993, retornando o imdvel a Outorgante
Cedente, sem direito a qualquer indenizagdo ao Outorgado Cessionario, inclusive por benfeitorias

realizadas, nos seguintes casos:
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[ - Descumprimento ou irregularidades das cléusulas contratuais pactuadas quanto as suas
aplicabilidades, especificagdes, projetos ou prazos;

II - a cess@o ou transferéncia, total ou parcial, do bem imével da Unido - objeto do contrato, diversa
da prevista em clausula contratual.

Il - a ndo permissdo de agente competente designada para acompanhar e fiscalizar a
implantagdo/execugio do empreendimento, assim como as de seus superiores;

[V - a decretagdo de faléncia ou a instauragio de insolvéncia civil;

V - a dissolucdo da sociedade e/ou o falecimento de um dos socios que gere impedimentos que
acarrete em descumprimento do contrato;

VI - quando a sociedade tiver como objeto a alteragdo do Cadastro Nacional de Pessoa Juridica -
CNPJ, sem a devida comunicagdo e solicitagio de repactuacio;

VII —se ocorrer inadimplemento de clausula contratual;

VIII - A ndo atualizagdo cadastral que o cessionario tem por obrigacio;

IX - em caso de desisténcia/abandono do imével no periodo de caréncia concedida, sem a devida
comunicag¢do pelo cessiondrio.

X - por ato unilateral da Unido;

X1 - amigdvel, entre as partes, reduzida a termo no processo, desde que haja conveniéncia para a
Unido;

XII - judicial;

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA INDENIZACAO: Em hipotese alguma caberd a
Unido indenizar ou remunerar o outorgado cessionario pela rescisdo, anulagdo ou destrato do(s) contrato(s)

firmado(s) entre eles.
PARAGRAFO UNICO. Na hipétese de descumprimento pelo cessionario da contrapartida, nas

condi¢cdes e nos prazos estabelecidos, o instrumento juridico da cessdo resolver-se-a sem direito a
indenizag@o pelas acessdes e benfeitorias nem a qualquer outra indenizagdo ao cessionario, e a posse do

imovel sera imediatamente revertida para a Unido.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA PUBLICACAO: A CEDENTE providenciara a
publicagdo do extrato deste termo no Diario Oficial da Unifio, na forma do art. 61, paragrafo tnico, da Lei

n° 8.666/1993.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DO FORO: Fica eleito o foro da Justiga Federal de Sao
José dos Campos, com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer

questdes oriundas do presente instrumento contratual.




CLAUSULA DECIMA QUARTA — DO PROCESSO: Sao partes integrantes deste
CONTRATO, como se nele estivessem transcritos todos os documentos que instruem o processo n°

67720.007334/2023-54, inclusive o Termo de Referéncia.

E, por estarem assim ajustadas, firmam as partes o presente termo em 03 (trés) vias de igual teor,
que, depois de achadas conforme, na presenga das testemunhas também signatarias, assumem o

compromisso e a obrigagdo de fielmente cumprir e respeitar o pactuado, por si, seus herdeiros e sucessores.

Sao José dos Campos, conforme data da assinatura do Ordenador de Despesas

Assinaturas:

Pelo CEDENTE:

CARLO RODRIGO BARRETO BARBOZA Cel Int
Ordenador de Despesas do GAP-SJ

Pela CESSIONARIA:

A.’U)/PW@MQQ"@/C/

DANIELLE MORAES GOMES DA SILVA
Representante Legal

Testemunhas de Assinatura:

SANDRA REGINA PEREIRA-BA SILVA Ten Cel Int
Agente de'\Controle Jnterng do GAP-SJ
|
X
ALEXANDRE AILEIXO DA SILVA 3S QESA SEM
iscal do Contrato
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