TERMO DE CONTRATO N* 14/2020

MINISTERIO DA DEFESA
EXERCITO BRASILEIRO
1° BATALHAO FERROVIARIO
(Batalhio de Engenheiros / 1855-1°Batalhio Ferro- Vidrio/1920)
BATALHAQ BENJAMIN CONSTANT

DE TERMO DE CONTRATO 14/2020 DE
LOCACAO DE IMOVEL QUE ENTRE SI
CELEBRAM A UNIAO, POR INTERMEDIO DO 1°
BATALHAO FERROVIARIO, E A SRA. MARIA
LUCIA LINCK SHEID.

A Unido, por intermédio do 1° Batalhdo Ferrovidrio, com sede na Rua Marechal Candido Rondon, n® 200, na
cidade de Lages/SC, inscrito no CNPJ sob o N° 07.517.504/0001-22, neste ato representado pelo seu
Comandante, Ten Cel ANDERSON SOARES DO CARMO, Ordenador de Despesas do 1° B Fv, nomeado pela
Portaria n® 858, de 12 de junho de 2019, do Comandante do Exército, publicada no DOU de 17 de junho de
2019, doravante denominado LOCATARIO. ¢ a Sra. MARIA LUCIA LINCK SHEID, domiciliada na Rua
Onofre Pires, n® 260, em Guaiba/RS, inscrita no CPF n“_ portadora da carteira de identidade n®
H, expedida pelo SSP/RS, tendo em vista 0 que consta no Processo Administrativo de contratagio
ireta no 40

2020 — NUP: 65307.008567/2020-87 e em observincia s disposi¢des da Lei n® 8.245, de 18 de

outubro de 1991 ¢ da Lei n° 8.666, de 21 de junho de 1993, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato,
mediante as cldusulas e condigdes a seguir enunciadas.

1.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

I.1. Este Termo de Contrato tem como objeto a locagdo de imével situado na margem LESTE da Rodovia
Federal BR 116. zona rural, no Municipio de Guaiba/RS, objeto da matricula n® 53.388, do Oficio de
Registro de Iméveis da Comarca de Guaiba-RS, para abrigar as instalagdes de jazida para extragdo de
materiais de 1" e 2" categorias.

1.2. Este Termo de Contrato tem como objeto a exploragao mineral de jazida situada na margem LESTE da
Rodovia Federal BR 116, zona rural, no Municipio de Guaiba/RS, objeto da matricula n° 53.388, do Oficio
de Registro de Iméveis da Comarca de Guaiba-RS, a fim de atender a demanda dos servigos de
terraplanagem da obra da duplicagdo da BR 116, a cargo do 1° B Fv, que ird realizar a obra de duplica¢do da
BR-116 do KM 300,54 a0 KM 351,34 em Barra do Ribeiro — RS. O imével serd utilizado para a exploragio da
jazida, estc contrato de locagdo celebra a substituigdo ao regime previsto nos artigos 59 a 62 do Cddigo de
Mincragao(Decreto-Lei 227/67).

2. CLAUSULA SEGUNDA — DA DISPENSA DE LICITACAO

2.1, O presente Termo de Contrato ¢ formalizado com fundamento no art. 24, inciso X, da Lei n° 8.666, de
1993, o qual autoriza a dispensa de licitagdo para a “locagio de imovel destinado ao atendimento das
finalidades precipuas da Administragdo, cujas nccessidades de instalagdo ¢ localizagdo condicionem a sua
escolha, desde que o prego scja compativel com o valor de mercado, segundo avaliagio prévia”.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCADORA

1° Batalhdo Ferrovidrio

3.1. ALOCADORA obriga-se a:

3.1.1. Entregar o im6vel em perfeitas condi¢des de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observincia das especificagdes de sua proposta;

3.1.2. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével;
3.1.3. Manter, durante a locagao, a forma ¢ o destino do imdvel;

3.1.4. Autorizar o trafego das viaturas de transporte do 1° Batalhao Ferroviario ao longo das vias de
trafego disponiveis no imével, que servem de acesso da BR-116 ao local de explor: gﬁ sendo que o
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LOCATARIO fica responsével por manter a trafegabilidade nas vias de acesso;
3.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo;

3.1.6. Auxiliar o LOCATARIO na descrigdo minuciosa do estado do imével. quando da realizagio da
vistoria;

3.1.7. Pagar as taxas de administragdo imobilidria, se houver, e de intermediagdes, nestas compreendidas
as despesas necessdrias a aferigio da idoneidade do pretendente;

3.1.8. Pagar as despesas extraordindrias, entendidas como aquelas que nio se refiram aos gastos rotineiros
de manuten¢do do imdvel, como:

a. obras de reformas ou acréscimos que interessem @ estrutura integral do imével;

b. indenizagdes trabalhistas ¢ previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior
ao inicio da locacdo;

¢. constitui¢do de fundo de reserva, ¢ reposigdo deste, quando utilizado para cobertura de despesas
extraordinarias;

3.1.9. Pagar os impostos (especialmente Imposto Territorial Rural - ITR) e taxas, inclusive a contribuigido
para o custeio de servigos de iluminagio piblica, incidentes sobre o iméovel;

3.1.10. Informar @ LOCATARIA quaisquer alteragoes na titularidade do imovel, inclusive com a
apresentagdo da documentagio correspondente; e

3.1.11. Se 0 imével for alienado durante a locagdo, o adquirente NAQ podera denunciar o Contrato.

4. CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCATARIA
4.1. ALOCATARIA obriga-se a:
4.1.1. Pagar o aluguel ¢ os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de Contrato:

4.1.2. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste ¢
com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

4.1.3. Realizar vistoria do imével, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do
estado do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes:

4.1.4. Restituir o imével, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme documento de
descrigdo elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes ¢ deterioragdes decorrentes do uso
normal;

4.1.5. Executar, apés o término da exploragdo da jazida, o Plano de Recuperagdo de Arca Degradada,
conforme projeto aprovado pelo DNIT ¢ IBAMA e accito pela LOCADORA ¢ que contemple todas as
dreas degradadas em virtude da exccugdo dos trabalhos atinentes ao projeto de duplicagdo da BR-116/RS
scja pelo Exéreito, scja pela empresa que executava o mesmo projeto anteriormente. Tal execuciio tem por
condicionante a liberagdo de recursos financeiros, pelo Concedente (DNIT) da obra em andamento, para a
execucdo dos servigos.

4.1.6. Comunicar 8 LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparagio a esta incumba, bem como as
eventuais turbagdes de terceiros;

4.1.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imavel, ou nas suas instalagdes, provocados
por scus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

4.1.8. Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por escrito da
LOCADORA;

4.1.9. Entregar imediatamente 3 LOCADORA os documentos de cobran¢a de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa ou
exigéncia de autoridade publica, ainda que dirccionada 38 LOCATARIA;

4.1.10. Pagar as despesas de telefone e de consumo de ener: sia elétrica, gas (se houver) e agua e esgoto.
£ g g £ &

4.1.11. Permitir a vistoria do imével pela LOCADORA ou por scus mandatirios, mediante prévia
combinagdo de dia e hora.

1° Batalhdo Ferrovidrio
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4.1.12. Cumprir integralmente a convengdo de condominio ¢ os regulamentos internos.

5. CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

5.1. As benfeitorias necessdrias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que ndo autorizadas pela
LOCADORA, bem como as teis, desde que autorizadas por escrito, poderdo ser mantidas apos a vigéncia do
contrato, ou desfeitas e o terreno ser alvo de reconformagao dentro do contexto do respectivo PRAD, caso
scja interesse da LOCADORA manter ou desfazer as benfeitorias,

5.1.1. A LOCATARIA fica desde ja autorizada a fazer, no imovel locado, as adaptagdes indispensaveis
ao desempenho das suas atividades.

5.2. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis e estruturas eventualmente levantadas, poderio ser
retiradas pela LOCATARIA, devendo o imével locado, entretanto, ser devolvido da forma que foi recebido
ou, caso seja de comum acordo ¢ interesse da LOCADORA, mantidos.

6. CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL

6.1. Serd efetuado pagamento no valor de RS 9.600,00 (nove mil e sciscentos reais) mensais, perfazendo o
total de R$ 211.200 (duzentos ¢ onze mil ¢ duzentos reais). Este valor contempla a locagdo somado com a
indenizagdo pela extragdo, com prazo de vigéncia contratual de 22 (VINTE E dois) meses, podendo ser
renovado, desde que prevalega a forma avencgada entre as partes na negociagio e se persistir o interesse
piblico e a vantajosidade da contratagio.

6.2. Caso o valor do primeiro aluguel nio comece a contar a partir do 1° dia do més, o seu cilculo sera feito
da scguintec maneira: valor mensal do aluguel multiplicado por 12, dividido por 365,25, multiplicado pelo
niimero de dias do més em que o aluguel ¢ exigivel. O mesmo procedimento, se for o caso, serd adotado para
o cilculo do valor do Gltimo aluguel.

6.3. Uma vez que o imovel se caracteriza como terreno natural sem instalagdo de redes nem constituicio de
condominio, nio sdo configuradas despesas ordindrias bem como outros encargos locaticios incidentes sobre
o imével (dgua e esgoto, energia elétrica, tributos, etc.). Na eventualidade de haver alguma despesa ordindria,
o0 pagamento serd atribuido 3 LOCATARIA, e serd suportado a partir da data do efetivo recebimento das
chaves.

6.4. Os valores a serem reembolsados, a titulo de tributos, do primeiro ¢ do ultimo ano da locagdo serio
calculados da seguinte forma: valor do tributo, dividido por 365,25, multiplicado pelo mimero de dias do ano
em que o aluguel é exigivel.

7. CLAUSULA SETIMA - DO PAGAMENTO

7.1. O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, até 5° dia atil do més subsequente ao vencido,
desde que o recibo locaticio, ou documento de cobranga correspondente, tenha sido apresentado pela
LOCADORA com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias.

7.1.1. Caso a antecedéncia minima ndo seja observada, o pagamento serd efetuado no prazo de até 185
(quinze) dias da data da apresentagdo do recibo locaticio ou documento de cobranga correspondente pela
LOCADORA.

7.2. Havendo erro na apresentagdo do documento de cobranga ou dos documentos pertinentes a locagdo, ou,
ainda, circunstancia que impega a liquidagdo da despesa, o pagamento ficard pendente até que a
LOCADORA providencie as medidas saneadoras. Nesta hipdtese, o prazo para pagamento iniciar-se-i apos a
comprovagio da regularizagio da situagio, nao acarretando qualquer 6nus para a LOCATARIA.

7.3. Antes do pagamento, a LOCATARIA verificara, por meio de consulta eletronica, a regularidade fiscal e
trabalhista do cadastramento da LOCADORA no SICAF c¢/ou nos sites oficiais, especialmente quanto a
regularidade fiscal federal, devendo scu resultado ser impresso, autenticado e juntado ao processo de
pagamento.

7.4. O pagamento serd efetuado por meio de Ordem Bancdria de Crédito, mediante depésito em conta-
corrente, na agéncia e estabelecimento bancario indicado pela LOCADORA, ou por outro meio previsto na
legislagao vigente.

7.5. Secrd considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria para
pagamento. -

1° Ratalhdo Ferroviario
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7.6. A LOCATARIA nio sc responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser cfetuada pela
LOCADORA, que porventura ndo tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

7.7. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que a LOCADORA ndo tenha concorride de alguma
forma para tanto, fica convencionado que a taxa de compensagio financeira devida pela LOCATARIA, entre
a data do vencimento ¢ o efetivo adimplemento da parcela, ¢ calculada mediante a aplicagdo da seguinte
formula:

EM =1x N x VP, sendo:

EM = Encargos moratorios;

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento ¢ a do efetivo pagamento;
VP = Valor da parcela a ser paga.

I = indice de compensagdo financeira = 0,00016438, assim apurado:

[=(TX) [ = (6/100) [=0,00016438
365 TX = Percentual da taxa anual = 6%.

8. CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO

8.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 22 (vinte e dois) meses, com inicio em 11 de setembro de 2020
a 10 de julho de 2022, nos termos do artigo 3° da Lei n® 8.245 de 1991, podendo, por interesse da
Administragio, ser prorrogado por periodos sucessivos.

8.1.1. Os efeitos financeiros da contratagdo s terdo inicio a partir da data da entrega das chaves,
mediante Termo, assinado por ambas as partes, precedido de vistoria do imovel.

8.1.2. A prorrogagdo de contrato deverd ser promovida mediante celebragdo de termo aditivo. Toda
prorrogacio sera precedida de comprovagio da vantajosidade da medida para a Administragdo ¢
certificagdo de compatibilidade do valor do aluguel com o de mercado.

8.1.3. Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, a LOCADORA deverda enviar comunicagdo escrita a

LOCATARIA, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data do término da vigéncia do contrato,
sob pena de aplicagdo das sangoes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

9. CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO

9.1. Este contrato continuard em vigor cm qualquer hipotese de alienagdo do imével locado, na forma do

artigo 8° da Lei n° 8.245, de 1991.

10. CLAUSULA DECIMA — DO REAJUSTE

11.

10.1. Sera admitido o rcajustc do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de vigéncia igual ou
superior a doze meses, mediante a aplicagdo do (Indice Geral de Precos - Mercado - IGP-M ou indice
Geral de Precos - Disponibilidade Interna - IGP-DI), ou outro que venha substitui-lo, divulgado pela
Fundagio Getiilio Vargas — FGV, desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da
data de sua assinatura, para o primeiro reajuste, ou da data do altimo reajuste, para os subsequentes.

10.2. O reajuste, decorrente de solicitagdo da LOCADORA, scrd formalizado por apostilamento, salvo se
coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogagio de vigéncia ou alteragdo contratual.

10.3. Se a variacio do indexador adotado implicar reajuste desproporcional ao pre¢o médio de mercado para
a presente locagdo, a LOCADORA aceita negociar a adogio de prego compativel ao mercado de locagao no
municipio em que se situa o imovel.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

11.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo & conta de recursos especificos consignados
no Or¢amento Geral da Unido deste exercicio, na dotagio abaixo discriminada:

1° Batalhdo Ferrovidrio
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Gestao/Unidade: 160447/00001
Fonte: 0100000000

PTRES: 110035

Elemento de Despesa: 44.90.36
PI: MT00753

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZACAO
12.1. A fiscalizagdo do presente Termo de Contrato serd exercida por um representante da LOCATARIA , ao
qual competird dirimir as dividas que surgirem no curso de sua execugio.

12.1.1. O fiscal anotard em registro proprio todas as ocorréncias rclacionadas com a execu¢io do
contrato, indicando dia, més ¢ ano, bem como o nome das pessoas cventualmente envolvidas,
determinando o que for necessério a regularizagiio das faltas ou defeitos observados ¢ encaminhando os
apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

12.1.2. As decisoes ¢ providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato deverdo ser
solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adogiio das medidas convenientes.

12.1.3. ALOCADORA podera indicar um representante para representa-la na execugio do contrato.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS ALTERACOES
13.1. Eventuais alteragtes contratuais reger-se-ao pela disciplina do artigo 65 da Lei n® 8.666, de 1993,

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

14.1. A inexecugio total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres elencados
neste instrumento, sujeitara a LOCADORA. garantida a prévia defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil
e criminal, as penalidades de:

a. Advertencia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndo acarretarem prejuizos
significativos ao objeto da contratagio;

b. Multa:

b.1. Moratéria de 5% (cinco porcento) pelo descumprimento de quaisquer das obrigagoes
contratuais, sobre o valor mensal da locagdo;

¢. Suspensio de licitar ¢ impedimento de contratar com o 1* Batalhiio Ferrovidrio — Ministério da
Defesa, pelo prazo de até dois anos;

d. Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragio Plblica, enquanto
perdurarem os motivos determinantes da puni¢do ou até que seja promovida a reabilitagio perante a
propria autoridade que aplicou a penalidade, que serd concedida sempre que a LOCADORA ressarcir
a LOCATARIA pelos prejuizos causados;

14.1.1. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangdes.

14.2. Também ficam sujeitas as penalidades de suspensdo de licitar e impedimento de contratar e de
declaragio de inidoneidade, previstas acima, as empresas que, em razdo do presente contrato:

14.2.1. tenham sofrido condenagdes definitivas por praticarem, por meio dolosos, fraude fiscal no
recolhimento de tributos;

14.2.2. demonstrem ndo possuir idoneidade para contratar com a LOCATARIA em virtude de atos
ilicitos praticados.

14.3. A aplicagio de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo administrativo que
assegurard o contraditorio ¢ a ampla defesa observando-se o procedimento previsto na Lei n° 8,666, de 1993,

17 Batalhdo Ferroviario
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¢ subsidiariamente na Lei n° 9.784, de 1999.

14.4. A autoridade competente, na aplicagio das sangdes, levara em consideragio a gravidade da conduta do
infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado a LOCATARIA, observado o principio da
proporcionalidade.

14.5. A multa deverd ser recolhida no prazo maximo de 5 (cinco) dias, a contar da data do reccbimento da
comunicagdo enviada pela LOCATARIA.

14.6. As penalidades serdo obrigatoriamente registradas no SICAF.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA RESCISAO CONTRATUAL

15.1. A LOCATARIA poderi rescindir este Termo de Contrato, sem qualquer Onus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer cldusula contratual ou obriga¢do imposta & LOCADORA, sem
prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis.

15.1.1. A rescisiio por descumprimento das clausulas e obrigagdes contratuais acarretard a execucio dos
valores das multas e indenizagoes devidas 8 LOCATARIA, bem como a retengido dos créditos decorrentes
do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das penalidades previstas neste instrumento.

15.2. Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia das hipdteses enumeradas no art. 78
da Lei n° 8.666, de 1993, com excegdo das previstas nos incisos VI, IX ¢ X, que sejam aplicaveis a esta
relagdo locaticia.

15.2.1. Nas hipéteses de rescisdo de que tratam os incisos XII e XVII do art. 78 da Lei n® 8.666, de 1993,
desde que ausente a culpa da LOCADORA, a LOCATARIA a ressarcird dos prejuizos regularmente
comprovados que houver sofrido.

15.2.2. Caso, por razdes de interesse pablico, devidamente justificadas, nos termos do inciso XIT do
artigo 78 da Lei n® 8.666, de 1993, a LOCATARIA decida devolver o imovel e rescindir o contrato, antes
do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que
notifique a LOCADORA, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

15.2.2.1. Nesta hipdtese, caso nio notifique tempestivamente a LOCADORA, e desde que esta ndo
tenha incorrido em culpa, a LOCATARIA ficara sujeita a0 pagamento de multa prevista no artigo 4°
da Lei n® 8.245, de 1991, e no artigo 413 do Codigo Civil, considerando-se o prazo restante para o
término da vigéncia do contrato.

15.3. Nos casos em que restc impossibilitada a ocupagdo do imével, tais como incéndio, desmoronamento,
desapropriagio, caso fortuito ou forga maior etc., a LOCATARIA poderi considerar o contrato rescindido
imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificagio, ou multa, desde que, nesta hipétese, ndo
tenha concorrido para a situacdo.

15.4. O procedimento formal de rescisdo terd inicio mediante notificagdo escrita, entregue diretamente &
LOCADORA ou por via postal, com aviso de recebimento.

15.5. Os casos da rescisio contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o contraditério ¢ a
ampla defesa. e precedidos de autorizagdo escrita e fundamentada da autoridade competente.

15.6. O termo de rescisao deveri indicar, conforme o caso:

15.6.1. Relagdo dos pagamentos ja efetuados ¢ ainda devidos;

15.6.2. Indenizagdes e multas.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DOS CASOS OMISSOS

16.1. Os casos omissos ou situagdes ndo explicitadas nas cldusulas deste contrato reger-se-do pelas
disposigoes contidas na Lei n® 8.245/1991, ¢ na Lei 8.666/1993, subsidiariamente, bem como nos demais
regulamentos ¢ normas administrativas federais, que fazem parte integrante deste contrato,
independentemente de suas transcrigoes.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA - DO FORO

17.1. Fica eleito o foro da Segio Judicidria de Lages/SC - Justiga Federal, com exclusdo de qualquer outro,
por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer questdes oriundas do presente contratg-

1° Batalhdo Ferroviario \
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E assim, por estarem de acordo, ajustados ¢ contratados, apés lido ¢ achado conforme, as partes a seguir
firmam o presente contrato em 02 (duas) vias, de igual teor e forma, para um s6 efcito, na presenga de 02 (duas)
testemunhas abaixo assinadas.

Lages-SC, 11 de setembro de 2020,

win Ahvia ek Sdhaid

MARIA LUCIA LINCK SCHEID

v

Proprictario

TESTE HAS:

Fomanda da Siba Guamardes Zeromath

CPF;

1° Batalhdo Ferroviario



