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TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DO ESPIRITO SANTO

CONTRATO N° 09 /2024

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL NAO RESIDENCIAL CELEBRADO ENTRE A
UNIAO, POR INTERMEDIO DO TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DO ESPIRITO SANTO,
E A EMPRESA CONSTRUTORA ABAURRE LTDA

Processo n.” 0004238-87.2023.6.08.8000

Compareceram, de um lado, a UNIAO, por intermédio do TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DO
ESPIRITO SANTO, situado a Av. Jodo Batista Parra, n® 575, Praia do Sua, Vitoria/ES CEP 29052-123,
CNPJ n.° 03.910.634/0001-70, neste ato representado por seu Diretor Geral, Senhor ALVIMAR DIAS
NASCIMENTO, inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda sob o n.® *** 280.887-
** no uso de suas atribui¢des, a seguir designado simplesmente LOCATARIO e, de outro lado, a
empresa CONSTRUTORA ABAURRE LTDA, inscrita no Cadastro Nacional das Pessoas Juridicas do
Ministério da Fazenda sob o nimero 27.054.568/0001-41, estabelecida na Rua Leocadia Pedra dos Santos,
n°® 115, sala 301, Enseada do Sud, Vitoria/ES 29.050-370, telefone: (27) 3325-3544, enderego eletronico:
abaurre@abaurre.com.br, neste ato representada por seu representante legal St. MARCOS BENEZATH
ABAURRE, inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda sob o n.® *** 747 237-%%*
daqui por diante designado simplesmente LOCADOR, té€m, entre si, justo ¢ avengado e celebram, por
forca do presente instrumento e de conformidade com o disposto as disposi¢des legais, mormente, as
normas: Lei n° 14.133 de 1°/04/2021, Resolugio TRE-ES n° 140/2017 (Cédigo de Etica), e na Lei n.°
8.245/91, o presente CONTRATO DE LOCACAO, mediante as seguintes clausulas e condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

O presente Contrato tem por objeto a locacao de imovel nao residencial localizado na Rua Vitério Nunes
da Motta, n° 55, Lojas 05 e 06, Enseada do Sud, Vitéria/ES, com area total de aproximadamente 698,56 m?,
para fins de armazenamento e recebimento de bens patrimoniais no &mbito do TRE-ES.

Paragrafo Primeiro — Da Documenta¢io Complementar

A presente contratagdo dar-se-a por inexigibilidade de licitagdo nos termos do art. 74, inciso V, da Lei n°
14.133 e obedecerd ao estipulado neste Contrato, bem como as obrigagdes assumidas na proposta firmada
pelo Locador em 27/11/2023, que, independentemente de transcri¢do, faz parte integrante e complementar
deste Contrato, no que nao o contrarie.

Paragrafo Segundo - Da Comunica¢iao Entre Contratante e Contratada

a) Toda e qualquer documentagdo relativa a contratacdo deverd ser encaminhada a outra parte,
prioritariamente, através de correio eletronico;

a.1) O Contratante poderd, a seu critério, solicitar a apresentagdo de documento original ou copia
autenticada para verificagao da autenticidade dos documentos enviados por correio eletronico;

b) A comunicac¢do serd considerada recebida ap6s a confirmagdo de entrega automatica encaminhada pelo
Outlook, independentemente de confirmag¢do de recebimento por parte da Contratada, ficando sob sua
responsabilidade a verificagao da conta de e-mail;

c) As partes se obrigam a informar o endereco eletronico de contato em até 05 (cinco) dias Uteis apos a
assinatura do instrumento contratual, caso ndo tenho sido informagdo previamente.

Paragrafo Terceiro - Da Lei Geral de Protecio de Dados Pessoais

a) As partes obrigam-se a cumprir o disposto na Lei n° 13.709/2018 em relacdo aos dados pessoais a
que venham ter acesso em decorréncia da execu¢dao contratual, comprometendo-se a manter sigilo e
confidencialidade de todas as informacdes — em especial os dados pessoais e os dados pessoais sensiveis —
repassadas em decorréncia da execu¢do contratual, sendo vedada a transferéncia, a transmissdo, a
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comunicagdo ou qualquer outra forma de repasse das informagdes a terceiros, salvo as decorrentes
de obrigacdes legais ou para viabilizar o cumprimento do instrumento contratual.

b) E vedada as partes a utilizagio de todo e qualquer dado pessoal repassado em decorréncia da
execucdo contratual, para finalidade distinta da contida no objeto da contratacdo, sob pena de
responsabilizacdo administrativa, civil e criminal.

¢) A Contratada fica obrigada a comunicar ao Contratante, em até 24 (vinte e quatro) horas, a contar da
ciéncia do ocorrido, qualquer incidente de seguranga aos dados pessoais repassados em decorréncia desta
contratacdo e a adotar as providéncias dispostas no art. 48 da Lei Geral de Protecao de Dados Pessoais.

d) As partes obrigam-se a proceder, ao término do prazo de vigéncia, a eliminacdo dos dados pessoais a
que venham ter acesso em decorréncia da execucao contratual, ressalvados os casos em que a manutengao
dos dados por periodo superior decorra de obrigagdo legal.

CLAUSULA SEGUNDA - DOS ENCARGOS DO LOCATARIO

a) Promover, através de seu representante, o acompanhamento e fiscalizacdo do contrato, anotando em
registro proprio as falhas detectadas e comunicando as ocorréncias de quaisquer fatos que, a seu critério,
exijam medidas corretivas por parte do Locador;

a.1) Antes de formalizar ou prorrogar o prazo de vigéncia do contrato, a Administracdo devera
verificar a regularidade fiscal do contratado, consultar o Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e
Suspensas (Ceis) e o Cadastro Nacional de Empresas Punidas (Cnep), emitir as certiddes negativas de
inidoneidade, de impedimento e de débitos trabalhistas e junta-las ao respectivo processo;

b) Restituir o imovel, finda a locagdo, no estado em que recebeu, salvo as deterioragdes decorrentes do seu
uso normal;

¢) Realizar imediatamente reparagao dos danos verificados no imdvel ou nas suas instalagdes, provocados
pelos prepostos do Locatario;

d) Pagar pontualmente as contas referentes a energia elétrica durante o periodo da locagao;

e) Eximir-se de modificar a forma interna ou externa do imével sem o consentimento prévio e por escrito
do Locador;

f) Efetuar o pagamento mensal ao Locador, de acordo com as condi¢des de preco e prazo estabelecidas
neste Contrato.

CLAUSULA TERCEIRA - DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

a) Proceder a assinatura digital do contrato ou aditivos em até 03 (trés) dias uteis apdés a seu
disponibilizagdo no ambiente SEI do TRE/ES;

b) Entregar ao Locatario o imdvel objeto deste contrato em estado de servir ao uso a que se destina, com
todas as taxas e impostos quitados até a data do inicio da locacdo e com toda a documentagdo em dia;

b.1) O Locador devera fornecer ao Locatario descrigdo minuciosa do estado do imével, quando de sua
entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

c¢) Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

d) Pagar pontualmente os encargos do Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU, bem como os devidos
aos terrenos de marinha, neste ultimo caso se couber;

e) Contratar, sem Onus para o Locatdrio, seguro de incéndio, raio e explosdo para o imdvel objeto deste
contrato;

f) Pagar as despesas extraordindrias de condominio, que sdo aquelas que ndo se refiram aos gastos
rotineiros de manutencao do edificio, especialmente:

f.1) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel;

f.2) pintura das fachadas, empenas, pocos de aeragdo e iluminagdo, bem como das esquadrias
externas;

f.3) obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;

f.4) indenizagdes trabalhistas e previdencidrias pela dispensa de empregados, ocorridas em data
anterior ao inicio da locacao;
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f.5) instalagdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacao, de
esporte e de lazer;

f.6) despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum;
f.7) constituicdo de fundo de reserva;

g) Informar os dados do seu domicilio bancério (banco, agéncia e conta) para o correspondente pagamento,
bem como, se ¢ optante pelo Simples Nacional;

g.1) Caso ndo apresente a informag@o de opc¢ao pelo Simples, os impostos e contribui¢des poderdo ser
devidamente retidos ao Tesouro Nacional;

h) Comunicar ao tribunal qualquer alteragdo no quadro societdrio e/ou no quadro de empregados que
contrarie as disposi¢des da Resolugao CNJ n°® 07/2005 e alteragdes posteriores;

1) Manter, durante toda a execu¢@o do contrato, em compatibilidade com as obriga¢des assumidas, todas as
condi¢des exigidas para a qualificagdo, bem como aquelas estabelecidas na Clausula Segunda, alinea "a.1".

CLAUSULA QUARTA - DAS BENFEITORIAS

As benfeitorias necessarias, introduzidas pelo Locatario, ainda que ndo autorizadas pelo Locador, bem
como as uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o direito de retengdo.

Paragrafo Unico

As benfeitorias voluptuarias ndo serdo indenizéveis, podendo ser levantadas pelo Locatario, finda a
locagdo, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia do imével.

CLAUSULA QUINTA - DO PRECO E DO PAGAMENTO

O Locatario pagarda ao Locador, mensalmente, o valor de RS$ 26.000,00 (vinte e seis mil
reais), correspondente a contratagdo, mediante deposito bancario em sua conta corrente, até¢ o 5° da util
subsequente a prestagdo dos servicos, devidamente atestado pelo setor competente deste Tribunal, desde
que ndo haja fato impeditivo provocado pela mesma, obedecida a ordem cronologica prevista no art.
141 da Lein® 14.133/21.

Paragrafo Primeiro

O valor total estimado do presente contrato ¢ de R$ 1.560.000,00 (um milhdo quinhentos e sessenta mil
reais), sendo:

VALORES CONTRATUAIS POR EXERCICIO FINANCEIRO

| |
| 15 a 28/fev/2024 | RS 26.000,00 / 28 x 14 dias | RS 13.000,00 |
| mar a dez/2024 | RS 26.000,00 x 10 meses | RS 260.000,00 |
| TOTAL 2024 | | RS 273.000,00 |
| jan a dez/2025 | R$ 26.000,00 x 12 meses | R$ 312.000,00 \
| TOTAL 2025 | | R$ 312.000,00 |
| jan a dez/2026 | R$ 26.000,00 x 12 meses | R$ 312.000,00 |
| TOTAL 2026 | | R$ 312.000,00 |
| jan a dez/2027 | R$ 26.000,00 x 12 meses | R$ 312.000,00 |
| TOTAL 2027 I | RS 312.000,00 |
| jan a dez/2028 | RS 26.000,00 x 12 meses | RS 312.000,00 |
| TOTAL 2028 | | R$ 312.000,00 |
| jan/2029 | R$ 26.000,00 x 1 més I R$ 26.000,00 \
| 01 a 14/fev/2029 | R$ 26.000,00 / 28 x 14 dias | R$ 13.000,00 |
| TOTAL 2029 | | R$ 39.000,00 |
| TOTAL GERAL | R$ 1.560.000,00 |

Paragrafo Segundo

A guia de depdsito bancario autenticada corresponde ao recibo de quitacdo de aluguel.
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Paragrafo Terceiro

Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que a Contratada ndo tenha concorrido de alguma
forma para tanto, fica convencionado que os encargos moratorios devidos pelo Contratante, entre a data
acima referida e a correspondente ao efetivo pagamento do documento fiscal, a serem incluidos em
documento préprio, sdo calculados por meio da aplicagdo da seguinte formula:

EM =1x N x VP, na qual:

EM = Encargos moratdrios;

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;

VP = Valor da parcela em atraso.

I = Indice de compensagdo financeira = 0,00016438, assim apurado:

[=1/365 I=6/100/365 1=0,0001643 Em que i = taxa percentual anual no valor de 6%
CLAUSULA SEXTA - DO PRAZO DE VIGENCIA

O presente Contrato terd vigéncia de 60 (sessenta) meses, com inicio em 15/02/2024 e término
em 14/02/2029, podendo, de comum acordo entre as partes, ser prorrogado através de Termos Aditivos.

CLAUSULA SETIMA - DO REAJUSTAMENTO

O presente instrumento contratual podera ser reajustado de acordo com o indice IPCA/IBGE, sendo que a
periodicidade do mesmo sera de 12 (doze) meses contados a partir da data do or¢amento estimado.

§1°. O pedido de restabelecimento do equilibrio econdémico-financeiro devera ser formulado durante a
vigéncia do contrato e antes de eventual prorrogacao.

§2°. A decisdo sobre o pedido de restabelecimento do equilibrio econdmico-financeiro devera ocorrer no
prazo maximo de 60 (sessenta) dias, contados a partir da solicitacio e da entrega dos respectivos
documentos comprobatorios.

CLAUSULA OITAVA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

A despesa decorrente da presente contratacdo tem adequacdo or¢amentaria e financeira com a Lei
Orcamentaria Anual — LOA, bem como se encontra em compatibilidade com o Plano Plurianual — PPA
2020/2023 e a Lei de Diretrizes Or¢amentaria — LDO e correrd a conta de recursos especificos,
consignados no Or¢camento deste Tribunal Regional Eleitoral:

ACAO: 02.122.0033.20GP.0032 - Julgamento de Causas e Gestio Administrativa na Justica Eleitoral no
Estado do Espirito Santo

339039 - Outros Servicos de Terceiros - Pessoa Juridica
Empenho n° 2024NE000191, de 08/02/2024.
CLAUSULA NONA - DA RESCISAO

Constituem motivos de rescisdo contratual os elencados no art. 9° da Lei n.° 8.245/91, bem como o0s
enumerados no art. 155 da Lei n® 14.133/2021.

Paragrafo Unico

Ap6s os primeiros 12 (doze) meses de vigéncia, o presente contrato podera ser rescindido, no interesse de
ambas as partes, sem Onus, mediante aviso prévio de 120 (cento e vinte) dias, quando no interesse do
Locador, e de 60 (sessenta) dias, quando no interesse do Locatario.

CLAUSULA DECIMA - DA DIVULGACAO

A divulgacao no Portal Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP) é condi¢do indispensavel para a
eficacia deste contrato e de seus aditamentos e ocorrera na forma do art. 94 da Lei n® 14.133/2021.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DO FORO

Para dirimir questdes derivadas deste contrato fica nomeado o foro da Sec¢do Judicidria da Justica Federal
desta Capital.

E por estar, assim, justo e avencado, depois de lido e achado conforme, foi o presente instrumento lavrado,
assinado e datado eletronicamente pelas partes..
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JEI! L‘j Documento assinado eletronicamente por ALVIMAR DIAS NASCIMENTO, Diretor Geral, em 09/02/2024,
I as 14:46, conforme art. 1°, III, "b", da Lei 11.419/2006.

assinatura

| eletrbnica

——y
"
Jel! d Documento assinado eletronicamente por MARCOS BENEZATH ABAURRE, Usuario Externo, em
14/02/2024, as 10:47, conforme art. 1°, III, "b", da Lei 11.419/2006.

assinatura

| eletrénica
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