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PROCESSO N° 23066.044409/2017-25

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL
QUE ENTRE SI CELEBRAM A
UNIVERSIDADE FEDERAL DA BAHIA E
A ARQUIDIOCESE DE SAO SALVADOR
DA BAHIA.

A UNIVERSIDADE FEDERAL DA BAHIA, Institui¢do de Ensino Superior, sob a forma
de Autarquia Federal, vinculada ao Ministério da Educag#o, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
15.180.714/0001-04, com sede na Rua Augusto Viana, s/n°, Canela, Salvador, Bahia, CEP
40.110-909, doravante denominada LOCATARIA, neste ato representada pelo seu Magnifico
Reitor Prof. Jodio Carlos Salles Pires da Silva, nomeado(a) pelo Decreto de 18 de agosto de
2014, publicado no Diario Oficial da Unido de 19 de agosto de 2014, segdo 2, pagina 1,
brasileiro, casado, inscrito no CPF sob o n° 356.474.425-87, portador da Carteira de
Identidade n°® 01370792-22, residente no endere¢o Rua Padre Camilo Torrend, n® 145,
Federagdo, Salvador, Bahia, CEP 40.210-650, ¢ a ARQUIDIOCESE DE SAO SALVADOR
DA BAHIA, pessoa juridica de direito privado sem fins econdmicos, inscrita no CNPJ/MF
sob 0 n° 15.257.983/0001-13, com sede na Avenida Leovigildo Filgueiras, n° 270, Garcia,
Salvador, Bahia, CEP 40.100-000, doravante designada LOCADORA, neste ato representada
por seu Ec6nomo, DOM MURILO SEBASTIAO RAMOS KRIEGER, brasileiro, solteiro,
arcebispo, portador RG n°® 98344 SSP/SC, inscrito no CPF/MF sob n° 494.205.428.15,
residente e domiciliado & Avenida Cardeal da Silva, n® 26, Condominio Pedra da Marca, Casa
33, Federagéo, Salvador, Bahia, CEP 40.231-250, tendo em vista o que consta no Processo
Administrativo de contratagdo direta n° 23066.044409/2017-25 e em observincia as
disposi¢des da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991 e da Lei n°® 8.666, de 21 de junho de
1993, resolvem celebrar o presente Contrato, mediante as cldusulas e condigdes a seguir
enunciadas.

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. Este Contrato tem como objeto a locagdo do Conjunto — Igreja e Convento Santa Teresa
juntamente com o acervo sacro constituido pelas pegas conforme inventdrio no Anexo I deste
Contrato, situado na Rua Sodré, s/n°, Centro, Salvador, Bahia, CEP 40.060-240, para abrigar
as instalagdes do Museu de Arte Sacra — MAS.

2. CLAUSULA SEGUNDA - DA INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO

2.1. O presente Contrato ¢ formalizado com fundamento no caput, do art. 25, da Lei n° 8.666,
de 1993, o qual autoriza a contratagdo direta pela Administragdo Publica por inexigibilidade . ‘F&
de licitagdo em razdo da inviabilidade de competico. ‘ul
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3. CLAUSULA TERCEIRA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA
LOCADORA

3.1. ALOCADORA obriga-se a:
3.1.1. Locar, a Universidade Federal da Bahia, ora LOCATARIA, pelo periodo de 60
(sessenta) anos, o Conjunto — Igreja e Convento Santa Teresa, com a area atualmente
delimitada pelos muros;
3.1.1.1. O imovel esta perfeitas condi¢des de uso, de acordo com o que consta no
Termo de Vistoria elaborado por ocasido da rescisdo do convénio anteriormente
firmado entre as partes.
3.1.2. Fornecer declaragdo atestando que n#o pesa sobre o imovel qualquer
impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locag8o, ou, caso exista
algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da
documentagdo pertinente, para fins de avaliago por parte da LOCATARIA;
3.1.3. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével, ndo criando
qualquer obice a ministragdo de aulas dos cursos da Universidade Federal da Bahia —
UFBA;
3.1.4. Auxiliar a LOCATARIA na descrigio minuciosa do estado do imével, quando
da realizacéo da vistoria;
3.1.5. Fornecer 3 LOCATARIA comprovante discriminando as importancias pagas,
vedada a quitagdo genérica;
3.1.6. Ceder, para exposigdo permanente, as pegas de propriedade da Arquidiocese que
constituem o acervo sacro ja integrado ao Museu de Arte Sacra — MAS. As pegas
cedidas foram devidamente inventariadas e as suas descri¢des integram o Anexo I deste
Contrato;
3.1.6.1. Cooperar para que as pegas de valor histérico, artistico e cultural
pertencentes a entidades religiosas, com a devida autoriza¢do dos administradores,
sejam expostas no Museu de Arte Sacra — MAS;
3.1.6.2. Inventariar, listar e classificar todos os bens e pegas que compdem o acervo
artistico do Museu que serd objeto do anexo I, o qual fard parte integrante deste
Contrato;
3.1.6.3. Eventualmente, as pegas arroladas no anexo I poderdo servir ao culto de
outras localidades, a pedido da LOCADORA, devendo voltar, apés a utilizagio, ao
seu lugar no museu.
3.1.7. Informar & LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imével,
inclusive com a apresentagdo da documentagéo correspondente.

4. CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA
LOCATARIA

4.1. ALOCATARIA obriga-se a: _
4.1.1. Pagar: N &V
4.1.1.1. O aluguel e os encargos da locagéio exigiveis, no prazo estipulado neste
Contrato; j
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4.1.1.2. Os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU) e

taxas, inclusive a contribuig@o para o custeio de servigos de iluminagdo publica, caso

incidentes sobre o imdvel;

4.1.1.3. As despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e

agua e esgoto;
4.1.2. Realizar vistoria prévia do imével para fins de verificagdo minuciosa do seu
estado, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes, sempre
com acompanhada de um representante da Locadora, obrigando-se a manter, durante a
locagdo, a forma e o destino do imdvel;
4.1.3. Permitir a vistoria do imével pela LOCADORA ou por seus mandatarios,
mediante prévia combinag¢do de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e
examinado por terceiros, na hipdtese prevista no artigo 27 da Lei n° 8.245, de 1991;
4.1.4. Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;
4.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a4 locagdo, haja vista que a
LOCATARIA detém a posse ¢ utilizagdo do imével pelos Gltimos 60 (sessenta) anos;
4.1.6. Manter e conservar o Conjunto — Igreja e Convento Santa Teresa, restituindo-o,
finda a locagdo, & Arquidiocese, ora LOCADORA, nas condi¢des em que o recebeu,
conforme Termo de Vistoria elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e
deterioragdes decorrentes do uso normal, com as benfeitorias e instalagGes, sem dnus
paraa LOCADORA,;
4.1.7. Néo modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio
e por escrito da LOCADORA, nem tampouco em desacordo com as normas do
IPHAN;
4.1.8. Manter no Conjunto — Igreja e Convento Santa Teresa, o funcionamento do
Museu de Arte Sacra — MAS, responsabilizando-se pela restitui¢do a Arquidiocese, ora
LOCADORA, das pegas cedidas para exposigdo conforme as descri¢Ses indicadas no
Anexo I deste Contrato;
4.1.9. Realizar a manutengdio e restauragdo do acervo, de acordo com sua
disponibilidade de recursos e necessidade de preservagio das pegas, bem como de
outras obras de interesse artistico, historico e cultural, pertencentes 3 LOCADORA;
4.1.10. Manter a Capela a servigo do culto religioso Catélico Apostélico Romano;
4.1.11. Observar as liturgias da Igreja Catdlica Apost6lica Romana nas cerimdnias;
4.1.12. Permitir a utilizagdo gratuita do espago para realizagio de eventos pela
LOCADORA, de acordo com sua disponibilidade de agenda;
4.1.13. Comunicar 8 LOCADORA quaisquer turbac¢des de terceiros.

5. CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS REPAROS E CONSERVACAO

5.1. A LOCATARIA fica desde ja autorizada a fazer, no imével locado, as benfeitorias e
adaptagbes indispensdveis ao desempenho das suas atividades, encarregando-se da sua

conservagdo, respeitadas as normas do IPHAN e em conformidade com o estabelecido nos |

itens 4.1.7 e 4.1.8 do presente instrumento, sempre com autorizagdo prévia da Locadora.
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5.2. A LOCATARIA fica responsavel pela realizagdo de todo e qualquer reparo no imével,
sem que isso importe em qualquer direito de abatimento proporcional do aluguel, devolugdo
dos valores pagos a qualquer titulo, indenizagdo ou retencéo;

5.3. Além dos custos das obras supra referidas, a LOCATARIA é o responsavel pelos
encargos trabalhistas e previdencidrios dos trabalhadores das possiveis obras, eventuais
acidentes do trabalho, bem como pelos emolumentos e taxas incidentes sobre a obra e sua
posterior regularizagdo junto a prefeitura e o registro de iméveis competente;

5.4. Fica desde jé ajustado entre as partes que a LOCADORA autoriza os procuradores da
LOCATARIA a representd-la nas repartigdes publicas competentes, bem como nas

concessiondrias de servigos publicos locais, a fim de se obtenha toda a documentagéo
necessdria para a efetivagio das obras.

6. CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL
6.1. O valor do aluguel mensal € de R$ 8.000,00 (oito mil reais).

7. CLAUSULA SETIMA - DO PAGAMENTO

7.1. O pagamento do aluguel serd efetuado mensalmente, até o 30° dia util do més
subsequente ao vencido, desde que a nota fiscal correspondente tenha sido apresentada pela
LOCADORA.

7.2. O pagamento somente sera efetuado apés o “atesto”, pelo servidor competente, do
documento de cobranga apresentado pela LOCADORA.

7.3. Havendo erro na apresentagdio do documento de cobranga ou dos documentos pertinentes
a locag@o, ou, ainda, circunstincia que impega a liquidagdo da despesa, o pagamento ficara
pendente até que a LOCADORA providencie as medidas saneadoras. Nesta hipétese, o prazo
para pagamento iniciar-se-4 apés a comprovagdo da regularizagio da situagdo, ndo
acarretando qualquer 6nus para a LOCATARIA.

7.4. O pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancdria de Crédito, mediante deposito
em conta corrente, na agéncia e estabelecimento bancério indicado pela LOCADORA, ou por
outro meio previsto na legislagdo vigente.

7.5. Seré considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem
bancéria para pagamento.

7.6. A LOCATARIA nio se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada
pela LOCADORA, que porventura néo tenha sido acordada neste Contrato.
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7.7. A falta de pagamento do aluguel no prazo estipulado no jtem 7.1 retro, acarretard na
incidéncia de multa moratéria na proporgéo de 2% (dois por cento) sobre o valor do aluguel
devido mais juros de 1% (um por cento) ao més, pro rata die.

7.8. Se o atraso for superior a 30 (trinta) dias, incidir4 também a correg&o monetéria calculada
com base na variagfio acumulada no periodo pelo indice de prego de mercado — IGPM-FGV,
ou um dos indices alternativos, na falta ou extingfo deste.

7.9. Persistindo o inadimplemento do aluguel, de qualquer outro encargo da locacfo, por mais
de 90 (noventa) dias, ou ocorrendo descumprimento de quaisquer das obrigagBes previstas
neste contrato, constituir-se-4 a LOCATARIA em mora por Notificagfio Extrajudicial e dara
a0 locador o direito de ajuizar a competente agdo de despejo e cobranga de alugueis ¢
acessorios da locaglo, respondendo, a locatéria, por todas as custas processuais e honorarias
advocaticios, desde jé acordados no percentual de 20% (vinte por cento).

8.1. O prazo de vigéncia do Contrato serd de 60 (sessenta) anos, com inicio na data de 01 de
dezembro de 2017 & encerramento em 01 de dezembro de 2077, nos termos do artigo 3° da
Lei n° 8.245, de 1991, podendo, por interesse da Administragdo, ser protrogado por periodos
SUCESSIVOS.
8.1.1. A prorrogagio de Contrato dever4 ser promovida mediante celebragiio de Termo
Aditivo;
8.1.2. Caso ndo tenha interesse na prorrogaglio, a LOCADORA deverd enviar
comunicagdio escrita & LOCATARIA, com antecedéncia minima de 90 dias da data do
término da vigéneia do Contrato, sob pena de aplicagiio das sancgdes cabiveis por
descumprimento de dever contratual.

9, CLAUSULA' NONA:

9.1. Este Contrato continuard em vigor em qualquer hip6tese de alicnaco do imével locado,
na forma do artigo 8° da Lei n° 8.245, de 1991,

10, CLAUSUL A DECIN

10.1. O valor locaticio mensal serd reajustado anualmente mediante a aplicagio do Indice
Geral de Pregos do Mercado — IGPM; ou outro que venha substitui-lo, divulgado pela
Fundagio Getalio Vargas — FGV, desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um)
ano, contado da data de sua assinatura, para o primeiro reajuste, ou da data do iiltimo reajuste,
para os subsequentes.

10.2. O reajuste, decorrente de solicitagdo da LOCADORA, serd formalizado por
apostilamento, salvo se coincidente com Termo Aditivo para o fim de prorrogacio de
vigé€ncia ou alteracdo contratual.
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10.3. Se a variagdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao prego
médio de mercado para a presente locagdo, a LOCADORA aceita negociar a adogdo de preco
compativel ao mercado de locag@o no municipio em que se situa o imével.

10.4. Se, em virtude de lei superveniente, vier a ser admitido o reajuste do valor do aluguel
em periodicidade inferior a prevista na legislagdo vigente a época da celebragdo deste
contrato, concordam as partes, desde j4, que o reajuste do aluguel passara a ser feito com a
menor periodicidade permitida, usando-se o mesmo indice previsto no item 10.1, ou o que
vier a substitui-lo, mediante a assinatura de termo aditivo.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA DOTACAQO ORCAMENTARIA

11.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Orgamento Geral da Unido deste exercicio, na dotacfio abaixo discriminada:
Gestdo/Unidade: 15223/153038

Fonte: 112 ou 250

Elemento de Despesa: 3390.39

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS ALTERACOES

12.1. Eventuais alteragdes contratuais reger-se-do pela disciplina do artigo 65 da Lei n° 8.666,
de 1993.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA RESCISAQ CONTRATUAL

13.1. A LOCATARIA, no seu lidimo interesse, podera rescindir este Contrato, sem qualquer

onus, em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer cldusula contratual ou

obrigagéo imposta 8 LOCADORA, sem prejuizo da aplicagio das penalidades cabiveis.
13.1.1. A rescisdo por descumprimento das cldusulas e obrigagdes contratuais acarretara
a execugdo dos valores e das indenizagdes devidas & LOCATARIA, bem como a
retengéo dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além
das penalidades previstas neste instrumento.

13.2. Também constitui motivo para a rescisio do contrato a ocorréncia das hipoteses

enumeradas no art. 78 da Lei n° 8.666, de 1993, que sejam aplicaveis a esta relagdo locaticia.
13.2.1. Nas hipdteses de rescisdo de que tratam os incisos XII ¢ XVII do art. 78 da Lei
n°® 8.666, de 1993, desde que ausente a culpa da LOCADORA, a LOCATARIA a
ressarcird dos prejuizos regularmente comprovados que houver sofrido;
13.2.2. Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do
inciso XII do artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, a LOCATARIA decida devolver o
imével e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara

dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique a LOCADORA, por |

4\

escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias. Nesta hipétese, caso ndo notifique
tempestivamente a LOCADORA, ¢ desde que esta ndo tenha incorrido em culpa, a
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LOCATARIA ficara sujeita a0 pagamento de multa equivalente a 02 (dois) aluguéis,
segundo a proporg¢do prevista no artigo 4° da Lei n° 8.245, de 1991, e no artigo 413 do
Cédigo Civil, considerando-se o prazo restante para o término da vigéncia do contrato.

13.3. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupag¢do do imével, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou for¢a maior, etc., a LOCATARIA poder4
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia
notificagdo, ou multa, desde que, nesta hipétese, ndo tenha concorrido para a situagfo.

13.4.Em caso de rescisio por culpa da LOCATARIA, caberd a esta indenizar a
LOCADORA pelas perdas e danos, efetuar todos os reparos necessarios e suficientes para
deixar o imovel no estado em que o mesmo foi locado, além de arcar com o pagamento de
multa no importe de 25% do valor do aluguel devido pelo tempo que restaria de vigéncia do
contrato, cabendo & LOCATARIA responder também pelos danos causados ao acervo
constante do Anexo I.

13.5. Caso haja rescisdo por culpa da LOCADORA, ficar4 esta incumbida de indenizar a
LOCATARIA por todas as perdas e danos, além de arcar com o pagamento de multa no
importe de 25% do valor do aluguel avengado pelo tempo que restaria de vigéncia do
contrato, cabendo &8 LOCADORA responder também pelos danos causados ao patriménio da
de titularidade da UFBA.

13.6. A rescisdo também poderd ocorrer de maneira amigével. Para tanto, as partes ajustam
um prazo minimo de 30 (trinta) dias para devolugdo do imével para comunicagdo do
desinteresse na manutengdo da avenga. Durante este periodo realizar-se-4 uma vistoria no
imovel e contagem e verificagdo do estado de conservagio do Acervo constante do Anexo 1.

13.7. Eventuais irregularidades encontradas durante a vistoria haverdio de ser sanadas antes da
entrega das chaves, sendo considerada rescindida amigavelmente a locagio somente apos a
realizagdo de todos os reparos e/ou pagas as indenizagdes correspondentes.

13.8. A LOCATARIA responderé pelo pagamento dos aluguéis e encargos locaticios até a
entrega das chaves.

13.9. O procedimento formal de rescisdo terd inicio mediante notificagdo escrita, entregue
diretamente 8 LOCADORA ou por via postal, com aviso de recebimento.

13.10. Os casos da rescisdo contratual serfio formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditério € a ampla defesa, e precedidos de autorizagio escrita e fundamentada da
autoridade competente.

13.11. O Termo de Rescisdo devera indicar, conforme o caso: (/<}
13.11.1. Balango dos eventos contratuais j4 cumpridos ou parcialmente cumpridos; '. ;
13.11.2. Relagdo dos pagamentos j4 efetuados e ainda devidos; r /
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13.11.3. Indenizagdes.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DOS CASOS OMISSOS

14.1. Os casos omissos ou situagdes ndo explicitadas nas cldusulas deste contrato reger-se-30
pelas disposi¢des contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei 8.666, de 1993,
subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos e normas administrativas federais, que
fazem parte integrante deste contrato, independentemente de suas transcrigdes.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA PUBLICACAO

15.1. A publica¢@o resumida do instrumento de contrato no Diario Oficial da Unido sera
providenciada pela LOCATARIA, até o 5° (quinto) dia util do més seguinte ao de sua
assinatura, para ocorrer no prazo de 20 (vinte) dias daquela data.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DO FORO

16.1. Fica eleito o foro da Segfo Judicidria de Salvador — Justica Federal, com exclusio de
qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer questdes oriundas do
presente contrato.

E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, apés lido e achado
conforme, as partes a seguir firmam o presente contrato em 02 (duas) vias, de igual teor e
forma, para um s¢ efeito, na presenga de 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

Salvador, A2 de et zao de 2017.

2% (/(’ -
JOAO CARLOS SALLES PIRES DA SILVA
Locatario - UFBA
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