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1. OBJETO

1.1 Descricéao
Locacédo de imovel para acomodar as instalagcdes do CNJ e atender aos
requisitos basicos descritos no Anexo I.

1.2 Detalhamento
Locacao de imovel para atendimento de finalidades precipuas do CNJ,
com area util minima de 14.886,34m2 e em condi¢cdes adequadas de instalagéo.

2. JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAO

2.1 Motivacéo

De acordo com o Oficio n°® 092/SEP/2019 (0656221), da Secretaria
Especial de Programas, Pesquisas e Gestao Estratégica do CNJ, com o inicio
da nova gestéao, foram implementadas mudancas estruturais e empreendidos
projetos destinados a cumprir, de forma mais abrangente, a missdao do CNJ.
Nesse contexto, a par das diversas atividades que ja vinham sendo construidas
a cada ano, a gestao atual esta intensificando a atuacao do CNJ, voltada nao sé
ao aperfeicoamento da gestdo e do funcionamento do Poder Judiciario, mas
também a assuncao de papel relevante no tratamento dos grandes problemas
nacionais.

Para tanto, ha necessidade de prover area de trabalho adicional para
abrigar reunibes das Comissdes Permanentes, dos Comités, dos Grupos de
Trabalho, bem como espacos para a realizacdo de oitivas e audiéncias,
referentes a instrucdo de processos distribuidos para os Gabinetes dos
Conselheiros.

Ressalta-se, ainda, a demanda de criacdo da Sala de Situacédo para
apoiar as atividades do Observatorio Nacional sobre Questdes Ambientais,
Econbmicas e Sociais de Alta Complexidade e Grande Impacto e Repercussao.
A referida sala deve acomodar até 15 pessoas e equipamentos de
monitoramento, incluindo televisores e computadores desktop.

Além disso, houve incremento significativo do quantitativo de Juizes
Auxiliares, de 14 para 22, com a consequente necessidade de aumento de apoio
administrativo nas areas de secretariado e recepcionista, e também de
estagiarios, para conferir o adequado suporte as atividades das unidades.
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Registra-se, também, projeto capitaneado pelo Departamento de
Monitoramento e Fiscalizacdo do Sistema Carcerario e do Sistema de Execucao
de Medidas Socioeducativas para enfrentamento dos problemas de superlotacéo
e superpopulacdo carceréria, tendo sido firmado acordo com o Ministério da
Justica e Seguranca Publica e com o Programa das Nac¢bGes Unidas para o
Desenvolvimento (PNUD) para a efetivacdo do cadastro biométrico de presos e
egressos do sistema prisional e para a digitalizacdo dos processos criminais.

Tudo isso repercute no nimero de pessoas trabalhando no érgéo e, por
conseguinte, na necessidade de espaco para acomodacao de mobiliarios e de
equipamentos de trabalho, o qual inexiste na estrutura fisica atual do CNJ.

Nesse sentido, e considerando o contexto historico da infraestrutura do
CNJ, no que concerne aos prédios ocupados pelo 6rgao, conforme delineado
nos autos do processo SEI 07500/2015 e explicitado nos Estudo Técnicos
(documento SEI 0716417), temos a situacdo contemporanea, em que o CNJ
ocupa prédios no SEPN 514, Blocos A, B e D, além de um espaco utilizado como
arquivo no SAAN, cedido, mediante compensacao financeira, pelo STF.

Dentro dessa conjuntura, de acordo com memoria de calculo (Doc.
0681384 — Processo SEI n. 05134/2019) apresentada pela Secéo de Arquitetura
e tendo em vista os espacos atualmente ocupados, ha uma demanda reprimida
por area Util de 2.839,34 m?. O coOmputo realizado pela Secdo de Arquitetura
levou em conta a necessidade apontada pela Secretaria Especial de Programas,
Pesquisas e Gestdo Estratégica, bem como as diretrizes para o
dimensionamento dos ambientes basicos dos 6rgaos do Judiciario, definida pela
Resolucdo n° 114/2010, além dos ambientes escolhidos pela Administracéo a
partir do programa de necessidades arquitetdnico, conforme relatorio final
aprovado pelo 6rgdo — Processo SEI 05834/2016.

Além do que, em levantamento recente, observa-se relativo acréscimo da
forca de trabalho atualmente existente no CNJ comparativamente ao ano de
2015, pouco antes da locacao do prédio situado na 514 Norte, Bloco D, conforme
demonstrado no quadro a seguir:

Comparativo Forca de Trabalho
2015|2019
Servidores Efetivos 276| 281
Servidores sem vinculo efetivo 22| 17
Servidores requisitados 61| 55
Juiz Auxiliar 6 24
Conselheiros 14 14
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|
|

|
Forca de Trabalho Total
|

Aumento de recursos humanos 127

Ressalte-se, ainda, que apesar de o CNJ ser considerado 6rgao de cupula
com atuacao nacional, nos termos da Resolucdo n. 114/2010, possui vocacao
para funcionar de forma concentrada. A atuacdo fragmentada fragiliza o
cumprimento da misséo institucional do 6rgdo, o melhor aproveitamento dos
recursos humanos e materiais e, por conseguinte, a apresentacédo de melhores
resultados a sociedade.

Como bem pontuado pela Secretaria de Gestao de Pessoas (Despacho
SGP 0664622), é preciso destacar que o desempenho das atividades do 6rgéo
em uma mesma localidade, que atenda a padrbes minimos de seguranca e
gualidade, além de estabelecer vinculos socioprofissionais, otimiza o
gerenciamento das pessoas e de projetos, facilita a organizacdo de agendas
comuns, como reunides e eventos institucionais, bem como preserva um dos
ativos mais escassos das pessoas ha atualidade, o tempo.

Dessa maneira, a estrutura ideal para funcionamento do CNJ é congregar
(concentrar) a maior parte possivel dos servidores e autoridades em unico
prédio, como forma de facilitar a rotina laborativa, a unicidade e a identidade do
orgao.

Assim, devido a necessidade de espaco pelas unidades do CNJ, a
Administracdo do 6rgao, tendo em vista 0s cenarios apresentados nos estudos
preliminares, decidiu unificar as unidades como um todo em um anico prédio,
com o que se pretende dar cumprimento a sua missédo de desenvolver politicas
judiciarias que promovam a efetividade e a unidade do Poder Judiciario,
orientadas para os valores de justica e paz social.

2.2 Dalocalizacéao

Tendo em vista questdes logisticas e a correlacdo natural existente entre
os trabalhos realizados pelos érgdos superiores do Judiciario, entende-se como
prioridade a localizagdo do imovel em terreno proximo ao Supremo Tribunal
Federal e aos Tribunais Superiores, em observancia, notadamente, as atividades
precipuas do Conselho Nacional de Justica.
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De acordo com a Constituicdo Federal, art. 92, paragrafo primeiro:
81° O Supremo Tribunal Federal, o Conselho Nacional de Justica e os
Tribunais Superiores tém sede na Capital Federal.

Sao tribunais superiores: Supremo Tribunal Federal (STF), Superior
Tribunal de Justica (STJ), Tribunal Superior do Trabalho (TST), Tribunal Superior
Eleitoral (TSE) e Superior Tribunal Militar (STM).

De acordo com informacéo retirada dos sites dos tribunais, os enderecos
s&o 0s seguintes:

a) STF: Praca dos Trés Poderes;

b) STJ: SAFS - Quadra 06 - Lote 01 - Trecho IlI;

c) TST: Setor de Administracao Federal Sul, (SAFS), Quadra 08, Lote
01;

d) TSE: Setor de Administracédo Federal Sul (SAFS), Quadra 7, Lotes
Y2,

e) STM: Setor de Autarquias Sul, Quadra 01, Edificio-Sede, Bloco B;

Verifica-se que esses 0rgaos estdo situados numa mesma area de
Brasilia. Consultando-se a ferramenta Google Maps, é possivel visualizar que a
maior distancia entre os 6rgaos € de cerca de 3 km.

Em contrapartida, a atual localizacdo do CNJ fica cerca de 10 km distante
das sedes dos demais tribunais superiores. Considerando o transito intenso,
préprio de grandes cidades, notadamente nos horarios de pico, a distancia de 10
km, aparentemente pequena, pode se tornar bastante relevante.

Nesse contexto, cabe ressaltar as autoridades que tém assento no CNJ e
gue também trabalham nos 6érgdos de cupula: Presidente do STF, Ministro do
STJ e Ministro do TST, para citar as autoridades, cujos 6rgdos de origem ficarao
préximos do eventual novo endereco do CNJ. Além disso, oficia perante o
Conselho o Procurador Geral da Republica, sendo que a sede da Procuradoria
Geral da Republica também fica na mesma regido (SAF Sul Quadra 4 Conjunto
C).

Assim, é evidente a vantagem de o CNJ estar localizado na regido central
de Brasilia, notadamente onde se situam os demais tribunais superiores e o
Supremo Tribunal Federal, seja por conta de deslocamento de autoridades e
servidores, seja pelo atendimento a sociedade de forma geral, pois, privilegia a
proximidade com o cidadédo, vez que estara localizado em meio a varios outros
orgaos publicos.
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A esse respeito, cumpre ressaltar atribuicbes do CNJ, dispostas na
Constituicado Federal, relacionadas com o atendimento ao publico:

Art. 103-B. O Conselho Nacional de Justica compde-se de 15 (quinze)
membros com mandato de 2 (dois) anos, admitida 1 (uma) reconducéo,
sendo:

(...

§ 4° Compete ao Conselho o controle da atuacdo administrativa e financeira
do Poder Judiciario e do cumprimento dos deveres funcionais dos juizes,
cabendo-lhe, além de outras atribuicdes que lhe forem conferidas pelo
Estatuto da Magistratura:

(..

Ill receber e conhecer das reclamacdes contra membros ou érgaos do
Poder Judiciario, inclusive contra seus servicos auxiliares, serventias e
orgados prestadores de servicos notariais e de registro que atuem por
delegacao do poder publico ou oficializados, sem prejuizo da competéncia
disciplinar e correicional dos tribunais, podendo avocar processos
disciplinares em curso e determinar a remocado, a disponibilidade ou a
aposentadoria com subsidios ou proventos proporcionais ao tempo de
servico e aplicar outras sancfes administrativas, assegurada ampla defesa;
(grifos nossos)

(...

§ 5° O Ministro do Superior Tribunal de Justica exercera a fungéo de
Ministro-Corregedor e ficara excluido da distribuicdo de processos no
Tribunal, competindo-lhe, além das atribuicbes que Ihe forem conferidas
pelo Estatuto da Magistratura, as seguintes:

(..

I receber as reclamagdes e denuncias, de qualquer interessado, relativas
aos magistrados e aos servicos judiciarios; (grifos nossos)

Por forca da sua atuacdo, o CNJ realiza sessdes plenarias, abertas para
gualquer cidadao, seja parte interessada ou ndo na matéria em pauta. Além de
promover diversas reunides, bem como disponibilizar acesso a pessoas que
busquem informacdes junto as unidades do CNJ ou que queiram protocolar
documentos.

Em consulta a Secao de Seguranca Interna quanto ao registro de pessoas
gue por razdes diversas se dirigiram ao CNJ, no periodo de 1°/01/2019 a
31/07/2019, obtivemos os seguintes dados:

Publico em Geral* 19.425
Plenario 591
Presidéncia 61
Sala 172 350

Projeto Basico - Locagdo de Imével/CNJ



'Nao foram computadas as pessoas que possuem autorizacao de acesso pelas garagens, bem
como as credenciadas pela Secretaria de Cerimonial e Eventos.
2A Sala 17 fica adjunta ao plenario e recebe visitantes para reunides.

Assim, tendo em vista a atuacéo nacional do érgao e buscando dar maior
efetividade a sua missdo, o CNJ entende relevante estar localizado em uma
regido mais central para o publico de maneira geral.

2.3 Objetivo a ser alcancado

Promover a adequacdo e a modernizacdo da infraestrutura e das
instalacdes fisicas do Conselho Nacional de Justica, para assegurar o pleno
desenvolvimento de suas atividades, cumprindo assim o objetivo estratégico de
“Garantir a infraestrutura apropriada ao funcionamento do CNJ”.

2.4 Cronograma de atividades

A contratada, ap6s a assinatura do contrato, tera o prazo de até 90
(noventa) dias para realizar as benfeitorias necessarias a ocupacao do prédio
pelo CNJ, conforme projetos e leiautes anexos ao Contrato.

Devera ser observado cronograma de execucao das etapas da locacéao —
Anexo I, abrangendo a assinatura do contrato, execucao de obras de benfeitoria,
mudanca das unidades organicas e demais pontos que venham a ser indicados,
observado o prazo de até 90 dias para que o Locador entregue o imovel
adaptado as exigéncias funcionais do CNJ.

2.5 Beneficios Resultantes

Melhoria das instalacdes fisicas, seguranca e logistica institucional do
CNJ. Dentre os beneficios indiretos esta a melhoria da produtividade da forca de
trabalho e aprimoramento dos servicos prestados ao Poder Judiciario e a
sociedade.

2.6 Alinhamento Estratégico

O Plano Estratégico do Conselho Nacional de Justica para o periodo de
2015-2020, instituido pela Portaria n® 167, de 15/12/2015, estabelece em seu
artigo 2°, inciso |, que a misséo do 6rgao € desenvolver politicas judiciarias que
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promovam a efetividade e a unidade do Poder Judiciario, orientadas para os

valores de justica e paz social. Consta, ainda, no Plano Estratégico o Objetivo
Estratégico 8 - Garantir infraestrutura adequada ao funcionamento do CNJ.

Nesse sentido, verifica-se que a presente contratacdo é dirigida tanto a
missao do érgdo quanto ao citado objetivo estratégico.

2.7 Estudos Acerca do Impacto Ambiental

O CNJ possui Plano de Logistica Sustentavel, aprovado em 23 de maio
de 2017. Nesse sentido, entendemos que a contratacdo em tela tem relacdo
direta com os seguintes indicadores:

Indicador 17 - indice de racionalizag&o de gastos com veiculos (R$);
Indicador 20 - indice de racionalizacdo de consumo com combustiveis (litros);
Indicador 23 - indice de racionalizacio de gastos com energia elétrica (R$);
Indicador 24 - indice de racionalizacdo de gastos com agua e esgoto (R$);
Indicador 25 - indice de racionalizacdo de gastos com reformas (R$);

Acerca dos indicadores 17 e 20, a localizacao do prédio, em regido mais
central da cidade, pode diminuir os deslocamentos, ocasionando uma maior
economia em gastos com manutencao e combustivel dos veiculos.

No que concerne aos demais indicadores, entendemos que localizar-se
em um prédio com estruturas hidraulicas e elétricas mais modernas trara
beneficios, com possibilidades de reducéo de gastos com os itens em questao,
guardadas as devidas proporcfes, uma vez que ocorrera o aumento da area a
ser ocupada. Corroborando isso, a proposta apresentada para a locacao traz a
informacé&o de que o edificio conta com sistema de automacéo instalado que é
responsavel pela supervisdo e controle predial através de software, além de
sistemas construtivos racionalizados, buscando o minimo de desperdicio,
utilizando materiais duraveis, permitindo reducdo de custos com manutencao.
Cabe ressaltar, ainda, que o edificio possui placas fotovoltaicas com capacidade
mensal para geracéo de energia de aproximadamente 12.000kw/h.

Ademais, alguns servicos e politicas de sustentabilidade continuaréo a ser
implementados, a exemplo da coleta de lixo indiferenciado, separagéo do lixo
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(organico e reciclavel), substituicdo dos garrafdes de agua mineral por filtros de
agua.

2.8 Natureza do Servicgo

Entende-se que o objeto é de natureza continuada, visto que sua
interrupcdo compromete a prestacdo do servigo publico e o cumprimento da
missao institucional. A locacédo sera pelo prazo de 60 (sessenta) meses, com
clausula resolutéria, podendo ser renovada conforme interesse entre as partes
ou por interesse exclusivo da Administracdo, nos termos do artigo 51 da Lei n°
8.245/91.

2.9 Tipo de contratacao

A contratacdo de locacdo de imovel objeto deste Projeto Basico se dara
por dispensa de licitacdo, considerando que foram preenchidas as condi¢cfes
essenciais.

O tipo de contratacdo esta relacionado as necessidades e aos requisitos
da instalacdo constantes do anexo ao Chamamento Publico n° 2, que definiu
caracteristicas relativas a area util minima, a possibilidade de instalacdo do
Plenério, ao acesso e localizacdo do imdvel, aos acabamentos, as instalacfes
elétricas, de rede, eletrbnicas e de refrigeracdo, bem como outros aspectos
técnicos do imovel.

Ademais, a necessidade de localizacdo constou também do chamamento
e esta justificada no item 2.2 deste Projeto Basico e nos Estudos Técnicos
Preliminares (0716417).

E conforme consta do Processo SEI 05134/2019 - Ata de Reunido n.
0691089, o valor do imovel Ed. Premium ficou negociado em R$ 930.000,00
(novecentos e trinta mil reais) mensais, que é compativel com o valor constante
de laudo de avaliacéo elaborado pela Caixa Econdmica (0694884). Além disso,
o valor do m? esta abaixo de outras contratagdes semelhantes da Administracdo
Publica:

|Orgso | Contrato | Valor do Aluguel (R$) | Area Total | Valor do m? (R$) |
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CADE 06/2012 2° TA* 550.000,00 12517,40 43,94
CNMP 40/2011 3°TA 574.080,00 11748,00 48,87
IBRAM 001/2019 244.284,00 7546,00 32,37
CNJ/BI D [02/2016 3° TA 507.523,62 9596,11 52,89
ANTT 01/2010 4° TA 1.965.540,00 40072,00 49,05
FUNAI 147/2012 4° TA 808.964,49 19261,07 42,00

*TA - Termo Aditivo

Da tabela acima, a proposta da empresa Stylos Engenharia, verifica-se
que o valor do m? do Ed. Premium é R$ 30,79.

Imovel Valor do Aluguel Area Total | Valor do M2

Ed. Premium R$ 930.000,00 30207,38| R$ 30,79

Por fim, cabe ressaltar que o imovel da empresa Stylos Engenharia (Ed.
Premium) foi o Unico que atendeu integralmente os requisitos do Chamamento
Puablico n° 02, inclusive quanto a localizacéo prioritaria indicada no item 1.1 do
chamamento. Em relacdo a proposta da empresa J. Fleury Assessoria e
Consultoria (0686411), houve o atendimento apenas parcial (a altura do pé-
direito ndo atendeu ao Edital de Chamamento n°® 2, conforme Despacho SAD
0688140). Além disso, o valor do m? resultou em R$ 38,67, portanto, 25% mais
caro que o m2 do Edificio Premium.

Assim, considerando que apenas um imével atendeu plenamente os
requisitos do Chamamento Publico n® 2, satisfazendo as necessidades de
instalacdo e localizacdo cujo valor de aluguel é compativel com o praticado no
mercado, esta Secretaria entende que a contratacdo pode se dar por dispensa
de licitacdo, com fulcro no inciso X, do artigo 24, do Capitulo Il, da Lei n® 8.666/93
e suas alteracdes, que prevé a possibilidade de: “para a compra ou locacao de
imovel destinado ao atendimento das finalidades precipuas da Administracao
Pudblica, cujas necessidades de instalacdo e localizacdo condicionem a sua
escolha, desde gque o preco seja compativel com o valor de mercado segundo
avaliacao prévia. “

A fundamentacédo juridica deverd ser validada pela Assessoria Juridica,
haja vista ser a unidade competente para manifestacdo quanto aos aspectos
legais da contratagéo.
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2.10 Estudos Preliminares

Os estudos preliminares constam do documento SEI 0716417 - Processo
n. 05134/2019.

2.11 Relacéao entre Demanda e Quantidade a Ser Contratada

A partir da provocacéo da Secretaria Especial de Programas, Pesquisas
e Gestdo Estratégica do CNJ a Secdo de Arquitetura elaborou memoria de
célculo em relacdo as areas necessarias para atender as novas demandas por
espaco do CNJ, considerando ainda a possibilidade de reunir o CNJ com um
todo num mesmo endereco, conforme consta do documento SEI 0681384. Ainda
se tomou como parametro o programa de necessidades estabelecido pela
Resolucdo 114/2010 — Tabela 1.

3. DESCRICAO DO OBJETO

3.1 Especificacbes Técnicas
Conforme Anexo | — Requisitos basicos quanto a infraestrutura.

3.2 Critérios para Aplicacédo de Multas ou Sancdes

3.2.1 O proponente ficara sujeito a aplicacéo de penalidades, garantida a
prévia e ampla defesa, por inexecucao total ou parcial do contrato:

a) Adverténcia;

b) multa de 0,1% sobre o valor mensal do contrato, por infracdo a quaisquer

das obrigacdes descritas nas alineas “a”, “c”, “d”, “e”, “f’, “g”, “0”, “p”, “q”, “r' e “s
do item 6;

C) multa de 0,5% sobre o valor mensal do contrato, por infracdo a quaisquer
daS Obrigagées deSCritaS nas all’neas “a”, “C,l, “d,l, “e”’ “fll’ Hgl” “O”’ “p”’ “q”’ “r” e “S,l
do item 6, a partir do momento em que o histérico anual de vigéncia do contrato

contiver o registro de dez penalidades — de qualquer espécie - aplicadas;

d) multa de 3% sobre o valor mensal do contrato para a conduta que tenha
sido causa - inclusive, em decorréncia da conversao prevista no item 3.2.2 - da
aplicacdo da penalidade de multa e/ou de adverténcia e, a partir dai, ndo tenha
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sido suprimida, com adimplemento da obrigacéo, apés o transcurso do prazo de
30 (trinta) dias.

e) multa de 10% sobre o valor anual do contrato, caso a rescisao derive de
ato ou fato imputavel ao LOCADOR;

f) suspensao temporaria do direito de participar de licitacao e impedimento
de contratar com o CNJ, pelo prazo de até 02 (dois) anos;

0) declaracéo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracéo
Pudblica.
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3.2.2 As 5 (cinco) primeiras penalidades pecuniérias aplicadas a LOCADORA,

dentro de um mesmo ano de vigéncia do contrato, serdo convertidas em
adverténcias.

3.2.3 As multas previstas nas alineas “b”, “c” e “d” do item 3.2.1 seréo aplicadas
por dia de atraso, de forma cumulativa, até o limite de 30 dias (de atraso). A
multa prevista na alinea “e” podera ser aplicada por dia de atraso, de forma
cumulativa, até o limite de 10 dias.

3.2.4 O valor da multa, aplicada apds o regular processo administrativo, sera
descontado de pagamentos eventualmente devidos pelo LOCATARIO a
LOCADORA ou cobrado judicialmente.

3.2.5 As sancOes de adverténcia, suspensao temporaria e declaracdo de
inidoneidade poderdo ser aplicadas cumulativamente com a penalidade de
multa. As obrigacdes que ndo tenham sido especificamente referidas nas alineas
do item 3.2.1, quando descumpridas, serdo apenadas com adverténcia.
Quaisquer obrigacdes ndo cumpridas em tempo e modo poderdo ser causa da
aplicagao da multa prevista na alinea “d” do item 3.2.1, na forma ali definida.

3.2.6 Para fins de aplicacdo da segunda e de outras penalidades de multa
eventualmente referidas a um mesmo fato gerador, devera haver um intervalo
minimo de quinze dias entre as notificacbes que sejam produzidas pelo
LOCATARIO ao LOCADOR.

3.2.7 As multas poderdo ser relevadas, em decisbes fundamentadas pelo
LOCATARIO, nas hipoteses em que os respectivos fatos geradores sejam
decorrentes de caso fortuito e/ou de forgca maior, descritos detalhadamente pela
LOCADORA em manifesta¢des que deverdo ser apresentadas ao LOCATARIO
por escrito e acompanhadas de elementos suficientes a prova dos fatos
alegados.
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4. VISTORIA TECNICA

Apos firmado o contrato de locagdo, devera ser realizado o Termo de
Vistoria para fins de verificacdo minuciosa do estado do imovel.

Como se trata de locacdo total do prédio, ndo haverd despesas de
condominio, cabendo ao CNJ arcar com as despesas ordinarias de manutencao
do prédio, conforme item 7, alinea “f”.

O CNJ, ao final do contrato, devera devolver o imével no estado em que
recebeu, salvo os desgastes naturais que ocorrerem em razao transcurso do
tempo, devendo ser assinado termo de vistoria no momento da devolucao das
chaves.

5. METRICAS UTILIZADAS

A unidade utilizada para definicdo do valor mensal do contrato de locacgéo
sera: reais (moeda corrente) por metro quadrado (tamanho) de area total.

6. OBRIGACOES DO LOCADOR

a) manter todas as condi¢cdes exigidas na Lei n® 8.666/93 e em alteracdes
posteriores, para contratacdo pela Administracao Publica;

b) indicar preposto, a ser aceito pelo LOCATARIO, para representa-lo
durante a execucdo do contrato, necessariamente qualificado com capacidade
gerencial e habilidade para implementar solucbes dentro de prazos pré-
determinados;

C) informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do imovel,
inclusive com a apresentacdo da documentacao correspondente;

d) anotar na matricula do imével a existéncia do contrato de locacdo e os
respectivos termos, conforme art. 167, I, “3”, da Lei n° 6.015, de 1973, bem como
apresentar copias da prenotacédo e da anotacdo ao LOCATARIO;

e) ndo retomar, nem tentar retomar o imével locado, salvo ao término da
locacéo;

f) informar ao LOCATARIO, com até trinta dias de antecedéncia
relativamente ao mercado, para fins de exercicio do direito de preferéncia, a
eventual intencdo de alienacao, a qualquer titulo, da propriedade do imovel e/ou
de outros direitos relativos ao imovel,

0) garantir, ao LOCATARIO, durante a vigéncia da locac&o, uso do imével
sem turbacdes de qualquer espécie;
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h) fornecer descricdo minuciosa do estado do imével locado quando da
entrega da posse ao LOCATARIO, com expressa referéncia aos eventuais
defeitos existentes, bem como responder pelos vicios e/ou defeitos anteriores a
locacdo, mesmo que supervenientemente identificados;
i) fornecer descricdo minuciosa de todas as benfeitorias necessérias, Uteis
e voluptuarias entregues ao locatario juntamente com o imével locado, relatando
guantidades, estado em que se encontram, pre¢os estimados e a existéncia ou
inexisténcia de garantias em vigor;
) fornecer descricdo minuciosa de todas as benfeitorias necessarias, uteis
e voluptuarias que sejam incorporadas, as suas expensas, ao imovel locado,
apo6s entrega da posse ao LOCATARIO;
k) fornecer copias das notas fiscais, dos manuais e dos termos de garantia,
de quaisquer bens que ainda estejam vinculados a garantias fornecidas pelos
respectivos fabricantes e/ou distribuidores e que devam receber manutencéo em
rede credenciada;
) fornecer copias dos projetos, licencas e autorizacdes referidos ao imovel
locado;
m) responder pelas despesas extraordinarias de manutencdo do imdvel,
previstas no art. 22, paragrafo unico, da Lei n° 8.245, de 1991,
n) responder pela depreciacdo — encargo periodico que determinados bens
sofrem, por uso, obsolescéncia ou desgaste natural - de todas as benfeitorias
que tenha incorporado ao imoével, desde que o LOCATARIO mantenha tais
benfeitorias em pleno estado de funcionamento, com manutencdes periddicas,
nos prazos e formas previstos nos respectivos manuais;
0) retirar, a pedido do LOCATARIO, os bens Uteis e/ou voluptuérios
incorporados ao imovel, quando, de acordo com as normas técnicas em vigor,
atinjam o término da vida (til e/ou sejam classificados, pelo LOCATARIO, como
obsoletos e/ou antieconémicos;
p) responder, quando comprovados problemas estruturais, por quaisquer
danos que venham a sofrer o LOCATARIO em razdo de infiltracdes,
rompimentos de partes integrantes de sistemas (hidraulicos, elétricos, sanitarios
etc.), salvo se decorrentes de caso fortuito, forca maior e/ou mau uso das
instalac6es por parte do LOCATARIO;
q) responder por danos que sejam causados a quaisquer equipamentos do
LOCATARIO, em especial aos eletroeletrénicos, nas hipéteses em que tais
danos tenham origem nos materiais empregados e ou nas técnicas utilizadas
para instalagdo das redes elétrica e logica;
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r providenciar o saneamento de quaisquer vicios, defeitos e/ou avarias
relacionados aos bens incorporados ao imével locado, em atendimento ao
previsto nesta Clausula, tais como divisorias, pisos elevados, rede, pontos
elétricos, e l6gicos, sistemas e componentes hidraulicos, entre outros, desde que
referidos defeitos e/ou avarias ndo tenham sido causados por uso irregular do
LOCATARIO;

S) providenciar, o saneamento de vicios, defeitos e/ou avarias, relativos a
estrutura do imovel locado e/ou a benfeitorias necessarias;

t) realizar as adaptacOes hidraulicas e sanitarias, instalacdo de rede l6gica
e sua infraestrutura, rede elétrica (comum e estabilizada) e luminotécnica;
elaboracao de projetos executivos que forem necessarios; instalacao de painéis
divisorios duplos e divisorias simples (subsolos), portas e demais componentes;
instalacdo de persianas do tipo rol6; instalagdo de sistema de ar condicionado
complementar (tipo Split system inverter) onde o0 sistema existente néo
contempla; adaptacdes técnicas especiais para a sala de sessbes plenarias,
auditorio, bercario, copas e banheiros, incluindo a substituicdo de revestimentos;
reforco estrutural para salas de arquivo e biblioteca (se necessario); adaptacdes
necessarias para a promocao de acessibilidade na edificagcdo conforme ABNT
NBR 9050-2015; projeto legal, instalacdo e aprovacdo de instalacbes para
prevencao e combate a incéndio, de acordo com as normas vigentes e junto ao
CBMDF, instalacdo de mastros para pavilhdes nacional e Mercosul, instalacdo
de bicicletério, instalagdo ou remanejamento das cameras de seguranca, dentre
outras obrigacfes constantes no Anexo | deste Projeto Basico, necessarias a
ocupacéo do imovel, conforme projetos e plantas aprovados pelo LOCATARIO
e LOCADOR,;

u) custear, por até 120 dias, apés a entrega do imoével, servicos de
manutencao, que por forca da locacdo sdo essenciais ao funcionamento do
orgao, até que sejam concluidos os procedimentos licitatérios pertinentes, com
excecdo dos servicos que puderem ser assumidos de imediato e daqueles
considerados opcionais pelo CNJ cujo uso e manutencéo ficardo condicionados
a avaliacdo de conveniéncia e oportunidade para o 6rgao.

1. OBRIGA(}C)ES DO LOCATARIO (CNJ)

a) realizar minuciosa inspecao do imdével, por ocasiao do recebimento das
chaves, e registrar, no Termo de Vistoria para Recebimento do Imével, os
defeitos e quaisquer desconformidades relativas a este contrato e/ou ao Projeto
Bésico;
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b) efetuar os pagamentos ao LOCADOR, nas condicdes estabelecidas no
contrato;

C) nao ceder, transferir, sublocar ou emprestar o imével, ressalvada a cesséao
parcial, nos termos do Decreto n° 3.725, de 2001 (Parecer PGFN/CJU/COJLC
n® 1727/2011), sem autorizacao expressa do LOCADOR, salvo nas hipoteses
previstas no artigo 12 do Decreto N. 3.725/2001;

d) comunicar imediatamente, por escrito, ao LOCADOR qualquer avaria na
estrutura do imével locado e/ou nos bens necessarios, Uteis e/ou voluptuarios
nele incorporados;

e) conservar o imovel locado e devolvé-lo nas mesmas condi¢des recebidas,
ressalvados os desgastes naturais decorrentes do uso regular e modificacbes
decorrentes de autorizacdo expressa e/ou tacita do LOCADOR,;

f) conservar, ao longo de toda a vigéncia da locacdo, em estado de pleno
funcionamento, com manutencdes preventivas e corretivas periodicas - a serem
prestadas nos termos dos manuais produzidos pelos respectivos fabricantes -
todas as benfeitorias incorporadas ao imovel pelo LOCADOR dentre as quais,
elevadores, aparelhos de ar-condicionado, sistemas de prevencao de incéndio,
de CFTV e de irrigacao dos jardins;

0) levar imediatamente ao conhecimento do LOCADOR, mediante recibo,
guaisquer papéis e documentos, destinados ao LOCADOR, que eventualmente
Ihe sejam entregues;

h) requerer, por sua conta e 6nus, junto a Companhia Energética de Brasilia
— CEB e junto a Companhia de Abastecimento de Brasilia (CAESB), o
fornecimento de energia elétrica e de agua e esgoto, a partir da assinatura do
Termo de Recebimento de Benfeitorias, bem como o encerramento dos
contratos de fornecimento, ao final da vigéncia da locacéo;

i) aplicar as penalidades previstas na legislacdo e no contrato, caso, ao
longo da locacéo, configurem-se os respectivos fatos geradores;

)] arcar com as despesas de pagamento do imposto predial e territorial
urbano (IPTU) e da Taxa de limpeza urbana (TLP);

k) contratar seguro para o imével locado e benfeitorias, cujos valores de
cobertura serao definidos em conjunto com o LOCADOR,;

17
Projeto Basico - Locagdo de Imével/CNJ



Poder Judiciario
) arcar, observado o disposto na letra “u” do item 6, a partir da assinatura
do Termo de Recebimento de Benfeitorias, com as despesas ordinarias
decorrentes do uso do imdvel, tais como: servi¢os de vigilancia, brigada contra
incéndio, recepcao, telefonia; consumo de agua e esgoto, gas e energia elétrica;
limpeza, conservacgao e pintura das instalagdes e dependéncias; manutencao e
conservacao das instalacdes e equipamentos hidraulicos, elétricos, mecanicos
e de seguranca; manutencéo e conservacao de elevadores e equipamentos de
ar-condicionado; servicos de jardinagem e de manutencao e remanejamento de
divisorias e de pontos elétricos e logicos; manutencdo e remanejamento de

persianas; manutencédo dos sistemas de irrigacdo, de CFTV e de deteccéo e
combate a incéndio.

m) realizar minuciosa inspecédo do imovel, por ocasido da devolucdo das
chaves e registrar em Termo de Vistoria para Devolucdo do Imovel as
providéncias adotadas para cumprimento deste contrato.

8. VIGENCIA

A vigéncia do contrato sera de 60 meses, ressalvada a possibilidade de
prorrogacao, nos termos do artigo 51 da Lei n° 8.245/91.

Durante o prazo estipulado para a duracdo do contrato (e eventuais
prorrogacdes), ndo podera o locador reaver o imovel alugado.

Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos
termos do inciso XII do artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, o LOCATARIO decida
devolver o imével e rescindir o contrato, antes do término do prazo de vigéncia
pactuado, devera notificar a LOCADORA, por escrito, com antecedéncia minima
de 30 (trinta) dias. Nesta hipotese o LOCATARIO estara sujeito ao pagamento
de multa, prevista no artigo 4° da Lei n° 8.245, de 1991, e no artigo 413 do Cdédigo
Civil, proporcionalmente relacionada ao periodo de vigéncia do contrato, nos
seguintes termos:

a) 10% (dez por cento) incidente sobre o valor anual do contrato se a
rescisdo ocorrer nos trés primeiros anos de vigéncia,

b) 3% (trés por cento) incidente sobre o valor anual do contrato se a
rescisdo ocorrer no quarto ano de vigéncia; e

c) 1% (um por cento) incidente sobre o valor anual do contrato se a
rescisdo ocorrer no quinto ano de vigéncia.
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A partir do terceiro ano de vigéncia do contrato, o LOCATARIO ficara isento
de multa, caso a devolugdo do imével seja justificada para ocupar prédio publico.

Caso o imovel locado seja objeto de desapropriacao pelo Poder Publico, a
continuidade da locacao podera ser impossibilitada, e o presente contrato podera
ser rescindido unilateralmente pelo LOCATARIO, dispensado, nesta hipotese, do
pagamento de qualquer multa.

9. DO REAJUSTAMENTO DO VALOR DO CONTRATO

A clausula de reajuste constara do instrumento contratual e ficara limitado
a variacdo anual do IPCA, contada a partir da assinatura do contrato, desde que
mantida a compatibilidade com o preco de mercado.

10. PAGAMENTO DO OBJETO

O pagamento sera efetuado mensalmente mediante crédito em conta
corrente da LOCATARIA, por ordem bancéaria, até o 10° (décimo) dia
subsequente ao més locado, quando mantidas as mesmas condi¢des iniciais de
habilitacdo, e cumpridos os seguintes requisitos:

a) apresentacdo de nota fiscal/fatura, de acordo com a legislacdo vigente a
época da emisséo (nota fiscal eletrnica, se for o caso), acompanhada da prova
de regularidade para com as Fazendas Federal, Estadual e Municipal do
domicilio ou sede da adjudicataria; da prova de regularidade relativa a
Seguridade Social; do Certificado de Regularidade do FGTS - CRF,
comprovando regularidade com o FGTS; e da Certiddo Negativa de Débitos
Trabalhistas - CNDT, emitida pela Justica do Trabalho; consulta prévia ao
CADIN, e

b) inexisténcia de fato impeditivo para o qual tenha concorrido a LOCATARIA.

A contratada somente fara jus ao recebimento de aluguéis apos a
assinatura do Termo de Recebimento de Benfeitorias pelo CNJ.
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ANEXO |

REQUISITOS BASICOS PARA LOCAGCAO DE IMOVEL PARA O CNJ

OBJETO:
Locagdo de imével que atenda as necessidades do CNJ, sendo livre, desembaragado,

concluido, com “Habite-se” contemplando a finalidade érgdo publico e localizado na capital
federal (art. 92 § 12 ¢/c art. 18 § 12 CF).

O locador devera custear as despesas de adequagdes do imédvel oferecido, tais como:
instalacdo de rede logica e elétrica (comum e estabilizada); projeto e instalagdo de painéis
divisérios, incluindo isolamento acustico; persianas ou brises; sistema de condicionamento de
ar; adaptac¢dOes hidrdulicas e sanitarias; adaptacdes de instalagdes de combate a incéndio e
panico, incluindo aprovacdao de projeto perante CBMDF; adapta¢des que promovam a
acessibilidade, de acordo com as normas atualizadas; entre outras obriga¢des constantes neste
documento, e conforme leiaute a ser fornecido pelo CNJ.

1. DAS ESPECIFICACOES DO IMOVEL

1.1. Oimovel deve pertencer a um Unico proprietario ou consércio/grupo de proprietarios, além
de estar livre e desimpedido;

1.2. O imdvel deve possuir area util' minima de 14.886,34 m?, admitindo-se uma varia¢do a
maior de 20% (vinte por cento) na metragem quadrada, para que os espagos do CNJ possam
melhor se adaptar as especificidades arquitetonicas particulares de cada imével;

1.3. As metragens quadradas tém como parametro a equivaléncia com as ocupacdes nos

edificios atuais do CNJ e a demanda reprimida por areas, conforme quadro a seguir:

1 Area util: é resultante da soma da area de expediente, das areas molhadas (areas de banheiros, copas
e depodsitos) e das areas de acesso (hall de elevadores e recepgdo). Ndo abrange pilares, escadas,
elevadores, shafts de instalacdes técnicas e garagem.

Areas de expediente, ou “areas de carpete”, sdo os espacos que possibilitam a instalac&o de escritorios e
atividades complementares dentro de um padrdo minimo de seguranca e salubridade para os usuarios. No
caso do CNJ, devem seguir o estabelecido pela Tabela | da Resolugdo 114/2010 ou no Programa de
Necessidades aprovado.
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Quadro de Areas

; Area UTIL
Are(?nl')otal aproximada
(m?)
2
a. |BLOCOAeB 8.181,00 6.455,00
b. BLOCO D3 9.596,51 5.212,00
C. SAAN 380,00 380,00
Demanda reprimida - Quadros I, Il, lll e
d. IV da memodria de calculo (documento -
SEI 0681389) 2.839,34
Soma (a+b+c+d): Area minima i
necessaria 14.886,34

1.4. As metragens quadradas visam a contemplar as demandas atualmente existentes do CNJ

mais as demandas reprimidas;

1.5. O imdvel deve possibilitar a adaptagdo para instalacdo da sala de sessGes plenadrias

(Plenario) com vaos livres (espaco central da sala livre de elementos estruturais ou outros

obstdculos) minimos necessarios de 9 metros de largura por 20 metros de comprimento e pé

direito minimo de 2,5 metros, com possibilidade de contemplar pelo menos as seguintes

adequacdes:

1.5.1. Elevacdo gradual do piso dos assentos destinados ao publico;

1.5.2. Isolamento acustico do Plendrio e dreas adjacentes (divisodrias e forros);

2 para efeito de célculo, também foram incluidas as areas ocupadas por unidades nos pavimentos subsolo,

0s quais, originalmente eram garagens.

3 Para efeito de célculo, também foram incluidas as areas ocupadas por unidades nos pavimentos subsolo,

0s quais, originalmente eram garagens.
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1.5.3. Infraestrutura embutida e diferenciada para passagem de cabeamento
instalacGes diversas (audio, video, rede, elétrica e outros), tanto sobre piso como
sobre o forro existentes;

1.5.4. Disponibilizagdo de um quadro parcial proprio de energia para a cabine de
controle de dudio e video.

1.6. O imdvel deve estar concluido e com “Habite-se”, atendendo a todas as prescrigdes
estabelecidas nas normas federais e do Distrito Federal (entre elas a do Corpo de Bombeiros
Militar do Distrito Federal, o Plano Diretor de Ordenamento Territorial — PDOT e Plano Diretor
Local — PDL), nos normativos e padrdes das concessiondrias de servigos publicos de energia
elétrica, dgua e telefonia, e a legislagdo vigente de acessibilidade (norma técnica da ABNT NBR
9.050);

1.7. O imdvel deve ser atendido com infraestrutura de rede elétrica, logica, de dgua canalizada,
de esgoto e coleta de lixo;

1.8. A area ofertada para locagdo deve ser apresentada em vaos livres, com pé-direito minimo
de acordo com o Cédigo de Edificacdes do Distrito Federal, de ao menos 2,50 m;

1.9. O imdvel deve disponibilizar estacionamento para ndo menos de uma vaga para cada 45 m?
de area util, sendo as vagas privativas localizadas em subsolo ou contiguas ao imoével e
demarcadas de acordo com as dimensées previstas no Cddigo de Edificacbes do Distrito
Federal, devendo ser pelo menos metade cobertas, em consonancia com o Decreto n? 19.915,
de 17 de dezembro de 1998 do GDF;

1.10. O imdvel devera possuir elevadores dimensionados de acordo com as normas técnicas da
ABNT: NBR 207/1999 (Elevadores elétricos de passageiros — requisitos de seguranca para
construcdo e instalagdo), e NBR 5.665/1983 (Calculo de trafego nos elevadores);

1.11. O imodvel devera possuir pavimentos que permitam a compartimentacdo de acordo com o
leiaute a ser fornecido pelo CNJ;

1.12. O imédvel devera possuir, preferencialmente, sala de automacdo para monitoramento de
sistemas de deteccdo de incéndio, de elevadores, de luzes externas e internas, de CFTV, de

controle de acesso e de ar-condicionado.
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2. DO ACESSO E DA LOCALIZACAO DO IMOVEL
2.1. Oimével deve possuir vias de acesso pavimentadas;

2.2. O imovel devera estar situado em localidade que possibilite a conexdao com a rede de fibra
Optica que atende aos 6rgaos do governo federal - INFOVIA Brasilia provida pelo SERPRO;

2.3. O imdvel devera estar na area central de Brasilia-DF, em terreno préximo ao Supremo
Tribunal Federal ou aos Tribunais Superiores, preferencialmente na Esplanada dos Ministérios,
no Setor de Administracao Federal Sul, no Setor de Autarquias Sul ou no Setor de Autarquias
Norte;

2.4. Nas proximidades do imodvel, deve existir, preferencialmente, oferta de servigos de
alimentacao, tais como restaurante ou lanchonete, e bancarios;

2.5. O lote do imdvel ndo deve possuir compartilhamento com areas destinadas a residéncias,
shopping centers, supermercados ou hotéis, observando as regras de zoneamento urbano
estabelecidas no Plano Diretor de Ordenamento Territorial do DF;

2.6. O imével deve contar com acessos distintos para o publico em geral e de servigos de apoio,
saidas de emergéncia, com observancia aos requisitos normativos de acessibilidade, bem como
area destinada a carga e descarga de facil acesso;

2.7. Os pavimentos de garagem coberta deverdo possuir portdo de acesso e pé-direito minimo
para entrada e circulagdo de veiculos tipo van;

2.8. O imovel deverd possuir infraestrutura necessaria para instalagdo de Pdrticos de Metais e
Equipamentos de Raio X, que serdo fornecidos, instalados e operados pelo CNJ, em todas as

entradas/portarias da edificacdo.

3. DOS ACABAMENTOS
3.1. O piso das dreas Uteis de expediente deve ser, preferencialmente, do tipo elevado, em

perfeitas condi¢Ges de utilizagdo, sem irregularidades, defeitos ou outro tipo de patologia;

3.2. As areas molhadas devem ter paredes revestidas com cerdmica ou outro material resistente
a umidade;

3.3. Os forros devem ser modulados e removiveis, em forro mineral ou material similar, e, caso
necessario, devem ser pintados com tinta lavavel, em cores claras, e ndo poderdo apresentar

irregularidades, defeitos ou qualquer tipo de patologia;
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3.4. As esquadrias devem estar em perfeito estado de funcionamento e ndo apresentar defeitos,
infiltracdes, rachaduras, falta de ferragens, trinca em vidros e outros; e
3.5. As fachadas devem estar em perfeitas condi¢cdes de apresentagao, preferencialmente com

elementos de alto desempenho que podem reduzir carga térmica e custos com energia elétrica.

4. DAS INSTALACf)ES ELETRICAS, DE REDE, ELETRONICAS E DE REFRIGERACAO
4.1. As instalagGes elétricas de baixa tensdo (iluminagdo e tomadas) devem estar de acordo com

as normas e padroes exigidos pela concessiondria de energia elétrica e atender as prescri¢ées
das normas técnicas, em especial, da ABNT NBR 5.410 (InstalagOes Elétricas de Baixa Tensao),
NBR 5.413 (lluminancia de Interiores); NBR 6.880 (Condutores de cobre mole para fios e cabos
isolados) e NBR 7.288 (Cabos de poténcia com isolagdo solida extrudada de cloreto de polivinila
(PVC) ou polietileno (PE) para tensdes de 1 kV a 6 kV);

4.2. O imdvel deve possuir instalacdo elétrica, contemplando: alimenta¢do dos quadros de
edificacdo derivada diretamente da subestacdo; circuitos parciais e circuitos terminais de
iluminagdo (interna e externa) e tomadas; circuitos preparados para rede estabilizada, para
computadores, copiadoras, impressoras e comutadores de rede; local apropriado para
instalacdo de circuitos alimentadores para nobreaks de propriedade do CNJ; sistema de
aterramento indicado para equipamentos eletrénicos sensiveis/ microcomputadores/ central
telefonica, apresentando resisténcia maxima de 5 ohms, integrados com a malha de terra do
sistema de forga;

4.3. Oimdvel deve possuir sistema de ar condicionado com controle de temperatura que atenda
toda a area (til;

4.4. As areas de expediente deverdo possuir iluminacdo que possa garantir o grau de
iluminamento minimo determinado pela Norma Regulamentadora NR-17 do Ministério do
Trabalho e Emprego (MTE) e, em especial a Norma ABNT NBR 5413 (lluminancia de Interiores),
no que diz respeito aos parametros de iluminagdo geral para area de trabalho.

4.5. INSTALACOES DE T.I.C.

O imdvel devera contar com a seguinte infraestrutura:

4.5.1. Rede
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4,5.1.1. Arede devera ser projetada e certificada para trafegar Dados/Voz/Video
com velocidade Gigabit Ethernet/Fast-Ethernet/Ethernet.
4.5.1.2. Os projetos e a execug¢do do cabeamento estruturado deverao estar em
conformidade com as normas da ABNT.
4,5.1.3. Todas as tomadas, patch panels, cabos, plugues, patch cord, line cord e
os demais equipamentos especificados deverao ser, no minimo, de categoria
Se.
4.5.2. Cabeamento horizontal
4.5.2.1. O cabeamento horizontal devera ser constituido de cabos de pares
trangados ndo blindados (UTP), de categoria, no minimo, 5e entre os pontos
de utilizacdo e os patch panels (distribuidores). Os pontos de rede (tomadas
fémeas) deverao ser disponibilizados de acordo com leiaute definido pela
arquitetura do CNJ (incluindo pontos para estacdes de trabalho,
impressoras, radios de rede sem fio, telefones IP, equipamentos de
videoconferéncia, etc) com margem de 15% além do que for previsto no
leiaute.
4.5.3. Cabeamento vertical (Backbone)
4.5.3.1. O backbone éptico devera ser constituido de cabo com no minimo dois
pares de fibras do tipo multimodo por pavimento, promovendo a
interligacdo entre os switches da camada de distribuicdo instalados na sala
segura e os switches da camada de acesso localizados em cada sala técnica
dos pavimentos do edificio. A fibras deverdo ser entregues conectorizadas
(por meio de DIO) e certificadas para trabalhar com velocidades de até
10Gbps.
4.5.3.2. As instalacGes deverdo ser devidamente certificadas.
4.5.3.3. Os racks com os respectivos DIOs serdo disponibilizados pelo
proprietario com todos os patch cords necessdarios.
4.5.4. Salas técnicas e sala segura
4.5.4.1. As salas seguras e técnicas deverdo possuir tomadas de rede

estabilizada de forma centralizada ou com no-breaks que garantam o
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funcionamento continuo dos equipamentos de rede no caso de picos ou
quedas de energia por curto periodo. A voltagem para essa rede devera ser
de 110V. Também deverdo fazer parte da rede estabilizada as tomadas para
as ilhas de impressoras indicadas no leiaute.
4.5.5. Enlace de acesso

4.5.5.1. Caso o edificio ndo possua ponto de presenca da rede INFOVIA do
SERPRO, a CONTRATADA devera realizar todos os investimentos para que o
SERPRO faga a instalagao e permita que o prédio tenha interconexao de rede

de pelo menos 1Gbps com a sala cofre do CNJ na 514 norte.

5. DAS INSTALAGOES HIDROSSANITARIAS
5.1. O imével deve contar nas dreas comuns com banheiros coletivos e privativos em numero

compativel com a lotacdo do prédio, dimensionados segundo as exigéncias do Cddigo de
EdificacOGes do Distrito Federal e dos normativos vigentes, inclusive os de acessibilidade e em
perfeitas condi¢Ges de uso, sem nenhum tipo de vazamento, trinca, quebra e com todos os
acessorios necessarios ao bom uso; e

5.2. Deverado ser previstas as adaptagGes necessdrias para a criagdo ou adequacao de refeitério,
banheiros privativos individuais e banheiros coletivos, de acordo com as necessidades indicadas

em leiaute a ser fornecido pelo CNJ.

6. DA PREVENCAO E COMBATE A INCENDIO
6.1. O imovel deve contar com sistema de combate a incéndio, seguindo as normas da ABNT e

as determinagdes do Corpo de Bombeiros Militar do Distrito Federal;

6.2. O sistema de deteccdo e combate a incéndio deve contar, no minimo, com os seguintes
componentes: central de incéndio convencional; detectores de fumaca; acionadores sonoro-
manuais, do tipo “quebre o vidro”; aviso sonoro, tipo sirene; sinalizacdo de emergéncia;
extintores de acordo com o tipo de fogo; rede de sprinklers (se exigida); rede de hidrantes e

portas corta-fogo nos acessos as escadas de incéndio;
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6.3. Com a alteracdo da compartimentacdo interna da edificacdo, a locadora deverd
providenciar nova aprovacdo de projeto de combate a incéndio e panico perante o Corpo de

Bombeiros Militar do Distrito Federal, além de promover as adequagdes apontadas no projeto

aprovado.
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Poder Judiciario

Anexo Il

CRONOGRAMA DE EXECUGAO DAS ATIVIDADES

(prazos sugeridos, podendo ser antecipados)

Atividade Prazo
Aprovacgao do Projeto Basico pela autoridade D
competente
Ato de dispensa de licitagdo pela SAD D + 5 dias
Ratificacdo da dispensa pelo DG D + 7 dias
Elaboragdo da minuta de Contrato D + 12 dias
Aprovacao da minuta de Contrato pela D + 17 dias
Assessoria Juridica

Assinatura do Contrato D + 20 dias
Entrega a locataria dos leiautes aprovados e D + 40 dias

das necessidades de adaptacdo

Prazo para entrega das adaptacdes

Até 90 dias a contar da entrega dos leiautes

Prazo para iniciar a mudanca das unidades

A partir da entrega das adaptacdes

Projeto Basico - Locagdo de Imével/CNJ

28



	1. Objeto
	1.1 Descrição
	1.2 Detalhamento
	2.1 Motivação
	2.2 Da localização
	2.3 Objetivo a ser alcançado
	2.4 Cronograma de atividades
	2.5 Benefícios Resultantes
	2.6 Alinhamento Estratégico
	2.7 Estudos Acerca do Impacto Ambiental
	2.8 Natureza do Serviço
	2.9 Tipo de contratação
	2.10 Estudos Preliminares
	2.11 Relação entre Demanda e Quantidade a Ser Contratada
	3.1 Especificações Técnicas
	3.2 Critérios para Aplicação de Multas ou Sanções
	3.2.1 O proponente ficará sujeito à aplicação de penalidades, garantida a prévia e ampla defesa, por inexecução total ou parcial do contrato:
	3.2.2 As 5 (cinco) primeiras penalidades pecuniárias aplicadas à LOCADORA, dentro de um mesmo ano de vigência do contrato, serão convertidas em advertências.
	3.2.3 As multas previstas nas alíneas “b”, “c” e “d”” do item 3.2.1 serão aplicadas por dia de atraso, de forma cumulativa, até o limite de 30 dias (de atraso). A multa prevista na alínea “e” poderá ser aplicada por dia de atraso, de forma cumulativa,...
	3.2.4 O valor da multa, aplicada após o regular processo administrativo, será descontado de pagamentos eventualmente devidos pelo LOCATÁRIO à LOCADORA ou cobrado judicialmente.
	3.2.5 As sanções de advertência, suspensão temporária e declaração de inidoneidade poderão ser aplicadas cumulativamente com a penalidade de multa. As obrigações que não tenham sido especificamente referidas nas alíneas do item 3.2.1, quando descumpri...
	3.2.6 Para fins de aplicação da segunda e de outras penalidades de multa eventualmente referidas a um mesmo fato gerador, deverá haver um intervalo mínimo de quinze dias entre as notificações que sejam produzidas pelo LOCATÁRIO ao LOCADOR.
	3.2.7 As multas poderão ser relevadas, em decisões fundamentadas pelo LOCATÁRIO, nas hipóteses em que os respectivos fatos geradores sejam decorrentes de caso fortuito e/ou de força maior, descritos detalhadamente pela LOCADORA em manifestações que de...


	4. Vistoria Técnica
	5. Métricas Utilizadas
	6. obrigações do LOCador
	7. obrigações do LOCATÁRIO (CNJ)
	8. Vigência
	9. Do reajustamento do valor do contrato
	10. Pagamento do Objeto

