TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DE MATO GROSSO

DECISAO DO PRESIDENTE
PAe Nn° 696/2018

Vistos, etc.

Trata-se de locacdo de imdvel para abrigar o Cartério da 29°
7ona Eleitoral, sediada no municipio de S$&o José do Rio Claro

(documento n° 8.554/2018), assim instruido:

. Carta proposta relativa a um imével com 480 m2 de areaq,
localizado na Av. Mato Grosso, n° 1.117, Cenftro, pelo valor de R$
3.000,00 (tré&s mil reais) mensais a fitulo de aluguel (documento n°
12.223/2018);

Il.  Carta proposta relativa a uma sala comercial com 190 m2
de darea, localizado na Av. Brasil, esquina com a Rua Sanfa Cataring, em
frente ao Férum, Centro, pelo valor de R$ 2.500,00 (dois mil e guinhentos

reais) mensais a titulo de aluguel (documento n° 13.861/2018);

Il. Carta proposta relativa a um imovel localizado na Av. Mato
Grosso, n° 66, Centro, pelo valor de R$ 3.500,00 (trés mil e quinhenfos

reais) mensais a titulo de aluguel (documento n° 24.967/2018).

IV. Oficio oriundo do Municipio de Sdo José do Rio Claro
informando sobre a inexisténcia do espago fisico para abrigar o Cartério

da sobredita Zona Eleitoral (documento n®

V. Declaracdo expedida pela Secretaria de Patriménio da
Unido, por meio da qual informa a inexisténcia de imével da Unido no
municipio de S&o José do Rio Claro com as caracteristicas necessdrias a

abrigar o Cartério da 29° Zona Eleitoral (documento n° 40.866/2018);

VI. Carta proposta aviada pelo proprietario do imoével que

atualmente abriga o Cartério da 29° Zona Eleitoral (duas salas




comerciais), por meio da qual oferta o acréscimo de uma divisdo
interna, totalizando trés salas cuja drea somada seria de 131,25 m2,
localizadas na Av. Siegfried Buss, n° 1.243, pelo valor de R$ 2.500,00 (dois
mil & quinhentos reais) (documento n° 43.570/2018);

VIl.  Cépia da matricula do imével pretendido registrada sob n°
7.569 no 1° Oficio — Registro de Imdveis Titulos e Documentos da

Comarca de S@o José do Rio Claro (documento n® 43.574/2018);

Vill. Certiddo negativa de débitos imobiligrios em nome do
proprietdrio do imével escolhido, emitida pelo Municipio de S&o José do
Rio Claro (documento n° 43.576/2018);

IX.  Planta do imével (documento n° 43.584/2018);

X. Certiddo negativa de débitos com a concessiondria de
Aagua e esgoto (documento n° 43.585/2018);

Xl.  Declaracdo negativa de débitos com energia elétrica
(documento n° 43.586/2018);

Xll.  Copias dos documentos do proprietdrio do imével almejado
e de seu conjuge (documentos n° 43.587/2018, n° 43.589/2018, n°
43.656/2018, n° 47.810/2018, n° 47.814/2018, n° 47.817/2018);

Xlll. Formuldrio de solicitacdo de locagdo (documento n°
43.658/2018);

XIV. Formuldrio de descricdo do imével (documento n°
43.662/2018);

XV. Declaragdo de que o imével atende &s necessidades atuais
da 29° Zona Eleitoral (documento n° 43.663/2018);

XVI. Fotos do imével (documentos n° 47.823/2018, n° 47.828/2018,
n®47.831/2018, n° 47.846/2018);

XVII. Oficio oriundo do Poder Judicidrio Estaclual informando
acerca da indisponibilidade de espaco fisico para abrigar o Cartério da
299 Iona Eleitoral (documento n° 48.597/2018);



XVll.Laudo de Avaliacdo do Imoével, datado de 12/07/2018,

indicando o valor de mercado para locacdo mensal das irés salas

escolhidas, com drea total de 131,25 m2: R$ 1.400,00 - valor médio, € 05

limites minimo - R$ 1.151,33 - e mdéximo - R$ 1.557,68 (documento n°
57.980/2018)

XIX. Contfraproposta aviada pelo proprietdrio do imoével
escolhido, por meio da qual esclarece que aceita o valor de R$ 1.501,97
tdo somente por duas salas comerciais (88,25 m2), nas quais o Cartdrio
daquela serventia encontra-se instalado ha mais de 5 (cinco) anos, ou,
alternativamente, R$ 1.900,00 com acréscimo de uma terceira sala
(131,25 m2) (documento n° 58.537/2018);

XX. Informacdo da Secdo de Engenharia e Obras de “"que,
mesmo apds negociacdo, nenhuma das propostas apresentadas pelo
locador se enconira inserta nos seus respectivos campos de arbitrio,

carecendo de renegociacdo” (documento n°® 59.656/201 8);

XXl. Minuta do confrato relativa a drea total de 131,25 m2, com
valor de aluguel mensal de R$ 1.900,00 (um mil e novecentos reais)
(documento n® 61.118/2018);

XXIl. Informacd@o de disponibilidade orcamentaria (documento
n° 62.049/2018).

A Assessoria Juridica (ASJUR) atesta que ‘“compulsando 0s
documentos que instruem este Processo Administrativo, nota-se o
preenchimento, em parte, das providéncias administrafivas necessarias
para que se perfaca a contratacd@o”, eis que "“a declaracdo da Chefia
de Cartdrio Eleitoral (doc. 043663/2018 - fl. 80) de que © imoével ‘(...)
atende as necessidades atuais do Cartério da 29° ZF [...], pura e
simples, ndo é aquela desejada pelo art. 24, inciso X, da Lei n°
8.666/1993, como fundamental & escolha do local em andlise”,

concluindo, assim, ser possivel a celebracdo do confrato, “desde que




robustecidas as assertivas acima e que sejam condicionantes da

escolha”.

Outrossim, no tocante & minuta do confrato, atesta a presenca
dos requisitos minimos previstos na Lei n° 8.666/1993 e na Lei de
Inquilinato, ressalvada a necessidade de adequacdo do valor da
locacdo “ao mercado ou mesmo dentro dos critérios balizadores do
Laudo. Tal circunsténcia vem corroborada pela Chefe da Secdo de
Engenharia e Obras na Informacdo n° 010/2018 — SEQ/CSG/SAQ (doc.
059656/2018 — fls. 173 a 174), quando afirma: Assim, concluimos gue,
mesmo apds negociacdo, nenhuma das propostas apresentadas pelo
locador se enconfra inserta nos seus respectivos campos de arbitrio,

carecendo de renegociacdo”.

Por fim, com as ressalvas supramencionadas, aprova “a minuta
de confrato de locacdo do Cartério da 29° Zona Eleitoral — SGo José do
Rio Claro/MT, nos termos do paragrafo Unico do art. 38 da Lei n°
8.666/1993, combinado com o artigo 17, inciso V, da Resolucdo TRE/MT
n°® 485, de 18 de abril de 2002, renumerado pela ResolucGo TRE/MT n°
1.304, de 7 de maio de 2013 e, ainda, procedemos ao enquadramento
da despesa da presente locagdo de imével no art. 24, inciso X, da Lei n°
8.666/1993" (documento n° 65.001/2018).

Diante do teor do parecer da ASJUR, «a Diretoria-Geral
determinou & Secretaria de Administracdo e Orcamento que
entabulasse derradeira negociagdo com os proprietdrios do imével
escolhido, bem ainda, que processasse “as adequacdes necessdrias
visando contemplar integralmente os apontamentos consignados no
parecer juridico” (documento n° 65.258/2018).

A Secretaria de Administracdo e Orcamento (SAO) atestou g
frustracdo das novas negociacdes com os proprietdrios (documento
67.489/2018).



O Chefe de Cartério da 29° Zona Eleitoral cerfificou que “as
instalacdes e localizacdo do imével objeto de futuro avenca é o que
melhor atende &s necessidades de habitabilidade (permanéncia
didria). Que o preco ofertado para locacdo estd condizente, e até
abaixo, como o0s que sdo praficados no mercado imobilidrio neste
municipio de Sdo José do Rio Claro para imdveis com as caracteristicas

do imével a ser locado” (documento n° 67.622/2018).

Em sua derradeira manifestacdo, a SAO ressalta que “o citado
imével j@ vem sendo ocupado pela JUSTICA Eleitoral ha alguns anos,
sendo que nos dois Ultimos os Locadores, em atendimento & solicitagcdo
deste Tribunal, aceitaram ndo reajustar o valor da locagdo mensal”
(documento n° 67.880/2018).

A Diretoria-Geral, inicialmente, esclarece que "esse processo foi
inaugurado em 8/2/2018 pela Secdo de Engenharia e Obras, por meio
da Informacdo n° 008/2018-SEQ/CSG/SAO (Documento eletrénico n°
008554/2018), no qual orienta o Cartdrio Eleitoral da 29° ZE acerca da
necessidade da adocdo das providéncias regimentais para A
efetivac@o, em tempo hdbil, de novo contrato de locagdo. Todavia, 0
impasse estabelecido entre o proprietdrio do imével e este Tribunal, no
tocante ao valor do aluguel a ser praticado, fez com que chegdssemos

até a presente data sem alcancar um consenso”.

Sobreleva que “mesmo  apos negociacdes exaustivas
entabuladas junto ao proprietdrio ndo foi possivel atingir sequer o valor
mdaximo apontado na avaliagdo técnica, e, portanto, o limite legal a ser
adotado pela administragdo deste Tribunal, conforme podemos
constatar na manifestacdo da Secdo de Engenharia e Obras deste
Tribunal em sua Informacdo n° 098/2018-SEQ/CSG/SAO [..] foram
apresentadas propostas de outros iméveis disponiveis no municipio para
eventual locacdo (Documentos eletrénicos n° 012223/2018, n°
013861/2018 e n° 024967/2018), todavia os valores para locagdo
corespondem a R$ 3.00000, R$ 250000 e R$ 3.500,00,



respectivamente”, bem ainda, que “alternativas para a instalacdo do
Cartdrio Eleitoral também foram empreendidas junto & Prefeitura
Municipal de Sao José do Rio Claro (Documentos eletrdnicos n°
027360/2018 e n° 028994/2018), bem como junto ao Férum da Comarca
(Documentos eletrénicos n° 048100/2018 e n° 048597/2018), porém

restaram infrutiferas”.

Frisa, cinda, que "o valor de R$ 1.501,97 (um mil, quinhentos e um
reais e noventa e sete centavos), j& vem sendo pago por este Tribunal
desde 9/7/2015, por ocasido da Apostila n® 02 ao entdo Contrato de
locacdo n® 23/2013", e, ainda, que “o Chefe de Cartério da 29° Zona
Eleitoral, indagado acerca da disponibilidade de outro imével no
municipio que atenda ds necessidades de instalacdo do Cartério e as
exigéncias legais (Documento eletrdnico n° 067493/2018), certifica ‘que
as instalagdes e localizacdo do imével objeto de futura avanca é o que
melhor atende ds necessidades de habitabilidade (permanéncia
didria). Que o preco ofertado para locagdo estd condizente, e até
abaixo, com os que s&o praticados no mercado imobilidrio neste
municipio de S&o José do Rio Claro para iméveis com as caracteristicas

do imovel a ser locado’ (Documento eletrdnico n° 067622/2018)".

Em face dos fatos descritos acima, “exauridas todas as
possibilidades de negociacdo junto ao proprietdrio do imdvel, a
vedagdo legal imposta a esta administrac@o em relacdo ao valor a ser
pactuado para celebrar nova avenca, a flagrante urgéncia para o
deslinde da presente situac@o ocasionada pela atual ocupacdo do
imével pelo Cartério Eleitoral da 29° ZE sem que haja a devida cobertura
confratual, e a impossibilidade de mudanga do Cartério (estrutura,
moveis, telefonia, rede de dados) para outro local, em pleno periodo
que contempla os atos preparatérios para as Eleicdes 2018 (registro de
candidaturas, preparacdo da logistica, urgéncia rna apuracdo e
julgamento das demandas judiciais, entre outras atribuicdes especificas

do periodo eleitoral)”, propde “a formalizagdo, de modo excepcional,



de novo contrato de locacdo, contemplando o imével atualmente
ocupado pela serventia eleitoral (salas 1 e 2), no valor de R$ 1.501,97
(um mil, guinhentos e um reais e noventa e sete centavos), com

vigéncia pelo periodo de 6 (seis) meses” (documento n° 72.477/2018).
E o relatério. Decido.

Em face da excepcionalidade da situagdo exposta no presente
feito, notadamente as razdes explicitadas pela Diretoria-Geral, e, ainda,
considerando o teor do parecer da Assessoria Juridica, cujos
fundamentos invoco como razdo de decidir, a teor do art. 50, § 1°, da
Lei n° 9.784/99, DECLARO que a presente despesa tem adequacdo e
conformidade com a Lei Orcamentdria Anual, Plano Plurianual e Lei de
Direfrizes Orcamentdrias, nos termos do artigo 16, inciso |l da Lei
Complementar n® 101, de 04/05/2000, bem como AUTORIZO a dispensa
de licitacdo para contratacdo direta de locacdo de duas salas
comerciais localizadas na Avenida Siegfries Buss, n® 1.243, Centro, no
municipio de S@o José do Rio Claro, com vigéncia de 6 (seis) meses,
para a manutengdo do funcionamento do Cartério da 29° Zona
Eleitoral, tudo com fundamento no art. 24, X, da Lei n° 8.666/1993, pelo
que DETERMINO a publicagdo deste ato no DJE-TRE/MT e no DOU como

condicdo de eficacia, nos termos do art. 26 do mesmo diploma legal.

A Secretaria de Administracdo e Orgamento para as
providéncias pertinentes, notadamente a refificagcdo da minuta
contratual nos termos propostos pela Assessoria Juridica, bem ainda a
inauguracdo IMEDIATA de procedimento com o fim de encontrar um
novo imével para abrigar o Cartério da 29° Zona Eleitoral, que atenda

aos ditames das leis de regéncia.

Cuiabd/MT, 31 de agosto de 2018.

argador MARCIO VIDAL

Presidente
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