Gowerno do Estado de

RONDONIA

Secretaria de Estado da Seguranga, Defesa e Cidadania - SESDEC

CONTRATO N°257/PGE-2019

LOCATARIO: O ESTADO DE RONDONIA, por intermédio da DIRECAO GERAL DE POLICIA
CIVIL DO ESTADO DE RONDONIA, inscrita no CNPJ/MF n° 01.664.910/0001-31, com endereco na
Av. Farquar, n° 1533, Centro, na cidade de Porto Velho-RO, neste ato representado pelo o Sr. SAMIR
FOUAD ABBOUD, Delegado Geral da Policia Civil, CPF/MF n° 360.829.106-72, na forma prescrita no
art. 47, da Lei Complementar n° 224, de 04 de janeiro de 2000.

LOCADORA: A Empresa MAGALHAES SERVICOS DE ADMINISTRACAO DE IMOVEIS
PROPRIOS EIRELI LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 34.058.249/0001-70, com endereco na Rua
Rafael Vaz e Silva, n® 3742 — Fundos, Bairro Liberdade, nesta cidade de Porto Velho-RO, representada
por seu Socio Administrador o Sr. IVERSON MAGALHAES, portador do CPF/MF: 239.294.059-20, de
acordo com a representagdo legal que lhe ¢ outorgada através dos documentos ID 6714527.

Os Contratantes celebram, por for¢a do presente instrumento, CONTRATO DE LOCACAO DE
IMOVEL, o qual se regera pelas disposi¢cdes da Lei n° 8.666/1993 ¢ demais normas pertinentes, com
Dispensa de Licitacdo, seguindo a orientacdo contida no Parecer n°® 163/2019/SESDEC-ASSESS ID
6878386, vinculando-se aos termos do Processo Administrativo n® 0019.043827/2019-27, e a proposta da
LOCADORA (6714497), mediante as seguintes clausulas:

1.CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1 Constitui objeto deste Contrato de Locagdo o imével localizado a Avenida Calama, n°® 2077, Bairro
Sao Jodo Bosco, no Municipio de Porto Velho-RO, visando atender as necessidades de estrutura fisica
para abrigar o Departamento de Estratégia e Inteligéncia, Delegacia Especializada em Repressdo as
Organizagdes Criminosas — DRACO e do Laboratorio de Tecnologia contra Lavagem de Dinheiro - LAB-
LD, conforme Termo de Referéncia ID 4942812.

2. CLAUSULA SEGUNDA - ESPECIFICACOES DISCRIMINACAO/REQUISITOS MINIMOS
DO PREDIO/IMOVEL:

2.1. O imovel abrigara o Departamento de Estratégia e Inteligéncia, Delegacia Especializada em Repressao
as Organizacdes Criminosas — DRACO, o Laboratorio de Tecnologia contra Lavagem de Dinheiro - LAB-
LD e as unidades subordinadas a serem atendidas.

2.2 O Imovel devera atender as normas de acessibilidade, com rampas de acesso, banheiros adaptados e,
em caso de possuir mais de um pavimento o imdvel deve possuir rampas de acesso ao outros pavimentos
e/ou elevadores.

2.3 Devera ainda atender as normas de seguranga e preven¢do de incéndios, com saidas de emergéncias
sinalizadas e de facil acesso, além de extintores de incéndios em cada pavimento.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DA VINCULACAO

3.1 Integram este ajuste, guardada a necessaria conformidade entre eles, devidamente assinados e
rubricados:

3.1.1 O Despacho PC-GAFDFNCC ID 4905059;

3.1.2 O Memorando n° 4/2019/PC-GAFDF ID 4548626;

3.1.3 O Parecer n° 163/2019/SESDEC-ASSESS ID 6878386;

3.1.4 O Termo de Referéncia ID 4942812, Relatorio da Comissao ID 4895495, o laudo de avaliacdao do



imovel ID 5413647, Planta Baixa ID 5254976 e 5255006, Memorial Descritivo ID 5255052, Habite-se
ID 5255223, e demais documentos que sirvam a defini¢do do objeto aqui contratado.

4.CLAUSULA QUARTA - DA UTILIZACAO DO IMOVEL

4.1 A utilizacdo do imoével se destina a atender a finalidade de que trata a clausula primeira deste
instrumento contratual.

5. CLAUSULA QUINTA - DO VALOR E FORMA DE PAGAMENTO
5.1 O valor total desta contratagao sera de R$ 168.000,00 (cento e sessenta e oito mil reais);

5.2 Aceitam as partes como valor mensal do aluguel a quantia de R$ 14.000,00 (quatorze mil reais), a ser
depositado em conta corrente em nome da CONTRATADA, conforme informado na carta proposta
6714497,

5.3 O aluguel mensal vencera a cada 30 (trinta) dias, devendo ser pago a LOCADORA dentro do més
subsequente, até 10 (dez) dias uteis.

6. CLAUSULA SEXTA — DAS CONDICOES DE PAGAMENTO

6.1 Deverao ser apresentadas mensalmente na sede administrativa da Policia Civil/RO, as notas
Fiscais/Faturas/Recibos devendo conter no corpo destas, a descri¢gdo do objeto, o nimero do Contrato e/ou
nota de empenho e o nimero da Conta Bancaria da LOCADORA, para deposito do pagamento, o qual
devera ser efetuado no prazo de até 05 (cinco) dias tteis apods a apresentacdo, salientando que este prazo
podera ser a maior em decorréncia do controle interno e externo dos 6rgaos fiscalizadores do Estado;

6.2 Na hipotese das Notas Fiscais/Faturas apresentarem erros ou duvidas quanto a exatidio ou
documentacio, 0 LOCATARIO podera pagar apenas a parcela ndo controvertida no prazo fixado para
pagamento, ressalvado o direito da LOCADORA de reapresentar, para cobranga as partes controvertidas
com as devidas justificativas (nestes casos 0 LOCATARIO teré o prazo de 05 (cinco) dias uteis, a partir do
recebimento e analise da despesa pelos 6rgaos controladores do Estado e pagamento);

6.3 As Notas Fiscais/Faturas/Recibos deverdao vir acompanhadas dos respectivos comprovantes de
recolhimento de encargos sociais, juntamente com a Nota Fiscal/Fatura/Recibo, os seguintes
documentos: No que couber, Certidoes Negativas do FGTS, Certidao Conjunta de Débitos Relativos a
Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, Certiddo Negativa Quanto a Divida Ativa Estadual, Fazenda
Municipal e Certidao de Débitos Trabalhistas, todos devidamente atualizados.

7. CLAUSULA SETIMA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA

7.1 As despesas com a locagdo de que trata este Contrato serdo retiradas da seguinte programagao
orgamentaria para o exercicio de 2019: PROGRAMA DE TRABALHO: 15.003.06.181.2020.2154 —
Fonte de Recursos: 0100000000 — Elemento de Despesa: 339039.

7.2 O restante dos recursos para garantir mais satisfatoriamente as despesas com a locagdo sera
empenhado no decorrer da vigéncia deste termo contratual.

8. CLAUSULA OITAVA - DO REAJUSTE DE PRECO DO IMOVEL

8.1 O preco de locagao do imovel devera estar em conformidade com os precos de mercado, respeitando as
determinagdes legais para a maior e/ou menor, quando assim, exigir.

8.2 A regra para a presente contratacdo ¢ o irreajustamento dos pregos no primeiro ano de vigéncia
contratual, consoante determina a Lei Federal n° 10.192/01. Do segundo ano em diante devera ser
observado os precos de mercado e, na hipotese de eventual reajuste, deverd ser utilizado utilizando-se
como referéncia o IGPM (Indice Geral de Precos do Mercado), mais vantajoso para a administracdo
publica.

9.CLAUSULA NONA - DO PRAZO CONTRATUAL

9.1 O prazo da locacdo entre as partes sera de 12 (doze) meses, com vigéncia a partir do recebimento das
chaves, podendo ser prorrogado por iguais e sucessivos periodos, conforme necessidade da PCRO, desde

que comprovado nos autos que a referida locacdo continua sendo a melhor alternativa para a
Administragao, respeitando-se demais preceitos legais.

10. CLAUSULA DECIMA — DAS OBRIGACOES DA LOCADORA



10.1 Além dos encargos determinados neste ajuste por Leis, Decretos, Normas e/ou regulamentos, nos
deveres e obrigacdes das partes também se incluem, no que couber:

a) Responsabilizar-se integralmente pela locagdo contratada, nos termos da legislagao vigente;

b) Indicar o seu representante legal como responsavel pela fiscalizagdo da execugdo do contrato, pessoa
com autonomia para resolver de imediato qualquer discordancia existente no contrato. Os dados do
representante da proposta 6714497.

¢) Disponibilizar o imovel, a partir da vigéncia do contrato/nota de empenho no maximo em 05 (cinco)
dias;

d) Apresentar toda e qualquer informacdo e documentacdo pessoal e da contratada (se imobiliria),
solicitada pela Policia Civil/RO;

e) Manter, durante a execucdo do Contrato, todas as condi¢des de habilitacdo e qualificacdo exigidas na
contratagao;

f) Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

g) Fazer constar da escritura, em caso de venda a terceiro, a obrigagao de serem integralmente respeitados,
pelo comprador, as condi¢des deste Contrato;

h) Dar ciéncia ao Estado, no caso de opcao pela venda do imdvel, promessa de venda, cessao ou promessa
de cessao de direito ou dagao em pagamento, para que este exerga o seu direito de preferéncia.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO
11.1 Ao LOCATARIO, compete o seguinte, no que couber:

a) Efetuar o pagamento a LOCADORA pelo aluguel, nas condigdes e pregos pactuados, a vista da Nota
Fiscal/Fatura/Recibo, e depois de constatado o cumprimento de todas as formalidades e exigéncias
contratuais;

b) Servir-se do imodvel para uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com o
fim a que se destina, devendo trata-lo com o mesmo cuidado com se fosse seu;

¢) Restituir o imdvel, finda a Locacdo, no estado em que recebeu, salvo as deterioragcdes decorrentes do
seu uso normal;

d) Realizar a imediata reparagdo dos danos verificados no imovel, ou nas suas instalagdes, provocados por
seus subordinados ou clientela a que se destina;

e) Nao modificar a forma interna ou externa do imovel sem consentimento prévio e por escrito da
LOCADORA;

f) Notificar, por escrito, a LOCADORA a ocorréncia de eventuais imperfeicoes no imével visando sanar
de imediato a incorrecao;

g) Prestar ao preposto da LOCADORA as informagoes e esclarecimentos pertinentes ao desenvolvimento
de suas atribui¢des e informacgdes acerca do processo administrativo;

h) Designar comissao por escrito, composta de no minimo de trés membros, para fiscalizar o cumprimento
do contrato, sempre a partir da indicagdo do respectivo defeito/omissdo submetendo-o a chefia da Policia
Civil/RO, e facultando-se a LOCADORA a indicacao de um representante, para compd-la;

1) Acompanhar e fiscalizar a execucdo do Contrato sob os aspectos qualitativo e quantitativo, por
intermédio de um representante (comissdo) especialmente designado, conforme prevé o art. 67, da Lei n°
8.666/93, devendo rejeitar, no todo ou em parte, o servico executado em desacordo com a nota de
empenho/contrato e anexos aos autos, nao eximindo a contratada de total responsabilidade quanto o
pactuado.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DOS REPAROS NECESSARIOS

12.1 O LOCATARIO consentira na feitura de reparos, quando urgentes e necessarios ao uso e
conservagao do imovel, nas seguintes condi¢gdes, no que couber:

12.1.1 Se as obras de reparos perdurarem por mais de 15 (quinze) dias o LOCATARIO pedira abatimento
proporcional ao aluguel; e



12.1.2 Se as obras de reparos perdurarem por mais de 01 (um) més, tolhendo o uso regular do prédio, o
contrato podera ser rescindido.

12.2 E vedado ao LOCATARIO fazer obras no imével que lhe alterem a estrutura original, salvo com
anuéncia por escrito da LOCADORA.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA FISCALIZACAO

13.10 LOCATARIO designarda um representante ou comissdo de no minimo 03 (trés)
servidores/membros, designados pela responsdvel da pasta, para acompanhar e fiscalizar a execucdo do
Contrato, anotando em registro proprio todas as ocorréncias que porventura existirem e determinando o
que se torne necessario a regularizacdo de faltas ou defeitos observados.

13.2 Fica facultado a8 LOCADORA indicar um preposto para representa-la perante o LOCATARIO, na
execugao deste Contrato.

13.3 Quaisquer exigéncias da fiscalizag¢do, inerentes ao objeto do Contrato, deverdo ser prontamente
atendidas, tanto quanto seja possivel, pela LOCADORA, sem 6nus para o LOCATARIO.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA RESCISAO

14.1 O presente Contrato poderd ser rescindido independentemente de aviso ou interpelagdo no caso de
infringéncia de quaisquer das cladusulas acordadas e demais hipdteses previstas na legislagao.

15 CLAUSULA DECIMA QUINTA - DAS PENALIDADES

15.1 A recusa injustificada do adjudicatario em assinar o contrato, aceitar ou retirar o instrumento
equivalente, (Nota de Empenho) dentro do prazo estabelecido pela Administragdo, caracteriza o
descumprimento total da obrigacao assumida, sujeitando-se as penalidades aqui estabelecidas;

15.2 O descumprimento total ou parcial do contrato ou instrumento equivalente (Nota de Empenho)
sujeitara a LOCADORA as seguintes penalidades:

a) Adverténcia;
b) Multas:

¢) No caso de ndo cumprimento de qualquer uma das obrigacdes da CONTRATADA, ser-lhe-4 aplicavel
multa moratoria de valor equivalente a 2% (dois por cento) do valor contratual, sem prejuizo das demais
sangdes previstas no presente instrumento;

d) Pela inexecugdo total ou parcial do contrato ou instrumento equivalente (Nota de Empenho) a PCRO
poderd, garantida a prévia defesa, aplicar a LOCADORA as sangdes previstas no artigo n°® 87 da Lei n°
8.666/93, sendo que no caso de multa esta correspondera a 2% (dois por cento) sobre o valor total do
contrato, (Nota de Empenho) limitada a 10% (dez por cento) do valor contratual;

e) Multa de 10% (dez por cento) do valor contratual quando a LOCADORA ceder o Contrato, no todo ou
em parte, a pessoa juridica, sem autorizacdo do LOCATARIO, devendo reassumir o Contrato no prazo
maximo de 15 (quinze) dias, da data da aplicacdo da multa, sem prejuizo de outras san¢des contratuais;

f) Suspensdo do direito de participar em licitagdes/contratos de qualquer 6rgao da administragdo direta ou
indireta, pelo prazo de até 2 (dois) anos quando, e se for o caso, descredenciamento do Cadastro de
Fornecedores da SUPEL, pelo prazo de 05 (cinco) anos, enquanto perdurarem os motivos determinantes
da puni¢do ou, ainda, até que seja promovida a reabilitagdo perante a autoridade que aplicou a penalidade;

g) Declaracdo de idoneidade para licitar ou contratar com 6rgdos da Administragdo Publica enquanto
perdurarem os motivos determinantes da puni¢do ou até que seja promovida a reabilitagdo perante a
propria autoridade que aplicou a penalidade, que serd concedida sempre que o Contratado ressarcir a
Administragdo pelos prejuizos resultantes e depois de decorrido o prazo da sangdo aplicada com base no
inciso anterior.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DOS CASOS OMISSOS

16.1 Os casos omissos serao resolvidos de acordo com as normas e diretrizes emanadas pela Lei Federal n
8.666/93, pelos preceitos de direitos publicos e principios da teoria geral dos contratos e disposi¢des de
direito privado, lavrando-se o competente termo aditivo.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA - DA PUBLICACAO

o



17.1 Apoés as assinaturas deste Contrato a Procuradoria Geral do Estado providenciard a publicacdo de
resumo no Didrio Oficial do Estado, sem prejuizo de outras publicacdes que a CONTRATANTE tenha
como necessarias.

18. CLAUSULA DECIMA OITAVA - DO FORO

18. O foro da comarca de Porto Velho-RO ¢ o competente para dirimir eventuais litigios referentes a este
Contrato.

19. CLAUSULA DECIMA NONA - DAS ASSINATURAS, DATA DA CELEBRACAO E VISTO
DA PROCURADORIA GERAL DO ESTADO

19.1. Considerando que a presente avenca ¢ celebrada no bojo de processo virtual que tramita no ambito
do Sistema Eletronico de Informagdes - SEI, a data de celebragdo sera correspondente a da aposicao da
assinatura eletronica mais recente de qualquer das partes qualificadas no preambulo.

19.1.2. O Termo sera vistado na forma do art. 23, inciso I, da Lei Complementar Estadual n°® 620, de 20 de
junho de 2011, segundo as informag¢des e documentos constantes dos autos do processo identificado neste
instrumento.

Para firmeza e como prova do acordado, o presente Contrato, o qual, depois de lido e achado conforme,
vai assinado pelas partes, dele sendo extraidas as copias que se fizerem necessarias para sua publicacao e
execucdo, devidamente certificadas pela Procuradoria Geral do Estado. Porto Velho-RO, 19 de Julho de
2019.

HELDER LUCAS S. N. DE AGUIAR

Procurador do Estado

Documento assinado eletronicamente por HELDER LUCAS SILVA NOGUEIRA DE AGUIAR ,
Procurador(a), em 19/07/2019, as 10:14, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no
artigo 18 caput e seus §§ 1° e 2°, do Decreto n® 21.794, de 5 Abril de 2017.
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assinatura

eletrbnica

Documento assinado eletronicamente por SAMIR FOUAD ABBOUD, Delegado-Geral de Policia
Civil, em 19/07/2019, as 12:06, conforme horério oficial de Brasilia, com fundamento no artigo 18 caput
e seus §§ 1° e 2° do Decreto n® 21.794, de 5 Abril de 2017.
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Documento assinado eletronicamente por Iverson Magalhies, Usuario Externo, em 19/07/2019, as
15:36, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no artigo 18 caput e seus §§ 1° e 2°, do
Decreto n®21.794, de 5 Abril de 2017.
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Referéncia: Caso responda este Contrato, indicar expressamente o Processo n° 0019.043827/2019-27 SEI n° 6879291


http://www.diof.ro.gov.br/data/uploads/2017/04/Doe-05_04_2017.pdf
http://www.diof.ro.gov.br/data/uploads/2017/04/Doe-05_04_2017.pdf
http://www.diof.ro.gov.br/data/uploads/2017/04/Doe-05_04_2017.pdf
http://sei.sistemas.ro.gov.br/sei/controlador_externo.php?acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0
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