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CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEIS COMERCIAIS

CLAUSULA PRIMEIRA ~ DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

1.1. LOCADORA: AR EMPREENDIMENTOS, PARTICIPACOES E SERVICOS LTDA.,
empresa estabelecida no Setor Comercial Sul - SCS, quadra 08, Bloco B-60, sala 243,
Cep: 70.333-900, Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF sob N° 07.560.370/0001-22,
doravante denominada simplesmente LOCADORA, neste ato representada por seus
Sécios Rafael Venancio da Silva, brasileiro, solteiro, empresario, portador do RG
1707046 - SSP-DF e do CPF n® 498.073.581-91, e André Venancio da Silva,
brasileiro, casado, empresario, portador do RG 1423812 - SSP-DF e do CPF n°
498.073.231-34 residente e domiciliado em Brasilia-DF.

1.2. LOCATARIA: EMPRESA BRASIL DE COMUNICACAO S.A. ~ EBC, Empresa
Publica Federal, criada pela Medida Provisoria n® 398, de 10.10.2007, convertida na Lei
n® 11.652, de 7.4.2008, vinculada a Secretaria de Comunicagéc Social da Presidéncia
da Republica, por forga do artigo 1°, do Decreto n°® 6.246, de 24.10.2007, com atual
sede noc SCRN 702/3 Bl B, n°® 18, Brasilia -DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
09.168.704/0001-42, doravante denominada simplesmente LOCATARIA, neste ato
representada, nos termos do inciso XXl do artigo 17 do Estatuto Social da Empresa,
aprovado pelo Decreto n® 6.689, de .11'.12.2008, por sua Diretora-Presidente Maria
Tereza Cruvinel, brasileira, solteira, jornalista, portadora da Carteira de Identidade RG
n® 317508- SSP/DF, inscrita no CPF/MF sob o n° 085.369.961-53, residente e
domiciliada em Brasilia-DF, e, nos termos da Deliberagio COADM N° 026, de
06.08.2009, por seu Diretor Administrativo-Financeiro Interino, Ricardo de Almeida
Collar, brasileiro, casado, socitlogo e advogado, residente e domiciliado em Brasilia-
DF, portador da Carteira de Identidade n® 1008209577 SSP- RS, inscritc no CPF/MF
sob o n°® 296.078.920-20.

1.3. SUMARIO DAS ESPECIFICACOES CONTRATUAIS

a) Localizagao dos Iméveis; Setor Comercial Sul, Quadra 08, Edificio Venancio
2000, Bloco “B-60", discriminados na Clausula Segunda;

b) Total de area dtif: 17.359,58 m? (dezessete mil trezentos e cinglienta e nove

virgula cinglenta e oito metros quadrados) e 200 (duzentas} vagas de garage J
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c) Prazo inicial de locacado: 72 (setenta e dois) meses;

d) Ramo de atividade: RADIODIFUSAQ;

e) Valor mensal total do aluguel: R$ 800.000,00 (oitocentos mil reais);
f) Indice de Reajuste: indice Geral de Precos do Mercado — IGP-M.

1.4. Este Contrato esta vinculado ao Processo n°® 2.610/2009, ac Ato de Dispensa de
Licitagsio ratificado em 40U/12/2009 e a Proposta da LOCADORA, datada de
Q}_ /312009, que o integram como se nele transcritos, informando-o, salvo quando

com ele incompativeis ou divergentes.

Pelo presente Contrato de Locagao, de um lado a LOCADORA e de outro lado a
LOCATARIA, acima qualificadas, t8m por si ajustada a locacdo dos imoveis adiante
descritos, que se regera pelas clausulas e condigdes a seguir estipuladas, que

reciprocamente aceitam, a saber:

CLAUSULA SEGUNDA - DOS IMOVEIS

2.1. O presente contrato fem como objeto a locagdo de uma area com 17.359,58 m?
(dezessete mil trezentos e cingiienta e nove virgula cinqiienta e oito metros
gquadrados) correspondente ao 1° piso inferior do Shopping Venancio 2000.

2.2. Estdo também inclusas no objeto deste contrato 200 (duzentas) vagas de
garagem, conforme discriminadas na Clausula Quinta.

2.3. ALOCADORA ¢ senhora e legitima possuidora dos iméveis objetos da presente
IoCagéo, conforme Escritura Pdblica lavrada e registrada no Cartério do 1° Oficio de
Registro de Iméveis do Distrito Federal, sob as matriculas n® 151.311, 151.312 e
151.321.

CLAUSULA TERCEIRA — DO USO DOS IMOVEIS

3.1. Os imodveis comerciais ora locados destinam-se, exclusivamente, a instalacdo e
funcionamento dos servigos da LOCATARIA, que nao podera subloca-los, cedé-los ou
empresta-los no todo ou em parte, a terceiros, sem autorizacao prévia da LOCADORA. \/
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3.2. Os imoveis deveréo ser utilizados com observancia da Convencéo do Condominio,
bem como na forma do Regimento Interno do prédio, Norma Regedora e dentro das
normas legais de vizinhanca (arts. 1335 a 1337 do Codigo Civil), sob pena de
caracterizar infragao justificadora de resciséo contratual. Tais documentos fazem parte
integrante deste contrato como Anexos | e Il, e sempre que alterados, deverdo ser
formalmente entregues pela LOCADORA 3 LOCATARIA.

3.3. Sera garantido a LOCATARIA o acesso e o direito de instalagéo no terrago do
prédio locado de antenas de transmisséo e recepgao de sinais de televisdo e de dados,
suportando as obras necessarias para tal instalagdo e obrigando-se a observar e dar
cumprimento aos regulamentos intemos do prédio, bem como as demais normas
existentes e regulamentadoras do procedimento.

3.4. Sera permitido 4 LOCATARIA instalar, as suas expensas exclusivas e em é4rea de
boa visibilidade, totem de identificagdo em frente ac prédio. Para tanto, e como
condigao & instalagiio, a LOCATARIA devera estar autorizada pela LOCADORA e
pelos 6rgdos competentes do governo local, devendo adotar todas as providéncias

necessarias neste sentido.

3.4.1. Sera permitida a sinalizagao interna do prédio nas areas ocupadas pela
LOCATARIA, obrigando-se esta a elaborar o pertinente projeto e apresenta-lo a
LOCADORA para analise e aprovagdo, e, casoc aprovado, providenciar a

sinalizacdo propriamente dita, a sua expensa exclusiva.

3.5. Cumpre a LOCATARIA fazer imediata comunicaggo 4 LOCADORA, por escrito,
sempre que ocorrer qualquer avaria grave na estrutura ou nas instalagdes dos iméveis,
nos quais ndo poderao ser depositados materiais e vasithames inflamaveis explosivos
ou de facil deterioragao.

3.6. A LOCATARIA se obriga a manter, seguro total contra incéndio com valor
proporcional & quota parte locada.

3.6.1. A LOCA ARIA tera o prazo de 60 (sessenta) dias, a contar da entrega
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total dos iméveis pela LOCADORA, para comprovar a feitura dos segurGs.
Decorrido o prazo, a LOCADORA notificara a LOCATARIA sobre a auséncia da
comprovagao.

- 3.7. A LOCATARIA serd responsavel pela seguranca (vigilancia e portaria) e
conservagéo (limpeza, asseio, manutengdo predial etc.) estritamente das areas
internas dos imoveis ora locados, cumprindo 4 LOCADORA tal responsabilidade

quanto as areas externas aquela objeto da presente locagéo e de uso comum.

3.71. Quanto as vagas de garagem, caber4 & LOCADORA a total
responsabilidade pela seguranga e limpeza e conservacéo das mesmas.

CLAUSULA QUARTA - DAS ADAPTAGOES DOS IMOVEIS, DA VISTORIA E DA
ENTREGA DAS CHAVES

4.1. A LOCADORA devera, no prazo de até 10 (dez) dias corridos da data de
assinatura do Contrato, elaborar e submeter a aprovagdo da LOCATARIA os /ayouts
das adaptagbes que serdo realizadas, as suas expensas, nos iméveis indicados na
Clausuia Segunda.

41.1. O cumprimento do prazo indicado no item 4.1. desta Clausula estara
condicionado ao fornecimento pela LOCATARIA a LOCADORA de dados e
informagdes técnicas sobre as necessidades estruturais a serem contempladas
nos imdveis em razdo das atividades gue serdo executadas nas areas locadas.
Caso tais informagdes nado sejam prestadas no referido prazo, este podera ser

prorrogado por periodo a ser convencionado entre as partes.

4.2. A contar da data de recebimento dos fayouts, a LOCATARIA devera analisa-los e

no prazo de até 05 {cinco) dias corridos:

a) aprova-los, possibiltando que a LOCADO inicie a execucdo das

adaptactes dgs iméveis; ou
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b) rejeita-los, indicando formalmente & LOCADORA os pontos a sﬁ %
alterados, incluidos ou excluidos, para que esta adote as providéncias
necessarias a reelaboragdo e reapresentagio dos layouts para nova andlise
e, se de acordo, aprovacgdo. Os prazos para reapresentagéo e aprovagéo dos
layouts nao poderao ser superiores aqueles estabelecidos nos itens 4.1. e 4.2.

desta Clausula, respectivamente.

4.2.1. A aprovagao ou a rejeigdo dos layouts sera realizada por meio de Termo
Circunstanciado assinado por representante(s) da LOCADORA e pelo(s) Co-
Gestor(es) da LOCATARIA.

4.3. A contar da data de aprovacao dos /layouts, a LOCADORA dara inicio a realizacéo
das adaptagbes das areas a serem locadas, devendo conclui-las e entrega-las,
respectivamente, nos prazos a seguir estabelecidos:

a) até 140 (cento e quarenta) dias, da area destinada a instalacdo da
Presidéncia, Diretorias e area administrativa da LOCATARIA;

b) até 180 (cento e oitenta) dias, das demais areas.

4.3.1. As vagas de garagem mencionadas no item 2.2. da Clausula Segunda,
serdo disponibilizadas a LOCATARIA no prazo estabelecido na alinea “a” do
subitem 4.3.

4.3.2. A LOCATARIA podera, a seu critério, acompanhar, a realizagdo das
adaptagbes nos iméveis, por intermédio do(s) Co-Gestor(es) do Contrato ou
empregados da area técnica da empresa.
4.4. Reaslizadas as adaptactes, a LOCADORA elaborara e apresentara a LOCATARIA
o TERMO DE VISTORIA e o TERMC DE ENTREGA DAS CHAVES referentes a area
indicada no item 2.1. da Clausula Segunda, concomitantemente a entrega das areas e

de acordo com o cronograma estabelecido.

4.4.1. Juntamente com os TERMOS a que se refere o i‘ m 4.4., a LOCA

-




SUICERELNRER L8

B e o
£S89

entregara 4 LOCATARIA os carides magnéticos para acesso e uso das vaga€~
de garagem.

4.4.2. A LOCATARIA assinara os TERMOS mencionados no item 4.4. caso
aprove as condicdes das instalagbes dos iméveis, em conformidade com os
respectivos fayoufs, dando inicio a locagéo.

4.4.3. Caso verifiqgue alguma impropriedade nas instalages ou inadequagao ou
incompatibilidade com os /ayouts aprovados, a LOCATARIA n#o assinara os
TERMOS e registrara formalmente os pontos ou aspectos incompativeis,
devendo ser convencionado entre as partes prazo para a adequagao ou
refazimento do que for apontado.

4.4.4. Farao parte integrante do presente contrato, como se nele transcritos, os
TERMOS DE RECEBIMENTO DE CHAVES e os TERMOS DE VISTORIA
mencionados nesta Clausula.

4.5. A LOCADORA, por si ou por pessoa devidamente autorizada, podera a qualquer
tempo, mediante prévia comunicagao por escrito e autorizacéo formal da LOCATARIA,
vistoriar os imoveis locados, a fim de verificar o cumprimento das obrigagoes
contratuais assumidas pela LOCATARIA. A reciproca também podera ocorrer durante
o periodo das adaptagdes, ficando a LOCATARIA autorizada a vistoria-las.

CLAUSULA QUINTA - DAS CONDIGOES DE UTILIZAGAO
DAS VAGAS DE GARAGEM

5.1. As vagas de garagem mencionadas no item 2.2. da Clausula Segunda deste
Contrato e que fazem parte das areas locadas, serdo disponibilizadas a LOCATARIA

de acordo com o estabelecido a seguir:

5.1.1. Serzo disponibilizadas 200 (duzentas) vagas de garagem, sendo 40

(quarenta) vagas destinadas & Diretoria da LOCATARIA, localizadas na garagem

do prédio do Venancio 2000, e o restante, ou seja, 160 (cento e se;l enta)
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vagas, nao demarcadas, localizadas em qualquer dos estacionamentos do prédio
ou em estacionamentos de prédios vizinhos.

5.1.1.1. Alocalizacao das vagas de garagem sera designada/indicada pela
LOCADORA no momento da entrega dos cartdes magnéticos de acesso
que serdo fornecidos por esta 3 LOCATARIA.

5.1.2. A LOCADORA fornecera a LLOCATARIA, por ocasiéio da apresentacio
dos TERMOS de que trata o item 4.4. da Clausula Quarta do Contrato, os
cartbes magnéticos de acessoc as vagas de garagem, obrigando-se a
LOCATARIA a cumprir as normas de administragio da garagem da qual fizer
uso e, ao final do contrato, devolver os cartdes juntamente com a desocupagio
do imovel.

5.1.3. O acesso as vagas sera possivel mediante o porte de cartdo magnético,
cabendo a LOCATARIA distribui-los aos seus empregados e visitantes, de
acordo com sua conveniéncia exclusiva.

5.1.4. Havendo interesse da LOCATARIA e disponibilidade da LOCADORA, o
niomero de vagas podera ser aumentado, observados os limites legalmente
estabelecidos.

5.1.5. A LOCADORA orientara a LOCATARIA, sobre as normas internas do

condominio afetas & utilizagéo das vagas de garagem e disponibilizarad a esta

ultima cépia do regulamento proprio.

5.1.6. No uso das vagas de garagem, a LOCATARIA devera observar as regras
de vizinhan¢a e os regulamentos estabelecidos.

5.1.7. O acesso e a permanéncia dos veiculos dos empregadps ou visitantes da
LOCATARIA, conforme o caso, nas vagas de garagem sera
a (dia da semana), no horariode 00 as J4 i

fq A

(dia da semana)
/:7
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CLAUSULA SEXTA - DO PRAZO

6.1. O prazo de vigéncia deste Contrato tera inicio em 30 /4% /7% e término em
40 12 1225, compreendendo neste prazo:

a) a apresentacédo dos /ayouts das adaptacdes das areas locadas;

b) a aprovacao dos layouts das adaptacbes das areas locadas,

c) prazo de execucao das adaptacbes das areas locadas de acordo com os
layouts aprovados;

d) prazo de 72 meses de locacgao, a contar da aprovacéo dos /ayouts.

6.1.1. O prazo final da vigéncia estabelecida no item 6.1. desta Clausula sera
ajustado de acordo com a data efetiva da realizagdo dos procedimentos
indicados nas alineas “a”, “b” e “c”, informagdo esta a ser oportunamente
certificada nos autos do Processo n° 2.610/2009, por meio de registro apostilar
no Contrato e comunicacdo a LOCADORA.

6.2. A locagao podera ser prorrogada pelas partes por sucessivos periodos, mediante
aditivo contratual, devendo a LOCATARIA manifestar seu interesse pela prorrogagéo a
LOCADORA em até 60 (sessenta) dias antes do término do prazo de vigéncia
estabelecido, consideradas as eventuais adaptagbes previstas no subitem 6.1.1.

CLAUSULA SETIMA — DO VALOR DA LOCAGCAO, DO PAGAMENTO
E DO REAJUSTE

7.1. O valor total mensal do aluguel é de R$ 800.000,00 (oitocentos mil reais),
correspondente a 17.359,58 m? (dezessete mil trezentos e cingiienta e nove virgula
cinqiienta e oito metros quadrados), considerando o valor de R$ 46,084064 por
metro quadrado locado.

7.1.1. O valor mensal do aluguel a que se refere o item 7.1. desta Clausula, devera
ser pago pela LOCATARIA a LOCADORA até o 5°(quinto) dig Uil de cada més
seguinte ao vencido, por meio de ordem bancaria para ¢rédito no Banco
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em nome da LOCADORA, ou em instituicdo bancéria a ser indicada por esta.

7.1.2. Fica estabelecido que o pagamento dos aluguéis sera realizado mediante a
apresentagao, pela LOCADORA a LOCATARIA, com antecedéncia minima de 05
(cinco) dias Uteis da data de vencimento estabelecida no subitem 7.1.1., de recibo
a ser atestado pelo(s) empregado(s) da LOCATARIA designado(s) Co-Gestor(es)
do Contrato, responsavel(is) pelo acompanhamento da locagdo objeto deste
contrato.

7.2. O pagamento do valor total mensal do aluguel estabelecido no item 7.1. sera
devido e sera pago pela LOCATARIA a partir da data de aprovagéo dos fayouts das

adaptagdes nos imoveis, conforme estabelecido na Clausula Quarta deste Instrumento.

7.2.1. Para ajuste do primeiro més de pagamento dos aluguéis, e caso seja
necessario, é permitida a cobranga do valor pro rata die calculado entre a data da

aprovacio dos Jayouts e o fechamento do més em que tal fato ocorrer.

7.2.2. Na ocorréncia de inadimplemento injustificado das alineas “a” e/ou “b” do
item 4.3. da Cidusula Quarta deste Contrato, o pagamento dos alugueres serao

suspensos, sendo retomados na efetiva entrega das chaves.

7.3. O valor dos aluguéis pagos no periodo compreendido entre a data de aprovagéo
dos layouts e a disponibilizagao total das areas indicadas na Clausula Segunda, sera
restituido & LOCATARIA na forma de crédito nos aluguéis referentes aos ultimos
meses do primeiro periodo de vigéncia deste Contrato, ndo podendo ultrapassar este
limite.
7.3.1. O valor a ser restituido sera calculado proporcionalmente ao periodo e a area
nao utilizadas pela LOCATARIA, de acordo com o TERMO DE ENTREGA DAS
CHAVES descrito no item 4.4. da Clausula Quarta. \

7.3.2. O valor total do crédito a que se refere o item 7.3. desta Clausula sera
atualizado pela variagéo do indice Geral de Pregos do Mercado — IGP-M, divulgado
pela Fundagdo Getllio Vargas, no periodo compreendid
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aprovagao dos layouts e o0 més imediatamente anterior aquele em que for efetuado
o primeiro crédito do montante devido.

7.4. O aluguel e a taxa de condominio pagos apés o vencimento serao devidamente
atualizados pela variagdo pro rata do Indice Gerat de Precos do Mercado — {GPM,
divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas, e serdo acrescidos de juros de mora de
0,0333% (trezentos e tfrinta e trés décimos milésimos por cento) ao dia.

7.5. Ap6s 30 (trinta) dias de atraso, os débitos (aluguel, impostos, taxas e demais
encargos locaticios) serdo encaminhados ao Departamento Juridico da LOCADORA,
ficando a LOCATARIA obrigada a pagar os respectivos honorarios, desde logo, fixados
em 5% (cinco por cento) sobre o montante do débito, independentemente das
sucumbéncias.

7.6. O valor total mensal do aluguel previsto no item 7.1. acima sera reajustado a cada
12 meses, de acordo com a variagdo do indice Geral de Pregos do Mercado - IGPM,
divulgado pela Fundagio Gettlio Vargas tendo como marco inicial para o célculo a data
da aprovagao, pela LOCATARIA, dos layouts das adaptagdes de que trata a Clausula
Quarta deste Instrumento. |

7.6.1. Na hipdtese do IGPM-FGV ser extinto ou ter proibida sua utilizagéo, sera
substituido pelos seguintes indices, em ordem de preferéncia: IGP-DI (indice
Geral de Precos — Disponibilidade Interna da FGV), IPC-FIPE (indice de Pregos
ao Consumidor da Fundacdo Instifuto de Pesquisas Econdmicas), IPC-IBGE
(Indice de Pregos ac Consumidor da Fundagéo Instituto Brasileiro de Geografia
e Estatistica) ou por outro indice a ser acordado entre as partes, sempre visando
manter o equilibrio econdmico financeiro do Contrato.

7.6.2. Sendo necessaria a adogéo de indice substitutivo, o valor do aluguel sera
reajustado até o ultimo dia do més em que o indice originalmente utilizado for
publicado, passando-se, a partir de entdo, a se utilizar 0 novo indice.

CLAUSULA OITAVA - DOS RECURSOS ORGAMENTARIOS
8.1. As despesas decorrentes da execugdo deste Instrumento gorrerdo a conta de
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recursos alocados no Orgamento Geral da Unido para o exercicio de 2009, & Unidade

Orgcamentéria 20415 - EBC, assim especificados:

Programa de Trabalho:  04722103220B50001 (Gestdao do Sistema Plblico dé
Radicdifusdo e Comunicagéo)

'Elemento de Despesa B 339039 (Outros Servicos de Terceuros Pessoa Ju__ndlca)
Nota de Empenho - 3009N_E_Q03482

Emlssa,g - 10/M12/2009

Valor: R$ 533.333,33 (qumhentos e trinta e trés mil, trezentos e

_trintaetrésreaisetrintaetréscentavos)

8.2. As despesas alusivas aos exercicios financeiros seguintes, serdo imputadas a

dotagdo consignada nos orcamentos respectivos da LOCATARIA.

CLAUSULA NONA - DAS DEMAIS TAXAS, IMPOSTOS
E ENCARGOS LOCATICIOS

9.1. Obriga-se a LOCATARIA a pagar as taxas ordinarias de condominio, de energia
elétrica, de agua, de esgoto, de limpeza publica (TLP) e o Imposto Predial e Territorial
Urbano (IPTU), relativamente a area total do contrato, de 17.359,58m? (dezessete mil,
trezentos e cinqlienta e nove e cingiienta e oito centavos metros quadrados).

9.1.1. As ligagGes de agua, energia elétrica e esgoto serdo individualizadas para
as instalagbes das areas objeto da presente locagdo, permitindo a medi¢&o e
cobranga do uso e consumo exclusivos da LOCATARIA.

9.2. As contas de energia elétrica, de agua e de esgoto serdo pagas pela LOCATARIA
diretamente as respectivas concessionarias de servigos publicos, has datas de seus
vencimentos, sendo tais despesas devidas somente apds o recebimento de todos os
imoveis indicados na Clausula Segunda ou de parte deles, com o conseqlente inicio
da locacéo. Apds o recebimento do(s) imoével(is), no primeiro més de locagao o valor a

ser pago sera proporcional acs dias e as areas utilizadas.

9.21. A LOCADORA devera apresentar & LOCATARIA, por ocasido da \<
formalizacdo dos TERMOS a que se refere o item 4.4, da Clausula Quarta, todos

0S documentos de quitagdo das despesas mencionadas [no item 92 desta
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Clausula, assegurando a inexisténcia de débito anterior ao periodo da locacao,
isentando a LOCATARIA de qualquer responsabilidade quanto ao pagamento de

qualguer despesa neste sentido.

9.3. Os demais impostos, taxas e encargos previstos no item 9.1 deverado ser pagos por
meio de boleto bancario ou outro documento a ser designado pela LOCADORA, desde
que compativel com a legisla¢ao fiscal aplicavel a LOCATARIA, de acordo com as
contas recebidas e proporcionais & area e ao periodo locados, apresentadas pela
LOCADORA a LOCATARIA.

9.4. Nao sera imputada qualquer responsabilidade a LOCATARIA por multas e juros
decorrentes de atrasos nos pagamentos das obrigagdes mencionadas, se as guias
(boletos bancérios) respectivas ndo forem entregues, mediante recibo, em até 05
(cinco) dias uteis antes de seu vencimento, sendo que a responsabilidade por tais 6nus
e encargos sera exclusiva da LOCADORA. A LOCATARIA, porém, respondera pelos
onus da mora decorrentes do afraso ou inadimpiemento, caso a enitrega dos

respectivos documentos de pagamento ocorra tempestivamente.

9.5. A taxa de condominio paga apés o vencimento sera acrescida de multa de mora de
2% (dois por cento) sobre o valor atualizado, com base no IGPM, acrescido de juros de

mora de 0,0333% (trezenios e trinta e trés décimos milésimos por cento) ao dia.

9.6. E de competéncia da LOCATARIA, por ocasido do inicio da locagao, conforme
subitem 4.4.2. da Clausuta Quarta, adotar as providéncias cabiveis junto a reparticéo
competente para a religagéo da energia elétrica, e, quando da devolugéo das chaves

no final do contrato, o seu desligamento.

CLAUSULA DECIMA — DAS REPARAGOES, BENFEITORIAS E GARANTIA DE
EQUIPAMENTOS E SERVICOS

10.1. Compete a LOCATARIA executar, as suas custas, todas as reparagdes que se

fizerem necessarias para a conservacio, no estado em que foram receblidos os imoveis
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objeto deste contrato, inclusive quanto as obras e benfeitorias realizadas na forma
estabelecida na Clausula Quarta do Contrato, sendo-lhe vedado realizar qualgquer
modificagdo ou benfeitoria sem a prévia concordancia formal da LOCADORA, por
escrito.

10.1.1. As benfeitorias, adaptagbes ou modificagbes realizadas pela
LOCADORA, inclusive instalagtes como sistema de refrigerago, grupo motor
gerador, piso e divisorias, ficardo incorporadas aos iméveis, renunciando a

LOCATARIA a qualquer indenizagéo, ressarcimento ou retencéo.

10.2. Estda a LOCATARIA, desde logo, autorizada a fazer, as suas custas, as
adaptacdes complementares aquelas estabelecidas nos fayouts de que trata a Clausula
Quarta, necessarias & adaptacdo dos iméveis alugados ac seu ramo de negdcio,
mediante a apresentagido de laudo técnico elaborado por profissional qualificado, e
executa-las, as suas expensas, dentro das normas técnicas exigidas para sua
seguranga, devidamente aprovadas pelo Conselho Regional de Engenharia e
Arquitetura, e aprovado pelos demais drgdos competentes, bem como da LOCADORA,
s6 ficando essas benfeitorias incorporadas as propriedades se néo for possivel retira-

las sem danos irreparaveis para os imoveis.

10.3. E vedada a LOCATARIA a realizagao de qualquer obra ou reparo que modifique
ou comprometa a estrutura, fachada ou sistemas hidraulicos e elétricos do imodvel.
Sendo imperativa a sua realizagéo, esta devera ser feita sob a supervisao direta da
LOCADORA, apds prévia comunicagio por escrito, sob pena de a LOCATARIA
responder pelas perdas e danos verificados.

10.4. As garantias ofertadas pelos fornecedores de servigos, materiais e eventuais
equipamentos contratados ou adquiridos pela LOCADORA na execugdo das
adaptages mencionadas neste Contrato, poderdo ser utilizadas pela LOCATARIA,
devendo a LOCADORA informa-la sobre tais contratagbes e legitima-la nos

instrumentos respectivos para que possa ser beneficiada das mencionadas garantias.
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10.4.1. A LOCATARIA respeitard todos os termos e condigdes das garantias
citadas no item 10.4., nos molides do que for contratado e apresentado pela
LOCADORA.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA RESCISAO DO CONTRATO

11.1. Na falta de pagamento do alugue! por periodo superior a 03 (irés) meses e/ou
demais encargos locaticios ou na viclagdo de qualquer clausula contratual pela
LOCATARIA, o presente contrato podera ser rescindido de pleno direito pela
LOCADORA, independentemente de notificacéo, interpelagao ou aviso, obrigando-se a
LOCATARIA 2 restituicdo dos imdveis inteiramente desocupados € nas condigdes
ajustadas neste instrumento, sem prejuizo dos aluguéis e encargos porventura em

atraso, bem como da multa prevista no subitem 11.4.1. da Clausula Décima Primeira.

11.1.1. Na situacéo prevista no item 11.1., sera convencionado entre as partes o
prazo para a desocupacdo dos imdveis, obrigando-se a parte infratora ao
pagamento de honorarics advocaticios e despesas judiciais caso haja

necessidade de efetivagao de cobranga judicial.

11.2. Da mesma forma, em caso de descumprimento contratual por parte da
LOCADORA, a LOCATARIA podera considerar, a seu exclusivo critério, rescindido o
contrato, sem prejuizo do pagamento de honorarios advocaticios e despesas judiciais

caso haja necessidade de cobranca judicial.

14.3. A desocupacio voluntaria por parte da LOCATARIA sem comunicagio formal a
LOCADORA caracterizard abandono dos iméveis, ficando autorizada a LOCADORA a

tomar posse deles, independente de procedimento judicial, bastando, para tanto,
enviar, com antecedéncia minima de 10 (dez) dias correspondéncia formal a |
LOCATARIA, informando-a do abandono e da iminente imiss@o na posse, que devera \K

ser realizada perante duas testemunhas idoneas.

11.4. O contrato podera ainda ser rescindido:
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a) no interesse da empresa LOCATARIA, por ato unilateral e escrito, com

antecedéncia minima de 90 (noventa) dias;
b) por acordo entre as partes, mediante comunicagédo prévia e por escrito, com
antecedéncia a ser por elas convencionada,

¢) judicialmente, nos termos da legislagao.

11.4.1. A rescis3o unilateral e imotivada do contrato por qualquer das partes ora
contratantes, incluida a situagéo prevista na alinea “a” do item 11.4., ensejara a
parte que promové-la o pagamento de multa contratual correspondente a 10%
(dez por cento) sobre o resultado da soma dos aluguéis correspondentes ao
periodo remanescente de vigéncia do contrato estabelecido na ocasio.

11.5. Em qualquer situacdo de resciséo contratual prevista nesta Clausula, sera
concedido o prazo rescisorio necessario e suficiente ao crédito do valor total de
aluguéis devidos pela LOCADORA 2 LOCATARIA, na forma estabelecida no subitem
7.3. da Clausula Sétima deste Contrato. Caso nao seja possivel o pleno cumprimento
desse prazo rescisério, a LOCADORA efetuara o pagamento da diferenga ou da
totalidade do valor, conforme o caso, por meio de depdsito em conta bancéria indicada
pela LOCATARIA,

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA RESTITUICAO DOS IMOVEIS

12.1. O término do presente contrato apenas se dard apés a verificagdo previa do
estado geral dos imoveis para efeito de sua completa reposi¢éo ao estado em que a
LOCATARIA os recebeu, se for o caso, ressalvadas as deterioragbes decorrentes do
seu uso normal, nos termos do inciso I, do Art. 23, da Lei n® 8.245/1991, bem como
com a devolucéo dos cartdes magnéticos de acesso as garagens, € a outorga do termo
de quitacéo e posse definitiva pela LOCADORA.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DO REGIME LEGAL E CONTRATUAL
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18.10.1991, legislacdo complementar e instrumentos legais pertinentes, em especial e
no que couber, as disposicies da Lei n° 8.666, de 21.06.1993 e do Regulamento
Simplificado para Contratagao de Servigos e Aquisigdo de Bens da EBC, aprovado pelo
Decreto n°® 6.505, de 04.07.2008, integrando-o, também, como se nele estivessem
transcritos em seu inteiro teor, para todos os efeitos de direito, os seguintes

documentos:

a} Convenc¢éao do Condominio;

b) Regimento interno do prédio;

¢) Termo de Vistoria;

d) Anexos | e ll contendo Projeto de “layout”;
e) Projetos de instalacbes complementares;
f) Termo de Entrega de Chaves;

g) Caderno de Encargos elaborado.

13.2. Havendo confiito entre o Contrato e seus anexos, prevalece o Contrato.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO REGISTRO E DA PUBLICACAOQ

14.1. ALOCATARIA efetuara, a sua expensa exclusiva, o registro do presente Contrato
no Cartério de Registro de Iméveis competente.

14.2. A LOCATARIA providenciara a publicacdo de extrato resumido do presente

Instrumento no Diario Oficial da Unido — D.O.U., conforme estabelecido no paragrafo
Unico do arfigo 61 da Lei n® 8.666, 1993.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA NOVACAO

15.1. Fica expressa e irrevogavelmente estabelecido que a abstencéo do exercicio, por
qualquer das Partes, de direito ou faculdade que lhes assistam o presente Contrato, ou a

concordéncia com o atraso no cumprimento das obrigagbes da outrg Parte, ndo afetara

e
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aqueles direitos ou faculdades que poderdo ser exercidos, a qualquer tempo a seu
exclusivo critério, e nem alterara, de algum modo, as condigdes estipuladas neste
instrumento.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DAS DISPOSICOES GERAIS

16.1. Este contrato obriga as partes, seus herdeiros e sucessores e, no caso de
alienacao dos imoéveis alugados, obriga também o terceiro adguirente a qualquer titulo,
a cumpri-lo em seu inteiro teor.

16.2. Qualquer medida que impligue alteragdo dos direitos efou obrigacdes aqui
pactuadas s6 podera ser adotada mediante autorizagdo por escrito das partes e sera
obrigatoriamente ratificada por meio de Termo Aditivo ao Contrato, que passara a integra-
lo para todos os efeitos, regulando as ocorréncias futuras.

16.3. As partes responderdo por perdas e danos pelo inadimplemento de suas
obrigagdes contratuais, além de outras cominag¢des definidas na legislagdo em vigor,
podendo a parte lesada pretender indenizagdo suplementar, de acordo com o artigo
416, paragrafo Gnico, do Cédigo Civil.

16.4. A LOCATARIA ¢, expressa e irrevogavelmente, isenta de qualquer
responsabiiidade, despesas, 6nus ou encargos de qualquer natureza afetos aos
iméveis de que trata o presente Contrato, referentes a periodo anterior ao da presente
locacgéo.

16.5. Fica expressamente estabelecido que durante o periodo compreendido entre a
assinatura do Contrato e a efetiva ocupagao, pela LOCATARIA, das areas objeto da
locagdo ora ajustada, a LOCADORA é responsavel por todas as providéncias e

obrigacdes de natureza trabalhista, civil ou penal, atinentes aos imoveis. \)

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DO FORO

17.1. As partes elegem o Foro da Justica Federal, Se¢ao Judiciaria/de Brasilia-DF, com
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expressa rendncia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir as
questdes oriundas do presente contrato.

E, por estarem assim justas e acertadas, firmam as partes o presente

instrumento, em 02 (duas) vias de igual teor € na forma, na presenca das testemunhas

abaixo.

Brasilia— DF, 10 de dezembro de 2009.

e A
ANDRE VENAN DA SIEVA RAFAEL VENANCIO DA SILVA
AR EMP IMENTOS, PARTICIPACOES E SERVIGOS LTDA.

OCADORA
WQ LJUJM )(/(/4/@4/

MAR'A‘['EREZA CRUVINEL RICARDO DE ALMEIDA COLLAR
EMPRESA BRASIL DE COMUNICA(}AO S/A - EBC
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