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ESTADO DO x\‘i:\B)\NH.&O .
MINISTERIO PUBLICO
PROCURADORIA GERAL DE JUSTICA
COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO

CONTRATO N° 40/20;

. —— o S——r.

24, DE LOCAGCAO DE

IMOVEL NAO-RESIDENCIAL QUE CELEBRAM A
PROCURADORIA GERAL |DE JUSTICA DO

MARANHAO E O

SRA.| LINDIANE ELOI

7

XIMENES BARROS, P RA INSTALAGAO E

FUNCIONAMENTO DAS
JUSTICA DE POGCAO DE

FORMA ABAIXO:

.

Pelo presente Instrumento Particular de Contrato de Locagdo de Imdvel n
lado, a PROCURADORIA GERAL DE JUSTICA DO MARANHAO, inscrita n
05.483.912/0001-85, doravante denominada LOCATARIA, com sede naL
Cunha, n° 3261, Calhau, CEP 65.076-820, S3o Luis, Estado do Maranhio, r

por seu Diretor-Geral, JULIO CESAR GUIMARAES, brasileiro, residente e do&

Bl

matricula n® 1075462, e do outro lado a Sra. LINDIANE ELOI XIMENES BAI&

sob o n° Q07.xxx.xxx-71, doravante denominada LOCADORA, de camd
presente instrumento de Contrato, conforme autoriza¢do constante do Pru
n°® 2608/2024, por inexigibilidade de licitacdo, com amparo legal do art. 7
14.133/21, e Lei n° 8.245/91, e ainda, mediante as clausulas e condigdes seg

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

O Objeto do presente Contrato é a loca¢do de imével, de propriedade da L¢

Avenida Presidente Kennedy, s/n°, Centro, municipio de Pogdo de Pedras,
para uso e funcionamento das Promotorias de Justica de Pogao de Pedras/

CLAUSULA SEGUNDA ~ DA VIGENCIA

O presente Contrato terd prazo de vigéncia de 05 (cinco) anos, com nmc

término em 05/06/2029.

i

CLAUSULA TERCEIRA - DA PRORROGAGAO
1. A prorrogacio do presente instrumento de contrato deveré ser promovida
de termo aditivo, limitada a mais 05 (cinco) anos.

2. Caso nio tenha interesse na prorrogacdo, a LOCADORA devera enviar ¢
LOCATARIA, com antecedéncia minima de 120 {cento e vinte) dias da data dq
do contrato, sob pena de aplicacio das sangées cabiveis por descumprimento

CLAUSULA QUARTA - DO VALOR E DA DOTAGAO ORCAMENTARIA '

1. O valor global deste contrato ¢ de R$ 180.000,00 (cento e oitenta mil rea
do aluguel é de R¢$ 3.000,00 (trés mil reais).
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2. Os recursos para pagamento do objeto deste Contrato serdo provenientes da seguinte dotacao
orcamentaria;
Fung¢io: 3 - Essencial & Justica
Subfungio: 091 - Defasa de Ordem Juridica
Programa: 0337 - Gestdo de Agdes Essenciais a Justica
Acio: 4450 - Gestido do Programa
Subacdo: 025189 - Servigos Gerais
Natureza da Despesa: 33,90.36.15 Locagado de imbveis
Fonte: 1.5.00.101000
Item da Subacg3o: Locacdo de Imével
Nota de Empenho n° 2024NE001704, datada de 03/06/2024.

2. Os recursos para o pagamento da despesa relativa 3 execugdo deste contrato serdo alocados a
dotacdo orcamentaria prevista para atendimento dessa finalidade, a ser consighada 2
Procuradoria-Geral de Justica, pela Lei Or¢amentaria Anual.

CLAUSULA QUINTA - DO PAGAMENTO

1. O pagamento do aluguel serd efetuado mensalmente, até o 10° {décimo) dia atil do més
subsequente ao vencido.

2. O pagamento somente sera efetuado apos o “ateste”, pelo servidor competente, do documento
de cobranc¢a apresentado pela LOCADORA.

3. Havendo erro na apresentagio do documento de cabranga ou dos documentos pertinentes a
locacdo, ou, ainda, circunstincia que impeca a liquidacdo da despesa, o pagamento ficara
pendente até que a LOCADORA providencie as medidas saneadoras. Nesta hipétese, o prazo para
pagamento iniciar-se-d ap0s a comprovagao da regularizacdo da situacdo, ndo acarretando
qualquer dnus para o LOCATARIO.

4. Antes do pagamento, O LOCATARIO verificara, por meio de consulta eletrénica, a regularidade
do cadastramento da LOCADORA nos sites oficiais, especialmente quanto a regularidade fiscal
federal, devendo seu resultado ser impresso, autenticado e juntado ao processo-de pagamento.

5. O pagamento serd efetuado por meio de Ordem Bancéria de Crédito, mediante depésito na
conta-corrente n® 14.305-7, Agéncia n® 1639-X, Banco do Brasil, indicada pela LOCADORA em sua
proposta.

6. Sera considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitida a ardem
bancaria para pagamento.

7. O LOCATARIO ndo se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pela
LOCADORA, que porventura nao tenha sido acordada neste Contrato.

CLAUSULA SEXTA - DO REAJUSTE

1. Sera admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de vigéncia igual ou
superior a doze meses, mediante a aplicacio do {Indice Geral de Precos - Mercado - IGP-M au
outro que venha substitui-lo, divulgado pela Fundagdo Get(lio Vargas ~ FGV, desde que seja
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observado o interregno minimo de 1 {um) ano, contado da data de sua assinatura, para o primeiro

reajuste, ou da data do UGltimo reajuste, para os subsequentes.
2. O reajuste, decorrente de solicitacio da LOCADORA, serd formalizado por

apostilamento, salvo

se coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogag¢ao de vigéncia ou Alterac;éo contratual.

3. Se a variacdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional

ao preco médio de

mercado para a presente locacao, a LOCADORA aceita negociar a adogao de prieco compativel ao

mercado de locagdo no municipio em que se situa o imovel. 4,

CLAUSULA SETIMA - DA OCORRENCIA DE ALIENAGAO DO (IMOVEL {
O presente contrato obriga os contratantes e todas os seus sucessores

titulo singular ou

universal, continuando em vigor, ainda que o imdvel seja transferido a terceiros. Com vistas ao
exercicio, pela LOCATARIA, desse seu direito, obriga-se a LOCADORA a fazer constar a existéncia

do presente contrato em qualquer instrumento que venha a firmar, tendg
locado, com expressa manifestagio do conhecimento e concordéncia cor
outra parte.

CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGACOES DA LOCATARIA
Cumpre 3 PROCURADORIA-GERAL DE JUSTICA:

por objeto o imovel
suas clausulas, pela

1. Fazer imediata comunica¢io 3 LOCADORA, por escrito, sempre que observar a ocorréncia de

qualquer avaria grave na estrutura ou nas instalagoes do imavel locado;

2. Bem conservar o imével locado e a realizar nele, por sua conta, as o
estragos a que der causa, desde que ndo provenientes de seu uso normal; :

ras

e reparagdo dos

3. Pagar o aluguel e os encargos da locagao exigiveis, no prazo estipulado neste Contrato;

4. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com

e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

a natureza deste

5. Realizar vistoria do imével, antes do recebimento, para fins de verificaggdo minuciosa de seu
estado, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos e vicios ex stentes;

6. Restituir o imavel, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu,

decorrentes do uso normal;

7. Consentir com a realizag3o de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA,
LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os rcparos
dias, nos termos do artigo 26 da Lei n°® 8.245, de 1991; -

8. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas inst
por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

9. N3o modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento
da LOCADORA;

10. Entregar imediatamente

qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade pablica, ainda
LOCATARIA;

11. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (s
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esgoto;

12. Permitir a vistoria do imével pela LOCADORA ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinagio de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na
hipbtese prevista no artigo 27 da Lei n°® 8.245, de 1991;

CLAUSULA NONA ~ DAS OBRIGACOES DA LOCADORA

A LOCADORA devera:

1. Enviar a Procuradoria-Geral de Justica do Maranhdo os recibos, devidamente assinados, para
efeito da efetivacdo do pagamento do aluguel do imével na data do seu adimplemento;

2. Reconhecer 3 Procuradoria-Geral de Justica do Maranh&o, expressamente, o direito de purgar
a mora em Juizo, em quaisquer circunstancias e sem limitacdes.

3. Fornecer, no ato da assinatura do contrato, declaracio atestando que nao pesa sobre ¢ imével
gualguer impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagao, ou, caso exista
algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da
documentacio pertinente, para fins de avaliagao por parte da LOCATARIA;

4. Garantir, durante o tempo da locacao, o uso pacifico do imével;

5, Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imével;

6. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

7. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU), taxas e encargos
que por lei venha a incidir direta ou indiretamente sobre o imével locado;

8. Manter atualizada a Certidio Negativa de Débito do IPTU durante toda a vigéncia contratual;

9. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas hidraulico e a rede elétrica;

10. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitagdo e qualificacdo
exigidas no processo de dispensa de licitagao;

11. Informar imediatamente 3 LOCATARIA quaisquer alteracdes na titularidade do imével,
inclusive com a apresentacio da documentagao correspondente;

12. Informar imediatamente 3 LOCATARIA qualquer mudanca de endereco bem como telefone
para contato e e-mail.

CLAUSULA DECIMA - DAS BENFEITORIAS

1. Sem prévia autorizacdo por escrito da LOCADORA, nao poderd ser introduzida qualquer
maodificacio estrutural no imével, ainda que necessaria. Uma vez realizada, ficara definitivamente
incorporada ao imével, independentemente de indenizacdo e sem a intengdo de reter o objeto
contratado, a ndo ser que a remocao nao deixe vestigios na estrutura e/ou no corpo do imével.
1.1. A LOCATARIA fica desde ja autorizada a fazer, no imdvel locado, as adapta¢bes indispensaveis
ao desempenho das suas atividades.

2. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como sistemas CFTV, grades, cerc:
elétricas, tapetes, etc., poderdo ser refiradas pela LOCATARIA, devendo o imovel locad
entretanto, ser devolvido nas mesmas condigbes quande do inicio do contrato.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA EXTINGAO DO CONTRATO
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1. A LOCATARIA podera 'extir;gufa’ este Contrato, sem qualquer énus, em caso de descumprimento
total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigacdo imposta 8 LOCADORA, sem prejuizo
da aplicacio das penalidades cabiveis, o

1.1. A extincado por descumprimento das cladusulas e obrigagoes contratuals acarretara a execuc¢ao
dos valores das multas e indenizacdes devidas & LOCATARIA, bem como a fete n¢ao dos créditos
decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das pena rdades previstas neste
instrumento,

2. Tamhém constitui motivo para a extingao do contrato a ocorréncia das | ip6teses enumeradas
no art. 137 da Lei n® 14.133/21, com excegdo das previstas nos incisos IV, VI e IX, que sejam
aplicaveis a esta relagdo locaticia.
2.1. Nas hipdteses de extincdo de que tratam os incisos V e Vili do art. 13; dajLei n® 14.133/21,
desde que ausente a culpa da LOCADORA, a LOCATAR!A a ressarcira dos p ejulzos regularmente
comprovados que houver sofrido.
2.2. Caso, por razdes de interesse pablico, devidamente justificadas, nos tejmos do inciso Vill do
artigo 137 da Lei n°® 14.133/21, a LOCATARIA decida devolver o imovel e resci hdin o contrato, antes
do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do pagamento de qualquer multa, desde
que notifigue a LOCADORA, por escrito, com antecedéncia minima de 60 (sedsenta) dias.

2.2.1. Nesta hipétese, caso nio notifique tempestivamente a LOCADORA, € desde que esta nao
tenha incorrido em culpa, a LOCATARIA ficara sujeita ao pagamento de multa lequivalente a 02
{dois) meses de aluguel. ‘
3. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imdvel, (tais|coma incéndio,
desmoronamento, desapropriacdo, caso fortuito ou for¢a maior, etc, 2 . LOCATARIA podera
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada {de |qualquer prévia
notificagio, ou multa, desde que, nesta hipétese, nao tenha concorrido para 4 sityiagao.

4. A LOCADORA podera extinguir o presente contrato, devendo a notificacdo/ por escrito, ser
efetuada com antecedéncia minima de 06 (seis) meses. '
5. O procedimento formal de extingao, pela LOCATARIA, terd inicio medlantf notificagao escrita,
entregue diretamente 2 LOCADORA ou por via postal, com aviso de recebimento.
6. Os casos da extingio contratual serdo formalmente motivados nos tauta::n, asseguwrado o
contraditério € a ampla defesa, e precedidos de autorizagho escrita e fundamentada da
autoridade competente.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA BASE LEGAL E DA VINCULACAO l

A fundamentacio legal da presente comratagao assenta-se no artigo 74, InCFSU V da Lei Federal n®
14.133/21, e ainda na Lei Federal n®. 8.245/91 “Lei do Inquilinato”, vinculdnda-se ao Processo
Administrativo n® 2608/2024.

o
i
CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA FISCALIZACAO !

1. A fiscalizacio do presente Contrato sera exercida por um representante da L OCATARIA, ao qual
competira dirimir as davidas que surgirem no curso de sua execugao.

1.1.0 fiscal anotard em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com| a execugao do
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contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente envolvidas,
determinando o que for necessario & regularizacdo das faltas ou defeitos observados e
encaminhando os apontamentos & autoridade competente para as providéncias cabivels.

1.2. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato deverdo ser
solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adogdo das medidas convenientes.

1.3. A LOCADORA poder3 indicar um representante legal na execucdo do contrato, mediante
procuracao.

1.4. Os servidores ERICKSON FILLIPPHE MARQUES MENEZES - MATRICULA: 1071448, e IASMIM
LARA PIAUILINO PINHEIRO - MATRICULA; 1075822, serdo, respectivamente, o gestor e fiscal do
contrato.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS INFRAGOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

1. Além do dever de ressarcir 2 LOCATARIA por eventuais perdas e danos causados pela
LOCADORA, por descumprir compromissas contratuais definidos neste instrumento, poderdo ser-
lhe impostas, sem prejuizo das sangées elencadas nos artigos 155 a 163 da Lein® 14.133/21 e da
responsabilidade civil e criminal, as seguintes penalidades:

1.1. Adverténcia, a ser aplicada sempre por escrito, em razao de faltas leves, assim entendidas
como aquelas que nio acarretarem prejuizos significativos ao objeto da contratacao;

1.2. Multa, a ser aplicada a razio de 1% (um por cento) sobre o valor total do Contrato, por dia de
atraso, ndo podendo o valor maximo da multa exceder a 10% {dez por cento) do valor total do
contrato, nos casos de eventuais descumprimentos de obrigacdes contratuais;

1.3. Impedimento de licitar e contratar com entidades da Administracao Publica;
1.4. Declaracao de inidoneidade para licitar e contratar no caso de reincidéncia em falta grave;

1.5. As sahcdes previstas nos itens 1.1, 1.3, 1.4 desta CLAUSULA, poderdo ser aplicadas com a do
item 1.2, facultada a defesa prévia da LOCADORA, no prazo de 05 (cinco) dias tels.

2. A aplicacio de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo administrativo que
assegurard o contraditério e a ampla defesa observando-se o procedimento previsto na Lei n®
14.133/21, e subsidiariamente na Lei Estadual n® 8.959, de 2009.

2. A autoridade competente, na aplicagio das sangdes, levard em consideracdo a gravidade da
conduta do infrator, o carater educativo da pena, hem como o dano causado a Administragao,
observado o principio da proporcionalidade.

3. As multas devidas e/ou prejuizos causadas a LOCATARIA serdo deduzidos dos valores a serem
pagos, ou recothidos em favor do FUNDO ESPECIAL DO MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DO
MARANHAQ - FEMPE, ou ainda, quando for o caso, serdo inscritos na Divida Ativa do Estado e
cobrados judicialmente.

4. Caso a LOCATARIA determine, a muita devera ser recothida no prazo maximo de 30 (trinta) dias,
a contar da data do recehimento da comunicagdo enviada pela autoridade competente.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA ALTERACAO

Este instrumento podera ser alterado na ocorréncia de quaisquer dos fatos tipificados no artig
124 dalein.® 14.133/21.

27
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CLAUSULA DECIMA SEXTA - DOS CASOS OMISSOS

0Os casos amissos ou situacdes nao explicitadas nas clausulas deste contra
disposicdes contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei 14.133/21, subsidiar

nos demais regulamentos e normas administrativas estaduais, que fazem
contrato, independentemente de suas transcricées. !

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DA PUBLICACAO

to reger-se-do pelas
amente, bem como
parte integrante deste

A LOCATARIA providenciard a divulgacdo deste Contrato no sitio ww‘n"pmé:mp.br e no Portal

Nacional de Compras Puablicas {(www.pncp.gov.br), nos termos dos arts.

14.133/2021.

CLAUSULA DECIMA OITAVA ~ DO FORO

Fica eleito o foro de 530 Luis/MA, para dirimir davidas decorrentes deste
expressamente a qualguer outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem justos e combinados, firmam através de assinatura, o
perante as duas testemunhas abaixo assinadas, em 02 (duas) vias de iguz
que produza os seus juridicos e legais efeitos. ‘

Sao Luis{MA), 04 de junho de 2024.
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