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FUMDACAD CASA

. Governo do Estado de Sao Paulo
Fundacdo Centro de Atendimento Socioeducativo ao Adolescente
Secao de Contratos

TERMO

N° do Processo: 161.00055333/2024-63
Interessado: CASA de Semiliberdade Guararema

Assunto: Locacdo de imovel para o CASA de Semiliberdade
Guararema

PROCESSO SEI N° 161.00055333/2024-63
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N° 001/2024
CODIGO UNICO: 20240649866

CONTRATO SCO N° 006/2024

I - LOCADORA: AMELIA YOKO MINEMURA, brasileira, solteira,
enfermeira, portadora da cédula de identidade RG n° 6.995.364-8
SSP/SP, inscrita no Cadastro de Pessoa Fisica do Ministério da Fazenda
sob o0 n® 083.594.848-05, residente e domiciliada na Rua Edmundo Luiz de
Nobrega Teixeira, n°® 344, Jardim da Campina, Sdo Paulo - SP, CEP
04677-032, doravante denominada LOCADORA.

I - LOCATARIA: FUNDAGAO CENTRO DE ATENDIMENTO
SOCIOEDUCATIVO AO ADOLESCENTE - FUNDAQAO CASA-SP,
entidade instituida pela Lei n.° 185, de 12 de dezembro de 1973, com
alteracbes que lhe foram introduzidas, inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda sob o n° 44.480.283/0001-91,
com sede na Rua Floréncio de Abreu, n.° 848, Luz, Sdo Paulo, Capital,
neste ato representada por sua Presidente Ana Claudia Carletto,
designada nos termos do Decreto de 03-05-2024, publicado no DOE, de
06-05-2024, e por seu Diretor Administrativo Aurélio Olimpio de Souza,
nomeado nos termos da Portaria Administrativa n°® 831/2019, doravante
denominada LOCATARIA.

Il - DO OBJETO: LOCACAO de bem imodvel localizado na Rua Abara, n°
80, Vila Unido, Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, CEP 04707-040, de
propriedade da LOCADORA, conforme consta da 15° Oficial de Registro

de Iméveis da Comarca de Sdo Paulo, possuindo 290 m? de area de
terreno e 253 m? de area construida, para o funcionamento do Centro de



Atendimento Socioeducativo ao Adolescente - CASA de Semiliberdade
Guararema, pertencente a Divisdo Regional Capital.

PREAMBULO

Pelo presente instrumento e na melhor forma de direito, as partes acima
mencionadas e qualificadas tém entre si justo e contratado, o presente
contrato de locacdo do imével descrito no ITEM I, supra, que trata do
OBJETO deste ajuste, no qual se submetem as clausulas e condicGes
adiante estipuladas que reciprocamente se outorgam e aceitam, aplicando-
se, principalmente em relagdo aos casos omissos, as disposi¢des contidas
na Lei federal n° 14.133/21, Lei estadual n° 6.544/89 e suas alteracdes,
Decreto n° 41.043/96, todos com suas respectivas alteracdes, e na Lei n°
8.245/91 no que for compativel, dando integral cumprimento, por si, seus
herdeiros ou sucessores, a qualquer titulo.

A lavratura do presente contrato decorre do instituto da Inexigibilidade de
Licitacdo fundamentada no art. 74, inciso V da Lei federal n°® 14.133, 01 de
abril de 2021, devidamente ratificada pela autoridade competente
conforme consta do Processo SEI N° 161.00055333/2024-63.

DA VIGENCIA

CLAUSULA 12: O prazo de vigéncia da presente locacédo é de 05 (cinco)
anos, a comecar em 10 de julho de 2024 e terminar em 09 de julho de
2029.

DA PRORROGAGAO CONTRATUAL

CLAUSULA 22: Findo o prazo constante da Clausula 12, o contrato, com
todas as clausulas, por expressa vontade das partes manifestadas neste
ato, prorrogar-se-a, por igual periodo, e, assim, sucessivamente, salvo se,
até 60 (sessenta) dias antes do término do contrato ou de cada uma de
suas prorrogacdes, houver oposicdo de qualquer uma das partes, por
escrito a do(a) LOCADOR(A), em forma de comunicacdo protocolada na
unidade da despesa interessada e, a da LOCATARIA, por oficio
numerado, assinado pela autoridade competente, ressalvado o disposto na
Clausula 11.

DO ALUGUEL

CLAUSULA 32 O aluguel mensal é de R$ 7.215,60 (sete mil, duzentos e
quinze reais e sessenta centavos) e sera reajustado a cada 12 (doze)
meses, a contar de sua vigéncia, com base na correspondente variacéo do
indice de Preco ao Consumidor da Fundagdo do Instituto de Pesquisa
Econdmica - IPC (FIPE), ou, se for extinto, em outro indice que o
substitua, a critério da Administracdo, nos termos do Decreto n° 46.926,
de 18/07/02.

DA FACULDADE DA LOCATARIA



CLAUSULA 42 Nos dois primeiros meses do exercicio orcamentario, em
virtude da possibilidade de atraso na distribuicdo do orcamento, no registro
de empenhos ou de outras providéncias de ordem administrativa, ndo
correra mora da LOCATARIA, sendo-lhe facultada pagar os aluguéis
vencidos durante o 3° (terceiro) més.

DO PAGAMENTO DO ALUGUEL

CLAUSULA 52: O aluguel é devido por més vencido e sera pago até o 10°
(décimo) dia subsequente ao vencimento, por intermédio do BANCO DO
BRASIL S/A, por meio de ordem bancéria, em agéncia e conta indicada
pela LOCADORA, nos termos do Decreto estadual n°® 62.867/17, mediante
apresentacao do Atestado de Ocupacao do Imovel até o dia 05 (cinco) de
cada més.

Paragrafo Primeiro: O pagamento efetuado em desconformidade com o
prazo estabelecido, ressalvado o disposto na Clausula 42, supra, ficara
sujeito a incidéncia de atualizacdo monetaria nos termos do artigo 74 da
Lei estadual n° 6.544, de 22 de novembro de 1989.

Paragrafo Segundo: O atraso no pagamento acarretara ainda a
incidéncia de juros moratorios sobre a parcela devida, fixados em 0,5%
(meio por cento) ao més, e calculados “pro rata tempore” em relacdo a
mora ocorrida.

Paragrafo Terceiro: Constitui condicdo para a realizacdo do pagamento a
inexisténcia de registros em nome da LOCADORA no “Cadastro
Informativo dos Créditos ndo Quitados de Orgdos e Entidades Estaduais
do Estado de Sdo Paulo — CADIN ESTADUAL”, o qual devera ser
consultado por ocasido da realizacdo do pagamento.

DOS IMPOSTOS, TAXAS E CONTRIBUICOES DE MELHORIA

CLAUSULA 6* Os impostos de qualquer natureza, as taxas e
contribuicdes de melhoria, ainda que resultantes de lei nova promulgada na
vigéncia do contrato ou de suas prorrogacdes correrdo por conta exclusiva
da LOCADORA, obrigando-se a LOCATARIA a pagar as despesas e
encargos das concessionérias de servico publico tais como: forga e luz,
agua e saneamento.

DA SEGURANGCA DO IMOVEL

CLAUSULA 72 Tudo quanto constituir obras de seguranca e higiene do
imével, para conserva-lo no estado de servir ao uso a que se destina, tais
como aquelas que interessam a estrutura integral do imével ou que se
destinem a repor suas condi¢cdes de habitabilidade, empenas, pocos de
aeracao e iluminacao, esquadrias externas, instalacdo de equipamentos de
seguranca e de incéndio, correra por conta da LOCADORA.

DAS OBRAS

CLAUSULA 82: A LOCATARIA podera fazer no imovel, por sua conta,
mediante autorizagéo escrita da LOCADORA, as modificagdes e as obras
de adaptacao que julgar necessarias aos servicos do 6rgao gue no mesmo



funcionar, ficando acordado entre as partes que tais adaptacdes, desde
que ndo comprometam a habitabilidade do imovel, ndo serdo desfeitas
pela LOCATARIA ao final da locagdo, e, tampouco recaird sobre a
LOCATARIA qualquer tipo de indenizacdo que porventura venha a ser
pleiteada pela LOCADORA.

DA CONSERVAGCAO

CLAUSULA 92: A LOCATARIA devera trazer o imével em boas condicdes
de limpeza e conservacdo para restitui-lo quando findo ou rescindido o
contrato, no estado em que o recebeu, salvo as modificacdes e as obras
regularmente autorizadas e as deterioracdes decorrentes do uso normal o
imovel.

DOS REPAROS NECESSARIOS

CLAUSULA 10: A LOCADORA devera ser notificada por escrito, mesmo
extrajudicialmente, da necessidade de execucdo de obras de sua
responsabilidade, de acordo com a Clausula 72, e, se dentro de 30 (trinta)
dias, com excecdo das obras de carater urgente, que deverdo ser
atendidas imediatamente, ndo tiver tomado as providéncias necessarias, a
LOCATARIA mandara executar os servicos, descontando do aluguel, e
pela terca parte, até solucdo do débito, ndo sé a despesa efetuada como
também a multa de 20% (vinte por cento) sobre a mesma.

DA RESCISAO PELA LOCATARIA

CLAUSULA 11: Este contrato sera rescindido, sem qualquer direito &
indenizacdo ou multa, por proposta da autoridade competente e mediante
aviso prévio de 90 (noventa) dias, se a LOCATARIA nio mais necessitar
do imével para abrigar o 6rgdo que o0 ocupa ou para a instalacdo de
qualquer outro servico publico, na forma prevista neste contrato.

Paragrafo Unico: Na ocorréncia de rescisdo, responderd cada parte
pelas obrigacbes até a data do rompimento, com a subsequente entrega
das chaves deste contrato, ficando a LOCATARIA desobrigada a arcar
com os custos das atividades desenvolvidas ap0s a sua respectiva
ocorréncia.

DA SEGURANGCA DA LOCACAO

CLAUSULA 12: A LOCADORA declara renunciar, durante a vigéncia deste
contrato, ou de suas prorrogacoes, ao direito de rescindi-lo, com base no
art. 571 do Cdédigo Civil. Igualmente obriga-se, por si e seus sucessores, a
garantir & LOCATARIA, durante a vigéncia deste contrato e de suas
prorrogacfes, o uso pacifico do imével e, no caso de venda, a fazer
constar da escritura, expressamente, a obrigacdo de serem integralmente
respeitadas pelo comprador, as condi¢cdes deste contrato.

DAS DESPESAS

Clausula 13: Correrdo por conta da LOCATARIA todas as despesas
oriundas de lavratura de registro do presente contrato e de suas



prorrogacfes, bem como as de sua eventual rescisdo, se assim o desejar,
salvo na hipétese de ocorrer por culpa da LOCADORA.

DA CLAUSULA PENAL

CLAUSULA 14: A parte que infringir, total ou parcialmente, clausula deste
contrato, ficard obrigada ao pagamento de multa de 10% (dez por cento)
do valor do contrato a época da infracdo, e, ainda, em caso de
procedimento judicial, ao pagamento de honoréarios de 20% (vinte por

cento) sobre o valor da condenacéo.

Paragrafo Unico: Ndo caracteriza infracdo contratual o pagamento dos
aluguéis com inobservancia do prazo estabelecido na Clausula 5% deste
instrumento, hipdtese tratada exclusivamente naquela disposicéao.

DO VALOR DO CONTRATO

CLAUSULA 15: O valor total do presente contrato é de R$ 432.936,00
(quatrocentos e trinta e dois mil e novecentos e trinta e seis reais),
devendo a despesa correr a conta da Classificacdo Orcamentaria da
Despesa 3.3.90.36.91 e a Funcional Programatica
14.243.1729.5907.0000, dos quais R$ 41.128,92 (quarenta e um mil,
cento e vinte e oito reais e noventa e dois centavos) deverdo atender
as despesas do corrente exercicio, ficando o saldo remanescente por
conta do orcamento financeiro consignado no exercicio vindouro.

DO ACOMPANHAMENTO E DA FISCALIZAGAO PELAS PARTES

CLAUSULA 16: Este contrato serd acompanhado e fiscalizado por Gestor
e fiscal a ser designado pela LOCATARIA em ato préprio, bem como, pelo
Gestor a ser designado pela LOCADORA, em entendendo cabivel, que
exercerdo suas atividades de acordo com as suas clausulas, dos quais
tém pleno conhecimento, e com observancia ao disposto na Lei federal n°
14.133/21, e legislagao vigente.

Paragrafo Unico: Todas as comunicacdes somente produzirdo efeito
guando formalizadas por meio de correspondéncias, comum ou eletrdnica,
mencionando-se o0 nUmero e 0 assunto relativo a este contrato, que serao
datadas e enderecadas ao Gestor das partes.

DAS DISPOSICOES FINAIS

CLAUSULA 17: A LOCADORA entregara o imovel a LOCATARIA em
condicdes iniciais de regularidade perante a Prefeitura do Municipio, para
que sejam obtidos os respectivos Alvaras de Funcionamento. A
LOCADORA responsabiliza-se por eventuais irregularidades e obriga-se a
sana-las sob pena de rescisao.

DA PUBLICIDADE

CLAUSULA 18: O contrato e seus aditamentos deverdo ser divulgados no
Portal Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP), em 10 (dez) dias Uteis a
contar da data de sua assinatura, como condi¢do de eficacia, nos termos
do artigo 94, da Lei Federal n® 14.133/21.



DO FORO DO CONTRATO

CLAUSULA 19: Fica eleito o Foro da Capital do Estado de S&o Paulo
para toda e qualquer acdo oriunda do presente Contrato ou de suas
prorrogacoes.

Nada mais. Lido e achado conforme pelas partes, perante as
testemunhas, lavrou-se este termo, por todos assinado, atendidas as
formalidades legais.

LOCADORA: AMELIA YOKO MINEMURA - RG n° 6.995.364-8 SSP/SP

LOCATARIA: FUNDACAO CENTRO DE ATENDIMENTO
SOCIOEDUCATIVO AO ADOLESCENTE - FUNDACAO CASA-SP

Ana Claudia Carletto - Presidente
Aurélio Olimpio de Souza - Diretor Administrativo

TESTEMUNHAS:
Adolfo Lopez Alonso - Diretor de Divisdo
Maria Carolina Vicentini Lutti - Gerente Administrativo

ANEXO |
Termo de Contrato de Locacdo SCO n° 006/2024

ATESTADO DE OCUPAGAO DO IMOVEL

ATESTO para os devidos fins que o imovel locado pela
Fundacdo Cento de Atendimento Socioeducativo ao Adolescente -
Fundacdo CASA, com endereco na Rua Abara, n® 80, Vila Unido, CEP
04707-040, Sdo Paulo - SP, de que trata o Processo SEI N°
161.00055333/2024-63, esteve ocupado e sob a responsabilidade do CASA
de Semiliberdade Guararema, vinculado a Divisdo Regional Capital, no
periodo de ...../.....[........ a...l..l....

Valor mensal da Locacéo: R$ 7.215,60.
Valor do Condominio: RS. ...t

Despesas de Reembolso: R$. ...



Carimbo e Assinatura do Gestor de Contrato
Cargo e RE

ANEXO I

LAUDO DE VISTORIA E INSTALAGOES DE IMOVEL

21-02-2019

Local:
Rua Abara, n° 80, Vila Unido, Brooklin
Sao Paulo - SP



1. CONSIDERAGOES PRELIMINARES

Tem por objetivo o presente laudo de vistoria e instalagbes discriminar os diversos

aspectos do imovel situado a Rua Abara, n° 80, Vila Unigo, Brooklin, municipio de Sao Paulo
- SP.

A vistoria de instalacdes levou em consideragao os seguintes aspectos basicos:

a) A localizacdo do iméwvel no municipio.
b) A area construida e seu padrao construtivo.
c) As caracteristicas e condigbes fisicas da construcao.

Referido imovel sera destinado a instalagdo da CASA de Semiliberdade Guararema,
com o objetivo primordial de aplicar medidas socioeducativas de acordo com as diretrizes e
normas previstas no Estatuto da Crianga e Adolescente (ECA) e no Sistema Macional de
Atendimento Socioeducativo (SINASE).

2. ASPECTOS GERAIS DO IMOVEL
o Area de terreno:

¢ Area do terreno total de 290,00 m* e Area total construida de 253.00 m?,
topografia com meédio caimento para frente do imovel, e nos fundos localiza-se a

estagio de metrd Brooklin.

o Caracteristicas da construgao:

a) 02 pavimentos, Padrao Residencial Meédio, idade aparente de 30 ancs, com
pavimento térreo 102,00 m*, pavimento superior 102,00 m?, ediculas 49,00 m?,
totalizando 253,00 m* de area construida, conforme vistoria de instalagdes que
estdo discriminadas no item 3 - VISTORIA.

3. VISTORIA

Em 21/02/2019, procedemos a vistoria do imdvel, objeto da locagao, com o objetivo
de atestar as condigdes fisicas e construtivas da edificagdo, onde foram constatados
os seguintes aspectos:



e O imovel é composto por duas edificactes.

+ |nstalagfes hidraulicas: Constatamos a presenca de chuveiros, de lavatorios
e de vasos sanitarios funcionando nommalmente. As tampas dos vasos
sanitarios precisam ser rocadas. N3o encontramos sinais de infiltragGes nos
pavimentos t&rmeo e superior.

o |Instalagdes elétricas: Nas instalacfes eléfricas, alguns interruptores foram
testados e n3o apresentaram nenhum problema. Algumas salas nao tinham
lampadas e por isso ndo puderam ser testadas. O quadro de forca se
apresenta em boas condigdes. Encontramos alguns interruptores e tomadas
danificadas.

¢ Coberturas: O telhado contém alguns pedagos soltos de policarbonato. Os
forros dos pavimentos térreo e superior s8o com laje de concreto e gesso.
Alguns forros de gesso estao danificados. As coberturas em policarbonato da
garagem e da lateral esquerda do imovel estio sujas e danificadas.

# Estrutura: Constatamos que ndo existem scbrecargas ou sinais de
comprometimento nas estruturas existentes.

« Pintura e revestimentos: Mesta vistoria encontramos a pintura deteriorada
em 40% da edificacao.

* Pisos: Constatamos que os pisos estdo sujos e danificados.

. Ahngu de gas: No momento da vistoria, o abrigo de gas estava com as portas
fechadas.

¢ Moveis: Os armarios do imovel estdo em boas condigbes de uso.

« Acessibilidade: O imével ndo atende as condigdes de acessibilidade
conforme NB 8050, contudo o Diretor Regional da DRM IV sugeriu a utilizagao
de uma sala no térreo, como dormitdrio para pessoas gue possuam
necessidades especiais.

e Observacdes: A vistoria foi realizada a olho nu, sem pesquisar atos dolosos
ou criminosos, e sem submeter os materiais a prova de carga e resisténcia.

Para demonstrar estes e outros aspecios, juntamos relatorio fotografico conforme
segue:

RELATORIO FOTOGRAFICO



Fotografia ﬂl: Parte exterior da entrada do imével.
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Fotografia 04 — Cobertura de pulicarnatu da paragem danificada.



Fotografia 6 — Parte interior da entrada do imével.
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Fotografia 08 = Quadro de forca no pavimento témeo.



Fotografia 09 — Sanitario no pavimento témreo.

Fotografia 10 = Tampa do vaso sanitario danificada no pavimento
terreo.



Fotografia 12 — Ammarios da cozinha do pavimento térreo.



Fotografia 14 = Lateral esquerda do imovel.



Fotografia 15 — Cobertura em policarbonato danificada na lateral
esquerda do imovel.

Fotografia 16 —Escada com corrimiio para o pavimento superior.



Fotografia 17 —Primeiro dormitdrio no pavimento supcrior.

Fotografia 18 —Segundo dormitério no pavimento superior.



Fotografia 19 —Terceiro dormitorio no pavimento superior.

Fotografia 200 — Sanitario do pavimento superior.



Fotografia 22 = Sepunda sacada no pavimento superior.



Fotografia 23 — Piso danificado no pavimento superior.
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Fotografia 24 — Piso dambicado no pavimento supernior.



Fotografia 25 = Tampa do vaso samitano damficada no pavimento
SUperIor,

Fotografia 26 — Scgunda ndiica:c;:‘iu nos fundos do imovel.



Fotografia 27 — Sala da segunda edificagio, que podera ser usada
como dormitdrio para pessoas que possuam necessidades especiais.

Fotografia 28 — Interruptor danificado na sala da segunda edificacio.



Il
Fotografia 29 — Sanitario da segunda edificacdo nos fundos do
imavel.

Fotografia 30 = Arca de si-:;ﬁ da scgunda edificacio nos fundos do
imovel.



Fotografia 31 = Sala no pavimento térreo da segunda edificagio nos
fundos do imovel.

Fotografia 32 = Pavimento superior da segunda ciﬁcax;in nos
fundos do imovel.



Fotoprafia 33 — Escada do pavimento superior da sepunda
edificagio.
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Fotografia 34 — Sala no pavimento superior da sda cﬁcaqﬁn.



Fotografia 35 — Sanitano da sala no pavimento supenor da segunda
edificacio.
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Fotografia 36 = Terrago do pavimento superior da segunda
edificaciio.



Fotografia 37— E5cada'-para o sc‘gundu andar da scgund:-]

edificacio.
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Fotografia 38 — Dormitdrio no segundo andar da segunda
edificagdo.




Fotografia 39 — Sanitario no segundo andar da segunda edificacio.

Fotografia 40 — Temrago no terceiro andar da segunda edificagio.



CONCLUSAO

4. CONCLUSAD

seil &

Quanto as condigbes fisicas do imovel:

+ 0O imovel esta apto para ocupacao de imediato, contudo registramos a
necessidade de pintura dos ambientes e alguns reparos no piso, bem como

reparos nas pecgas hidraulicas (tampas de wvascs sanitarios), nas
instalagbes elétricas (auséncia de l|ampadas, alguns interruptores e
tomadas danificados), alem da limpeza geral do imovel.

Sao Paulo, 22 de fevereiro de 2019.

VITOR ALVES CAMPANHA
Engenheiro Civil

Séo Paulo, na data da assinatura digital.

Documento assinado eletronicamente por Adolfo Lopez Alonso,
Diretor de Divisao I, em 28/06/2024, as 16:50, conforme horario
oficial de Brasilia, com fundamento no Decreto Estadual n°
67.641. de 10 de abril de 2023.

Documento assinado eletronicamente por Maria Carolina
Vicentini Lutti, Gerente Administrativo I, em 28/06/2024, as
17:16, conforme horéario oficial de Brasilia, com fundamento no
Decreto Estadual n® 67.641. de 10 de abril de 2023.

Documento assinado eletronicamente por Aurelio Olimpio de
Souza, Diretor Administrativo, em 28/06/2024, as 18:24,
conforme horério oficial de Brasilia, com fundamento no Decreto
Estadual n°® 67.641, de 10 de abril de 2023.

Documento assinado eletronicamente por AMELIA YOKO
MINEMURA, Usuario Externo, em 01/07/2024, as 10:28,
conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no Decreto
Estadual n°® 67.641. de 10 de abril de 2023.




pocumento assinaao eletronicamente por Ana Claudia carieto,

sen a Presidente, em 01/07/2024, as 17:50, conforme horéario oficial de
Brasilia, com fundamento no Decreto Estadual n°® 67.641, de 10

de abril de 2023.
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e e A https://sei.sp.gov.br/sei/controlador_externo.php?




