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Estudo Técnico Preliminar 36/2023

1. Informacoes Basicas

Numero do processo: 10583.100037/2023-81

2. Descricao da necessidade

2.1 Trata-se de contratacdo de empresa especializada, no ramo de engenharia, para prestacdo de
servigos continuos sem dedicagdo exclusiva de mao de obra, para manutencado predial (preventiva
e corretiva) sob demanda, compreendendo o fornecimento de mado de obra, pecas, materiais de
reposicao, equipamentos e ferramentas necesséarios e adequados a execug¢do dos servigos nas
instalacbes prediais internas e externas da Superintendéncia Regional de Administracdo no Estado
de Sergipe (SRA/SE) e Orgéos Clientes, na forma estabelecida em planilhas de servicos e insumos
diversos descritos no Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e indices da Construcéo Civil —
SINAPI, conforme condi¢des, quantidades e exigéncias estabelecidas neste instrumento.

2.2 A gestéo dos recursos publicos tem como base os modernos principios de administracao,
pautando a aplicacdo de seus esforcos na busca de melhores resultados com menores dispéndios,
passando-se da gestéo de recursos para a gestéao de resultados.

2.3 A Superintendéncia Regional de Administracdo no Estado de Sergipe (SRA/SE), incube as
contratacfes necessarias para manter o funcionamento das estruturas administrativas nas unidades
descentralizadas dos 6rgdos solicitantes no estado de Sergipe, por meio do ColaboraGov. O
ColaboraGov, projeto de iniciativa da Secretaria de Servicos Compartilhados do Ministério da
Gestéo e da Inovagéo em Servigos Publicos — SSC/MGI, é o modelo centralizado de prestacao de
servicos de suporte administrativo, de forma organizada e padronizada, para 6rgdos da
Administracdo Publica Federal direta.

2.4 As unidades requisitantes, no desempenho de sua funcgéo institucional, utilizam instalacdes
prediais munidas de sistemas, maquinas e equipamentos que necessitam, permanentemente, de
manutencdo técnica especializada. A falta de manutengéo preventiva nas instalagdes prediais, de
maquinas e de equipamentos pode levar ao colapso de sistemas vitais para o desempenho das
atividades institucionais. Além disso, tais instalacdes, sistemas, maquinas e equipamentos,
necessitam de efetiva manutencgéo corretiva, a fim de sanar defeitos imprevistos ou inevitaveis.

2.5 Dadas as caracteristicas, o porte, a idade, as intempéries a que estdo submetidas, a
diversidade e a complexidade das instalagfes, os servicos de manutencdo predial s&o
imprescindiveis para preservagdo, conservacao, bom funcionamento, seguranca, higiene e conforto
das edificacBes, bem como para preservagdo das caracteristicas originais e condi¢des ideais de
funcionamento das instalacfes prediais destes érgaos, garantindo e prolongando a vida Gtil dos
mesmos.

2.6 A SRA/SE e seus Orgdos Clientes ndo dispdem em seu quadro funcional de pessoal especifico
para execucdo dos servicos em questdo, razdo pela qual se faz imperiosa a contratacdo da
prestacdo de servicos, visando a execucgdo das atividades de manutencdo predial preventiva e
corretiva de forma ininterrupta e continua, prezando pela economicidade dos investimentos, pelo
bom funcionamento das instala¢des, dos sistemas e dos equipamentos, bem como pela seguranca
dos usuarios e servidores. Para tanto, existe expressa disposicdo legal autorizando a contratagéo
dos servicos pretendidos no art. 7° da IN n® 5/2017 e Decreto n°® 9.507/18, que regulamenta a

a

contratacdo de atividades acessorias a consecucdo da atividade publica, de modo que se faz
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necessario dotar a maquina publica por meio da atividade de terceiros, que prestam servigos fora
de sua area de atuacao.

2.7 Na contratacdo em analise ndo foram identificadas situacdes especificas ou casos de
complexidade técnica do objeto, que pudessem acarretar a realizacdo de audiéncia publica para
coleta de contribuicdes a fim de definir a solucdo mais adequada visando preservar a relagao custo-
beneficio, em face dos servicos serem considerados comuns.

2.8 A solucdo que atende os interesses e necessidades da Administracdo é a contratacdo de
pessoa juridica especializada para a prestacao de servigos continuados de manutencao predial sob
demanda, sem dedicacdo exclusiva de méo de obra, a serem executados nas edificacbes e areas
externas das Unidades das Areas Requisitantes, com vigéncia inicial de 01 (um) ano, podendo ser
prorrogada por iguais e sucessivos periodos, limitado a 10 (anos), na forma dos artigos 106 e 107
da Lei n° 14.133, de 2021.

2.9 A necessidade da contratacdo dos servigos, portanto, é a de corrigir e preservar as instalacdes
e equipamentos de infraestrutura das edificagbes em adequadas condi¢cbes de funcionamento,
seguranca, higiene e conforto, condi¢c6es indispensaveis ao bom ambiente de trabalho e a
prestacdo adequada do servico publico. O contrato pretende, ainda, evitar a deterioracdo do
patrimbnio publico, mediante a execucdo de servicos de manutencdo predial para as quais 0s
O0rgaos nao dispéem, em seu quadro de pessoal, de recursos humanos especificos para a
finalidade pretendida.

2.10 Considerando que o Contrato n°® 02/2018, celebrado com a empresa A.D. ENGENHARIA
LTDA EPP, teve seu prazo de vigéncia expirado no dia 29/05/2023, sem a possibilidade de
renovacdo, faz-se necessaria uma nova contratacdo com o objetivo de buscar a melhor solucéo
para o atendimento dessa demanda, tendo como base a Lei 14.133, de 01 de abril de 2021.

3. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel
Controladoria Geral da Unido no Estado de Sergipe (CGU/SE) Bruno Fabiano soares de Oliveira

Procuradoria da Fazenda Nacional no Estado de Sergipe (PFN
/SE)

Superintendéncia do Patriménio da Unido em Sergipe (SPU
/SE)

Superintendéncia Regional do Trabalho em Sergipe (SRTb/SE) José Claudio Silva Barreto

César Richa Teixeira Ananias Menezes

Waldoilson dos Santos Leite

Superintendéncia Regional de Administracdo em Sergipe (SRA

/SE) Ana Terra Teles de Meneses

4. Descricdo dos Requisitos da Contratacao

4.1 A contratacdo deve obrigatoriamente atender aos requisitos do Termo de Referéncia e seus
anexos, Edital e Contrato, bem como aos previstos em legislagdo correlata, cumprindo as
determinacfes dos Poderes Publicos, mantendo sempre limpo o local dos servicos e nas melhores
condicdes de seguranca, higiene e disciplina.

4.2 Os servigcos em questdo sdo comuns de engenharia. Servico comum de engenharia é "todo
servico de engenharia que tem por objeto acles, objetivamente padronizaveis em termos de
desempenho e qualidade, de manutencdo, de adequacdo e de adaptagdo de bens mobveis e
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imoveis, com preservacao das caracteristicas originais dos bens", nos termos do art. 6°, XXI, “a”, da
Lein. 14.133, de 2021.

4.3 Para a execucao indireta do objeto, sera adotado o regime de empreitada por preco unitario. A
imprevisibilidade do quantitativo a ser contratado e a possibilidade de mensurar o servi¢o prestado
sdo os fatores que justificam a adocao do Regime de Execucdo de Empreitada por Preco Unitario.

4.4 A presente contratacdo adotara como regime o maior percentual de desconto sobre 0s precos
constantes da tabela do Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e indices da Construcéo Civil -
SINAPI, aplicavel ao Estado de Sergipe. O critério de julgamento sera maior desconto conforme
permitido no Art. 6°, inciso XLI, da Lei 14.133/2021, para a modalidade de pregdo. O valor estimado
da contratacdo de obras e servicos de engenharia deve seguir as diretrizes do art. 23, §2°, da Lei n.
14.133, de 2021.

4.5 A tabela referencial do SINAPI, ORSE ou complementar, adotada sera aquela que contemple a
reducdo de custos decorrente da desoneracdo da folha de pagamentos por conta da Lei Lei 12.546
/2011, conforme consideracBes apresentadas na Memoria de Calculo para Elaboracdo de
Orcamento Referencial anexado a este ETP.

4.6 A composi¢cdo do BDI a ser adicionado ao preco unitario da tabela referencial para fins de
apuracédo do custo final devera considerar as disposi¢cdes do Acérdao 2.622/2013 - TCU Plenario,
levando em conta, inclusive, a taxa de ISSQN aplicavel a cada municipio e a forma de exclusdo dos
materiais de consumo da base de calculo desse tributo. O desconto final ofertado pelas empresas
licitantes ja contemplard eventual reducdo do BDI da empresa em relacdo ao BDI referencial da
licitagdo.

4.7 Na presente contratacdo serd exigido o registro da empresa CONTRATADA junto ao Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) e/ou ao Conselho de Arquitetura e Urbanismo
(CAU), conforme as areas de atuacao previstas no Termo de Referéncia, em plena validade.

4.8 Na presente contratacdo serdo exigidas comprovacBes de capacidade técnico-operacional
guanto as parcelas de maior relevancia técnica e valor significativo do objeto. Para fins da
comprovacao de que trata este subitem, os atestados deverdo dizer respeito a contratos
executados com as seguintes caracteristicas minimas:

4.8.1 Comprovacdo que ja executou contrato(s) de prestacdo de servicos de manutencdo predial
em imolveis com area construida maior ou igual a 1.120 m2 (um mil cento e vinte metros
quadrados), que corresponde a 50% (cinquenta por cento) da area do maior imdvel atendido pela
contratacéo;

4.9 Na presente contratacdo serdo exigidas comprovacfes de capacidade técnico-profissional
guanto as parcelas de maior relevancia técnica e valor significativo do objeto, a serem executadas
pelos profissionais abaixo elencados:

4.9.1 Para Engenheiro Civil ou Arquiteto: Manutencgédo de instalagcfes hidrossanitarias e sistemas
Civis;

4.9.2 Para Engenheiro Eletricista: Manutenc&o de instalagbes e redes elétricas de baixa tenséo;
4.10 A avaliacdo prévia do local de execucdo dos servigos é imprescindivel para o conhecimento
pleno das condi¢des e peculiaridades do objeto a ser contratado, sendo assegurado ao interessado

o direito de realizacdo de vistoria prévia, acompanhado por servidor designado para esse fim, de
segunda a sexta-feira, das 09 horas as 16 horas.

3de 19



UASG 170069 Estudo Técnico Preliminar 36/2023

4.10.1 Caso o interessado opte por nédo realizar a vistoria, deverd prestar declaracdo formal
assinada por seu responsavel técnico acerca do conhecimento pleno das condi¢des e
peculiaridades da contratacao.

4.10.2 A ndo realizacao da vistoria ndo podera embasar posteriores alegacdes de desconhecimento
das instalacbes, duvidas ou esquecimentos de quaisquer detalhes dos locais da prestacdo dos
servigos, devendo o contratado assumir os 6nus dos servigos decorrentes.

4.11 E admitida a subcontratacdo parcial do objeto. O contrato oferece maior detalhamento das
regras que serdo aplicadas em relacdo a subcontratacao.

4.12 Seré exigida a garantia da contratacdo de que tratam os arts. 96 e seguintes da Lei n° 14.133,
de 2021, no percentual e condi¢des descritas nas clausulas do contrato. O contrato oferece maior
detalhamento das regras que serdo aplicadas em relacdo a garantia da contratacao.

4.13 A contratacao devera prever, no que couber, praticas de sustentabilidade nos termos do Guia
Nacional de Contrata¢des Sustentaveis e da Instrugdo Normativa SLTI/MP n° 01, de 19 de janeiro
de 2010.

4.13.1 A CONTRATADA devera estabelecer, em comum acordo com a CONTRATANTE,
procedimentos e rotinas voltadas ao monitoramento e melhoria continua da eficiéncia energética e
hidraulica das edificacdes e de seus equipamentos.

4.13.2 Os materiais empregados pela CONTRATADA deverdo atender a melhor relagdo entre
custos e beneficios, considerando-se os impactos ambientais, positivos e negativos, associados ao
produto.

4.13.3 Os servigos prestados pela CONTRATADA deverdo pautar-se sempre no uso racional de
recursos e equipamentos, de forma a evitar e prevenir o desperdicio de insumos e materiais
consumidos bem como a geracdo excessiva de residuos, a fim de atender as diretrizes de
responsabilidade ambiental adotadas pelos 6érgdos competentes.

4.14 Além dos requisitos acima delineados, faz-se necessario atentar para os seguintes aspectos
no ambito da contratacéo:

* Empresa qualificada juridica, fiscal, técnica e economicamente para a realizacao
de manutencéo predial da da SRA/SE e Unidades Parceiras;

® Execucgdo dos servicos em conformidade com a ABNT, aos prazos e padroes de qualidade;

* (Os materiais a serem aplicados e substituidos deverdo demonstrar concordancia com as
determinacdes da Ordem de Servico - OS, projetos e das especificacdes técnicas
apresentadas pela equipe de infraestrutura, as quais deverao ser atendidas pela
CONTRATADA,

* Cumprimento de normas de salide e seguranca do trabalho;

* Estabelecimento e cumprimento de clausulas asseguratérias de direitos trabalhistas quando
da execucao do servico de manutencgéao predial, em conformidade com o disposto na
Instrucdo Normativa n° 06, 06 de julho de 2018, da SEGES do Ministério do Planejamento;

4.15 O procedimento obedecera, integralmente, aos seguintes normativos:

® Lein®1.133/2021: Lei de LicitacBes e Contratos Administrativos;

* Decreto n® 9.507/2018: Dispde sobre a execuc¢édo indireta, mediante contratacédo, de servigcos
da administragdo publica federal direta, autarquica e fundacional e das empresas publicas e
das sociedades de economia mista controladas pela Uniao;
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® Portaria 2.296, de 23 de julho de 1997 e atualizagbes — Estabelece as Praticas de Projetos e
Construcao e Manutencgéo de edificios Publicos Federais, a cargo dos 6rgdos e entidades
integrantes do SISG;

® |nstrucdo Normativa SEGES/MPDG n° 05/2017 — de 26 de maio 2017: Dispde sobre as
regras e diretrizes do procedimento de contratacdo de servicos sob o regime de execucao
indireta no ambito da Administracdo Publica federal direta, autarquica e fundacional,

® |nstrucdo Normativa SEGES/ME n° 40/2020: Dispde sobre a elaboracédo dos Estudos
Técnicos Preliminares - ETP - para a aquisicdo de bens e a contratacdo de servicos e obras,
no ambito da Administragcdo Publica federal direta, autarquica e fundacional, e sobre o
Sistema ETP digital;

® |nstrugdo Normativa SEGES/ME n° 91/2022: Estabelece regras para a definicdo do valor
estimado para a contratacao de obras e servigos de engenharia nos processos de licitacao e
de contratacao direta, de que dispde o § 2° do art. 23 da Lei n® 14.133, de 1° de abril de
2021, no ambito da Administrac@o Publica federal direta, autarquica e fundacional,

* Instru¢do Normativa SLTI/MPOG n° 01/2010: Disp&e sobre os critérios de sustentabilidade
ambiental na aquisi¢cdo de bens, contratacdo de servigos ou obras pela Administracédo
Publica Federal direta, autarquica e fundacional e da outras providéncias;

® Instrumento de Padronizag&o dos Procedimentos de Contratacédo de Obras e Servicos de
Engenharia — Brasilia. Advocacia-Geral da Unido. Ministério da Gestéo e Inovacdo em
Servicos Publicos, 2023;

* Normas da Associa¢do Brasileira de Normas Técnicas (ABNT);

* Normas do Instituto Nacional de Metrologia - INMETRO e suas regulamentacoes.

4.6 Instrucdes para preenchimento da proposta de precgos, planilha de custos e para o envio dos
lances:

* Etapa 01 — O licitante devera inserir os percentuais individuais da composi¢cao do BDI na aba
"Composicéo BDI do Licitante". O resultado sera o BDI proposto que sera transportado
automaticamente para a planilha de custos Na aba “Planilha de custos do Licitante”. Destaca-
se que o BDI proposto sera utilizado durante toda a contratacdao. A empresa devera
obedecer aos limites indicados pelo Acérdao 2622/2013- Plenario do TCU, quais sejam: entre
20,34% e 25,00%.

* Etapa 02 — O licitante devera preencher o campo referente ao “Percentual de Desconto
Adotado pela Licitante” na aba “Planilha de custos do Licitante” com o desconto proposto,
o qual sera utilizado durante toda a contratacao para aplicacao sobre os valores de
servicos/materiais da tabela SINAPI. O percentual devera ser superior ao limite minimo de
referéncia (18,60%).

* Etapa 03 - O valor percentual (%) do lance que a licitante ira inserir no campo proprio do
sistema Compras.Gov é calculado automaticamente pelo excel ap6s o atendimento das
etapas acima.

* Etapa 04 — A licitante deve inserir seus lances no sistema sempre com base nas premissas
acima.

* Etapa 05 - Finalizada a etapa de lances, a empresa vencedora devera apresentar a Planilha
de custos do Anexo Il do Edital para comprovacao dos percentuais de desconto e do BDI
adotados.

* A empresa sera desclassificada caso ndo apresente ou apresente erroneamente a planilha
de custos.

* Importante ressaltar que os percentuais de BDI e de desconto incluidos na planilha nas
etapas 01 e 02 serao utilizados durante toda a contratacéo.

Visao da aba “Planilha de custos do Licitante” :
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Inserir logomarca e dados da Licitante

PLANILHA HST¢ E FORMACAO DE PREGOS
SERVICOS DE MANUTENCAO PREDIAL (PREVENTIVA E SQIE M . 50 NDENDP O FORNECIMENTO DE MAO DE OBRA, PECAS,
MATERIAIS DE REPOSICAO, EQUIPAMENTOS E FERRAIMENTA! S E EXECUQRAO DOS SERVICOS NAS INSTALACOES PREDIAIS
INTERNAS E EXTERNAS DA SUPERINTENDENCIA REGIONAL DE ADM JRACAO NO ESTADO DE SERGIPE (SRA/SE) E UNIDADES PARCEIRAS, NA FORMA
ESTABELECIDA EM PLANILHAS DE SERVICOS E INSUMOS DIVERSOS DESCRITOS NO SISTEMA NACIONAL DE PESQUISA DE CUSTOS E iNDICES DA
CONSTRUGAQ CIVIL - SINAPI

P tual de D t
E o Valor Anual Estimado de | Custo Unitério de Custo Unitario de A:rc:ndua Ie L-e-s:cor: g Valor Total
R Referéncia Referéncia Referéncia + BDI otade p(t;; feftante Ofertado
Item 1 RS 266.469,26 | RS 265.604,72 RS 327.357,82 18,60% RS 266.469,26

Viséo da aba "Composicéo BDI do Licitante"

Inserir logomarca e dados da Licitante

PLANILHA DE COMPOSIGAO DO BDI
SERVICOS DE MANUTENGCAQ PREDIAL (PREVENTIVA E CORRETIVA) SOB DEMANDA, COMPREENDENDO O FORNECIMENTO DE MAO DE OBRA, PECAS,
MATERIAIS DE REPOSICAO, EQUIPAMENTOS E FERRAMENTAS NECESSARIOS E ADEQUADOS A EXECUCAO DOS SERVICOS NAS INSTALACOES PREDIAIS
INTERNAS E EXTERNAS DA SUPERINTENDENCIA REGIONAL DE ADMINISTRACAO NO ESTADO DE SERGIPE (SRA/SE) E UNIDADES PARCEIRAS, NA FORMA
ESTABELECIDA EM PLANILHAS DE SERVICOS E INSUMOS DIVERSOS DESCRITOS NO SISTEMA NACIONAL DE PESQUISA DE CUSTOS E iNDICES DA
CONSTRUGAO CIVIL - SINAPI
LOCAL: SERGIPE

Tipo de Obra: [J"m, DéSonerado: = Y | Municipio:
Construgao de Edificios

ARACAJU/SE

Composigdo do BDI Sugerida

ITEM DESCRIGAO 1%Hrtil 2% Quartil 3% Quartil

AC Administracdo Central 3,00% 4,00% 5,50%
R Riscos 0,97% 1,27% 1,27%
GS Garantia e Seguro 0,80% 0,80% 1,00%
DF Despesas Financeiras 0,59% 1,23% 1,39%

L Lucro 6,16% 7.40% 8,96%
T 1SS ndo aplicavel

T COFINS nao aplicavel

T PIS nao aplicavel

T CPRB ndo aplicavel

BDI Proposto

OBS. Foi considerado, por similaridade, o item construc&o de edificios, glélé)%g !imites sdo 20,34% a 25,00%.

5. Levantamento de Mercado

5.1 Devido as demandas para manutencéo predial das instalagfes sob gestdo da Superintendéncia
Regional de Administragdo no Estado de Sergipe (SRA/SE) e Unidades Parceiras serem eventuais
e com intervalos incertos, a contratacdo sob demanda do servigo descrito se apresenta como
solucdo mais eficiente, uma vez que uma equipe fixa poderia ficar ociosa.

5.2 Desse modo, a pesquisa de mercado apontou que existem diversas empresas em Sergipe
aptas a prestar o servico de manutencao predial, ndo sendo os requisitos excessivamente limitantes

6de 19



UASG 170069 Estudo Técnico Preliminar 36/2023

a participacado dos fornecedores. O quadro abaixo apresenta lista de algumas das empresas aptas
a prestacdo do servico em Sergipe:

Empresa UNIVERSO SERVICOS TERCEIRIZADOS LTDA.

CNPJ 03.485.217/0001-27

Endereco Rua Vinte e Quatro, 27, Conjunto Jodo Alves Filho, Nossa Senhora do Socorro/SE
Data da consulta 23/02/2024

Servicos de manutencdo predial corretiva e preventiva, sob demanda, nas Unidades do TRT 20?

Servicos prestados o . . ~
cosp Regido, com fornecimento de materiais e mdo de obra.

Contratante Tribunal Regional do Trabalho 20® Regido
Percentual de desconto
0,
tabela ORSE/SINAPI 26,34%
Empresa EBISA - ENGENHARIA BRASILEIRA, INDUSTRIA E SANEAMENTO LTDA.
CNPJ 15.137.680/0001-67
Endereco Rua da Bolivia, 01, Granjas Rurais Pres. Vargas, Salavador/BA
Data da consulta 23/02/2024

Contratacdo centralizada, sob demanda, de prestacdo de servicos de manutencdo predial
Servicos prestados preventiva e corretiva com fornecimento de materiais, para atender as necessidades da Secretaria
de Estado da Satde - SES.

Contratante Secretaria de Estado da Satde - Governo de Sergipe
Percentual de desconto
2 0,
tabela ORSE/SINAPI 32,00%
Empresa CETUS CONSTRUTORA LTDA
CNPJ 32.227.070/0001-73
Endereco Rua da Bolivia, 01, Granjas Rurais Pres. Vargas, Salavador/BA
Data da consulta 23/02/2024

Contratacdo centralizada, sob demanda, de prestacdao de servicos de manutencdo predial
Servicos prestados preventiva e corretiva com fornecimento de materiais, para atender as necessidades da Secretaria
de Estado de Seguranga Publica, Policia militar e Corpo de Bombeiros Militar..

Contratante Secretaria de Estado da Seguranca Publica - Governo de Sergipe

Percentual de desconto

o,
tabela ORSE/SINAPI 25,01%

5.3 O estudo baseou-se nos itens constantes da planilha do SINAPI, com abrangéncia no Estado
de Sergipe, considerando que ¢é a referéncia para contrata¢éo de servicos de engenharia, conforme
determina o art. 3°. do Decreto n°. 7.983, de 8 de abril de 2013, uma vez que a quase totalidade
dos servicos a serem prestados sao de construcao civil.

5.4 Sobre a utilizagdo da pesquisa de mercado para a contratacdo pretendida, valendo-se como
parametro a tabela SINAPI, dita pratica encontra-se em consonancia com a jurisprudéncia
consolidada do Tribunal de Contas da Uniéo, onde no Acdrdéo n°. 454 /2014 - Plenéario — TCU.

5.5 Assim, utilizando-se tal tabela, desnecessaria sera a obtencao de trés orcamentos de empresas
do ramo, método de pesquisa que deve ser evitado sempre que possivel, nos termos dos Acordao
n° 1.191/2007 - Plenario - TCU . Vejamos:
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“9.1.1. utilize, nas licitagcdes para obras e servi¢cos de engenharia, 0s sistemas oficiais
para apuracdo do valor do objeto licitado, tais como SICRO ou SINAPI, em
observancia ao disposto no art. 115 da Lei n°® 11.439/2006 (LDO/2007), de forma a se
evitar consultas prévias de precos de mercado junto a empresas que poderdo
participar do certame, com evidentes prejuizos ao principio constitucional da isonomia,
previsto no art. 3° da Lei n° 8.666/93, o qual assegura a igualdade de condicdes a
todos os concorrentes, prevista no inciso XXI do art. 37 da Constituicdo Federal;"

5.6 Em outro julgado congénere, a Egrégia Corte de Contas assim manifestou no Acérdao n°. 719
/2018 - TCU — Plenario:

"9.2.3. as regras e critérios para elaboracdo de orcamentos de referéncia de obras e servigos
de engenharia pela Administragcao Publica, estdo estabelecidos no Decreto 7.983 /2013 — no
caso de certames fundamentados na Lei 8.666/1993 que prevejam o uso de recursos dos
orgcamentos da Unido —, bem como nos arts. 8°, 88 3°, 4° e 5° da Lei 12.462 /2011, e 31, 88
2° e 39 da Lei 13.303/2016, ou seja, devem se basear precipuamente nos sistemas
referenciais oficiais de custo (Sinapi e Sicro);

9.2.4. os sistemas referenciais Sicro e Sinapi, utilizados para fundamentar o orcamento
estimativo das contratacbes de obras e servicos de engenharia pelo Poder Publico,
consideram, de forma direta ou indireta, os parametros salariais e outras disposi¢cfes de
instrumentos de negociacao coletiva de trabalho na formacgéo de custos com a méo de obra;

9.2.5. as disposiches existentes na Instru¢cdo Normativa MPOG n° 02/2008, que foi revogada
pela IN-Seges/MPDG 5/2017, sao aplicaveis as contratacdes de servigos pela Administracao
Publica, nao versando tais atos normativos sobre a contratacdo de obras publicas;"
(negrito ndo do original).

5.7 Ainda, a Instrucdo Normativa n® 5, de 27 de junho de 2014, da Secretaria de Logistica e
Tecnologia da Informacdo do Ministério do Planejamento, Orcamento e Gestédo, ao dispor sobre
procedimento administrativo para realizacdo de pesquisa de precos para aquisicdo de bens e
contratagdo de servicos em geral, assim excepciona:

"Art. 5° O disposto nesta Instrucdo Normativa ndo se aplica a obras e servigcos de
engenharia, de que trata o Decreto n° 7.983, de 8 de abril de 2013".

5.8 Portanto, desnecessaria a pesquisa de mercado, restando perfeitamente valido o uso de
desconto incidente sobre a tabela SINAPI ou instrumento equivalente para a licitacdo, pois esta
descreve tudo que serd necessério para que as demandas sejam atendidas pela solucdo
pretendida, evitando dependéncia excessiva com a CONTRATADA.

5.9 Da mesma forma, entendemos que a pesquisa de precos prévia além de conferir publicidade
apenas a algumas poucas empresas consultadas, acaba por ndo surtir maiores efeitos praticos,
visto que durante o certame, os licitantes acabam por equalizar os descontos, ndo se aproximando
dos percentuais de descontos tradicionalmente obtidos quando da pesquisa de precos.

5.10 Assim sendo, entendemos que a pesquisa de precos ndo se aplica, conforme Paragrafo 1° do
art. 1° da Instrugdo Normativa n°. 73, de 05 de agosto de 2020, da Secretaria de Gestdo da
Secretaria Especial de Desburocratizacdo, Gestdo e Governo Digital do Ministério Da Economia e
Acérdéos n°s. 1.191/2007, 1.286 /2007 - TCU - Plenario.
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6. Descricao da solucdao como um todo

6.1 A solucdo buscada é a contratacdo de empresa especializada em manutencgdo corretiva e
preventiva, para os iméveis que fazem parte da estrutura da Superintendéncia Regional de
Administracdo no Estado de Sergipe (SRA/SE) e Unidades Parceiras, com fornecimento de méo de
obra e materiais, tendo como norte a tabela SINAPI, buscando-se assim a obtencdo de
vantajosidade para a Administracéo Publica.

6.2 A empresa a ser contratada devera ser capaz de executar o servico de manutencao predial
(bombeiro hidraulico, eletricista, marceneiro, pedreiro, pintor, serralheiro, etc.), com fornecimento de
mao de obra, ferramentas, equipamentos e material, conforme especificado anteriormente e
determinado nas legislacbes e regulamentacdes supracitadas. A empresa deve atender as
requisicdes de servico e ser capaz de fornecer o material necessario a execucao do servico em
tempo habil.

6.3 O servico de manutencdo predial ocorrera conforme demanda, sem dedicacdo exclusiva de
mao de obra. A imprevisibilidade do quantitativo a ser contratado e a possibilidade de mensurar o
servico prestado séo os fatores que justificam a adocdo do Regime de Execucédo de Empreitada por
Preco Unitério.

6.4 A empresa devera fornecer os materiais necessarios a prestacao dos servicos demandados,
sendo 0s mesmos contratados mediante maior desconto em relacéo a tabela SINAPI para o Estado
de Sergipe, referente ao més de homologacéo da licitagdo, considerando ainda os Beneficios e
Despesas Indiretas (BDI — Acdrdao 2622/2013). No caso de material ndo constante na tabela
SINAPI, a empresa devera apresentar 3 (trés) orcamentos de empresas locais. Sera pago o menor
valor orcado, que sera deflacionado pelo INCC para a data base do contrato e posteriormente
aplicado o mesmo desconto ofertado para a Tabela SINAPI.

6.5 O servico sera prestado da seguinte forma:

* A frequéncia e periodicidade sera por demanda, observados os limites do saldo de
autorizagao;

* A ordem de servico sera efetuada pela Fiscalizacdo do Contrato;

* Para servico de manutencao predial, de carater programado, a empresa devera atender ao
chamado, ou seja, dirigir-se a unidade para avaliar o servico a ser executado em até 01 (um)
dia util para o seu planejamento, contados a partir do acionamento pela Fiscalizacdo do
Contrato;

* Para servico de manutencao predial, de carater emergencial, a empresa devera atender ao
chamado, ou seja, dirigir-se a unidade para avaliar o servi¢co a ser executado, em até 01
(uma) hora, contadas a partir do acionamento pela Fiscalizagdo do Contrato;

. N Tempo de
Carater do servico Definicao P
resposta
Programado Servigo que corrige falhas que prejudicam a rotina de trabalho Orsdeermg(:)e
Emergencial Serylgo qug corrige falhas que prejudlcam a rotina de trabalho 1h
e pbe em risco outras partes da infraestrutura

* O valor da mao de obra utilizada nesses servigos eventuais estara incluido no valor do
servigco, assim como 0s materiais necessarios que serédo utilizados. A empresa devera
apresentar planilha de custos dos servicos eventuais. Poderao ser utilizados tantos
profissionais quanto necessario para a efetiva resolugcao da demanda;

* A entrega do orcamento, contendo a necessidade dos materiais a serem empregados e a
guantidade de horas-técnicas necessarias para o servico de manutencao predial, de carater
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programado, indicando a quantidade de funcionarios para o bom andamento dos trabalhos,
devera ocorrer em até 03 (trés) dias Uteis;

* A entrega do orgamento, contendo a necessidade dos materiais a serem empregados e a
guantidade de horas-técnicas necessarias para o servico de manutencao predial, de carater
emergencial, indicando a quantidade de funcionérios para o bom andamento dos trabalhos,
devera ocorrer em até 02 (duas) horas;

* QO inicio da Execucédo dos servigcos ocorrera em até 05 (cinco) dias Uteis, contados do
recebimento da Ordem de Servico e sua aprovacédo, emitida pela Fiscaliza¢do do Contrato,
guando se tratar de manutencdo programada. Os prazos de execugdo serdo definidos
conforme a complexidade, relevancia e volume dos servicos a serem prestados, e ndo
poderdo exceder injustificadamente ao limite de 30 (trinta) dias corridos;

* QO inicio da Execucéo dos servigcos ocorrerd em até 02 (duas) horas, contadas do
recebimento da Ordem de Servico e sua aprovacado, emitida pela Fiscalizacdo do Contrato,
guando se tratar de manutencdo emergencial;

* No caso de solicitacdo pela fiscalizacdo para refazer servigcos nao aprovados, o prazo sera
de 03 (trés) dias uteis;

* A ordem de servico especificard o carater do servigo (programada ou emergencial).

® Sera utilizado como base dos precos para o primeiro ano da contratacao, a planilha SINAPI
utilizada na licitacdo. Ndo devera ser utilizada outra planilha SINAPI para a composicdo dos
custos durante a vigéncia do contrato.

* (s servicos e materiais que ndo constarem na planilha SINAPI deverdo ser orcados pela
Contratada e submetidos a aprovacao da Fiscalizacdo do Contrato que fara pesquisa de
mercado de referéncia antes da aprovacéo.

* ApOs o interregno de um ano, 0s precos iniciais serao reajustados, mediante a utilizacao da
planilha SINAPI do més de referéncia da prorrogacéo, ou do més anterior, caso a planilha do
més da prorrogacao néo esteja disponivel. Essa nova planilha sera utilizada para todo o novo
periodo da contratacdo, exclusivamente para as obrigacdes iniciadas e concluidas apés a
ocorréncia da anualidade.

6.6 Em qualquer hipétese, para fins de contabiliza¢&o, os servigos serdo considerados prestados
apenas quando antecedidos de solicitagdo e respectivo “ateste” de execug¢do por parte da
Fiscalizacao.

6.7 Cabe a Fiscalizacdo da CONTRATANTE priorizar a execucdo dos servi¢os, fundamentado na
significancia dos riscos (emergéncia, urgéncia ou sem riscos significativos).

6.8 O numero de horas e materiais a serem gastos em cada acionamento de servico ndo podera
ultrapassar as composi¢cBes correspondentes para 0S mesmos Servicos constantes na tabela
SINAPI.

6.9 A CONTRATADA devera, quando da apresentacao da Nota Fiscal, anexar planilha contendo os
codigos SINAPI de todos os insumos fornecidos, rigorosamente dentro dos precos indicados na
referida tabela, discriminar o percentual de Beneficios e Despesas Indiretas (BDI — Acdrdédo 2622
/2013) e o desconto ofertado na licitacdo. Apds a conferéncia dos itens, cddigos e valores
apresentados na fatura, esses serdo atestados e pagos pela CONTRATANTE.

6.10 Os materiais fornecidos pela CONTRATADA para a execuc¢do dos servi¢cos deverdo ser de boa
qualidade e manter o padrao existente nas edificacdes, devendo as amostras serem submetidas a
aprovacao da fiscalizacdo antes do seu emprego. O material devera ser entregue no local da
prestacao dos servigos, sem custos adicionais para a CONTRATANTE.
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6.11 A CONTRATADA devera fornecer aos seus funcionarios os equipamentos e o ferramental
adequados, com seus acessOrios, necessarios a execucdo dos servicos, assumindo a
responsabilidade pelo transporte, guarda, carga e descarga dos mesmos.

6.12 O CONTRATANTE néo poderé ser responsabilizado por avarias, roubos ou danos porventura
causados a estes equipamentos enquanto estiverem nas dependéncias dos imoveis relacionados
neste instrumento.

6.13 Os servicos especificados compreendem:

* Manutencéo preventiva, corretiva e preditiva nos sistemas, redes e instalacdes
hidrossanitéarias, elétricas, légicas e telefonicas, incluindo grupo gerador, bombas de agua e
de esgoto, existentes ou que venham a ser instalados;

* Manutengdo preventiva, corretiva e preditiva nos sistemas de prevencgdo e combate a
incéndio que inclui o sistema de protecdo contra descargas atmosféricas, o sistema de
pressurizacdo de escada de emergéncia, o sistema eletronico de detec¢éo de fumacga e
alarme contra incéndios, o sistema de iluminacdo de emergéncia e o sistema de sinalizacéo
de seguranca e emergéncia, existentes ou que venham a ser instalados;

* Manutengdo preventiva, corretiva e preditiva nos sistemas de exaustao, incluindo as coifas,
existentes ou que venham a ser instalados;

* Manutencao preventiva, corretiva e preditiva em obras civis, serralheria, soldagem,
esquadrias, vidracarias, gesso, marcenaria, persianas, pintura, alvenaria e diviséria naval
/especial;

* Realizagdo de servigos eventuais diversos relacionados aos sistemas manutenidos, tais
quais: instalacao e remanejamento de circuitos elétricos, l6gicos e telefénicos; instalacdo de
luminérias, substituicdo de lampadas e equipamentos hidrossanitarios, instalagées
hidraulicas, bem como reconstituicdo de partes civis afetadas;

6.14 O Anexo | deste ETP descreve as caracteristicas dos imdveis onde serdo prestados os
servigos objeto desta contratacdo, os quais estdo relacionados na tabela apresentada a seguir:

= Area Construida
Itel Orga Nome da Unidade Descentralizada Enderego da Unidade Descentralizada 7
"m """\ [ I G -
1 PFN/SE  Procuradoria da Fazenda Nacional em Sergipe Rua Francisco Portugal, 40, Bairro Salgado Filho, CEP 49020-390, Aracaju/SE 1.112,00
2 CGU/SE Controladoria Regional da Uni&o em Sergipe Praca Graccho Cardoso, 44, Bairro Sdo José, CEP 49015-180, Aracaju/SE 554,28
3 SRTb/SE Superintendéncia Regional do Trabalho em Sergipe Rua Pacatuba, 171. Centro, CEP 49010-150, Aracaju/SE 2.243,77
4 SRTb/SE Superintendé&ncia Regional do Trabalho em Sergipe Rua Raimundo Costa Carvalho, 150, Centro - 49200-000, Esténcia/SE 243,99
5 SRTb/SE Superintendéncia Regional do Trabalho em Sergipe Rua Alfredo Batista Prata, n2 96, Centro, CEP 49400-000, Lagarto/SE 258,13
6 SRTb/SE Superintendéncia Regional do Trabalho em Sergipe Rua Acre, 190 - Bairro Dezoito do Forte, CEP 49072-010, Aracaju/SE 550,00
7 SRTb/SE Superintendéncia Regional do Trabalho em Sergipe Rua Itabaianinha, 164. Centro. CEP 49010-190, Aracaju/SE 729,70
| — =
8 SPU/SE  Superintendéncia do Patriménio da Unido em Sergi‘ ‘ Ru: ranjeiras, 448, Ceptrg, CEP 49010-000, Arﬁ/SE 616,96
9 SPU/SE Superintendéncia do Patriménio da Unido em Sergiu 2085 mio 'om@aju, s/n, Clmo, CEP 49010-080, Aracaju/SE 1.205,56
10 SPU/SE  Superintendéncia do Patriménio da Unido em Sergi& mu& Cao’, 1‘2, CllthUIU—USO'Qracaju/SE 788,11
11 SPU/SE Superintendéncia do Patriménio da Unido em Sergi& Pm@os!), Ez2) 1Anexoﬂ, emro, CEP 49510*080, Aracaju/SE 154,44
Total de Area Construida 8.456,94

6.15 As tarefas bésicas deverdo ser executadas sob orientacéo de encarregado ou do(s) engenheiro
(s) responséaveis da CONTRATADA. O custo destes profissionais devera ser previsto na rubrica
"Administracao Central" do BDI (supervisdo geral, planejamento, consultoria, controle da qualidade,
setor de engenharia, arquitetura, compras, dentre outros), de acordo com a complexidade do
servico.

6.16 No escopo deste contrato de manutencéo predial sob demanda, serdo abrangidos os itens
relacionados as edificacdes genéricas, cuja lista exemplificativa € apresentada no Anexo Il -
Relacao de Itens para Manutencao Predial.
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7. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

7.1 Este tipo de aquisi¢c@o apresenta-se de dificil estimativa, sendo necessario o levantamento das
necessidades de cada demanda a ser realizada, além de realizar o levantamento de cada item de
servico, mao-de-obra, materiais e equipamentos necessarios as varias demandas relativas a
manutencao preventiva e corretiva.

7.2 A propria manutencdo predial é dificilmente quantificavel, visto que é dificil determinar quais as
necessidades prévias antes de uma avaliagdo especializada. Apesar disso, historicamente, a SRA
/SE e as Unidades Parceiras tiveram contratos de manutencédo predial vigente no periodo de 2018 a
2023, cujos resumos de despesas realizadas nestes exercicios sao apresentados nas planilhas
constantes dos documentos (SEI n® 40142947 e 40142947) do Processo n°® 10583.100037/2023-81,
cujo resumo é apresentado a seguir:

@ CGU @ PFN @ SPU @ SRA @ SRTh

2018 RS 1.227,47 2018 RS 6.361,32 2018 R$10.519,79 2018 RS 102,38 2018 RS 0,00

2019 RS 15.707,67 2019 RS 50.435,67 2019 RS 20.143,32 2019 R$313.514,35 2019 RS 0,00

2020 R$73.612,71 2020 RS 40.232,83 2020 RS 50.192,29 2020 RS 112.387,87 2020 R$79.104,12

2021 RS 53.870,88 2021 RS 11.923,51 2021 R$3.710,32 2021 RS 10.448,41 2021 R$73.71594

2022 RS 41.217,80 2022 RS 71.959,37 2022 RS 11.958,45 2022 R$1.212.737,55 2022 RS 112.845,03

2023 RS 22.715,69 2023 RS 26.536,37 2023 R$97.118,44 2023 RS 157.578,92 2023 RS 33.640,25

Contrato AD Engenharia Contrato AD Engenharia Contrato AD Engenharia Contrato AD Engenharia Contra :DALMSE: "’E.LHOIM{
I'm’c:'f).' 01/03/2018 I'm’c:'f).' 01/03/2018 I'm’c:'f).' 01/03/2018 {mi:::'f)r 01/03/2018 Ink%f?)gfam 18

Término: 29/05/2023 Término: 29/05/2023 Término: 29/05/2023 Término: 29/05/2023

Término: 29/05/2023
[ToTaL|R$ 208.352,22| [ToTAL[R$ 207.449,07| |ToTAL[R$ 193.642,61] |ToTAL|RS$ 1.806.769,48| |ToTAL|R$ 299.305,34

7.3 Como complemento, foi realizado um levantamento da atual situacdo dos iméveis da SRA/SE e
Unidades Parceiras, constante do Anexo | deste ETP, objetivando a identificacdo das necessidades
de manutencao da estrutura fisica de seus iméveis em Sergipe.

7.4 Conforme citado anteriormente neste documento, o0 servico de manutencao predial ocorrera
conforme demanda, sem dedicacdo exclusiva de mao de obra. A imprevisibilidade do quantitativo a
ser contratado e a possibilidade de mensurar o servico prestado sdo os fatores que justificam a
adocdo do Regime de Execucdo de Empreitada por Preco Unitario. Na tabela a seguir é
apresentada a estimativa das areas construidas dos iméveis por 6rgao demandante:

~ S AREA
GRUPO DESCRICAO ORGAO DEMANDANTE CONSTRUIDA (m?)
Servicos de manutencdo  prediallProcuradoria da Fazenda Nacional em 111200
(preventiva e corretiva) sob demanda, Sergipe (PFN/SE) T
compreendendo o fornecimento de méo
de obra, pecas, materiais de reposicdo,| Controladoria Regional da Unido em 554 28
equipamentos e ferramentas necessarios Sergipe (CGU/SE) !
e adequados a execucdo dos servigcos
o1 nas instalacbes prediais internas e
externas da Superintendéncia Regional Superintendéncia do Patriménio da
de Administracdo no Estado de Sergipe Unido em Sergipe (SPU/SE) 2.765,07
(SRA/SE) e Unidades Parceiras, na forma
estabelecida em planilhas de servicos e
insumos diversos descritos no Sistema Superintendéncia Regional do
Nacional de Pesquisa de Custos e Indices Trabalho em Sergipe (SRTb/SE) 4.025,59
da Construcéo Civil — SINAPI
TOTAL 8.456,94

7.5 Via de regra, os limites mensais de despesas para fornecimento de pecas e materiais e para
prestacdo de servicos por demanda deverdo ser observados. Em caso de necessidade, o limite
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mensal podera ser extrapolado desde que ndo se exceda o valor anual empenhado para cada
despesa. A gestdo do contrato devera manter o controle de valores medidos e saldo a medir dentro
da vigéncia contratual.

8. Estimativa do Valor da Contratacao

8.1 O custo estimado desta contratacdo é de R$ 266.469,26 (duzentos e sessenta e seis mil,
guatrocentos e sessenta e nove reais e vinte e seis centavos), tendo como base as informacdes
fornecidas pelas unidades requisitantes quanto aos valores estimados para a referida contratacao,
constantes do Processo n°® 10583.100037/2023-81, cujos valores sdo apresentados na tabela a
seguir;

VALOR ESTIMADO

GRUPO DESCRICAO ORGAO DEMANDANTE ANUAL
Superlntcindenma Rgglonal de R$ 60.000,00
Servicos de manutencdo predial| Admnistracdo em Sergipe (SRA/SE)
reventiva e corretiva) sob demanda, i i
(p ) Procuradoria da Fazenda Nacional em RS$ 60.000,00

compreendendo o fornecimento de méo Sergipe (PFN/SE)
de obra, pecas, materiais de reposigéo,
equipamentos e ferramentas necessarios|| controladoria Regional da Unido em
e adequados a execugéo dos servigos nas Sergipe (CGU/SE) R$ 60.000,00
instalacGes prediais internas e externas
da Superintendéncia Regional de
Administracdo no Estado de Sergipe (SRA|l gy nerintendéncia do Patriménio da
/SE) e Unidades Parceiras, na forma Unido em Sergipe (SPU/SE) R$ 36.469,26
estabelecida em planilhas de servigos e
insumos diversos descritos no Sistema
Nacional de Pesquisa de Custos e indices
da Construcéo Civil — SINAPI

01

Superintendéncia Regional do

Trabalho em Sergipe (SRTb/SE) R$ 50.000,00

TOTAL GLOBAL SEM DESCONTO R$ 266.469,26

8.2 Sobre as estimativas apresentadas na tabela acima, ainda sera incluido o percentual de
desconto aplicado pela CONTRATADA, estimado com base na tabela SINAPI para o Estado de
Sergipe, referente ao més de homologacdo da licitacdo, considerando ainda os Beneficios e
Despesas Indiretas (BDI — Acordado 2622/2013) adotado pela empresa.

8.3 Os parametros utilizados para composicao do BDI referencial (23,25%) encontram-se descritos
no Anexo Il - Meméria de Calculo para Elaboracéo de Orcamento Referencial.

9. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

9.1 Compete a administragdo buscar o menor dispéndio possivel de recursos, assegurando a
gqualidade da aquisicdo e/ou da prestacdo do servico, 0 que exige a escolha da solucdo mais
adequada e eficiente dentre as diversas opcdes existentes ja por ocasido da definicdo do objeto e
das condi¢des da contratacdo, posto que é essa descricdo que impulsiona a sele¢do da proposta
mais vantajosa, objetivo precipuo da licitacao, nos termos do artigo 2° do Regulamento. Nessa linha
€ a licdo de Marcal Justen Filho:

“Como regra, as contratagcbes promovidas pela Administracdo apresentam um custo.
Esse custo consiste ndo apenas no montante de recursos publicos transferidos a
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terceiros. Mais que isso, o custo imposto a Administracdo se relaciona com a
necessidade de opcéo entre diversas solucbes mutuamente excludentes. Quando a
Administracdo desembolsa um montante de recursos para uma contratacdo
determinada, o referido montante ndo podera ser utilizado para promover outras
atividades. Por isso, existe o dever de a Administracdo desembolsar o menor valor
possivel para obter uma prestacdo porque isso lhe assegurara a possibilidade de
desenvolver outras atividades com 0S recursos remanescentes. A vantagem
caracteriza-se como a adequacéo e satisfacdo do interesse coletivo por via da
execucgdo do contrato. A maior vantagem possivel configura-se pela conjugacéo de
dois aspectos inter- relacionados. Um dos angulos relaciona-se com a prestagéo a ser
executada por parte da Administracdo; o outro vincula-se a prestacdo a cargo do
particular. A maior vantagem apresenta-se quando a Administracdo assumir o dever de
realizar a prestagdo menos onerosa e o particular se obrigar a realizar a melhor e mais
completa prestacdo. Configura-se, portanto, uma relagdo custo- beneficio. A maior
vantagem corresponde & situacdo de menor custo e maior beneficio para a
Administrac¢do.” (grifou-se)

9.2 Mais adiante aduz ainda o0 mesmo autor:

“Proibe-se a aplicacdo de recursos publicos em empreendimentos com dimensées néao
estimadas ou estimadas em perspectivas irreais, inexequiveis, onerosas ou nao
isonbmicas. Nao podera ser desencadeado um empreendimento sem serem
cumpridas todas as exigéncias prévias. Nem sequer podera iniciar-se a licitacdo sem o
cumprimento de tais requisitos, que se inserem na fase interna da atividade
administrativa. (...)

As duas finalidades basicas da etapa interna: A primeira finalidade da Lei é evitar
contratagcbes administrativas defeituosas, assim entendidas aquelas que se
inviabilizem ao longo da execuc¢do do objeto ou que ndo assegurem o aproveitamento
mais eficiente dos recursos publicos. Outra finalidade legal é promover uma licitacdo
satisfatéria, reduzindo o risco de conflitos, impugnacbes e atrasos. A definicdo
do contrato e a fixagdo das condi¢des da licitagcdo. Para atingir essas duas finalidades,
é imperioso que a Administracdo identifique de modo perfeito o objeto a ser
executado, a presenca dos requisitos legais de admissibilidade da contratacdo e
a conveniéncia da solucdo a ser adotada para execucdo do objeto contratado.
Essa é a primeira etapa a ser cumprida pela Administracdo.”3 (grifou-se)

9.3 A partir dessas premissas € que se deve avaliar o parcelamento do objeto, sem esquecer que, a
rigor, objetos divisiveis, complexos ou de naturezas distintas devem ser parcelados em itens
independentes com vistas a ampliacdo da competitividade — principio basico da licitagdo —,
propiciando, assim, que os licitantes apresentem propostas individualizadas para cada um deles, de
acordo com suas condi¢cdes, e, igualmente, que o julgamento seja feito em relagdo a cada qual, o
gue usualmente resulta em precos mais vantajosos.

9.4 O néo parcelamento do objeto, seja para os fins da adocdo de um objeto Uinico ou mesmo do
agrupamento de itens em lotes — que por 6bvio devem guardar compatibilidade entre si, admitir
julgamento com base em um mesmo critério e permitir execugdo por um mesmo fornecedor —, por
sua vez, deve ser visto com cautela e exige justificativa adequada e consistente, ja que ao menos
em tese reduz a competitividade, na medida que impde a cotagdo do global ou de todos os itens
gue compdem cada lote pelos particulares, e pode também néo resultar na escolha da proposta
efetivamente mais vantajosa, em virtude de o julgamento considerar o custo total do objeto ou de
cada lote definido, conforme o caso, e ndo dos itens isolados. Bem por isso € que a decisao relativa
a divisdo ou ndo do objeto deve ser motivada em cada caso concreto e deve ser precedida de
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estudos do mercado especifico ainda na fase interna da contratacdo, que evidenciem a vantagem
sob a 6tica técnica e/ou econdmica.

9.5 Neste sentido, esclarecemos que nossa analise aponta para o NAO PARCELAMENTO do
objeto. Por tratar-se de manutencao predial onde os varios tipos de servicos e o fornecimento de
materiais estdo intrinsecamente relacionados, o parcelamento da solu¢do neste sentido, ndo é
considerado tecnicamente viavel por tratar-se de um conjunto no qual a dissociagdo de suas partes
trara significativo prejuizo a Administracéo Publica.

9.6 Além disso, todos os servigcos serdo prestados por empresas do ramo de engenharia civil, sem
uma segmentagdo marcante entre 0s possiveis ramos envolvidos no objeto da licitacdo (elétrica,
hidraulica, alvenarias, pintura, etc).

9.7 Cada item do Termo de Referéncia constitui um grupo de servico para cada unidade/orgéo
demandante, participante do valor estimado da contratacdo para referenciar o valor global, ou seja,
um item em si comporta uma lista de servigcos, de modo que apenas uma empresa podera vencer
todos os itens, pois o objeto ndo sera dividido, tal organizacdo se deve a estimativa de precos
considerar as peculiaridades de cada edificacéo.

9.8 Nessa perspectiva, a planilha de servico de todas as unidades demandantes vai constituir
apenas um item da licitagcdo, sendo que este item sera vencido por uma empresa que realizara
todos os servicos de todas as unidades demandantes. Vale pontuar ainda que o agrupamento dos
servicos em itens leva em consideracdo questdes técnicas, bem como o ganho de economia em
escala.

9.9 Destaca-se ainda que, a licitagcdo por grupo Unico para todas as unidades demandantes é mais
satisfatdria do ponto de vista da eficiéncia técnica, por manter uma maior qualidade do servico, haja
vista que o gerenciamento permanece todo o tempo a um mesmo administrador, maior interacao
entre as diferentes fases da prestacdo do servico, a maior facilidade no cumprimento do
cronograma e na observancia dos prazos, concentracdo da responsabilidade pela execucado da
prestacdo de servico em uma s6 pessoa e concentracdo da garantia dos resultados, o que
dificultaria identificar o responsavel por alguma falha no caso de contratacdo separada dos itens, ja
gue demandaria uma equipe mais robusta para fiscalizar diversos contratos.

10. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

10.1 Conforme citado anteriormente neste estudo, o Contrato n° 02/2018 celebrado com a empresa
A.D. ENGENHARIA LTDA EPP, teve seu prazo de vigéncia expirado no dia 29/05/2023, sem a
possibilidade de renovacéo. Este contrato abrangia a prestacdo de servicos de manutencgao predial
para a SRA/SE e Unidades Parceiras, exceto a SRTh/SE.

10.2 Para a SRTh/SE, destaca-se a existéncia do Contrato N° 05/2023, cujo objeto é a
Contratacdo dos servicos terceirizados de Auxiliar de Manutencdo Predial executados
mediante contratacdo indireta, por meio de processo licitatorio - Pregdo Eletrénico, para
atender as demandas da Superintendéncia Regional de Administracdo em Sergipe e dos
Orgdos Jurisdicionados. O prazo de vigéncia deste Termo de Contrato é aquele fixado no Edital,
com inicio na data de 03/05/2023 e encerramento em 03/05/2024, podendo ser prorrogado por
interesse das partes até o limite de 60 (sessenta) meses, desde que haja autorizacao formal da
autoridade competente e seja observado o disposto no Anexo IX da IN SEGES/MP n.° 05/2017.
Ainda sobre o Contrato N° 05/2023, firmado com a empresa ELOHIM SERVICOS DE PINTURA E
REFORMA EIRELI, s&o previstas as seguintes clausulas de resciséo, dentre outras:
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11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - RESCISAO
11.1. O presente Termo de Contrato podera ser rescindido:

11.1.1. por ato unilateral e escrito da Administracdo, nas situacdes previstas nos incisos | a Xl e XVII
do art. 78 da Lei n°® 8.666, de 1993, e com as consequéncias indicadas no art. 80 da mesma Lei, sem
prejuizo da aplicagdo das sangdes previstas no Termo de Referéncia, anexo ao Edital;

11.1.2. amigavelmente, nos termos do art. 79, inciso Il, da Lei n® 8.666, de 1993.

11.2. Os casos de resciséo contratual serdo formalmente motivados e precedidos de autorizacdo da
autoridade competente, assegurando-se a CONTRATADA o direito ao contraditorio, bem como a
prévia e ampla defesa.

10.3 Por motivos administrativos, falhas na execucdo dos servicos, bem como necessidade de
refazer a lista de servi¢cos, optou-se por ndo renovar o contrato atual com a empres ELHOIM,
referente ao servico de manutencdo predial das unidades da SRTb/SE, de modo que foi
consensualizada a indispensabilidade de um novo processo licitatério para anteder a demanda em
tela.

10.4 Ressalta-se, ainda, que o sistema de ar-condicionado e de elevadores nédo fardo parte do novo
contrato de manutencdo predial, pois, para estes equipamentos, serdo realizadas contratacdes
especificas.

11. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

11.1 A justificativa para a contratacdo em questdo advém da necessidade de conservacdo e
manutencao dos imoéveis sob jurisdicdo do Ministério da Gestao e da Inovacdo em Servicos
Publicos no estado de Sergipe, por meio do ColaboraGov. Esta contratagdo esta alinhada com o
objetivo de prover servico publico de qualidade, possibilitando seguranca de servidores e publico,
manutencao do Patriménio Publico e promogdo do adequado ambiente de trabalho.

11.2 Os servicos elencados como escopo estéo previstos no Plano Anual de Contratacdes 2024 da
SRA/SE, formalizados por meio dos DFDs n°® 9/2024 (SRA/SE), 14/2024 (CGU/SE), 15/2024 (PFN
/SE), 16/2024 (SPU/SE) e 17/2024 (SRTh/SE).

12. Resultados Pretendidos

12.1 A Superintendéncia Regional de Administracdo no Estado de Sergipe (SRA/SE) e Unidades
Parceiras terdo como beneficios diretos, com a implementacdo da contratacao, a efetiva reparacéo
de problemas de infraestrutura predial, atendendo diretamente com rapidez e eficiéncia as
demandas de manutencao.

12.2 Além disso, os principais resultados pretendidos com a contratacéo de servigo de manutencao
predial séo a preservacao do patriménio publico através da conservagédo dos iméveis, tanto proprios
quanto locados, no Estado de Sergipe, além de garantir condicbes adequadas de trabalho,
seguranca e higiene para os servidores através da manutencéo das instalagdes em condicdes de
funcionamento.
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12.3 Pretende-se também, melhorar a qualidade do gasto e garantir a economicidade através de
uma contratagcdo anual planejada ao invés de contratag6es pontuais ao longo do ano. Isso garante
maior controle do gasto, possibilidade de economia de escala e evita 0 custo de se realizar diversas
contratacoes.

12.4 A contratacdo atende ao principio da economicidade, tendo em vista a frequéncia da
necessidade de servigos preventivos e corretivos, tanto na edificagdo, quanto nos sistemas
elétricos, hidraulicos, etc. Assim, optar por contratacfes distintas seria mais oneroso para a
Administracdo, além da contratacdo anual permitir maior controle e planejamento dos gastos.

12.5 Nos quadros atuais da Administracdo Publica inexistem servidores para desenvolver tais
atividades. Assim, a alternativa da terceirizagdo vem-se traduzindo como a solugdo cabivel, em
consonancia com o disposto no art. 2° da Lei 9.632 de 07 de maio de 1998 e Instru¢cdo Normativa
SEGES/MPDG n° 05/2017 de 26 de maio 2017, que possibilita a contratacdo indireta de servicos.

13. Providencias a serem Adotadas
13.1 O contrato devera ser executado em total consonancia com o Termo de Referéncia e o Edital.

13.2 No Termo de Referéncia e seus anexos, ou Contrato, seréo definidos os seguintes critérios, no
minimo:

* Métodos de mensuracédo dos servicos prestados;

* Forma de execugdo dos servigcos e do pagamento;

* Prazos para fornecimento de orcamentos;

® Classificagcdo das demandas de acordo com a gravidade demonstrada;

* Critérios para avaliacao;

* O acompanhamento e fiscalizacdo do contrato;

* As sang0Oes correspondentes a desconformidade;

* O modo de comunicac¢do a ser utilizado com a CONTRATADA sendo a utilizacao preferencial
através de e-mail e em caso de urgéncia, através de telefone.

13.3 Sera confeccionado o estudo detalhado dos riscos relativos a contratacdo e a gestdo do
contrato, bem como a descricdo das acdes para mitigar esses riscos. Deverdo ser abordados no
gerenciamento de risco:

® Descricdo do risco;

* A probabilidade de ocorréncia do risco (alta, média ou baixa);

® O impacto caso o risco se materialize em um evento (alto, médio ou baixo);

* As ac¢Oes necessarias para mitigar a probabilidade de ocorréncia ou impacto, caso o risco se
concretize;

* (Os setores responsaveis por cada acao de mitigacéo;

* Definira periodos de execucéo das a¢bes de mitigacao;

* As previsOes terdo como base a experiéncia adquirida na contratacao anterior e em
contratac6es anélogas vigentes ou findas em ambito nacional.

13.4 Nao havera necessidade de adequacfes no ambiente institucional para compatibilidade com a
contratacdo. Quando houver necessidade de alguma intervencdo maior que interfira nas rotinas
institucionais, sera acertado cronograma de atividades e remanejamento provisério do pessoal que
trabalha nos ambientes afetados. O objetivo desta contratacdo é promover a continuidade de uma
boa manutencéo das instalagdes fisicas da CONTRATANTE, tendo em vista a frequente e periédica
necessidade de manutencédo de todos os sistemas quais sejam; elétricos, hidraulicos, sanitarios, etc.
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14. Possiveis Impactos Ambientais

14.1 Os critérios e praticas de sustentabilidade minimos exigidos pela presente contratacéo
consistem em utilizacdo de recursos naturais de origem ambientalmente regular; destinagdo ou
reaproveitamento dos residuos soélidos provenientes da manutencdo predial, prezando pela
destinacédo final ambientalmente adequada, através de logistica reversa ou outros meios similares;
zelo pela menor presenca possivel de materiais perigosos, téxicos ou degradantes ao meio
ambiente, estando de forma minudente descritos no Termo de Referéncia, sem prejuizo de outras
normas correlatas atinentes a legislacdo ambiental.

14.2 Os servigos prestados pela CONTRATADA deverdo pautar-se sempre no uso racional de
recursos e equipamentos, de forma a evitar e prevenir o desperdicio de insumos e materiais
consumidos bem como a geragdo excessiva de residuos, a fim de atender as diretrizes de
responsabilidade ambiental adotadas pelos érgdos competentes.

14.3 Os materiais basicos empregados pela CONTRATADA deverdo atender a melhor relacao
entre custos e beneficios, considerando-se o0s impactos ambientais, positivos e negativos,
associados ao produto e o que esta definido em plano de manejo, desde que nao prejudique a
qualidade e durabilidade dos servigos.

14.4 A CONTRATADA devera adotar ainda as praticas de sustentabilidade na execucdo dos
servi¢os, conforme Instrugdo Normativa SLTI/MP n° 01, de 19 de janeiro de 2010, sem prejuizo de
outras praticas sustentaveis afins.

15. Declaracao de Viabilidade
Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratacao.
15.1. Justificativa da Viabilidade

Com base no exposto neste ETP, especialmente no que tange a solucao de mercado escolhida,
gue inclui critérios e préaticas de sustentabilidade, a Equipe de Apoio ao Agente da Contratacdo
designada considera que a contratacdo é viavel, além de ser necessaria para o atendimento das
necessidades e interesses da Administracao.

16. Responsaveis

Todas as assinaturas eletronicas seguem o horério oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543,
de 13 de novembro de 2020.

Despacho: PORTARIA SRA/SE/MGI N° 7704, DE 27 DE NOVEMBRO DE 2023, que Institui a Equipe de Planejamento de
Contratagdo de prestacdo de servico de manutencdo predial.

CARLOS AUGUSTO CORREA PEDROSA
Equipe de apoio
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MINISTERIO DA GESTAO E DA INOVACAO EM SERVICOS PUBLICOS
Secretaria de Servicos Compartilhados

Diretoria de Contratacdes e Unidades Descentralizadas
Superintendéncia Regional de Administracdo no Estado de Sergipe
Servigo de Administracdo e Logistica

CONTRATACAO DE SERVICOS DE MANUTENCAO PREDIAL (PREVENTIVA
E CORRETIVA) SOB DEMANDA, COMPREENDENDO O FORNECIMENTO
DE MAO DE OBRA, PECAS, MATERIAIS DE REPOSICAO, EQUIPAMENTOS
E FERRAMENTAS NECESSARIOS E ADEQUADOS A EXECUCAO DOS
SERVICOS NAS INSTALACOES PREDIAIS INTERNAS E EXTERNAS DA
SUPERINTENDENCIA REGIONAL DE ADMINISTRACAO NO ESTADO DE
SERGIPE (SRA/SE) E UNIDADES PARCEIRAS, NA FORMA ESTABELECIDA
EM PLANILHAS DE SERVICOS E INSUMOS DIVERSOS DESCRITOS NO
SISTEMA NACIONAL DE PESQUISA DE CUSTOS E INDICES DA
CONSTRUGCAO CIVIL — SINAPI

CARACTERISTICAS FiSICAS DOS IMOVEIS

Aracaju/SE
Fevereiro/2024
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MINISTERIO DA GESTAO E DA INOVACAO EM SERVICOS PUBLICOS
Secretaria de Servicos Compartilhados

Diretoria de Contratacdes e Unidades Descentralizadas
Superintendéncia Regional de Administracdo no Estado de Sergipe
Servigo de Administracdo e Logistica

1. OBJETIVO

O objetivo do presente questionario é a compilacdo das

informacgdes relevantes para caracterizacdo de cada imdvel que compora o

escopo dos servicos contratados para que se possa especificar os servicos e

quantitativos necessarios para atender as demandas previstas de manutencao

predial.

2. LOCAIS DE PRESTACAO DOS SERVICOS

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

2.10.

2.11.

Ed. PFN/SE: Rua Francisco Portugal, 40, Bairro Salgado Filho,
CEP 49020-390, Aracaju/SE;

Ed. CGU/SE: Praca Graccho Cardoso, 44, Bairro S&o Jose, CEP
49015-180, Aracaju/SE;

Ed. SRTb/SE: Rua Pacatuba, 171, Centro, CEP 49010-150,
Aracaju/SE;

Ed. ARTb/EST: Rua Raimundo Costa Carvalho, 150, Centro,
CEP 49200-000, Estancia/SE;

Ed. ARTb/LAG: Rua Alfredo Batista Prata, 96, Centro, CEP
49400-000, Lagarto/SE;

Imével sob gestao da SRTh/SE: Rua Acre, 190, Bairro Siqueira
Campos, CEP 49075-010, Aracaju/SE;

Imével sob gestao da SRTb/SE: Rua Iltabaianinha, 164, Centro,
CEP 49010-190, Aracaju/SE.

Imével de propriedade e gestao da SPU/SE: Rua Laranjeiras,
448, Centro, CEP 49010-000, Aracaju/SE;

Imével de propriedade e gestao da SPU/SE: 2° andar do
Edificio Hotel Palace de Aracaju, s/n, Centro, CEP 49010-000,
Aracaju/SE;

Imével de propriedade e gestao da SPU/SE: Praca Fausto
Cardoso, 372, CEP 49010-080, Aracaju/SE;

Imével de propriedade e gestao da SPU/SE: Praca Fausto
Cardoso — ANEXO, 372, CEP 49010-080, Aracaju/SE.

3. CARACTERIZACAO DOS IMOVEIS

3.1.

ED. PFN/SE: Rua Francisco Portugal, 40, Bairro Salgado Filho, CEP
49020-390, Aracaju/SE

3.1.1. Tipo de Imével
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Atributo (Marque a alternativa escolhida com X ou descreva a situa¢do conforme o caso)

X Préprio
Propriedade O Alugado

D Cedido

X Administrativo

Funcionamento

Natureza
D Outro. Especificar:
* Tombado

Valor histérico D Sim
X Nio
X Exclusivo
D Compartilhado

Tipo de uso

X COM prestacdo de servico ao publico
D SEM prestagdo de servigo ao publico

Periodo de

Segunda a Sexta, das 08:00 as 17:00

Idade

Do imével: 23 anos;

De partes da edificacdo que sofreram reforma/ampliacdo em diferentes datas:

Edificagdo/Area: Prédio originalmente construido para abrigar a clinica
oftalmoldgica SAINT JOSEFH, com &rea construida de 995,85 m?
(realizada em 2000);

Edificagdo/Area: Ampliacdo e Reforma do prédio para abrigar a sede da
PFN/SE, passando a ter uma &rea construida de 1.112,00 m? (realizada
em 2006);

Edificacdo/Area: Recuperacdo estrutural da parte ampliada do prédio
144,00 m? (realizada em 2023).

3.1.2. Porte do Imével

Quantificagdao das areas envolvidas

Area do terreno (m?) 1.439,99 m?
Area ocupada (m?) 559,83 m?
Area construida (m?) 1.112,00 m?
Area de alvenaria (paredes divisérias) (m2) 1.500,00 m?
Area de fachada (m?) 1.256,30 m?
Area molhada (sanitarios, cozinhas etc.) (m?) 51,71 m?
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MINISTERIO DA GESTAO E DA INOVACAO EM SERVICOS PUBLICOS
Secretaria de Servicos Compartilhados

Diretoria de Contratacdes e Unidades Descentralizadas
Superintendéncia Regional de Administragdo no Estado de Sergipe

Area de v3os (janelas, portas etc.) (m?) 150,00 m?
Area de circulacdo (corredores, hall etc.) (m?2) 134,67 m?
Area de garagem/estacionamentos (m?2) 322,50 m?
N2 de ambientes 50
N2 de pavimentos 02
Ne de edificios 01

Tipo e Tamanho do Publico Usuario

®  Empregados: 54
Ne fixo de ocupantes

®  Prestadores de servicos terceirizados: 15
Publico variavel ® visitantes por dia: 15 a 20 (estimativa)

3.1.3. Historico e Estado de Conservacao

Componente (etapa da construgdo) Descrigdo, estado de conservagao e fotos

Area externa

Estacionamento em bom estado de conservagao

Infraestrutura

Prédio em estrutura de concreto armado e
alvenaria em bom estado

Superestrutura

Alvenaria e outros elementos divisorios

Alvenaria de bloco ceramico em bom estado

Elementos de madeira/componentes especiais

Elementos metélicos/componentes especiais

N3o possui

Cobertura

Cobertura de telha em fibrocimento com
apresentacgdo de infiltragdes em diversos pontos

Instalagdes hidrdulicas

Instalagbes em bom estado

InstalagBes elétricas

Instalagdes em bom estado

Sistema de Refrigeragdo

Aparelhos tipo Split em bom estado (2014),
todavia os aparelhos originais (2006) ainda se
encontram instalados, porém sem uso

Sistemas mecanicos (elevadores, escadas rolantes,
plataformas, etc.)

01 elevador THYSSEN SUR, inoperante deste
2021

Forro

Forro em placas de gesso em bom estado

Impermeabilizagbes/juntas de dilatagdo

Apresentam infiltragdes nas juntas das fachadas
e no reservatorio enterrado

Revestimentos: teto e paredes

Pinturas em tinta latex nas areas internas, e
revestimento nas paredes externas das fachadas
em ceramica, granito, vidro e ACM que
apresentam infiltragGes em diversos pontos

Pisos internos/rodapés/peitoris

Pisos em ceramica, rodapés e peitoris em granito,
todos em bom estado de conservagdo

Vidros

Vidros em bom estado de conservagdo
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Pintura Apresentagdo de manchas em diversos pontos
devido a existéncia de infiltragdes provenientes
da cobertura e das fachadas

3.2. Ed. CGU/SE: Praca Graccho Cardoso, 44, Bairro Sdao José, CEP
49015-180, Aracaju/SE

3.2.1. Tipo de Imével

Atributo (Marque a alternativa escolhida com X ou descreva a situa¢do conforme o caso)

X Préprio
Propriedade O Alugado

D Cedido

X Administrativo

Natureza
D Outro. Especificar:
* Tombado

Valor histérico D Sim
X Nio
X Exclusivo
D Compartilhado

Tipo de uso

X COM prestacio de servico ao publico
D SEM prestagdo de servigo ao publico

Periodo de

Funcionamento Segunda a Sexta, das 08:00 as 17:00

Do imével: > 60 anos;

De partes da edificagdo que sofreram reforma/ampliagdo em diferentes datas:

Idade

e  Edificacdo/Area: Prédio originalmente construido para fins residenciais;

e  Edificacio/Area: Ampliagdo e Reforma do prédio para abrigar a sede da
CGU/SE, passando a ter uma drea construida de 626,85 m? (realizada em
2005);

3.2.2. Porte do Imével

Quantificagao das areas envolvidas

Area do terreno (m?) 480,00 m?

Area ocupada (m?) 554,28 m?
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Area construida (m?2) 554,28 m?
Area de alvenaria (paredes divisdrias) (m?2) 1390,50 m?
Area de fachada (m?) 702,00 m?
Area molhada (sanitarios, cozinhas etc.) (m?2) 55,69 m?
Area de vdos (janelas, portas etc.) (m?) 126,34 m?
Area de circulacdo (corredores, hall etc.) (m?2) 148,74 m?
Area de garagem/estacionamentos (m?2) 101,77 m?
N2 de ambientes 22

N2 de pavimentos 02

Ne de edificios 01

Tipo e Tamanho do Publico Usuario

®  Empregados: 46
Ne fixo de ocupantes

®  Prestadores de servigos terceirizados: 04
Publico variavel ®  Vvisitantes por dia: 02 (estimativa)

3.2.3. Historico e Estado de Conservacao

Componente (etapa da construgdo) Descrigdo, estado de conservagao e fotos

Area externa

Estacionamento em bom estado de conservagao

Infraestrutura

Prédio em estrutura de concreto armado e
alvenaria em bom estado

Superestrutura

Alvenaria e outros elementos divisorios

Alvenaria de bloco ceramico em bom estado

Elementos de madeira/componentes especiais

Elementos metélicos/componentes especiais

N3o possui

Cobertura

Cobertura de telha cerdmica em bom estado de
conservagao

Instalagbes hidrdulicas

Instalagbes em bom estado

Instalagdes elétricas

Instalagdes em bom estado

Sistema de Refrigeragdo

Aparelhos tipo Split em bom estado de
conservagao

Sistemas mecanicos (elevadores, escadas rolantes,
plataformas, etc.)

N3o possui

Forro

Forro em placas de isopor e PVC em bom estado

ImpermeabilizagBes/juntas de dilatagdo

Impermeabilizagdo em bom estado

Revestimentos: teto e paredes

Pinturas em tinta latex nas areas internas e
acrilica nas areas externas

Pisos internos/rodapés/peitoris

Pisos em ceramica e marmore, rodapés e peitoris
em granito, todos em bom estado de
conservagao
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Vidros Vidros em bom estado de conservagdo

Pintura Pintura em bom estado de conservagdo

3.3. Ed. SRTb/SE: Rua Pacatuba, 171, Centro, CEP 49.010-150,
Aracaju/SE

3.3.1. Tipo de Imovel

Atributo (Marque a alternativa escolhida com X ou descreva a situa¢dao conforme o caso)

X Proprio
Propriedade |:| Alugado

D Cedido

X Administrativo

Natureza
D Outro. Especificar:
* Tombado

Valor histérico O sim
X Nso
X' Compartilhado
D Exclusivo

Tipo de uso

X COM prestacdo de servigo ao publico
D SEM prestagdo de servigo ao publico

Periodo de

Funcionamento Segunda a Sexta, das 08:00 as 17:00

Do imével: informagdo ndo disponivel;

De partes da edificagdo que sofreram reforma/ampliagcdo em diferentes datas:

Idade

e  Edificacdo/Area: Prédio originalmente construido para abrigar a loja
comercial CASA DO ESTUDANTE, com &rea construida de 2.144,83 m?;

e  Edificacdo/Area: Ampliacdo e Reforma do prédio para abrigar a sede da
SRTb/SE, passando a ter uma drea construida de 2.243,77 m? (realizada
em 2012).

3.3.2. Porte do Imével

Quantificagdo das areas envolvidas

Area do terreno (m?) 589,65 m?2
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Area ocupada (m?) 552,76 m?
Area construida (m?) 2.243,77 m?
Area de alvenaria (paredes divisérias) (m2) 1.965,37 m?
Area de fachada (m?) 175,88 m?
Area molhada (sanitarios, cozinhas etc.) (m2) 99,53 m?
Area de vios (janelas, portas etc.) (m?) 219,30 m?
Area de circulagdo (corredores, hall etc.) (m?) 539,79 m?
Area de garagem/estacionamentos (m?2) 882,08 m?
N2 de ambientes 104

N2 de pavimentos 05

Ne de edificios 01

Tipo e Tamanho do Publico Usuario

®  Empregados: 46
Ne fixo de ocupantes

®  Prestadores de servicos terceirizados: 04
Pablico variavel ®  Vvisitantes por dia: 02 (estimativa)

3.3.3. Historico e Estado de Conservacao

Componente (etapa da construgdo) Descrigdo, estado de conservagao e fotos

Area externa

Estacionamento em bom estado de conservagao
em terreno/imével alugado anexo ao prédio

Infraestrutura

Prédio em estrutura de concreto armado e
alvenaria em bom estado

Superestrutura

Alvenaria e outros elementos divisorios

Alvenaria de bloco cerdmico e divisérias naval
em bom estado

Elementos de madeira/componentes especiais

Elementos metalicos/componentes especiais

N3o possui

Cobertura

Cobertura de telha em aluminio com
apresentacao de infiltragdes em diversos pontos

Instalagbes hidrdulicas

Instalagbes em bom estado

Instalagdes elétricas

Instalagbes em bom estado

Sistema de Refrigeragdo

Aparelhos tipo VFR onde todo o sistema
necessita de reparos

Sistemas mecanicos (elevadores, escadas rolantes,
plataformas, etc.)

02 elevadores THYSSEN SUR, inoperante deste
2021 em bom estado de conservagao

Forro

Forro em placas em gesso acartonado em bom
estado de conservagdo

Impermeabilizagdes/juntas de dilatagdo

Impermeabilizagdo em bom estado
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Revestimentos: teto e paredes Pinturas em tinta latex nas areas internas e
revestimento das paredes externas das fachadas
em vidro e ACM

Pisos internos/rodapés/peitoris Pisos em ceramica, rodapés e peitoris em granito,
todos em bom estado de conservagdo

Vidros Vidros em bom estado de conservagdo

Pintura Pintura em bom estado de conservagao

3.4. Ed. ARTb/EST: Rua Raimundo Costa Carvalho, 150, Centro, CEP
49200-000, Estancia/SE

3.4.1. Tipo de Imével

Atributo (Marque a alternativa escolhida com X ou descreva a situa¢do conforme o caso)

X Préprio
Propriedade O Alugado

D Cedido

X Administrativo

Natureza
D Outro. Especificar:
* Tombado

Valor histérico D Sim
X Nio
X Exclusivo
D Compartilhado

Tipo de uso

X COM prestacio de servico ao publico
D SEM prestagdo de servigo ao publico

Periodo de

Funcionamento Segunda a Sexta, das 08:00 as 17:00

Do imovel:

De partes da edificagdo que sofreram reforma/ampliagdo em diferentes datas:

Idade

e  Edificacdo/Area: Prédio originalmente construido para fins residenciais;

e  Edificacdo/Area: Prédio totalmente demolido e reconstruido para abrigar
a Agéncia Regional do Trabalho em Estancia/SE, passando a ter uma area
construida de 243,99 m? (realizada em 2020).

3.4.2. Porte do Imbével
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Quantificagdo das areas envolvidas

ipo e Tamanho do Publico Usuario

Area do terreno (m?) 292,28 m?
Area ocupada (m?) 243,99 m?
Area construida (m?) 243,99 m?
Area de alvenaria (paredes divisérias) (m2) 502,00 m?
Area de fachada (m?) 61,41 m?
Area molhada (sanitarios, cozinhas etc.) (m2) 21,37 m?
Area de vios (janelas, portas etc.) (m?) 22,24 m?
Area de circulagdo (corredores, hall etc.) (m?) -
Area de garagem/estacionamentos (m?2) -
N2 de ambientes 10
N2 de pavimentos 01
Ne de edificios 01

®  Empregados: 3
Ne fixo de ocupantes

®  Prestadores de servicos terceirizados: 02
Piblico variavel ®  Visitantes por dia: 02 (estimativa)

3.4.3. Historico e Estado de Conservacao

Componente (etapa da construgdo)

Descricao, estado de conservacgao e fotos

Area externa

Jardim em bom estado de conservagdo no fundo

do prédio
Infraestrutura Prédio em estrutura de concreto armado e
alvenaria em bom estado
Superestrutura

Alvenaria e outros elementos divisdrios

Alvenaria de bloco cerdmico em bom estado

Elementos de madeira/componentes especiais

Elementos metélicos/componentes especiais

Estrutura metélica para cobertura em bom
estado de conservagdo

Cobertura

Cobertura de telha em aluminio em bom estado
de conservagao

Instalagbes hidrdulicas

Instalagbes em bom estado

Instalagdes elétricas

Instalagbes em bom estado

Sistema de Refrigeragao

Aparelhos tipo Split em bom estado

Sistemas mecanicos (elevadores, escadas rolantes,
plataformas, etc.)

Forro

Forro em placas em gesso acartonado em bom
estado de conservagao
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ImpermeabilizagBes/juntas de dilatagdo Impermeabilizagdo em bom estado

Revestimentos: teto e paredes Pinturas em tinta latex nas areas internas e
revestimento das paredes externas das fachadas
em vidro e ceramica

Pisos internos/rodapés/peitoris Pisos e rodapés em ceramica, todos em bom
estado de conservagao

Vidros Vidros em bom estado de conservagado

Pintura Pintura em bom estado de conservagao

3.5. Ed. ARTb/LAG: Rua Alfredo Batista Prata, 96, Centro, CEP 49400-000,
Lagarto/SE

3.5.1. Tipo de Imével

Atributo (Marque a alternativa escolhida com X ou descreva a situa¢do conforme o caso)

X Préprio
Propriedade O Alugado

D Cedido

X Administrativo

Natureza
D Outro. Especificar:
* Tombado

Valor histérico D Sim
X Nio
X Exclusivo
D Compartilhado

Tipo de uso

X COM prestacio de servico ao publico
D SEM prestagdo de servigo ao publico

Periodo de

Funcionamento Segunda a Sexta, das 08:00 as 17:00

Do imével:

De partes da edificagdo que sofreram reforma/ampliagcdo em diferentes datas:

Idade

e  Edificacdo/Area: Prédio originalmente construido para fins residenciais;

e  Edificacio/Area: Ampliagdo e Reforma do prédio para abrigar a Agéncia
Regional do Trabalho em Lagarto/SE, passando a ter uma area
construida de 258,13 m? (realizada em 2020).

Pagina 12 de 39



Servigo de Administracdo e Logistica

MINISTERIO DA GESTAO E DA INOVACAO EM SERVICOS PUBLICOS
Secretaria de Servicos Compartilhados

Diretoria de Contratacdes e Unidades Descentralizadas
Superintendéncia Regional de Administragdo no Estado de Sergipe

3.5.2. Porte do Imével

Quantificagdo das areas envolvidas

Area do terreno (m?) 310,20 m?
Area ocupada (m?) 258,13 m?
Area construida (m?) 258,13 m?
Area de alvenaria (paredes divisérias) (m2) 222,24 m?
Area de fachada (m?) 35,00 m?
Area molhada (sanitdrios, cozinhas etc.) (m?) 32,91 m?
Area de vios (janelas, portas etc.) (m?) 71,17 m?
Area de circulagdo (corredores, hall etc.) (m2) -
Area de garagem/estacionamentos (m?2) -
N2 de ambientes 13
N2 de pavimentos 01
N¢ de edificios 01

®  Empregados: 3
Ne fixo de ocupantes

®  Prestadores de servicos terceirizados: 01
Publico varidvel ®  Visitantes por dia: 02 (estimativa)

3.5.3. Historico e Estado de Conservacao

Componente (etapa da construgdo)

Descricao, estado de conservagao e fotos

Area externa

Jardim necessitando de capinagem no fundo do

prédio
Infraestrutura Prédio em estrutura de concreto armado e
alvenaria em bom estado
Superestrutura

Alvenaria e outros elementos divisorios

Alvenaria de bloco cerdmico em bom estado

Elementos de madeira/componentes especiais

Elementos metalicos/componentes especiais

Estrutura metélica para cobertura em bom
estado de conservagao

Cobertura

Cobertura de telha em aluminio com
apresentagao de infiltragdes em diversos pontos

Instalagdes hidraulicas

Instalagdes em bom estado

Instalagdes elétricas

Instalagbes em bom estado

Sistema de Refrigeragao

Aparelhos tipo Split em bom estado de
conservagao

Sistemas mecanicos (elevadores, escadas rolantes,
plataformas, etc.)
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Forro Forro em placas em gesso acartonado em bom
estado de conservagao

ImpermeabilizagBes/juntas de dilatagdo Impermeabilizagdo em bom estado

Revestimentos: teto e paredes Pinturas em tinta latex nas areas internas e

revestimento das paredes externas das fachadas
em vidro e ceramica

Pisos internos/rodapés/peitoris Pisos e rodapés em ceramica, todos em bom
estado de conservagao

Vidros Vidros em bom estado de conservagdo

Pintura Pintura em bom estado de conservagdo, exceto
em alguns pontos onde ocorre infiltragdo

3.6. Imoével sob gestao da SRTb/SE: Rua Acre, 190, Bairro Siqueira
Campos, CEP 49075-010, Aracaju/SE;

3.6.1. Tipo de Imével

Atributo (Marque a alternativa escolhida com X ou descreva a situa¢do conforme o caso)

X Préprio
Propriedade O Alugado

D Cedido

D Administrativo

Natureza
X Outro. Especificar: _Imével desocupado
* Tombado

Valor histérico O sim
X Nio
X Exclusivo
D Compartilhado

Tipo de uso

D COM prestagdo de servigo ao publico
X SEM prestagdo de servico ao publico

Periodo de

Funcionamento ,
Imével encontra-se desocupado.

Do imével:

De partes da edificagdo que sofreram reforma/ampliagdo em diferentes datas:

Idade

e N3do ha registros.
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3.6.2. Porte do Imével

Quantificagdo das areas envolvidas

Area do terreno (m?) 500,00 m?
Area ocupada (m?) 550,00 m?
Area construida (m?) 550,00 m?

Area de alvenaria (paredes divisérias) (m2)

Sem informagdes

Area de fachada (m?)

Sem informagdes

Area molhada (sanitdrios, cozinhas etc.) (m?)

Sem informagdes

Area de vios (janelas, portas etc.) (m?)

Sem informagdes

Area de circulagdo (corredores, hall etc.) (m2)

Sem informagdes

Area de garagem/estacionamentos (m?2)

Sem informagdes

ipo e Tamanho do Publico Usuario

N2 de ambientes 13
N2 de pavimentos 02
Ne de edificios 01

®  Empregados: 0
Ne fixo de ocupantes

®  Pprestadores de servicos terceirizados: 0
Publico varidvel ®  Vvisitantes por dia: 0

3.6.3. Historico e Estado de Conservacao

Componente (etapa da construgdo)

Descricao, estado de conservagao e fotos

Area externa

Estacionamento descoberto com piso em estado
razoavel de conservagao, coberto por vegetagdo.

Infraestrutura Galpdo em estrutura de concreto armado pré-
moldado e alvenaria em péssimo estado de
conservagao
Superestrutura

Alvenaria e outros elementos divisorios

Alvenaria de bloco ceramico em péssimo estado
de conservagao

Elementos de madeira/componentes especiais

Elementos metélicos/componentes especiais

Estrutura metdlica para cobertura com diversos
pontos de oxidagado

Cobertura

Cobertura de telha em aluminio com
apresentagdo de infiltragdes em diversos pontos

Instalagbes hidrdulicas

Instalagdes necessitam de reforma

InstalagBes elétricas

Instalagdes necessitam de reforma

Sistema de Refrigeragdo

N3o possui
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Sistemas mecanicos (elevadores, escadas rolantes, N&o possui

plataformas, etc.)

Forro Sem informagdes

Impermeabilizages/juntas de dilatagdo Sem informacgGes

Revestimentos: teto e paredes Pinturas em tinta latex nas areas internas e
acrilica nas areas externas

Pisos internos/rodapés/peitoris Sem informagdes

Vidros Sem informagdes

Pintura Pintura necessita de reforma

3.7. Imovel sob gestao da SRTb/SE: Rua Itabaianinha, 164, Centro, CEP
49010-190, Aracaju/SE;

3.7.1. Tipo de Imobvel

Atributo (Marque a alternativa escolhida com X ou descreva a situa¢dao conforme o caso)

X Préprio
Propriedade O Alugado

D Cedido

D Administrativo

Natureza
X Outro. Especificar: _Depdsito de materiais
* Tombado

Valor histérico D Sim
X Nso
X Exclusivo
D Compartilhado

Tipo de uso

D COM prestagdo de servigo ao publico
X SEM prestacdo de servico ao publico

Periodo de

Funcionamento Segunda a Sexta, das 08:00 as 17:00

Do imével:

dad De partes da edificagdo que sofreram reforma/ampliagdo em diferentes datas:
Idade

e N3do ha registros.
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3.7.2. Porte do Imével

Quantificagdo das areas envolvidas

Area do terreno (m?) 283,09 m?
Area ocupada (m?) 729,70 m?
Area construida (m?) 729,70 m?

Area de alvenaria (paredes divisérias) (m2)

Sem informagdes

Area de fachada (m?)

Sem informagdes

Area molhada (sanitdrios, cozinhas etc.) (m?)

Sem informagdes

Area de vios (janelas, portas etc.) (m?)

Sem informagdes

Area de circulagdo (corredores, hall etc.) (m2)

Sem informagdes

Area de garagem/estacionamentos (m?2)

Sem informagdes

N2 de ambientes

Sem informagdes

N2 de pavimentos

03

Ne de edificios

ipo e Tamanho do Publico Usuario

01

®  Empregados: 0
Ne fixo de ocupantes

®  Pprestadores de servicos terceirizados: 0
Publico varidvel ®  Vvisitantes por dia: 0

3.7.3. Historico e Estado de Conservacao

Componente (etapa da construgdo)

Descricao, estado de conservagao e fotos

Area externa

Recuo frontal com piso em estado razoavel de

conservagao.
Infraestrutura Prédio em estrutura de concreto armado e
alvenaria em bom estado de conservagdo
Superestrutura

Alvenaria e outros elementos divisorios

Alvenaria de bloco ceramico e divisérias naval em
bom estado de conservagao

Elementos de madeira/componentes especiais

Elementos metalicos/componentes especiais

Cobertura

Cobertura de telha em fibrocimento em bom
estado de conservagao

Instalagdes hidraulicas

Instalagdes necessitam de reforma

Instalagdes elétricas

Instalagdes necessitam de reforma

Sistema de Refrigeragao

Nao possui

Sistemas mecanicos (elevadores, escadas rolantes,
plataformas, etc.)

Nao possui
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Forro Pinturas em tinta latex nas lajes de forro
ImpermeabilizagBes/juntas de dilatagdo Sem informagdes
Revestimentos: teto e paredes Pinturas em tinta latex nas areas internas e em

tinta acrilica nas areas externas, e revestimento
nas paredes externas das fachadas com detalhes
em granito

Pisos internos/rodapés/peitoris Pavimento térreo com predominancia de piso de
alta resisténcia e alguns ambientes com piso
ceramico. Pavimentos superiores com piso tipo
em ceramica

Vidros Em bom estado de conservagao

Pintura Pintura necessita de reforma

3.8. Imovel de propriedade e gestao da SPU/SE: Rua Laranjeiras, 448,
Centro - CEP 49.010-000, Aracaju/SE;

3.8.1. Tipo de Imével

Atributo (Marque a alternativa escolhida com X ou descreva a situa¢do conforme o caso)

X Préprio
Propriedade O Alugado

D Cedido

X Administrativo

Natureza
D Outro. Especificar:
* Tombado

Valor histérico D Sim
X Nso
X Exclusivo
D Compartilhado

Tipo de uso

D COM prestagdo de servigo ao publico
X SEM prestacgo de servigo ao publico

Periodo de

Funcionamento ,
Imével encontra-se desocupado desde 2011.

Do imédvel: 39 anos, aproximadamente;

De partes da edificagdo que sofreram reforma/ampliagdo em diferentes datas:
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Idade ®  Nio hé registros.

3.8.2. Porte do Imével

Quantificagdao das areas envolvidas

Area do terreno (m?) 790,13 m?
Area ocupada (m?) 441,05 m?
Area construida (m?) 616,96 m?
Area de alvenaria (paredes divisérias) (m2) Sem informagdes.
Area de fachada (m?) Sem informagdes.
Area molhada (sanitarios, cozinhas etc.) (m?) Sem informagdes.
Area de vios (janelas, portas etc.) (m?) Sem informagdes.
Area de circulagdo (corredores, hall etc.) (m?) Sem informagdes.
Area de garagem/estacionamentos (m?2) 348,68 m?
N2 de ambientes Ndo verificado.
N2 de pavimentos 02
N¢ de edificios 01

¢ Empregados: 0
Ne fixo de ocupantes

s Prestadores de servigos terceirizados: 0
Publico variavel ® vyisitantes por dia: 0

3.8.3. Historico e Estado de Conservacao

Componente (etapa da construgdo) Descricao, estado de conservacgao e fotos

Area externa Estacionamento descoberto com piso em estado
razoavel de conservagdo, coberto por vegetagdo.

Infraestrutura Edificagdo em estrutura de concreto armado e

alvenaria em estado razodvel.

Superestrutura -

Alvenaria e outros elementos divisdrios Alvenaria de bloco ceramico em bom estado.

Elementos de madeira/componentes especiais Pecas de madeira apoiadas nas trelicas metilica,

dando suporte a cobertura.
Elementos metélicos/componentes especiais Estrutura metdlica tipo treliga, para apoio da
cobertura.
Cobertura Cobertura de telha em fibrocimento em bom
estado.
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Instalagdes hidraulicas

Instalagdes com as lougas e matais sanitarios
ausentes ou em péssimo estado de conservagdo
devido a depredacgdes.

InstalagOes elétricas

InstalagOes elétricas depredadas, todos os
quadros vazios, sem cabeamento, restando
apenas algumas luminarias e eletrodutos
aparentes.

Sistema de Refrigeragao

Atualmente ndo ha aparelhos instalados,
entretanto, a existéncia de caixas pré-moldadas
em concreto instaladas nas alvenarias, sugere
que eram utilizados aparelhos de ar-
condicionado de janela.

Sistemas mecanicos (elevadores, escadas rolantes,
plataformas, etc.)

Ndo ha.

Forro

Forro em placas de gesso, que em alguns
ambientes encontra-se em bom estado, e em
outros ambientes encontram-se depredados.

Impermeabilizagbes/juntas de dilatagdo

Nao verificado.

Revestimentos: teto e paredes

Pinturas em tinta latex nas areas internas e
eternas, e revestimento nas paredes externas das
fachadas em ceramica tipo pastilha mais pintura
e elementos vazados no pavimento superior e
pedra arddsia no pavimento térreo. Banheiros
com revestimento ceramico tipo azulejo 15x15
cm até aproximadamente H= 1,70m mais pintura
latex acima do revestimento até o teto.
Revestimento ceramico tipo 10x10 cm na copa
até aproximadamente H=1,70m mais pintura
latex acima do revestimento até o teto. Teto em
pintura latex em todos os ambientes.

Pisos internos/rodapés/peitoris

Pisos em materiais diferentes nos ambientes.
Pavimento térreo com predominancia de piso
tipo Paviflex e alguns ambientes com piso
ceramico. Escada de acesso ao gabinete com piso
em granito. Escada de acesso as salas do primeiro
pavimento com piso de alta resisténcia.
Pavimento superior com piso tipo Paviflex mais
rodapés em madeira. Area externa e
estacionamento compostos por piso cimentado,
piso tipo paralelepipedo e piso tipo pedra
portuguesa. Em geral os pisos Paviflex estdo
deteriorados, e os demais pisos estdao em estado
de conservagdo que varia de bom a razoavel.

Esquadrias/Vidros

Janelas em aluminio natural com todos os vidros
quebrados. Portas de acesso as salas, banheiros e
copa, todas em madeiras, entretanto encontram-
se ausentes, restando apenas aduela e alizares.
Porta de acesso ao gabinete em vidro tipo
temperado. Portdo metadlico de acesso ao imovel.

Pintura

Apresenta manchas de sujeiras em diversos
pontos.
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3.9. Imoével de propriedade e gestao da SPU/SE: 2° andar do edificio Hotel
Palace de Aracaju, s/n, Centro - CEP 49.010-000, Aracaju/SE

3.9.1.

Tipo de Imovel

Atributo (Marque a alternativa escolhida com X ou descreva a situa¢dao conforme o caso)

X Préprio Apenas o 22 andar do edificio.

Propriedade O Alugado

D Cedido

X Administrativo
Natureza

D Outro. Especificar:

Valor histérico

* Tombado

D Sim

X Nio

Tipo de uso

D Exclusivo

X Compartilhado

D COM prestagdo de servigo ao publico

X SEM prestacio de servico ao publico

Periodo de
Funcionamento

Imdvel encontra-se desocupado.

Idade

Do imével: 61 anos;

De partes da edificagdo que sofreram reforma/ampliagdo em diferentes datas:

e  Edificagdo: Em 2018 o imédvel passou por reformas, a fim de garantir as
condi¢Ges minimas de seguranga. Os servigos contemplados foram:
tratamento de fissuras em alvenarias; remogao e retirada de piso tipo
taco em madeira para posterior aplicagdo de regularizagdo da base;
restauro e recuperag¢do de armaduras de concreto; remogao e retirada
das esquadrias de madeira das fachadas para posterior instalagdo de
combogo pré-moldado 20x20 cm.

3.9.2.

Porte do Imoével

Quantificacdo das areas envolvidas

Area do terreno (m?)

2.141,50 m2. Terreno ocupado pelo Edificio.

Area util (m?)

Area construida (m?)

1205,56 m? - 22 Pavimento
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Area de alvenaria (paredes divisdrias) (m?2)

212,00 m2.
Conforme registro em escritura.

Area de fachada (m?)

Sem informagdes

Area molhada (sanitdrios, cozinhas etc.) (m?)

Sem informagdes.

Area de vios (janelas, portas etc.) (m?)

Sem informagdes.

Area de circulacdo (corredores, hall etc.) (m?2)

Sem informagdes.

Area de garagem/estacionamentos (m?2)

Sem informagdes.

N2 de ambientes

Sem informagdes.

N2 de pavimentos

01

Ne de edificios

01

Tipo e Tamanho do Publico Usuario

® Empregados: 00
Ne fixo de ocupantes

® Prestadores de servigos terceirizados: 00
Pablico variavel ® Visitantes por dia: 00

3.9.3. Historico e Estado de Conservacao

Componente (etapa da construgdo) Descricao, estado de conservacgao e fotos

Area externa

N3o possui.

Infraestrutura

Prédio em estrutura de concreto armado (pilotis).

Superestrutura

O segundo pavimento apresenta varias
manifestagOes patoldgicas como: fissuras,
exposicdo de armaduras e desplacamento. Os
fatos geradores predominantes sdo infiltragdes e
a falta de manutengdo predial.

Alvenaria e outros elementos divisorios

Alvenaria de bloco cerdmico em estado precario
de conservagdo. Ha uma pequena area de
alvenaria em bloco de vidro na entrada do andar.

Elementos de madeira/componentes especiais

Elementos metalicos/componentes especiais

Cobertura

Instalagbes hidrdulicas

Instalagbes com elevado grau de deterioragao.

Instalagdes elétricas

Instalagdes com elevado grau de deterioragao.

Sistema de Refrigeragao N3o possui.
Sistemas mecanicos (elevadores, escadas rolantes, N&o possui.
plataformas, etc.)

Forro Laje.

Impermeabilizages/juntas de dilatagdo

Impermeabilizagdo deterioradas.

Revestimentos: teto e paredes

Pinturas em tinta latex e ceramicas, em estado
degradado de conservagdo, com fissuras, pontos
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de infiltragdo, perfuragdes, manchas e
descolamento.

Pisos internos/rodapés/peitoris Piso cimentado e piso ceramico.

Esquadrias/Vidros Ndo ha portas e janelas instalados, os vdos das

portas encontram-se sem as folhas, nos vdos das

janelas foram instalados elementos vazados pré-
moldados (combogd).

Pintura Pintura em estado degradado de conservagao.

3.10. Imovel de propriedade e gestao da SPU/SE: Praca Fausto Cardoso,
n® 372, CEP 49.015-000, Aracaju/SE.

3.10.1. Tipo de Imobvel

Atributo (Marque a alternativa escolhida com X ou descreva a situa¢dao conforme o caso)

X Préprio
Propriedade O Alugado

D Cedido

D Administrativo

Natureza
X Outro. Especificar: Especial
* Tombado
Valor histérico X sim
D Nao
D Compartilhado
X Exclusivo
Tipo de uso
D COM prestagdo de servigo ao publico
X SEM prestacio de servico ao publico
Periodo de

Funcionamento )
Imdvel encontra-se desocupado.

Do imével: 117 anos

dad De partes da edificagdo que sofreram reforma/ampliagcdo em diferentes datas:
Idade

e Em 1906 a edificagdo passou por adequagdes para
implantagdo e funcionamento da Delegacia Fiscal de
Sergipe.

e  Reforma geral realizada em 1998.
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3.10.2. Porte do Imével

Quantificagdo das areas envolvidas

ipo e Tamanho do Publico Usuario

Ne fixo de ocupantes

Area do terreno (m?) 605,44 m?
Area ocupada (m?) 446,52 m?
Area construida (m?) 788,11 m? Excluido Anexo
Area de alvenaria (paredes divisérias) (m2) 803,82 m?
Area de fachada (m?) 559,78 m?
Area molhada (sanitdrios, cozinhas etc.) (m?) 48,67 m?
Area de vios (janelas, portas etc.) (m?) 178,25 m?
Area de circulagdo (corredores, hall etc.) (m2) 124,00 m?
Area de garagem/estacionamentos (m?2) N3o possui.
N2 de ambientes 50

N2 de pavimentos 02

N¢ de edificios 01

Empregados: 00

Prestadores de servigos terceirizados: 04

Publico variavel

Visitantes por dia: 02 (estimativa)

3.10.3. Historico e Estado de Conservacao

Componente (etapa da construgdo)

Descricao, estado de conservacgao e fotos

Area externa

Calcada de acesso/rampa em piso cimentado em
bom estado de conservagao.

Infraestrutura

Infraestrutura em pedra argamassada e tijolo
macigo.

Superestrutura

Alvenaria e outros elementos divisdrios

Alvenarias em pedra argamassada e tijolos
macigo.

Elementos de madeira/componentes especiais

Elementos metélicos/componentes especiais

Cobertura

Cobertura de telha em ceramica com ocorréncia
de infiltragGes em diversos pontos, necessitando
de reposi¢do de pegas de sustentagdo do
telhado.

Instalagdes hidraulicas

Instalagdes em uso parcial, necessitando de
readequacao.

Instalagdes elétricas

Instalagbes em uso parcial, necessitando de
readequagdo.

Sistema de Refrigeragdo

Sistema inservivel, necessitando ser removido.
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Sistemas mecanicos (elevadores, escadas rolantes, N&o possui.
plataformas, etc.)

Forro Forro em madeira, em bom estado de
conservagdo, com areas pontuais necessitando
ser substituidas.

ImpermeabilizagBes/juntas de dilatagdo -

Revestimentos: teto e paredes Revestimentos em reboco com varios pontos de
eflorescéncia, necessitando de remogao e
recomposigao.

Pisos internos/rodapés/peitoris Pisos em ceramica nos banheiros e copa, piso em
marmore na entrada principal coberto por
carpete, piso em madeira nos demais ambientes
internos, em bom estado de conservagao,
necessitando de intervengdo pontual nas
pequenas areas que apresentam deterioragdo.

Esquadrias/Vidros Esquadrias em madeira de lei, em bom estado de
conservagao, necessitando de reparos pontuais
para substituicdo de pegas e elementos de
fechamento/abertura e pintura geral.

Pintura Toda a pintura interna e externa encontra-se
deteriorada.

3.11. Imovel de propriedade e gestdao da SPU/SE: Praca Fausto Cardoso -
ANEXO, n? 372, CEP 49.015-000, Aracaju/SE.

3.11.1. Tipo de Imével

Atributo (Marque a alternativa escolhida com X ou descreva a situa¢dao conforme o caso)

X Préprio
Propriedade O Alugado

D Cedido

X Administrativo

Natureza
D Outro. Especificar:
* Tombado
Valor histérico D Sim
X Nio
D Compartilhado
Tipo de uso X Exclusivo

D COM prestagdo de servigo ao publico
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X SEM prestacio de servico ao publico

Periodo de

. Imovel atualmente estd sendo utilizado como arquivo geral e almoxarifado da
Funcionamento

SRA/SE, bem como local de guarda de bens méveis da SRA/SE e SPU/SE.

Do imével: 50 anos aproximadamente.

De partes da edificagdo que sofreram reforma/ampliagcdo em diferentes datas:

Idade

U Edificagio/Area: Reforma geral realizada em 2023, na
qual houve a substitui¢do do piso em taco de madeira por
piso em granilite, pintura geral e adequacgao da instalagdo

elétrica.
3.11.2. Porte do Imoével
Quantificagdao das areas envolvidas

Area do terreno (m?) 82,26 m2
Area ocupada (m?) 51,48 m?
Area construida (m?) 154,44 m?
Area de alvenaria (paredes divisérias) (m2) 14,30 m?
Area de fachada (m?) 195,33 m?
Area molhada (sanitarios, cozinhas etc.) (m?) 2,12 m?
Area de vios (janelas, portas etc.) (m?) 9,44 m?
Area de circulagdo (corredores, hall etc.) (m?) 9,24 m?
Area de garagem/estacionamentos (m?2) 30,78 m?
N2 de ambientes 05
N2 de pavimentos 03
N¢ de edificios 01

® Empregados: 00
Ne fixo de ocupantes

s Prestadores de servigos terceirizados: 00
Pablico variavel ® Visitantes por dia: 02 (estimativa)

3.11.3. Historico e Estado de Conservacao

Componente (etapa da construgdo) Descrigdo, estado de conservagao e fotos

Area externa

Infraestrutura Edificagdo em estrutura de concreto armado e
alvenaria em bom estado.

Superestrutura

Alvenaria e outros elementos divisorios Alvenarias de tijolo ceramico
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Elementos de madeira/componentes especiais

Elementos metélicos/componentes especiais

Cobertura

Cobertura de telha em ceramica com
apresentacgao de infiltragdes em diversos pontos,
necessitando de reposi¢ao de substituicdo de
telhas e adequagdo das calhas pluviais.

Instalagdes hidraulicas

Instalagdes sem uso, necessitando de
manutengao.

Instalagdes elétricas

Instalagdes em pleno funcionamento.

Sistema de Refrigeragdo N3o possui.
Sistemas mecanicos (elevadores, escadas rolantes, N&o possui.
plataformas, etc.)

Forro Laje.

Impermeabilizages/juntas de dilatagdo

Revestimentos: teto e paredes

Revestimentos interno e externo em argamassa
mista/reboco em bom estado de conservagdo,
apresentando.

Pisos internos/rodapés/peitoris

Pisos e rodapés em granilite/alta resisténcia em
todos os ambientes, com excegdo do banheiro que
possui piso ceramico.

Esquadrias/Vidros

Esquadrias/janelas em aluminio natural, tipo de
correr, em bom estado de conservagdo,
necessitando de reparos pontuais para

substituicdo de pegas e elementos de
fechamento/abertura.

Pintura

Toda a pintura no geral encontra-se em 6timo
estado de conservagdo, tendo apenas pequenos
pontos de infiltragdo.

DOCUMENTOS TECNICOS EXISTENTES

Encaminhar os desenhos e documentos técnicos existentes mais atuais

para cada imovel nas seguintes especialidades:

- Arquitetura  (incluindo

revestimentos, etc.);

- Estruturas;

fachadas, acessibilidade, matérias,

- Instalagdes Elétricas, de Telefonia e de Légica;

- Instalagbes Hidraulicas;

- Sistemas de Refrigeracao;

- Sistemas de Prevencao e Combate a Incéndio.

Pagina 27 de 39




MINISTERIO DA GESTAO E DA INOVACAO EM SERVICOS PUBLICOS
Secretaria de Servicos Compartilhados

Diretoria de Contratacdes e Unidades Descentralizadas
Superintendéncia Regional de Administracdo no Estado de Sergipe
Servigo de Administracdo e Logistica

5. DESCRITIVO DE SISTEMAS E EQUIPAMENTOS DE CADA IMOVEL

5.1. Ed. PFN/SE: Rua Francisco Portugal, 40, Bairro Salgado Filho, CEP
49020-390, Aracaju/SE

Edificio composto por 2 pavimentos com 1.112,00 m? de &area construida.

5.1.1. Sistema elétrico.
Ramal de entrada em média tensao (13,8kVA) fornecido pela concessionaria.
Quadro Geral de Baixa Tenséao e sistemas de protecao.
Quadros de distribuicao de cargas distribuidos por todo o prédio;
01 Estabilizador de tenséo;
01 No Break de 6,5 KVA;
Rede elétrica interna com tomadas, interruptores e iluminagdo composto por
diversas luminarias tubulares de 32 W, redes de distribuicdo de energia em todos
0s pavimentos através de quadros elétricos, rede estabilizada com pontos
elétricos, telefonia e rede de dados para diversos computadores; conduletes,
barramentos e demais acessorios necessarios, rede de iluminagdo externa no
estacionamento.
Sistema de lluminacédo de emergéncia composto por blocos autbnomos;
Sistema prevencao contra descargas atmosféricas com para raio do tipo Franklin
com captor na cobertura do prédio e descida através de cabo nu de 35mm
conectada a malha de aterramento do prédio.
Rede l6gica com 192 pontos compostos por cabeamento estruturado, racks de
distribuicao, links de fibra 6ptica e conversores de midia.

5.1.2. Sistema de Ar-Condicionado.
Sistema de ar-condicionado tipo Split (29 unidades) Total de 62,75 TR.

5.1.3. Sistema Hidraulico.
Rede de distribuicdo de d4gua em todo o edificio, composta por 1 conjunto de
reservatério enterrado/elevado, com abastecimento pela concessionaria local;
tubulacdes, valvulas, registros, valvulas de retengcdo, torneiras e demais
componentes necessarios a seu funcionamento normal;
Rede de captacao de esgoto em todo o edificio composta por bacias sanitarias,
mictérios, ralos, caixas de gordura, caixas sifonadas, tubulacdées horizontais e
verticais e demais componentes necessarios a seu funcionamento normal;
Rede de captagdo de aguas pluviais na cobertura do prédio com condutores
verticais e horizontais até a interligacao com o sistema de captacao da cidade.
Diversos sanitarios Masculino e Feminino e PCD em todos os pavimentos,
compostos por vasos sanitarios, torneiras e pias, mictérios, ralos e demais
acessorios necessarios;

5.1.4. Sistema de Prevencao e Combate a Incéndios.
02 armarios de hidrantes com 01 mangueiras do tipo 2 de 2.1/2” em cada
armario, jato do tipo composto e chaves Storz.
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Diversos Extintores de diversos tipos e capacidades para atender o PPCI do
edificio;

5.1.5. Instalacoes Civis:
Edificio com 1.112,00 m? de area construida divididos em 02 pavimentos.
Revestimento externo em ceramica, granito, vidro e painéis em ACM.
Paredes internas em alvenaria de bloco ceramico, com massa corrida e pintura
latex.
Pisos em ceramica, e rodapés, soleiras, peitoris e degraus da escada em granito.
Cobertura com telhas tipo fibrocimento 6mm e calhas em concreto
impermeabilizadas;
Esquadrias de janelas e portas metal tipo aluminio e vidros;

5.2. Ed. CGU/SE: Praca Graccho Cardoso, 44, Bairro Sao José, CEP
49015-180, Aracaju/SE

Edificio composto por 2 pavimentos com 554,28 m? de area construida.

5.2.1. Sistema elétrico.
Ramal de entrada em baixa tensao fornecido pela concessionaria. Quadro Geral
de Baixa Tensao e sistemas de protecao.
Quadros de distribuicao de cargas distribuidos por todo o prédio;
01 autotransformador a seco de 50 KVA;
02 No Breaks de 5 KVA e 15kVA;
Rede elétrica interna com tomadas, interruptores e iluminagdo composto por
diversas luminarias tubulares de 32 W, redes de distribuicdo de energia em todos
0s pavimentos através de quadros elétricos, rede estabilizada com pontos
elétricos, telefonia e rede de dados para diversos computadores; conduletes,
barramentos e demais acessorios necessarios, rede de iluminagao externa no
estacionamento.
Sistema de lluminacao de emergéncia composto por blocos autbnomos;
Rede l6gica com 120 pontos compostos por cabeamento estruturado, racks de
distribuicao, links de fibra 6ptica e conversores de midia.

5.2.2. Sistema de Ar-Condicionado.
Sistema de ar-condicionado tipo Split (11 unidades) Total de 28,5 TR.

5.2.3. Sistema Hidraulico.
Rede de distribuicao de agua em todo o edificio, composta por caixa d’agua, com
abastecimento pela concessionaria local; tubulagbes, valvulas, registros,
valvulas de retencdo, torneiras e demais componentes necessarios a seu
funcionamento normal;
Rede de captacao de esgoto em todo o edificio composta por bacias sanitarias,
mictoérios, ralos, caixas de gordura, caixas sifonadas, tubulagcdées horizontais e
verticais e demais componentes necessarios a seu funcionamento normal;
Rede de captagdo de aguas pluviais na cobertura do prédio com condutores
verticais e horizontais até a interligacao com o sistema de captacao da cidade.
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Diversos sanitarios Masculino e Feminino em todos os pavimentos, compostos
por vasos sanitarios, torneiras e pias, mictorios, ralos e demais acessorios
necessarios;

5.2.4. Sistema de Prevencao e Combate a Incéndios.
Diversos Extintores de diversos tipos e capacidades para atender o PPCI do
edificio;
Sinalizacdo para rota de fuga com placas luminosas indicando acesso as
escadas de emergéncia, localizacdo de portas de saida e equipamentos
auxiliares em caso de incéndio ou emergéncias.

5.2.5. Instalacoes Civis:
Edificio com 554,28 m2 de area construida divididos em 02 pavimentos.
Paredes internas em alvenaria de bloco ceramico, com massa corrida e pintura
latex, e paredes externas com massa corrida e pintura acrilica e textura na
fachada.
Pisos em cerdmica e marmores, e rodapés, soleiras, peitoris e degraus da
escada em granito.
Cobertura com telhas tipo ceramica e de fibrocimento 6mm e calhas em PVC,
em fibra de vidro e metalicas;
Esquadrias de janelas e portas metal tipo aluminio e vidros.

5.3. Ed. SRTb/SE: Rua Pacatuba, 171, Centro, CEP 49.010-150,
Aracaju/SE

Edificio composto por 5 pavimentos com 2.243,77 m? de &rea construida.

5.3.1. Sistema elétrico.
Ramal de entrada em média tensao (13,8 kVA) fornecido pela concessionaria.
Quadro Geral de Baixa Tensao e sistemas de protecao.
Quadros de distribuicao de cargas distribuidos por todo o prédio;
01 grupo gerador112,5 KVA;
03 No Breaks de 6 KVA;
Rede elétrica interna com tomadas, interruptores e iluminagdo composto por
diversas luminarias tubulares de 32 W, redes de distribui¢cdo de energia em todos
0os pavimentos através de quadros elétricos, rede estabilizada com pontos
elétricos, telefonia e rede de dados para diversos computadores; conduletes,
barramentos e demais acessorios necessarios, rede de iluminagao externa no
estacionamento.
Sistema de lluminacao de emergéncia composto por blocos autbnomos;
Sistema prevencao contra descargas atmosféricas com para raio dos tipos
Gaiola de Faraday e Franklin com captores na cobertura do prédio e descida
através de cabo nu de 35mm conectada a malha de aterramento do prédio.
Rede logica com 378 pontos compostos por cabeamento estruturado, racks de
distribuicao, links de fibra éptica e conversores de midia.

5.3.2. Sistema de Ar-Condicionado.
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Sistema de ar-condicionado tipo VFR (71 unidades evaporadoras e 08 unidades
condensadoras) Total de 30 TR.

5.3.3. Sistema Hidraulico.
Rede de distribuicdo de agua em todo o edificio, composta por 1 conjunto de
reservatério enterrado/elevado, com abastecimento pela concessionaria local;
tubulacdes, valvulas, registros, valvulas de retengdo, torneiras e demais
componentes necessarios a seu funcionamento normal;
Rede de captacao de esgoto em todo o edificio composta por bacias sanitarias,
mictorios, ralos, caixas de gordura, caixas sifonadas, tubulagcées horizontais e
verticais e demais componentes necessarios a seu funcionamento normal;
Rede de captagdo de aguas pluviais na cobertura do prédio com condutores
verticais e horizontais até a interligacao com o sistema de captacao da cidade.
Diversos sanitarios Masculino e Feminino e PCD em todos os pavimentos,
compostos por vasos sanitarios, torneiras e pias, mictérios, ralos e demais
acessorios necessarios;

5.3.4. Sistema de Prevencao e Combate a Incéndios.
04 armarios de hidrantes com 02 mangueiras do tipo 2 de 2.1/2” em cada
armario, jato do tipo composto e chaves Storz.
Diversos Extintores de diversos tipos e capacidades para atender o PPCI do
edificio;
Sinalizacdo para rota de fuga com placas luminosas indicando acesso as
escadas de emergéncia, localizacdo de portas de saida e equipamentos
auxiliares em caso de incéndio ou emergéncias.

5.3.5. Instalacoes Civis:
Edificio com 2.243,77 m? de area construida divididos em 05 pavimentos.
Revestimento externo da fachada em vidro e painéis em ACM.
Paredes internas em alvenaria de bloco ceramico divisérias naval, com massa
corrida e pintura latex, e divisérias naval.
Pisos em ceramica, e rodapés, soleiras, peitoris e degraus da escada em granito.
Cobertura com telhas de aluminio e calhas em chapas metalicas;
Esquadrias de janelas e portas metal tipo aluminio e vidros;

5.4. Ed. ARTb/EST: Rua Raimundo Costa Carvalho, 150, Centro, CEP
49200-000, Estancia/SE

Edificio composto por pavimento unico com 243,99 m2 de area construida.

5.4.1. Sistema elétrico.
Ramal de entrada em baixa tensao fornecido pela concessionaria. Quadro Geral
de Baixa Tensao e sistemas de protecao.
Quadros de distribuicao de cargas distribuidos por todo o prédio;
Rede elétrica interna com tomadas, interruptores e iluminagdo composto por
diversas luminarias tubulares de 20 W, redes de distribui¢cdo de energia em todos
0s pavimentos através de quadros elétricos, telefonia e rede de dados para
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diversos computadores; conduletes, barramentos e demais acessérios
necessarios.

Sistema de lluminacao de emergéncia composto por blocos autbnomos;

Rede légica com 20 pontos compostos por cabeamento estruturado, racks de
distribuicao, links de fibra 6ptica e conversores de midia.

5.4.2. Sistema de Ar-Condicionado.
Sistema de ar-condicionado tipo Split (6 unidades) Total de 9 TR.

5.4.3. Sistema Hidraulico.
Rede de distribuicao de agua em todo o edificio, composta por caixa d’agua, com
abastecimento pela concessionaria local; tubulacdes, valvulas, registros,
valvulas de retencdo, torneiras e demais componentes necessarios a seu
funcionamento normal;
Rede de captacao de esgoto em todo o edificio composta por bacias sanitarias,
mictérios, ralos, caixas de gordura, caixas sifonadas, tubulacdées horizontais e
verticais e demais componentes necessarios a seu funcionamento normal;
Rede de captagdo de aguas pluviais na cobertura do prédio com condutores
verticais e horizontais até a interligacao com o sistema de captacao da cidade.
Diversos sanitarios Masculino e Feminino em todos os pavimentos, compostos
por vasos sanitarios, torneiras e pias, mictérios, ralos e demais acessorios
necessarios;

5.4.4. Sistema de Prevencao e Combate a Incéndios.
Diversos Extintores de diversos tipos e capacidades para atender o PPCI do
edificio;
Sinalizagao para rota de fuga com placas luminosas indicando localizagao de
portas de saida e equipamentos auxiliares em caso de incéndio ou emergéncias.

5.4.5. Instalacoes Civis:
Edificio com 243,99 m? de area construida divididos em pavimento unico.
Paredes internas em alvenaria de bloco ceramico, com massa corrida e pintura
latex, e paredes externas com massa corrida e pintura acrilica e revestimento
ceramico na fachada.
Pisos, rodapés, soleiras, peitoris e degraus da escada em ceramica.
Cobertura com telhas tipo de aluminio 5mm e calhas metalicas;
Esquadrias de portas em madeira, e de janelas em metal tipo aluminio e vidros.
Portdo em grades de aco.

5.5. Ed. ARTb/LAG: Rua Alfredo Batista Prata, 96, Centro, CEP 49400-000,
Lagarto/SE

Edificio composto por pavimento Unico com 258,13 m2 de area construida.

5.5.1. Sistema elétrico.
Ramal de entrada em baixa tensao fornecido pela concessionaria. Quadro Geral
de Baixa Tenséo e sistemas de protecéo.
Quadros de distribuicao de cargas distribuidos por todo o prédio;
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Rede elétrica interna com tomadas, interruptores e iluminagdo composto por
diversas luminarias tubulares de 20 W, redes de distribui¢cdo de energia em todos
0os pavimentos através de quadros elétricos, telefonia e rede de dados para
diversos computadores; conduletes, barramentos e demais acessérios
necessarios.

Sistema de lluminagédo de emergéncia composto por blocos autbnomos;

Rede légica com 20 pontos compostos por cabeamento estruturado, racks de
distribuicao, links de fibra éptica e conversores de midia.

5.5.2. Sistema de Ar-Condicionado.
Sistema de ar-condicionado tipo Split (6 unidades) Total de 10,25 TR.

5.5.3. Sistema Hidraulico.
Rede de distribuicao de agua em todo o edificio, composta por caixa d’agua, com
abastecimento pela concessionaria local; tubulagbes, valvulas, registros,
valvulas de retencdo, torneiras e demais componentes necessarios a seu
funcionamento normal;
Rede de captacao de esgoto em todo o edificio composta por bacias sanitarias,
mictoérios, ralos, caixas de gordura, caixas sifonadas, tubulagcdées horizontais e
verticais e demais componentes necessarios a seu funcionamento normal;
Rede de captagdo de aguas pluviais na cobertura do prédio com condutores
verticais e horizontais até a interligacao com o sistema de captacao da cidade.
Diversos sanitarios Masculino e Feminino em todos os pavimentos, compostos
por vasos sanitarios, torneiras e pias, mictorios, ralos e demais acessorios
necessarios;

5.5.4. Sistema de Prevencao e Combate a Incéndios.
Diversos Extintores de diversos tipos e capacidades para atender o PPCI do
edificio;
Sinalizacao para rota de fuga com placas luminosas indicando localizagédo de
portas de saida e equipamentos auxiliares em caso de incéndio ou emergéncias.

5.5.5. Instalacoes Civis:
Edificio com 258,13 m2 de area construida divididos em pavimento Unico.
Paredes internas em alvenaria de bloco ceramico, com massa corrida e pintura
latex, e paredes externas com massa corrida e pintura acrilica e revestimento
ceramico na fachada.
Pisos, rodapés, soleiras, peitoris e degraus da escada em ceramica.
Cobertura com telhas tipo de aluminio 5mm e calhas metélicas;
Esquadrias de portas em madeira, e de janelas em metal tipo aluminio e vidros.
Porta de enrolar em ago.

5.6. Imédvel sob gestao da SRTb/SE: Rua Acre, 190, Bairro Siqueira
Campos, CEP 49075-010, Aracaju/SE;

Galpao com edificagdo anexa composto por 2 pavimentos com 550,00 m? de
area construida.
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5.6.1. Sistema elétrico.
Ramal de entrada em baixa tensao fornecido pela concessionaria. Quadro Geral
de Baixa Tenséao e sistemas de protecdo, ambos vandalizados.
Quadros de distribuicdo de cargas distribuidos em ambos os pavimentos, todos
vandalizados.
Rede elétrica interna com tomadas, interruptores e iluminagdo composto por
diversas luminarias tubulares, redes de distribuicdo de energia nos dois
pavimentos através de quadros elétricos, com pontos elétricos, sendo que toda
a rede se encontra vandalizada, inclusive conduletes, barramentos, demais
acessorios necessarios, rede de iluminacao externa do estacionamento.

5.6.2. Sistema de Ar-Condicionado.
Nao possui, porém, nas paredes dos ambientes ha caixas pré-moldadas
instaladas sugerindo que eram utilizados ar-condicionado de janelas, para
climatizacao.

5.6.3. Sistema Hidraulico.
Rede de distribuicao de 4gua em todo o edificio, com abastecimento realizado
pela concessionaria local. Sendo que tubulagdes, valvulas, registros, torneiras e
demais componentes necessarios a seu funcionamento normal encontram-se
vandalizadas.
Rede de captacao de esgoto em todo o edificio composta por bacias sanitarias,
mictorios, ralos, caixas de gordura, caixas sifonadas, tubulagcdées horizontais e
verticais e demais componentes necessarios a seu funcionamento normal,
encontram-se vandalizados.
Rede de captagdo de aguas pluviais na cobertura do prédio com condutores
verticais e horizontais até a interligacao com o sistema de captacao da cidade.
Sanitarios Masculino e Feminino, compostos por vasos sanitarios, torneiras e
pias, mictérios, ralos e demais acessorios necessarios, sendo que as instalacoes
encontram-se vandalizadas.

5.6.4. Sistema de Prevencao e Combate a Incéndios.
N&o possui.

5.6.5. Instalacoes Civis:
Galpao com edificagdo anexa composto por 2 pavimentos com 550,00 m? de
area construida
Revestimento externo em argamassa mista/reboco. Paredes internas em
alvenaria de bloco ceramico, com massa corrida e pintura latex. Pisos tipo de
alta resisténcia no galpao; piso ceramico em partes dos ambientes da edificacao
anexa; estacionamento com piso cimentado. Cobertura com telhas em aluminio
e calhas metalicas;
Esquadrias de janelas e portas em metal tipo aluminio natural com todos os
vidros danificados. Porta em madeira no acesso a edificacdo anexa e portdes
em ago no acesso ao galpéo.
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5.7. Imdvel sob gestao da SRTb/SE: Rua ltabaianinha, 164, Centro, CEP
49010-190, Aracaju/SE;

Edificio composto por 3 pavimentos com 729,70 m? de area construida.

5.7.1. Sistema elétrico.
Ramal de entrada em baixa tensao fornecido pela concessionaria. Quadro Geral
de Baixa Tensao e sistemas de protecao.
Quadros de distribuicao de cargas distribuidos por todo o prédio;
Rede elétrica interna com tomadas, interruptores e iluminagdo composto por
diversas luminarias tubulares de 32 W, redes de distribui¢cdo de energia em todos
0s pavimentos através de quadros elétricos, telefonia e rede de dados para
diversos computadores; conduletes, barramentos e demais acessérios
necessarios.

5.7.2. Sistema de Ar-Condicionado.
Sistema de ar-condicionado tipo Split, porém sem uso.

5.7.3. Sistema Hidraulico.
Rede de distribuicao de agua em todo o edificio, composta por caixa d’agua, com
abastecimento pela concessionaria local; tubulagbes, valvulas, registros,
valvulas de retencdo, torneiras e demais componentes necessarios a seu
funcionamento normal;
Rede de captacao de esgoto em todo o edificio composta por bacias sanitarias,
mictorios, ralos, caixas de gordura, caixas sifonadas, tubulagcées horizontais e
verticais e demais componentes necessarios a seu funcionamento normal;
Rede de captagdo de aguas pluviais na cobertura do prédio com condutores
verticais e horizontais até a interligacao com o sistema de captacao da cidade.
Diversos sanitarios Masculino e Feminino em todos os pavimentos, compostos
por vasos sanitarios, torneiras e pias, mictorios, ralos e demais acessorios
necessarios;

5.7.4. Sistema de Prevencao e Combate a Incéndios.
N&o possui.

5.7.5. Instalacoes Civis:
Edificio com 729,70 m2 de area construida divididos em 03 pavimentos.
Paredes internas em alvenaria de bloco ceramico, com massa corrida e pintura
latex, e paredes externas com massa corrida e pintura acrilica e detalhes em
granito na fachada.
Pisos nos pavimentos superiores em ceramica, soleiras, peitoris e degraus da
escada em granito. Piso de alta resisténcia no pavimento térreo.
Cobertura com telhas de fibrocimento 6mm e calhas metélicas;
Esquadrias de portas em madeira, janelas em metal tipo aluminio e vidros.
Portbes em ago no acesso ao prédio.
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5.8. Imdvel de propriedade e gestao da SPU/SE: Rua Laranjeiras, 448,
Centro, CEP 49.010-000, Aracaju/SE;

Edificio composto por 2 pavimentos com 616,96 m? de area construida.

5.8.1. Sistema elétrico.
Ramal de entrada em baixa tensao fornecido pela concessionaria. Quadro Geral
de Baixa Tensao e sistemas de prote¢cdo, ambos vandalizados.
Quadros de distribuicdo de cargas distribuidos em ambos os pavimentos, todos
vandalizados.
Rede elétrica interna com tomadas, interruptores e iluminagdo composto por
diversas luminarias tubulares, redes de distribuicdo de energia nos dois
pavimentos através de quadros elétricos, com pontos elétricos, sendo que toda
a rede se encontra vandalizada, inclusive conduletes, barramentos, demais
acessorios necessarios, rede de iluminacao externa do estacionamento.

5.8.2. Sistema de Ar-Condicionado.
Nao possui, poréem, nas paredes dos ambientes ha caixas pré-moldadas
instaladas sugerindo que eram utilizados ar-condicionado de janelas, para
climatizacéo.

5.8.3. Sistema Hidraulico.
Rede de distribuicdo de 4gua em todo o edificio, com abastecimento realizado
pela concessionaria local. Sendo que tubulagdes, valvulas, registros, torneiras e
demais componentes necessarios a seu funcionamento normal encontram-se
vandalizadas.
Rede de captacao de esgoto em todo o edificio composta por bacias sanitarias,
mictérios, ralos, caixas de gordura, caixas sifonadas, tubulacdées horizontais e
verticais e demais componentes necessarios a seu funcionamento normal,
encontram-se vandalizados.
Rede de captagdo de aguas pluviais na cobertura do prédio com condutores
verticais e horizontais até a interligacao com o sistema de captacao da cidade.
Sanitarios Masculino e Feminino, compostos por vasos sanitarios, torneiras e
pias, mictérios, ralos e demais acessorios necessarios, sendo que as instalacoes
encontram-se vandalizadas.

5.8.4. Sistema de Prevencao e Combate a Incéndios.
N&o possui.

5.8.5. Instalacoes Civis:

Edificio com 616,96 m2 de area construida divididos em 02 pavimentos.

Revestimento externo em argamassa mista/reboco, com detalhe de pastilha
ceramica nas vigas aparente da fachada superior e pedra ardésia revestindo a
fachada na parte térrea. Paredes internas em alvenaria de bloco ceramico, com
massa corrida e pintura latex. Pisos tipo Paviflex na maioria dos ambientes; piso
ceramico e partes dos ambientes; em especial nas areas molhadas; piso de alta
resisténcia na escada principal de acesso ao pavimento superior; piso em granito
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na escada de acesso ao gabinete, bem como na secretaria e sala do gabinete;
estacionamento com piso em composicdo mista, contendo piso cimentado,
paralelepipedo e pedra portuguesa. Cobertura com telhas tipo canaletdo em
fibrocimento 8mm e calhas em concreto impermeabilizadas; forros em placa de
gesso. Esquadrias de janelas e portas em metal tipo aluminio natural com todos
os vidros danificados. Porta em blindex no acesso ao gabinete.

5.9. Imdével de propriedade e gestao da SPU/SE: 2° andar do edificio Hotel
Palace de Aracaju, s/n, Centro, CEP 49.010-080, Aracaju/SE

O imobvel a ser descrito ocupa apenas o segundo pavimento do Edificio Hotel
Palace Aracaju, 1205,56 m2 de area construida de propriedade da Unido.

5.9.1. Sistema elétrico.
Energia elétrica fornecida pela concessionaria local.
Quadros de distribuicao de cargas distribuidos por todo o pavimento encontram-
se vazios. Rede elétrica interna com pontos de tomadas, interruptores e
iluminagao. Todo o sistema elétrico encontra-se deteriorado.

5.9.2. Sistema de Ar-Condicionado.
N&o possui.

5.9.3. Sistema Hidraulico.
A agua potavel é fornecida pela concessionaria local.
Rede de distribuicio de agua potavel em todo o pavimento encontra-se
deteriorada, sem funcionamento. A rede de captagdo de esgoto encontra-se
deteriorada, as instalacdes hidrossanitarias apresenta auséncia das loucas e
metais sanitarios, sem funcionamento.
Diversos sanitarios, praticamente um em cada sala/ambiente, todos
deteriorados.

5.9.4. Sistema de Prevencao e Combate a Incéndios.
N&o possui.

5.9.5. Instalacoes Civis:

O imovel possui 1205,56 m? de area construida, ele encontra-se em estado
precario de conservacao. Os vao projetados para as janelas, tiveram as mesmas
retiradas e em seu lugar foram instalados elementos vazados (combogd) preé-
moldados. Atualmente o piso da maioria dos ambientes se encontra com camada
de regularizacdo, ocorrendo piso ceramico ja deteriorado nos banheiros e na
copa.

O revestimento interno € composto por pintura PVA e revestimento ceramico,
ambos se encontram degradados.

O sistema estrutural € composto por vigas e lajes, sendo que héa diversos pontos
de exposicao da armadura. H4 um ponto de infiltracdo na laje superior de um
dos ambientes, que esta causando sérios danos para a laje de piso do mesmo
local.
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A fachada é composta por pintura sobre argamassa mista/reboco.

5.10. Imdvel de propriedade e gestao da SPU/SE: Praca Fausto Cardoso,
CEP 49.010-080, Aracaju/SE;

Edificio composto por dois pavimentos totalizando 942,55 m2 de area construida.

5.10.1. Sistema elétrico.
Ramal de entrada em média tensao, fornecido pela concessionaria. Quadro
Geral e sistemas de protecao, ambos funcionam precariamente.
Quadros de distribuicdo de cargas distribuidos nos dois pavimentos da
edificacao.
Rede elétrica interna com tomadas, interruptores e iluminagdo composto por
diversas luminérias e lustres; pontos de telefonia e rede de dados inserviveis.

5.10.2. Sistema de Ar-Condicionado.
Sistema de ar-condicionado inservivel.

5.10.3. Sistema Hidraulico.
Rede de distribuicao de agua em ambos os pavimentos, composta por 1 conjunto
de reservatério enterrado/elevado, com abastecimento pela concessionaria
local; tubulacdes, valvulas, registros, valvulas de retencao, torneiras e demais
componentes, ambos em funcionamento de forma precaria, necessitando de
manutencao.
Rede de captacao de esgoto em todo o edificio composta por bacias sanitarias,
mictérios, ralos, caixas de gordura, caixas sifonadas, tubulacdées horizontais e
verticais e demais componentes, funcionando de forma precéria.
Rede de captagdo de aguas pluviais na cobertura do prédio com condutores
verticais e horizontais, apresentado pontos de infiltracdes.
Sanitarios Masculino e Feminino em ambos os pavimentos, compostos por vasos
sanitarios, torneiras e pias, mictérios, ralos e demais acessorios necessarios,
funcionando de forma satisfatéria, mas necessitando de intervencoes.

5.10.4. Sistema de Prevencao e Combate a Incéndios.
Composto por extintores de diversos tipos e capacidades.

5.10.5. Instalacoes Civis:
Edificio com 893,04 m? de area construida divididos em dois pavimentos.
Revestimento externo da fachada em argamassa mista/reboco com pintura em
toda a extenséo.
Paredes internas e externas em alvenaria de pedra e tijolo macigo, revestida com
argamassa mista e pintura.
Pisos predominantemente em madeira na maioria dos ambientes recoberto por
carpete, sendo piso ceramico nos banheiros e cozinha, e piso em marmore
revestido com carpete no saldo de entrada. Escada de acesso ao pavimento
superior, toda em madeira com pisos e espelhos revestidos por carpete.
Cobertura com estrutura em madeira necessitando de pecas de reposicao e
substituicdo, coberta em telhas ceramicas necessitando de substituicdo em
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determinados pontos. Forro em madeira, necessitando de reparos nos pontos
que apresentam deterioracao.
Esquadrias de janelas e portas em madeira de lei, apresentam bom estado de
conservacao, necessitando de manutencao/substituicio nos elementos de
fechamento/abertura e pintura.

5.11. Imdvel de propriedade e gestao da SPU/SE: Praga Fausto Cardoso -
ANEXO, CEP 49.010-080, Aracaju/SE;

Edificio composto por trés pavimentos totalizando 154,44 m? de &rea construida.

5.11.1. Sistema elétrico.
O sistema é alimentado pelo ramal de entrada da edificacao principal do terreno,
que € em média tensdo, com fornecimento pela concessionaria local.
Rede elétrica interna com tomadas, interruptores e iluminagdo composto por
diversas luminarias de led, em pleno funcionamento.

5.11.2. Sistema de Ar-Condicionado.
N&o possui.

5.11.3. Sistema Hidraulico.

Rede de distribuicdo de agua alimentada pelo ramal de entrada da edificacdo
principal do terreno, alimentando apenas um banheiro existente no pavimento
intermediario, o qual se encontra inoperante. Rede de captacdo de esgoto
interligada a rede da edificacdo principal do terreno, atendendo apenas ao
banheiro do pavimento intermediario, o qual se encontra inoperante. Rede de
captacao de aguas pluviais na cobertura do prédio com condutores verticais e
horizontais até a interligacdo com o sistema de captacdao de aguas pluviais da
edificacao principal do terreno.

5.11.4. Sistema de Prevencao e Combate a Incéndios.
N&o possui.

5.11.5. Instalacoes Civis:
Edificio com 154,44 m? de area construida divididos em trés pavimentos.
Revestimento interno e externo em argamassa mista com pintura latex.
Paredes internas em alvenaria de bloco ceramico, revestidas com argamassa
mista e pintura em latex.
Pisos e rodapés em granilite/alta resisténcia em todos os ambientes, com
excecao do banheiro que possui piso ceramico.
Banheiro com revestimento ceramico tipo azulejo 10x10 cm.
Cobertura com telhas ceramicas. Esquadrias de janelas em aluminio natural e
vidros liso transparente, modelo tipo de correr.
Portas em madeira e portdo de acesso em aluminio natural.
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CONTRATACAO DE SERVICOS DE MANUTENGAO PREDIAL (PREVENTIVA
E CORRETIVA) SOB DEMANDA, COMPREENDENDO O FORNECIMENTO
DE MAO DE OBRA, PECAS, MATERIAIS DE REPOSIQAQ, EQUIPAMENTOS
E FERRAMENTAS NECESSARIOS E ADEQUADOS A EXECUCAO DOS
SERVICOS NAS INSTALACOES PREDIAIS INTERNAS E EXTERNAS DA
SUPERINTENDENCIA REGIONAL DE ADMINISTRACAO NO ESTADO DE
SERGIPE (SRA/SE) E UNIDADES PARCEIRAS, NA FORMA ESTABELECIDA
EM PLANILHAS DE SERVICOS E INSUMOS DIVERSOS DESCRITOS NO
SISTEMA NACIONAL DE PESQUISA DE CUSTOS E INDICES DA
CONSTRUCAO CIVIL — SINAPI

RELACAO DE ITENS PARA MANUTENGAO PREDIAL

Aracaju/SE
Fevereiro/2024
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1.

OBJETIVO

1.1.Fazem parte do escopo do contrato de manutencdo predial sob

demanda, os itens relacionados as edificagcbes genéricas, cuja lista

exemplificativa é apresentada a seguir:

Calcadas e Meios-fios;
Cercas;

Comunicacéao Visual;
Divisorias;

Edificagdo Genérica;
Esquadrias, Portas e Janelas;
Estruturas;

Forros e Tetos;
Impermeabilizacao;
Junta de Dilatacéo;
Mobiliario;

Muros;

Paisagismo;

Pisos;

Portées e Cancelas:
Revestimento;
Telhados e Cobertura;
Vidros;

Cozinha e copa;

Caixa de gordura;
Caixa de inspecéo de esgoto;
Fossa séptica;
Motobomba;

Poco de visita;
Sanitarios;

Reservatorios;
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Caixa de agua;

Filtro de parede;

Rede de agua;

Aguas pluviais;
Instalacdo predial — agua;
Rede de esgoto;

Instalacao predial — esgoto;

lluminagéo;
Aterramento/sistema de
protecdo contra descargas
atmosféricas;

Subestacgao/transformadores de

forca;

Forca;

lluminacdo e sinalizagdo de
emergéncia do projeto de
incéndio;

Quadro de

distribuicdo/carga/demanda ;
Quadro de comando do grupo
gerador;

Tomadas;

Luminotécnica;

Quadro de
comando/controle/supervisao;
No - break
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lluminagéao painel

Rede de alimentacéao

Grupo gerador;

Deteccao e alarme de incéndio
(SDAI);

Motor elétrico;

Motor diesel genérico;
Motobomba elétrica;

Bomba centrifuga;

Quadro de comando e protecao;
Quadro de instalacao;
Hidrantes;

Sprinklers;

Portas corta fogo;

Escada de emergéncia;
Telecamera fixa;

Telecamera mével;

Porta automética / elétrica;
Portdo e cancela elétricas /
automatica

Amplificador;

Circuito de sonorizacao;

Caixa de som;

Pré-amplificador;

Rack para equipamento;
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CONTRATACAO DE SERVICOS DE MANUTENCAO PREDIAL (PREVENTIVA
E CORRETIVA) SOB DEMANDA, COMPREENDENDO O FORNECIMENTO
DE MAO DE OBRA, PECAS, MATERIAIS DE REPOSICAO, EQUIPAMENTOS
E FERRAMENTAS NECESSARIOS E ADEQUADOS A EXECUCAO DOS
SERVICOS NAS INSTALACOES PREDIAIS INTERNAS E EXTERNAS DA
SUPERINTENDENCIA REGIONAL DE ADMINISTRACAO NO ESTADO DE
SERGIPE (SRA/SE) E UNIDADES PARCEIRAS, NA FORMA ESTABELECIDA
EM PLANILHAS DE SERVICOS E INSUMOS DIVERSOS DESCRITOS NO
SISTEMA NACIONAL DE PESQUISA DE CUSTOS E INDICES DA
CONSTRUCAO CIVIL — SINAPI

MEMORIA DE CALCULO PARA ELABORACAO DE ORCAMENTO
REFERENCIAL

Aracaju/SE

Margo/2024
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1. OBJETIVO

1.1. O objetivo do presente documento é expor todos os calculos,
metodologias e bases de referéncia para elaboragdo da planilha
orgamentéaria que consta no item 1.1 do Termo de Referéncia, e que
também foi anexada nos autos do Processo. n°® 10583.100037/2023-81.

1.2. Declaro que o orcamento, por se tratar de servico comum de engenharia,
foi elaborado segundo as orientagdes constantes no Decreto n°® 7.983, de
08 de abril de 2013.

2. CONDICOES INICIAIS

2.1. ACORDAO N° 2.622/2013 — TCU - PLENARIO

l. O Acérdao n° 2.622/2013 - TCU versa sobre as faixas de valores
dos itens componentes do célculo do BDI, bem como os valores referenciais de

BDI por faixa de valores de obras de edificagdes.

2.2. COMPONENTES DO BDI

l. Os itens considerados no calculo do BDI estdo contemplados nas
tabelas do Acérdao 2.622/2013, e também podem ser verificados no Art. 9° do
Decreto n°® 7.983, de 8 de abril de 2013, que estabelece regras e critérios para a
elaboracdo do orcamento de referéncia de obras e servicos de engenharia,

contratados e executados com recursos dos or¢camentos da Unido, sendo:
e taxa de rateio da administragéo central;

e percentuais de tributos incidentes sobre o prego do servigo,
excluidos aqueles de natureza direta e personalistica que oneram

o contratado;
e taxa de risco, seguro e garantia do empreendimento; e
e taxa de lucro.

[I.  De acordo com o Acordao n° 2.622/2013 - TCU — Plenario, a

Contribuicdo Previdenciaria sobre a Receita Bruta (CPRB), foi criada
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pela Unido para desonerar a folha de salarios de diversas atividades
econdmicas em substituicAo a contribuicdo previdenciéria sobre a

folha de pagamentos.

2.3. DESONERAGAO DA FOLHA DE PAGAMENTO

l. A partir de 2011, as empresas passaram a ser contempladas com
a politica nacional de desoneracdo da folha de salérios, substituindo a
Contribuicdo Patronal Previdenciaria (CPP) referente aos 20% (vinte por cento)
sobre a folha, por uma contribuicdo de inicialmente 1,50% ou 2,50%, que
posteriormente baixou para 1,00% u 2,00% sobre a receita bruta, conforme
segmento da empresa. Em 13 de novembro de 2014, foi criada a Lei n° 13.043

tornando permanente a desoneracao da folha.

Il. A lei 13.161/2015, de 31 de agosto de 2015, com vigéncia a partir
de 1° de dezembro de 2015, alterou a aliquota incidente sobre a receita bruta
das empresas, no caso da construcao civil, de 2,00% para 4,50%, para precos
desonerados. Com essa lei, a desoneracdo passou a ser facultativa, sendo
opcao da empresa escolher entre a contribuicdo sobre a receita bruta (CPRB)
ou contribuir sobre a folha salarial, optando em cada obra de construgéao civil por

uma das duas contribuicdes.

Il Como no processo licitatério ndo é sabido, de anteméo, qual o
licitante vencedor e, pelo fato do edital exigir que a empresa tenha sua atividade-
fim relacionada com a area da construcéo civil, objeto da licitacdo, adotou-se, o
SINAPI sem desoneracédo, ndo sendo aplicada, portanto uma CPRB, a fim de
ndo remunerar a CONTRATADA quanto a tributagcdo sobre a receita bruta, de
4,50%.

3. BENEFICIOS E DESPESAS INDIRETAS (BDI)

3.1. PREMISSAS E CONSIDERACOES PARA O CALCULO DO BDI

l. Para formagédo do preco base para licitacdo, foram adotados os

seguintes fatores:
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e Regime de incidéncia do PIS e Cofins cumulativo;

e Regime de contribuicdo previdenciaria sobre receita bruta SEM
desoneracao;

e Empresa nao enquadrada no simples nacional.

Il. Cada empresa licitante devera apresentar o demonstrativo e
justificativas para os BDI de acordo com a classificacéo de sua empresa, o
regime de incidéncia previdenciaria e o regime de incidéncia de PIS e
COFINS a qual estad enquadrada.

Il Por semelhancga, na manutencao predial, objeto deste Termo de
Referéncia, foram adotados valores pertencentes ao tipo de obra construcao de

edificios, cujos limites sdo 20,34% a 25,00%:

Valores do BDI por Tipo de Obra
Tipos de Obra 12 Quartil| Meédio |32 Quartil
Construgao de Edificios 20,34% | 22,12% 25,00%
\A Tais percentuais devem ser coerentes com cada uma das rubricas

gue compdem o BDI, a saber: Administragcédo Central, riscos, seguros e garantias,

despesas financeiras e lucros. Nos termos do Acérdéao n° 2.622/2013 — Plenério:

Composicdo do BDI Sugerida Intervalos admissiveis sem justificativa
ITEM DESCRICAO 1% Quartil 2% Quartil 3% Quartil
AC |Administracdo Central 3,00% 4,00% 5,50%
R Riscos 0,97% 1,27% 1,27%
GS |Garantia e Seguro 0,80% 0,80% 1,00%
DF |Despesas Financeiras 0,59% 1,23% 1,39%
L Lucro 6,16% 7,40% 8,96%
V. Impostos sobre o faturamento sdo aqueles que incidem no preco

final do servigco, quais sejam: Imposto sobre Servigcos de Qualquer Natureza
(ISS), Contribuicéo para os Programas de Integracéo Social (PIS) e Contribuicéo
para o Financiamento da Seguridade Social (COFINS).
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3.2. ADMINISTRACAO CENTRAL (AC) = 4,00%

l. A administracdo central de uma empresa de construcao civil
engloba toda a estrutura necessaria para execucao de atividades especificas de
direcéo geral da empresa como um todo, de forma que sejam alcancados os

objetivos empresariais da construtora.

Il. O valor da taxa de administracao central decorre do rateio das
despesas administrativas do escritorio central por todas as obras que a empresa
esteja executando no periodo, variando de acordo com a complexidade e o prazo
de cada obra, com a estrutura da empresa e efetivamente com a necessidade
de utilizacdo do escritério central pela obra, como por exemplo, nas areas de

suprimentos e financeiro.

Il As tarefas basicas deverdo ser executadas sob orientacdo de
encarregado ou do(s) engenheiro(s) responsaveis da CONTRATADA. O custo
destes profissionais devera ser previsto na rubrica "Administracdo Central" do
BDI (supervisao geral, planejamento, consultoria, controle da qualidade, setor de
engenharia, arquitetura, compras, dentre outros), de acordo com a complexidade
do servigo.

V. Para administracdo central optou-se pela taxa de 4,00%, valor
referente ao 2° Quartil do Acérdao 2622/2013 — TCU, tendo em vista que o objeto
da contratacéo, sendo a execucéo de servicos de manutencédo de edificacdes de
construcgdo civil ndo implica, em principio, na necessidade de locacdo de novo
imovel para o desenvolvimento do objeto, todavia, considera-se o custo dos
profissionais envolvidos no planejamento dos servigcos, demandando, assim,

gastos medios com a administracdo central.

3.3. RISCOS (R) = 1,27%

l. A literatura de diversas areas de conhecimento geralmente define
0 conceito geral de riscos como eventos futuros e incertos, oriundos de fontes
internas e externas, que podem influenciar de forma significativa o alcance dos

objetivos de uma organizacéo, cuja probabilidade de ocorréncia e seus impactos
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nao podem ser determinados com precisdo antecipadamente. Em projetos de
obras de engenharia, segundo Limmer (1996, p. 141), os riscos sdo uma
constante ao longo de sua implementacéo e podem ser definidos como a perda
potencial resultante de um incidente futuro resultante de ambientes interno e

externo, que tendem a alterar o cenario inicialmente planejado.

Il. Em orcamentos de obras publicas, a mensuracéo dos riscos deve
se basear em uma técnica consistente, que assegure que O risco Seja
quantificado de maneira sistematica, transparente e confidvel, de forma a
permitir a cobertura de custos adicionais decorrentes de eventos cujos efeitos
sejam incertos. Diante da impossibilidade de empregar técnicas mais complexas
para o célculo da parcela de riscos para cada obra em particular, entende-se que
os referenciais extraidos de fontes baseadas em andlise estatisticas de projetos
semelhantes podem ser paradigmas confidveis para a determinacdo do

percentual a ser adotado na taxa de BDI.

Il Conforme ja explicitado no item anterior, ha alguns riscos
vislumbrados na execucao de servicos de manutencéo predial, desenvolvidos
prioritariamente em salas e escritérios. Os danos a terceiros e os decorrentes de
fenbmenos naturais sdo praticamente improvaveis, e 0s riscos decorrentes de
falhas de projetos, por sua vez, podem ser facilmente mitigados. Adotou-se,
portanto, o valor médio constante no Acordao 2622/2013 — TCU, que € de 1,27%
referente ao 2° Quartil.

3.4. SEGUROS (S) E GARANTIAS (G) = 0,80%

l. Seguros sao contratos regidos pelo direito privado firmados entre o
particular (segurado) e a companhia seguradora (segurador), por meio dos quais
0 segurador se obriga, mediante o recebimento antecipado de um prémio, a
reparar danos causados ao particular segurado ou a terceiros pela ocorréncia de
eventos alheios a sua vontade devidamente especificados na apdlice de seguro,
limitando-se essa obrigag&o ao valor da importancia segurada a que tem direito

0 segurado pela ocorréncia do sinistro.
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Il. Nos orcamentos de obras publicas, considera-se que a parcela de
seguros da composicéo de BDI refere-se ao valor monetario do prémio de seguro
pago pelo particular segurado a companhia seguradora em contrapartida a
cobertura dos riscos contratados, cujos encargos financeiros assumidos pelo
particular sdo repassados aos precos das obras a serem contratadas pela
Administracdo Publica. O calculo do prémio de seguro pode variar de acordo
com o perfil dos segurados e as caracteristicas do objeto segurado, como: custos
totais de implantagédo, complexidade e porte da obra, cronograma de execucéao,

condic@es locais, métodos construtivos, dentre outras variaveis.

Il A garantia contratual tem por objetivo resguardar a Administracéo
Publica contra possiveis prejuizos causados pelo particular contratado em razéo
de inadimplemento das disposi¢bes contratuais, sendo exigida por decisao
discricionéaria do administrador publico, desde que prevista no instrumento

convocatério, nos termos do art. 96 e seguintes da Lei 14.133/2021.

V. Sob o ponto de vista dos orcamentos de obras publicas, considera-
se que a exigéncia de prestacdo de garantia contratual € uma estratégia de
alocacdo de riscos como medida que visa a assegurar o adequado
adimplemento do contrato e a facilitar o ressarcimento de possiveis prejuizos
sofridos pela Administracdo Publica, na hipétese de inexecucdo por parte do
particular contratado. Em funcéo disso, a sua exigéncia deve ser avaliada caso
a caso, levando em conta a complexidade e as especificidades do objeto a ser
segurado, dentre outras variaveis, visto que, no caso de o particular optar pelo
oferecimento de fianca bancéria ou seguro-garantia, os custos de sua
contratacdo acarretam um 6nus econdmico a ser repassado aos precos das

obras na composicao de BDI.

V. Tendo em vista que os servicos objetos desta contratagédo, por
tratar-se exclusivamente de servico de manutencdo predial, ha, a priori, a
necessidade da contratacdo de seguro e garantia, optando-se, portanto, da
utilizagéo do indice médio da taxa contida no Acérdao 2622/2013 — TCU, que é
de 0,80%.
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3.5. DESPESAS FINANCEIRAS (DF) = 1,00%

l. Em obras de engenharia, conforme se extrai do Acérdao 325/2007-
TCU-Plenario, despesas financeiras sdo gastas relacionados ao custo do capital
decorrente da necessidade de financiamento exigida pelo fluxo de caixa da obra
e ocorrem sempre que os desembolsos acumulados forem superiores as
receitas acumuladas, sendo correspondentes a perda monetéaria decorrente da
defasagem entre a data de efetivo desembolso e a data do recebimento da

medicao dos servigos prestados.

Il. O calculo das despesas financeiras leva em consideracao,
especialmente, o prazo médio de financiamento da obra. Conceitualmente, a
apuracdo desse prazo médio estd relacionada com o ciclo financeiro
corresponde ao intervalo de tempo resultante da defasagem entre a data dos
desembolsos financeiros e a data das receitas correspondentes, sendo
considerado o periodo em que efetivamente a empresa tera que financiar as
suas atividades operacionais, como estocagem, producdo, pagamento aos

fornecedores, medicao dos servicos e recebimento das receitas.

II. Conforme Lei 4.320/1964, arts. 62 e 63, salvo casos excepcionais,
as entidades contratantes s6 podem legalmente pagar pelos servigos apds sua
efetiva realizacdo nos contratos de construcédo de obras publicas. Deste modo,
a CONTRATADA adquire 0s insumos e realiza 0s servicos com seus proprios
recursos, e recebe pelos servicos em até 30 dias corridos ap0s a medicéo, ou
seja, 22 dias uteis, conforme estabelece a Lei n. 8.883/1994. Ocorre, com isso,
uma defasagem entre o momento do desembolso e o0 momento do efetivo

recebimento, o que acarreta perda monetaria.

V. A seguir é apresentada uma planilha disponivel no site da receita

federal, link: https://www.gov.br/receitafederal/pt-br/assuntos/orientacao-

tributaria/pagamentos-e-parcelamentos/taxa-de-juros-selic, acessado em
23/02/2024:
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Més/Ano 2022 2023 2024

Janeiro 0,73% 1,12% 0,97%
Fevereiro 0,76% 0.92%

Marco 0,93% 1.17%

Abril 0,83% 0,92%

Maio 1,03% 112%

Junho 1,02% 107%

Jutho 1,03% 1.07%

Agosto 1,17% 114%

Setembro 1,07% 0.97%
Outubro 1,02% 1.00%
Novembro 1,02% 0,92%

Dezembro 1,12% 0,89%

V. De acordo com o ESTUDO SOBRE TAXAS REFERENCIAIS DE
BDI DE OBRAS PUBLICAS E DE EQUIPAMENTOS E MATERIAIS
RELEVANTES do TCU, as férmulas tradicionalmente sugeridas pela literatura
especializada e pelos oOrgaos publicos podem ser consideradas modelos
simplificados para a determinagcédo das despesas financeiras da composicao de
BDI, tendo em vista a complexidade e dificuldade de se determinar precisamente
todas as variaveis descritas acima que influenciam no seu célculo. O Aco6rdao
2.369/2011-TCU-Plenario, por exemplo, considerou a seguinte expressao

matematica para o céalculo das despesas financeiras:

DU
TAXA SELIC)?E?

100

DF = (1+
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o DF = taxa representativa das Despesas Financeiras;
e DU = Dias uteis.

Logo, levando em consideracdo a média da taxa Selic para os ultimos

12 meses disponiveis e a formula sugerida acima, temos:

DF = (1 + 1,0133/100)"(22/252) = 1,00%

3.6. LUCRO =7,40%

l. De acordo com o Acoérdao 2622/2013 — TCU, temos que o lucro

para construcéo de edificios pode variar de 6,16% a 8,96%.

Il. ALTOUNIAN (2007)! define: “Beneficio e lucro: é a parcela que
contempla a remuneracdo do construtor, definida com base em valor percentual
sobre o total dos custos diretos e despesas indiretas, excluidas aqueles
referentes as parcelas tributarias. A taxa adotada como beneficio deve ser
entendida como uma provisdo de onde serd retirado o lucro do construtor, apos
desconto de todos os encargos decorrentes de inimeras incertezas que podem

ocorrer durante as obras, dificeis de serem mensuradas no seu conjunto.”

II. Para os servicos de manutencédo predial, tendo em vista se tratar
de servicos que poderdo demandar a subcontratacdo de méo de obra autbnoma
para auxiliar na execucado de pequenos servi¢cos (ex. soldador, torneiro etc.), foi
adotado o valor de 7,40% para lucro, valor referente ao 2° Quartil do Acérdéo
2622/2013 - TCU.

3.7. PIS E COFINS (PIS = 0,65%; COFINS = 3,00%)

l. No que se refere aos percentuais de Contribuicdo para Programas
de Integragéo Social — PIS e para o Financiamento da Seguridade Social —

COFINS, apesar de existirem diversos regimes especiais de apuracgao, foi

L ALTOUNIAN, Claudio S.; Obras Publicas — Licitacdo, contratacio, fiscalizacio e utilizagio; Editora Férum; Belo
Horizonte, 2007.
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tratado neste demonstrativo apenas a regra geral de apuragcdo por incidéncia
cumulativa com base no art. 8° da Lei n. 10.637/2002 e art. 10° da n. Lei
10.833/2003 (alterada pela Lei 13.043/2014), que apontam as pessoas juridicas
e receitas que permanecem sujeitas ao regime cumulativo, dentre elas, as
receitas decorrentes da execucdo por administracdo, empreitada ou

subempreitada de obras de construcao civil (Lei n°® 12.375/2010).

I. Assim, as obras de construgéo civil contribuem para o PIS e a
COFINS utilizando as aliquotas de contribuicdo de 0,65% e 3,00% do

faturamento bruto, respectivamente.

3.8. ISS (ISS = 3,00%)

l. No geral, no ambito do Municipio de Aracaju, para a maioria dos
servigos elencados na ‘Lista de Servigos’ referida na Lei n°1547/89 (Cddigo
Tributéario do Municipio de Aracaju — CTMA), a aliquota do ISS € de 5% (cinco
por cento) e a base de célculo do ISS, onde incidira a aliquota, € o preco do
servico; e ambos, aliquota e base de célculo do ISS, estdo disciplinados nos
artigos 103 ao 109 da aludida Lei n°1547/89 — CTMA.

I. Ressalta-se, ainda, que o objeto desta contratacdo se trata de
servicos de engenharia para manutencao predial, se enquadrando, portanto, no
subitem 7.05 da lista da Lei Complementar n® 160, de 27/09/2017, Art. 98.

Codigo Descricao Aliquota Base Legal

07.05 Reparagao, conservagao e reforma de edificios, estradas, pontes, portos e 5,00% Lei
congéneres (exceto o fornecimento de mercadorias produzidas pelo prestador dos Complementar
servicos, fora do local da prestacgéo dos servigos, que fica sujeito ao ICMS). n°®160/2017

[I. De outro modo, no que tange a base de calculo do ISS, esta podera
sofrer reducao de 40% (quarenta por cento) do preco total do servigo, para obras
de construcao civil, nos termos do Decreto n°® 11/1990, da Prefeitura Municipal

de Aracaju.

V. Assim, os servicos de manutencao predial contribuem para o ISS

utilizando a aliquota de contribui¢do de 3,00% do faturamento bruto.
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V. Para a composicdo do BDI, a empresa devera indicar o ISS
aplicado a empresa de acordo com sua classificagdo tributaria. A empresa que
optar pela desoneracdo da folha de pagamento, devera adotar o CPRB na

composicao do BDI.

3.9. CPRB (NAO APLICAVEL)

l. O acérdao n°. 2.622/2013 estabelece a Contribuicado Previdenciaria
sobre a Receita Bruta (CPRB), criada pela Unido para desonerar a folha de
salarios de diversas atividades econémicas em substituicdo a contribuicao
patronal de 20%. Esse percentual que foi estabelecido em 2,00% aplicado sobre
o valor da receita bruta, pelo acérdéo, foi alterado para 4,50%, pela Lei 13.161

de 31 de agosto de 2015 e passou a vigorar em 01° de dezembro de 2015.

Il. Como os precos SINAPI utilizados para composicao da Planilha
Orcamentaria ndo estdo desonerados, ndo se adota CPRB na composicdo do
BDI.

3.10. BDI ADOTADO = 23,25%

I. Conforme mencionado anteriormente, de acordo com o Acordao
2622/2013 — TCU, temos que o BDI para construcéo de edificios siga
0s parametros para taxas de BDI a seguir especificados:

Valores do BDI por Tipo de Obra
Tipos de Obra 12 Quartil| Meédio |32 Quartil

Construgdo de Edificios 2034% | 22,12% 25,00%

Il. O BDI utilizado como parametro, para o servico de execucgédo de
Projetos de EdificagBes, foi o de Construcéo de Edificios pois € o que mais se

aproxima do objeto da contratacdo do Estudo Técnico Preliminar.

[I. Com base nos parametros apresentados, temos que o BDI para os
Servicos de manutencao predial (preventiva e corretiva) sob demanda,
compreendendo o fornecimento de mao de obra, pecas, materiais de reposicao,

equipamentos e ferramentas necessarios e adequados a execucao dos servigos
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nas instalacfes prediais internas e externas da Superintendéncia Regional de
Administracdo no Estado de Sergipe (SRA/SE) e Unidades Parceiras, na forma
estabelecida em planilhas de servi¢os e insumos diversos descritos no Sistema
Nacional de Pesquisa de Custos e indices da Construcdo Civil — SINAPI é de

23,25%, conforme Planilha de Composicdo de BDI anexa.
V. O valor de BDI apresentado ficou enquadrado entre o valor Médio
e 0 3° Quartil do Acérdao 2622/2013 — TCU.

4. VALOR ESTIMADO DA CONTRATACAO

4.1. PREMISSAS E CONSIDERAGOES PARA O CALCULO DO VALOR
ESTIMADO DA CONTRATACAO

l. Para formacdo do preco base para licitacdo, foram adotados os

seguintes fatores:

e Valor total estimado, jA aplicados o BDI e o percentual de
desconto (R$ 266.469,26);

e Regime de contribuicdo previdenciaria sobre receita bruta SEM

desoneracéao;

e Composicdo do BDI (o BDI maximo admissivel é de 25,00%,
correspondente ao valor do 3° Quartil, nos termos do Acérdéao n°
2.622/2013 - TCU);

e Percentual de desconto ofertado (o percentual de desconto
minimo admissivel € de 18,60%);

) ) .. Custo Unitario de BDI de Custo Unitario de L. Valor Anual Estimado
Estimativa de referéncia . . . % Desconto (minimo) .
Referéncia Referéncia Referéncia + BDI de Referéncia
Administragdo Publica RS 265.604,72 23,25% RS 327.357,82 18,60% RS 266.469,26

I. O orcamento da proposta para o servico de manutencao predial
sera confeccionado com base na Tabela SINAPI Ndo Desonerada para o Estado
de Sergipe, tal como citado no item 2.3 deste documento, sendo ao final

acrescido o valor de BDI. A proposta de preco vencedora sera a que apresentar
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o menor valor total, em funcdo do maior desconto ofertado (com BDI incluso).

Por exemplo:
L L. % Desconto
Custo Unitario BDI Adotado Custo Unitario de Valor Total
Propostas .. L. . Adotado pela Lance (%)
de Referéncia pela Licitante Referéncia + BDI .. Ofertado
Licitante

Licitante 1 RS 265.604,72 23,25% RS 327.357,82 18,60% 0,00% RS 266.469,26
Licitante 2 RS 265.604,72 20,34% RS 319.628,72 19,06% 2,91% RS 258.707,49
Licitante 3 RS 265.604,72 22,12% RS 324.356,48 20,32% 3,01% RS 258.447,25
Licitante 4 RS 265.604,72 25,00% RS 332.005,90 22,00% 2,82% RS 258.964,60

*Conforme exemplificado na tabela, o lance vencedor seria a licitante 3 (3,01%), que ofertou RS 258.447,25, onde o BDI e o desconto a serem
utilizados na ordem de servigo serdo de 22,12% e 20,32%, respectivamente.

CARLOS AUGUSTO CORREA PEDROSA
Engenheiro Civil - SEAL/SRA/SE

Mat. SIAPE 3165777
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PLANILHA DE COMPOSICAO DO BDI
SERVICOS DE MANUTENGAO PREDIAL (PREVENTIVA E CORRETIVA) SOB DEMANDA, COMPREENDENDO O FORNECIMENTO DE MAO DE OBRA, PEGAS,
MATERIAIS DE REPOSIGAO, EQUIPAMENTOS E FERRAMENTAS NECESSARIOS E ADEQUADOS A EXECUGCAO DOS SERVIGOS NAS INSTALAGOES PREDIAIS
INTERNAS E EXTERNAS DA SUPERINTENDENCIA REGIONAL DE ADMINISTRAGAO NO ESTADO DE SERGIPE (SRA/SE) E UNIDADES PARCEIRAS, NA
FORMA ESTABELECIDA EM PLANILHAS DE SERVIGCOS E INSUMOS DIVERSOS DESCRITOS NO SISTEMA NACIONAL DE PESQUISA DE CUSTOS E iNDICES
DA CONSTRUGAO CIVIL - SINAPI
LOCAL: SERGIPE

Tipo de Obra: Desonerado: Municipio:
Construgao de Edificios NAO ARACAJU/SE
Composicgéo do BDI Sugerida Intervalos admissiveis sem justificativa .
- - - C do BDI Adotad
TEM DESCRICAO 1% Quartl 2% Quartl 3% Quartl omposig=o do otada
AC |Administracdo Central 3,00% 4,00% 5,50% 4,00%
R Riscos 0,97% 1,27% 1,27% 1,27%
GS |Garantia e Seguro 0,80% 0,80% 1,00% 0,80%
DF |Despesas Financeiras 0,59% 1,23% 1,39% 1,00%
L Lucro 6,16% 7,40% 8,96% 7,40%
T ISS ndo aplicavel 3,00%
T COFINS ndo aplicavel 3,00%
T PIS ndo aplicavel 0,65%
T CPRB nao aplicavel 0,00%
BDI Proposto 23,25%

Declaro para os devidos fins que o regime de Contribuicédo Previdenciaria sobre a Receita Bruta adotado para elaboragdo do orgamento foi SEM
Desoneragéo.

Declaro para os devidos fins que o Regime de Incidéncia do PIS e Cofins da empresa é o REGIME DE INCIDENCIA [NAO] CUMULATIVA.

Ou
Declaro para os devidos fins que a empresa € optante pelo pelo regime de tributagéo favorecido e diferenciado do SIMPLES NACIONAL.

(2 +~CAC + R + S + GJ))(1L + DFO)C1L + LD
1 — T o

BIDI — 1]x100

Observagdes:

OBS 1: A férmula adotada, bem como os valores utilizados na mesma sdo aqueles indicados pelo Acérddo 2622/2013- Plenarios, do TCU.

OBS 2: Foi considerado, por similaridade, o item construgdo de edificios, cujos limites sdo 20,34% a 25,00%.

OBS 3: Tributos adotados = PIS + COFINS + ISS.

OBS 2: O valor de ISS foi considerado por corresponder a aliquota estabelecida no municipio de Aracaju, a este foi considerado 60% para mao de obra, conforme Decreto 11 de 23
de janeiro de 1990 do Municipio de Aracaju, o que leva na pratica a um ISS de no maximo a 3% (trés por cento) sobre o valor da nota fiscal, percentual este que deve ser o limite
mdximo do valor do ISS a compor o BDI e ndo os 5% (cinco por cento).

Em que:

AC = taxa representativa das despesas de rateio da administragdo central;

R =taxa representativa de riscos;

S = taxa representativa de seguros;

G =taxa representativa de garantias;

DF =taxa representativa das despesas financeiras;

L = taxa representativa do lucro/remuneragio; e

T =taxa representativa da incidéncia de tributos. OBS: Impostos incidentes sobre o faturamento: ISS, PIS e COFINS. A CPRB deve ser preenchida pelos optantes enquadrados na

¢ Quanto aos tributos incidentes sobre o faturamento, primeiramente, em virtude das diferentes disposicdes legais sobre a forma de célculo do ISS, o célculo do percentual desse|
tributo a ser considerado na composigdo de BDI de obras publicas depende da correta definigdo da sua base calculo e, sobre esta, da aplicagdo da aliquota correspondente a
legislacdo municipal do local da obra, que pode variar de 2% a 5%, inclusive nos casos de obras com prestacdo de servicos em mais de um municipio, a exemplo de obras de linhas
de transmissdo, rodovias, ferrovias, adutoras, dentre outras.

e Sobre o PIS e a COFINS, o célculo dos percentuais para a composi¢do de BDI deve observar os regimes de tributagdo desses dois tributos. No caso do regime cumulativo,
aplicdvel aos empreendimentos que se enquadram no conceito de ‘obras de construgdo civil’, os percentuais seriam equivalentes as aliquotas de 0,65% (PIS) e 3,0% (COFINS). Na
incidéncia do regime ndo-cumulativo, quando as licitantes se enquadrarem na sistematica do lucro real para a apuragdo do IRPJ, as aliquotas de 1,65% (PIS) e 7,6% (COFINS) deve|
ser aplicado um fator redutor em razdo do aproveitamento de créditos tributdrios previstos na legislagdo tributdria, de modo que os precos contratados pela Administragao
Publica reflitam os beneficios tributérios concedidos as pessoas juridicas.

e Relativamente ao Simples Nacional, a composigdo de BDI de empresas comprovadamente optantes desse regime de tributagcdo favorecido e diferenciado deve prever
percentuais dos tributos ISS, PIS e COFINS compativeis com as aliquotas que a empresa estd obrigada a recolher de acordo com os percentuais previstos na legislagdo
complementar, bem como a composicdo de encargos sociais ndo deve incluir os gastos relativos as contribuigdes que estdo dispensadas de recolhimento (Sesi, Senai, Sebrae,

Superintendéncia Regional de Administragdo
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CONTRATACAO DE SERVICOS DE MANUTENCAO PREDIAL (PREVENTIVA
E CORRETIVA) SOB DEMANDA, COMPREENDENDO O FORNECIMENTO
DE MAO DE OBRA, PECAS, MATERIAIS DE REPOSICAO, EQUIPAMENTOS
E FERRAMENTAS NECESSARIOS E ADEQUADOS A EXECUCAO DOS
SERVICOS NAS INSTALACOES PREDIAIS INTERNAS E EXTERNAS DA
SUPERINTENDENCIA REGIONAL DE ADMINISTRACAO NO ESTADO DE
SERGIPE (SRA/SE) E UNIDADES PARCEIRAS, NA FORMA ESTABELECIDA
EM PLANILHAS DE SERVICOS E INSUMOS DIVERSOS DESCRITOS NO
SISTEMA NACIONAL DE PESQUISA DE CUSTOS E INDICES DA
CONSTRUCAO CIVIL — SINAPI

INSTRUMENTO DE MEDICAO DE RESULTADO - IMR

Aracaju/SE

Fevereiro/2024
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1. INTRODUCAO

1.1.Fica estabelecido o Instrumento de Medicdo de Resultado - IMR,
conforme exigéncia da Instrugdo Normativa n°® 05/2017, que tem o
objetivo de medir a qualidade dos servicos prestados pela
CONTRATADA;

1.2.A medicdo da qualidade dos servicos prestados pela CONTRATADA
sera feita por meio de sistema de pontuacéo, cujo resultado definira o

valor a ser pago mensalmente.

l. Os indicadores serdao medidos, avaliados e calculados ao fim de

cada periodo para pagamento.

1.3.As situacbes abrangidas neste IMR referem-se aos servicos de
manutencdo predial (preventiva e corretiva) sob demanda,
compreendendo o fornecimento de mao de obra, pecas, materiais de
reposicao, equipamentos e ferramentas necessarios e adequados a
execucdo dos servicos nas instalacbes prediais internas e externas
da Superintendéncia Regional de Administracdo no Estado de Sergipe
(SRA/SE) e Unidades Parceiras, na forma estabelecida em planilhas de
servicos e insumos diversos descritos no Sistema Nacional de Pesquisa

de Custos e indices da Construcdo Civil — SINAPI.

1.4. A utilizacdo deste IMR ndo impede a aplicacdo concomitante de outros

mecanismos para a avaliacao da prestacao dos servicos.

l. O IMR devera ser aplicado apés a afericdo quantitativa dos
servigos prestados, a qual podera ser realizada por meio de instrumentos como
planilha de controle dos servicos realizados e/ou relatério mensal de

acompanhamento do contrato.
2. DOS PROCEDIMENTOS

2.1.0 fiscal do contrato acompanharéd a execugéo dos servi¢os prestados,

atuando junto ao preposto indicado pela CONTRATADA.

Pagina 3 de 13



MINISTERIO DA GESTAO E DA INOVACAO EM SERVICOS PUBLICOS
Secretaria de Servicos Compartilhados

Diretoria de Contratacdes e Unidades Descentralizadas
Superintendéncia Regional de Administracdo no Estado de Sergipe
Servico de Administracdo e Logistica

2.2.Verificando a existéncia de irregularidades na prestacao dos servicos, 0
fiscal do contrato notificardA a CONTRATADA para que esta solucione o

problema ou preste os devidos esclarecimentos.

bY

2.3.A notificagdo quanto a existéncia de irregularidades na execugdo do
contrato podera ser verbal ou por escrito, a depender da gravidade da

situacdo ou da reincidéncia do fato.

2.4.Constatando irregularidade passivel de notificacéo por escrito, o fiscal do
contrato preenchera termo de notificacao, relatando a ocorréncia, seu

grau de pontuacao, o dia e a hora do acontecido.

25.0 termo de notificacdo sera imediatamente apresentado a

CONTRATADA, garantida a ampla defesa e o contraditério.

l. Havendo divergéncias, deverd a CONTRATADA registrar a sua
versao dos fatos.

by

2.6.0 fiscal do contrato informard& a CONTRATADA, mensalmente, o

resultado da avaliacdo dos servicos.

2.7.A CONTRATADA emitira nota fiscal ou fatura com o valor exato
dimensionado pela fiscalizagdo com base neste IMR e demais

instrumentos de medicéao.
2.8. 0 fiscal do contrato juntara a fatura os termos de notificacdo produzidos
no periodo para cada pagamento.

3. INDICADORES

3.1. A CONTRATADA devera atingir a meta de realizagdo dos servigos objeto
da contratacdo. Caso as metas nédo sejam alcancadas, a gestdo do
contrato fara os calculos necessarios para fixar a faixa de desconto de

pagamento.

3.2.As apuracdes definidas para ajuste de pagamento ndo isentardo a

CONTRATADA das sanc¢0des previstas no Termo de Referéncia.
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3.3.Os indicadores, considerados para apuracdo do pagamento, terdo como

referéncia as condicbes e exigéncias estabelecidas no Termo de

Referéncia e seus anexos para a prestacdo dos servigos, conforme

tabelas apresentadas a seguir:

INDICADOR N° 01 — ATENDIMENTO PARA PLANEJAMENTO DE MANUTENGAO PROGRAMADA

NO PRAZO ESTABELECIDO

ITEM

FINALIDADE

META A CUMPRIR

DESCRICAO

Garantir o atendimento célere e adequado as demandas do 6rgéo.

Solugéo do atendimento dentro do prazo estipulado no Termo de
Referéncia [até 01 (um) dia til], contado a partir da solicitacao pela
Fiscalizacdo do Contrato.

INSTRUMENTO DE MEDICAO

Planilha de controle que contenha data/horario da solicitagdo
formal do atendimento e a data/horario do atendimento do
chamado.

FORMA DE ACOMPANHAMENTO

Pessoal, pelo fiscal do contrato, através de planilha de controle.

PERIODICIDADE

Por evento/solicitacéo.

MECANISMO DE CALCULO

Prazo de Atendimento (DP) = Data do Atendimento (DA) — Data de
Solicitagéo do Atendimento (DSA), em dias.

INICIO DE VIGENCIA

Data de inicio informada no Termo de Contrato.

SANCOES

Aplicacéo das sancdes legais, conforme

Se DP = 2d
Termo de Contrato.
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INDICADOR N° 02 — APRESENTAR ORGAMENTO PARA PLANEJAMENTO DE MANUTENGAO
PROGRAMADA NO PRAZO ESTABELECIDO

ITEM

FINALIDADE

META A CUMPRIR

DESCRICAO

Garantir o atendimento célere e adequado as demandas do 6rgao.

Apresentar o orcamento dentro do prazo estipulado no Termo de
Referéncia [até 03 (trés) dias Uteis, contando a partir do
atendimento do chamado (comparecimento)].

INSTRUMENTO DE MEDICAO

Planilha de controle que contenha data/horario do atendimento do
chamado e a data/horario de apresentagéo do orcamento

FORMA DE ACOMPANHAMENTO

PERIODICIDADE

MECANISMO DE CALCULO

INICIO DE VIGENCIA

Pessoal, pelo fiscal do contrato, através de planilha de controle.

Por evento/solicitacéo.

Prazo de Atendimento (DP) = Dia de Apresentacdo do Orcamento
(DAO) — Dia de Atendimento do Chamado (DAC), em dias.

Data de inicio informada no Termo de Contrato.

Indicador % Pagamento
SeDbDP<3d 100%
PAGAMENTO
Se 3d < DP =4d 99%
Se 4d < DP < 5d 98%
97% + aplicacédo das sancdes
SANCOES Se DP 2 5d legais, conforme Termo de
Contrato
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INDICADOR N° 03 — INICIO DO SERVICO PARA MANUTENGCAO PROGRAMADA NO PRAZO

ESTABELECIDO

ITEM

DESCRICAO

FINALIDADE

Garantir o cumprimento dos prazos de atendimento dos chamados
emergenciais.

META A CUMPRIR

INSTRUMENTO DE MEDICAO

FORMA DE ACOMPANHAMENTO

Inicio do servico dentro do prazo estipulado no Termo de
Referéncia [até 05 (cinco) dias Uteis, contados a partir da
aprovacao do orgcamento pela Fiscalizagdo do Contrato].

Planilha de controle que contenha data/horario da aprovacéo do
or¢camento e a data/horério de inicio do servigo

Pessoal, pelo fiscal do contrato, através de planilha de controle.

PERIODICIDADE

Por evento/solicitacéo.

MECANISMO DE CALCULO

Prazo de Atendimento (DP) = Dia de Inicio do Servigo (DIS) — Dia
da Aprovacao do Orcamento (DAO), em horas.

INICIO DE VIGENCIA

Data de inicio informada no Termo de Contrato.

Indicador % Pagamento
Se DP < 5d 100%
PAGAMENTO
Se 5d < DP < 6d 99%
Se6d<DP<7d 98%
0 . ~ .
5 Se DP > 8d 97% + aplicagcdo das sancdes legais,
SANCOES conforme Termo de Contrato.
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INDICADOR N° 04 — CONCLUIR EXECUGAO DE MANUTENGAO PROGRAMADA DE ACORDO
COM A ORDEM DE SERVICO

ITEM DESCRICAO

FINALIDADE Garantir o atendimento célere e adequado as demandas do 6rgao.

Concluir o servico dentro do prazo e condi¢Bes estabelecidas na

META A CUMPRIR ordem de servico. Conforme-6Termo-deReferéncia thdo poderds
excederinjustificadamente-ao-limite-de-30-(trinta)-dias-corridos]-

y Planilha de controle que contenha os prazos para cada entrega do
INSTRUMENTO DE MEDICAO servico.

FORMA DE ACOMPANHAMENTO Pessoal, pelo fiscal do contrato, através de planilha de controle.

PERIODICIDADE Por evento/solicitacéo.

Delta Prazo (DP) = Data de Recebimento do Servi¢o (DRS) — Data

MECANISMO DE CALCULO de Entrega Prevista (DEP), em dias.
INICIO DE VIGENCIA Data de inicio informada no Termo de Contrato.
Indicador % Pagamento
Se DP < 1DIA 100 %
PAGAMENTO

100 % - 1% (por dia de atraso

Se 1DIA < DP < 30DIAS L
injustificado).

Aplicacéo das sancdes legais,
= Se DP = 1DIA
SANCOES conforme Termo de Contrato.
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INDICADOR N° 05 — ATENDIMENTO PARA MANUTENGAO EMERGENCIAL NO PRAZO

ESTABELECIDO

ITEM

FINALIDADE

META A CUMPRIR

INSTRUMENTO DE MEDICAO

DESCRICAO

Garantir o cumprimento dos prazos de atendimento dos chamados
emergenciais.

Comparecer ao local do atendimento dentro do prazo estipulado
no Termo de Referéncia [em até 01 (uma) hora], contado a partir
do acionamento pela Fiscalizagdo do Contrato).

Planilha de controle que contenha data/horario da solicitagdo
formal do servigo e a data/horario da chegada ao local do servigo

FORMA DE ACOMPANHAMENTO

PERIODICIDADE

MECANISMO DE CALCULO

Pessoal, pelo fiscal do contrato, através de planilha de controle.

Por evento/solicitacéo.

Prazo de Atendimento (DP) = Horario de Comparecimento da
CONTRATADA (HCC) - Horario de Acionamento da
CONTRATADA (HAC), em horas.

INICIO DE VIGENCIA

Data de inicio informada no Termo de Contrato.

Indicador % Pagamento
Se DP < 1h 100%
PAGAMENTO
Se lh<DP <2h 99%
Se 2h <DP < 3h 98%
97% + aplicagdo das sances legais,
= Se DP 2 3h
SANGCOES © conforme Termo de Contrato.
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INDICADOR N° 06 — APRESENTAR ORGAMENTO PARA MANUTENGAO EMERGENCIAL NO

PRAZO ESTABELECIDO

ITEM

FINALIDADE

META A CUMPRIR

DESCRICAO

Garantir o cumprimento dos prazos de atendimento dos chamados
emergenciais.

Apresentar o orcamento dentro do prazo estipulado no Termo de
Referéncia [até 02 (duas) horas, contadas a partir do atendimento
do chamado (comparecimento)].

INSTRUMENTO DE MEDICAO

Planilha de controle que contenha data/horario do atendimento do
chamado e a data/horério de apresenta¢do do orcamento.

FORMA DE ACOMPANHAMENTO

Pessoal, pelo fiscal do contrato, através de planilha de controle.

PERIODICIDADE

Por evento/solicitacéo.

MECANISMO DE CALCULO

Prazo de Atendimento (DP) = Horario de Apresentacdo do
Orcamento (HAO) — Horério de Atendimento do Chamado (HAC),
em horas.

INICIO DE VIGENCIA

Data de inicio informada no Termo de Contrato.

Indicador % Pagamento
Se DP < 2h 100%
PAGAMENTO
Se 2h<DP < 3h 99%
Se 3h < DP < 4h 98%
97% + aplicagdo das sanc@es legais,
= Se DP 2 4h
SANCOES © conforme Termo de Contrato.
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INDICADOR N° 07 — INiCIO DO SERVIGO PARA MANUTENGAO EMERGENCIAL NO PRAZO

ESTABELECIDO

ITEM

FINALIDADE

META A CUMPRIR

INSTRUMENTO DE MEDICAO

DESCRICAO

Garantir o cumprimento dos prazos de atendimento dos chamados
emergenciais.

Inicio do servico dentro do prazo estipulado no Termo de
Referéncia [até 02 (horas) horas, contadas a partir da aprovacéo
do or¢gamento pela Fiscaliza¢do do Contrato].

Planilha de controle que contenha data/horario da aprovacédo do
or¢gamento e a data/horéario de inicio do servigo

FORMA DE ACOMPANHAMENTO

PERIODICIDADE

MECANISMO DE CALCULO

INICIO DE VIGENCIA

Pessoal, pelo fiscal do contrato, através de planilha de controle.

Por evento/solicitacéo.

Prazo de Atendimento (DP) = Horério de Inicio do Servico (HIS) —
Horario da Aprovacgao do Orgamento (HAO), em horas.

Data de inicio informada no Termo de Contrato.

Indicador % Pagamento
Se DP < 2h 100%
PAGAMENTO
Se 2h<DP <3h 99%
Se 3h < DP < 4h 98%
0 . ~ .
5 Se DP = 4h 97% + aplicagdo das sanc0es legais,
SANCOES conforme Termo de Contrato.
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INDICADOR N° 08 — CUMPRIMENTO DO PRAZO ACORDADO ENTRE A CONTRATANTE E A

CONTRATADA PARA MANUTENGAO EMERGENCIAL

ITEM

FINALIDADE

META A CUMPRIR

DESCRICAO

Garantir o cumprimento dos prazos de atendimento dos chamados
emergenciais.

Cumprir prazo acordado entre a Contratante e Contratada.

Planilha de controle que contenha data/horéario do inicio do servigo

INSTRUMENTO DE MEDICAO e a data/horario do final do servico. (Compara com 0 prazo

acordado entre as partes).

FORMA DE ACOMPANHAMENTO Pessoal, pelo fiscal do contrato, através de planilha de controle.

PERIODICIDADE

Por evento/solicitacéo.

Prazo de Atendimento (DP) = Horério de Final do Servico (HFS) —

MECANISMO DE CALCULO Horério Inicial do Servico (HIS), em horas.

INICIO DE VIGENCIA

Data de inicio informada no Termo de Contrato.

Indicador % Pagamento

Se DP < Prazo

100%
Acordado 00%

DP > Prazo Acordado

PAGAMENTO (se 0 prazo foi 100 % - 1% (por dia de atraso
. injustificado)
acordado em dias)
DP>P Acordad
razo Acor .a © 100 % - 1% (por hora de atraso
(se o prazo foi injustificado)
acordado em horas) )
_ Se DP = Prazo Aplicacéo das sancdes legais, conforme
SANCOES Acordado Termo de Contrato.
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4. DA FAIXA DE AJUSTE NO PAGAMENTO

4.1. Os descontos ocorrerdo nos pagamentos a serem efetuados, ou ainda,
quando for o caso, deduzidos da garantia ou cobrados

administrativamente ou judicialmente.
5. DO PAGAMENTO

5.1.0 pagamento sera efetuado a CONTRATADA apos apuracéo do fiscal
do contrato dos indicadores previstos na Tabela deste IMR.

l. Cada fatura podera sofrer ajustes de pagamento, considerando a

apuracdao atribuida as ocorréncias previstas neste anexo.
5.2.0 ajuste de pagamento incidira sobre o valor devido na fatura mensal.

5.3.0 valor a ser faturado de cada servico sera calculado conforme formula

a seguir:

P; = [Psivapr X (1 —D)] % (1 + BDI)

L

Onde:
e Pi= custo do servico realizado;
e Psinapi = valor do servico na tabela SINAPI;
e D =desconto ofertado na licitagéo;

e BDI = porcentagem de BDI a ser aplicado.

CARLOS AUGUSTO CORREA PEDROSA
Engenheiro Civil - DRL/SRA/SE

Mat. SIAPE 3165777
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