TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DO ESPiRITO SANTO

TERMO DE REFERENCIA N° 18/2023 - TRE-ES/PRE/DG/SAO/CIA/SAP
1. OBJETO
1.1. Locagdo de imdvel para abrigar o Cartorio da 54* Zona Eleitoral — Cariacica-ES.
2. ESPECIFICACOES/CARACTERISTICAS MINIMAS DO IMOVEL
2.1. Area construida entre 300,00 e 450,00 m?;
2.2. Imoével do tipo comercial;
2.3. Estrutura em concreto armado;
2.4. Cobertura em laje impermeabilizada ou laje coberta com telha e calha impermeabilizada;
2.5. Maximo de 02 (dois) pavimentos;

2.5.1. O primeiro pavimento, localizado obrigatoriamente ao nivel da rua, devera possuir uma area de, no
minimo, 150,00 m?, sendo que aproximadamente 100,00 m? devem ser livres, sem divisorias. O acesso a esta
area devera ser pela entrada principal do imovel;

2.5.2. Caso o imovel possua dois pavimentos, a laje superior devera possuir uma capacidade de sobrecarga
de, no minimo, 350 kgf/m?.

2.6. Acessibilidade para pessoa com deficiéncia;

2.7. Piso em ceramica, granito ou outra superficie com acabamento plano, resistente e de facil manutengao e
limpeza;

2.8. O imovel devera possuir, no minimo, 01 (uma) cozinha e 03 (trés) sanitarios, sendo um
deles localizado na area que trata o item 2.5.1 e adaptado para PCD ;

2.9. Padrao de energia trifasico com aterramento;

2.10. Sistema elétrico de 110 v;

2.11. Paredes de vedagao em alvenaria rebocadas e pintadas;

2.12. Existéncia de equipamentos ou sistema de combate a incéndio, com Alvara emitido pelo CBM-ES;

2.13 Bom estado de conservagdo em sua estrutura, acabamento e instalagcdes em geral, bem como adequada
iluminacao interna.

2.14. Infraestrutura de servigos de dgua, esgoto, energia elétrica, telefone e rede de dados;
2.15. Localizado em area livre de riscos de alagamentos e enchentes;
2.16. Grades em todas as janelas e areas envidragadas;

2.17. Infraestrutura interna para instalacao de aparelhos de ar condicionado para total climatizagao dos



ambientes;
2.18. Vaga de garagem.

Obs. Poderdo ser encaminhadas propostas de imoveis que ndo tenham as especificagdes minimas, mas que
permitam a sua realizag¢do através de reformas e adaptacdes a serem realizadas pelo proprietario/locador, sem
onus para o TRE-ES.

3. DA LOCALIZACAO DO IMOVEL

3.1. Municipio de Cariacica-ES, nos bairros Itaciba, Alto Lage, Jardim América, Itaquari, Dom Bosco ou
Vera Cruz.

4. VIGENCIA DA CONTRATACAO

4.1. O prazo de vigéncia do contrato de locacdo sera de 60 (sessenta) meses, podendo, de comum acordo
entre as partes, ser prorrogado através de termos aditivos, por iguais e sucessivos periodos, com vistas a
obtengao de precos e condi¢des mais vantajosas para a Administracao.

4.2. Apo6s os primeiros doze meses de vigéncia, o contrato poderd ser rescindido por ambas as partes, sem
multa, mediante aviso-prévio de 120 (cento e vinte) dias, quando no interesse do locador, e de 60 (sessenta)
dias, quando no interesse do locatério.

5. DO REAJUSTAMENTO

5.1. O contrato podera ser reajustado de acordo com o indice IPCA/IBGE, com periodicidade de 12 meses
contados a partir da vigéncia do instrumento contratual.

6. DAS OBRIGACOES DO LOCADOR
6.1. O locador se obriga a:

a) entregar ao locatario o imovel objeto deste projeto basico em estado de servir ao uso a que se destina, com
todas as taxas e impostos quitados até a data do inicio da loca¢do e com toda a documentagdo em dia;

b) responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

c¢) fornecer ao locatério, descri¢do minuciosa do estado do imovel, quando de sua entrega, com expressa
referéncia aos eventuais defeitos existentes;

d) pagar pontualmente os encargos do Imposto Territorial e Predial Urbano — IPTU, bem como os devidos
aos terrenos de marinha, neste ultimo caso se couber;

e) contratar, sem Onus para o locatrio, seguro basico (incéndio, raio, explosdo) para o imovel objeto deste
projeto basico;

f) pagar as despesas extraordinarias de condominio, que sdo aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros
de manutenc¢ao do edificio, especialmente:

f.1) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel;
f.2) pintura das fachadas, empenas, pogos de aeracdo e iluminag¢ao, bem como das esquadrias externas;
f.3) obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;

f.4) indenizagdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior ao
inicio da locacao;

f.5) instalagdao de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicagao, de esporte e de



lazer;

f.6) despesas de decoracao e paisagismo nas partes de uso comum;
f.7) constituicdao de fundo de reserva.

7. DAS BENFEITORIAS

7.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo locatdrio, ainda que ndo autorizadas pelo locador, bem
como as uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o direito de retengao;

7.2. As benfeitorias voluptudrias ndo serdo indenizaveis, podendo ser levantadas pelo locatario, finda a
locagao, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia do imével.

8. DA DOCUMENTACAO

8.1. Para a efetivagdo da contratacdo o proponente devera apresentar ao TRE-ES a escritura publica do
imovel, certiddo de habite-se, alvard do Corpo de Bombeiros e projeto estrutural ou laudo técnico assinado
por Engenheiro Civil ou Arquiteto indicando a capacidade de carga da laje constante do item 2.5.2.

9. VEDACOES PARA CONTRATACAO
9.1. Para a execucao do servigo objeto do presente Termo de Referéncia ndo poderdo ser contratadas:

9.1.1. Empresas que possuam em seu quadro, empregados que sejam conjuges, companheiros ou parentes em
linha reta, colateral ou por afinidade, até o 3° grau, inclusive, de ocupantes de cargo de direcao e de
assessoramento, de membros ou juizes vinculados ao TRE/ES, nos termos da Resolu¢cdo CNJ N° 07/2005 e
alteragOes posteriores;

9.1.2. Empresas que possuam em seu quadro societario conjuge, companheiro ou parente em linha reta,
colateral ou por afinidade, até o 3° grau, inclusive, dos magistrados ocupantes de cargo de dire¢do ou no
exercicio de fungdes administrativas, assim como de servidores ocupantes de cargos de diregdo, chefia e
assessoramento vinculados direta ou indiretamente as unidades situadas na linha hierdrquica da area
encarregada da licitacdo, nos termos da Resolugdo CNJ N° 07/2005 e alteragdes posteriores;

9.1.3. A vedagdo constante do item anterior se estende as contratagdes cujo procedimento licitatorio tenha
sido deflagrado quando os magistrados e servidores geradores da incompatibilidade estavam no exercicio dos
respectivos cargos e fungdes, assim como as licitagdes iniciadas até 6 (seis) meses apds a
desincompatibilizagao;

9.1.4. Havendo alterag@o no quadro societario e/ou no quadro de empregados que contrarie o disposto na
Resolucao CNJ N° 07/2005, essa devera ser imediatamente comunicada a este Tribunal para as providéncias
julgadas cabiveis;

9.1.5. A contratacdo de empresa pertencente a parente de magistrado ou servidor nao abrangido pelas
hipoteses expressas de nepotismo podera ser vedada pelo TRE-ES, quando, no caso concreto, identificar
risco potencial de contaminagdo do processo licitatorio.

10. LEI n° 13.709/2018 (Lei Geral de Protecio de Dados Pessoais):

10.1. E vedada as partes a utilizagdo de todo e qualquer dado pessoal, repassado em decorréncia da
execucao contratual, para finalidade distinta da contida no objeto da contratagcdo, sob pena de
responsabilizacdo administrativa, civil e criminal.

10.2. Para fins de execugdo do objeto contratado e de cumprimento de obrigagdo legal ou regulatoria, a
Contratante podera proceder ao tratamento dos dados pessoais dos representantes legais da
Contratada, inclusive para publicagdo nos portais de Transparéncia da Contratante.

Em 20 de novembro de 2023.
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