TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DO ESPiRITO SANTO

ESTUDO PRELIMINAR N° 18/2023 - TRE-ES/PRE/DG/SAQO/CIA/SAP
1. OBJETO
1.1. Locagdo de imdvel para abrigo do Cartorio da 54* Zona Eleitoral.
2. NECESSIDADE DA CONTRATACAO

2.1. Nos termos da manifestacao do Cartorio Eleitoral nos autos do processo 0004203-98.2021.6.08.8000 a
locagdo € necessaria, pois a atual sede apresenta vulnerabilidade em questdes de seguranca, trazendo
recorrentes prejuizos a Administragao e aos trabalhos da Justica Eleitoral.

3. ESPECIFICACOES DO OBJETO

3.1. Para atendimento as demandas de trabalho e de atendimento ao publico, o imovel devera possuir as
seguintes caracteristicas minimas:

Area construida entre 300,00 e 450,00 m?;
Imovel do tipo comercial;
Estrutura em concreto armado;
Cobertura em laje impermeabilizada ou laje coberta com telha e calha impermeabilizada;
Miéximo de 02 (dois) pavimentos;
O primeiro pavimento, localizado obrigatoriamente ao nivel da rua, devera possuir uma area de,
no minimo, 150,00 m?, sendo que aproximadamente 100,00 m? devem ser livres, sem divisdrias. O
acesso a esta area devera ser pela entrada principal do imével;
. Caso o imovel possua dois pavimentos, a laje superior devera possuir uma capacidade de
sobrecarga de, no minimo, 350 kgf/m?.
e Acessibilidade para pessoa com deficiéncia;
e Piso em ceramica, granito ou outra superficie com acabamento plano, resistente e de facil manutengao
e limpeza;
e O imovel devera possuir, no minimo, 01 (uma) cozinha e 03 (trés) sanitarios, sendo um
deles localizado na area que trata o item 2.5.1 e adaptado para PCD ;
Padrao de energia trifasico com aterramento;
Sistema elétrico de 110 v;
Paredes de vedagdo em alvenaria rebocadas e pintadas;
Existéncia de equipamentos ou sistema de combate a incéndio, com Alvard emitido pelo CBM-ES;
Bom estado de conservagao em sua estrutura, acabamento e instalagdes em geral, bem como adequada
iluminacao interna.
Infraestrutura de servigos de agua, esgoto, energia elétrica, telefone e rede de dados;
Localizado em 4rea livre de riscos de alagamentos e enchentes;
Grades em todas as janelas e areas envidragadas;
Infraestrutura interna para instalacao de aparelhos de ar condicionado para total climatizacdo dos
ambientes;
e Vaga de garagem.

4. ANALISE DO MERCADO

4.1. Para atendimento a contratagdo pretendida, existem diversas empresas qualificadas no mercado
imobiliario, além de grande nimero de pessoas fisicas que também poderdao manifestar interesse.



5. PARCELAMENTO DO OBJETO

5.1. O parcelamento do objeto ndo € cabivel na presente contratagao.

6. MAPA DE RISCOS

RISCO 01 - Especificacdes incompletas

caracteristicas do imovel, utilizando modelos prévios em plantas e projetos.

Probabilidade (X) Baixa () Média () Alta
Impacto () Baixo () Médio (X)) Alto
Dano Locacao de imével que nao atenda as necessidades.

Acao Preventiva Responsavel
Analise m@nuciosq dos traba}l}os que serao executqdos, com dimensioqamento de area e SAP
caracteristicas do imovel, utilizando modelos prévios em plantas e projetos.

Acao de Contingéncia Responsavel
Revisﬁo. dos dad(N)S e informagdes contidos no Termo de Referéncia, procedendo as SAP
eventuais corregoes.

RISCO 02 — Requisitos insuficientes

Probabilidade (X) Baixa () Média () Alta
Impacto () Baixo () Médio (X)) Alto
Dano Locagdo de imdvel que ndo atenda as necessidades.

Acao Preventiva Responsavel
Analise minuciosa dos trabalhos que serdo executados, com dimensionamento de area e SAP




Acao de Contingéncia Responsavel
Revisﬁo. dos dad(~>s e informacdes contidos no Termo de Referéncia, procedendo as SAP
eventuais corregoes.

RISCO 03 — Requisitos desnecessarios

Probabilidade (X) Baixa () Média () Alta
Impacto () Baixo () Médio (X)) Alto
Dano Limitagao da concorréncia. Aumento do valor de locagao.

Acao Preventiva Responsavel
Analise minuciosa dos trabalhos que serdo executados, com dimensionamento de area e

caracteristicas do imovel, utilizando modelos prévios em plantas e projetos. Analise do SAP
mercado local.

Acao de Contingéncia Responsavel
Revisﬁoﬁ dos dad(~>s e informacdes contidos no Termo de Referéncia, procedendo as SAP
eventuais corregoes.

RISCO 05 — Estimativas inadequadas de quantidades (a menor)

Probabilidade (X) Baixa () Média () Alta
Impacto () Baixo () Médio (X) Alto
Dano Locagdo de imdvel que ndo atenda as necessidades.

Acao Preventiva

Responsavel




Analise minuciosa dos trabalhos que serdo executados, com dimensionamento de area e
caracteristicas do imdvel, utilizando modelos prévios em plantas e projetos. Analise do SAP
mercado local.

Acao de Contingéncia Responsavel

Revisdo dos dados e informagdes contidos no Termo de Referéncia, procedendo as

eventuais corregoes. SAP
RISCO 06 — Estimativas inadequadas de quantidades (a maior)

Probabilidade ( X) Baixa ( ) Média () Alta
Impacto () Baixo () Médio ( X) Alto
Dano Desperdicio de recursos materiais e financeiros. Limitacdo da concorréncia.

Acao Preventiva Responsavel

Analise minuciosa dos trabalhos que serdo executados, com dimensionamento de area e
caracteristicas do imovel, utilizando modelos prévios em plantas e projetos. Analise do SAP
mercado local.

Acao de Contingéncia Responsavel

Revisdo dos dados e informagdes contidos no Termo de Referéncia, procedendo as

. ~ SAP
eventuais corregoes.

Em 20 de novembro de 2023.
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