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; TERMO DE REFERENCIA Em 12 de maio de
REQ.: 90465

1-DO OBJETO:

Este termo tem como objeto a continuidade da locag@o de 01 (um) galpdo com™
area aproximada de 2.000,00 m?, nas proximidades do Hospital Universitario, visando o
armazenamento de materiais, mobilidrios e equipamentos inativos, pertencentes ao
Hospital Universitario da Universidade Federal de Juiz de Fora (HU/UFJF).

Prazo Valor

Item - Descri¢io )| Meisal

- Valor Anual

1 Locagdo de imoével (galpdo) para
armazenamento de  materiais,
mobilirios e equipamentos 12
inativos, pertencentes ao Hospital
Universitario da UFJF.

~ VALOR ANUAL

2 - JUSTIFICATIVA DA REALIZACAO DO PROCESSO LICITATORIO
REFERENTE A LOCACAO DE IMOVEL:

O Hospital Universitario realizou em 23 de fevereiro de 2014 a locagdo
de um galpéo através do contrato 13/2014, oriundo do processo 23071.002358/2014-42
- Dispensa de Licitacdo 02/2014, com a empresa Cristo Redentor Comércio e
Distribuigdo Ltda., visando o armazenamento de materiais, mobilidrios e equipamentos
inativos, pertencentes ao Hospital Universitario da Universidade Federal de Juiz de Fora
(HU/UFJF), porém este processo foi realizado Solicitagdo de Awuditoria n°
020/2014/002/09 pela Auditoria Geral da UFJF, conforme, cujo texto foi achado de
auditoria referente ao processo item 12, pégina 02 conforme segue:

- ACHADOS REFERENTES SOMENTE A DISPENSA 02/2014 ‘
"(PROCESSO N° 23071 002358/2014-42)

12 — Classificag¢do indevida do elemento de despesas
- Foi firmado contrato com Pessoa Juridica, entretanto, a despesa foi empenhada em elemento de
despesa destinado a Pessoa Fisica (339036)

Diante da constatagdo da irregulariddde apontada e visando a
regularizagdo do processo, justifica-se a abertura de novo processo enquadlandb -se de
maneira correta a natureza de despesa 339039 — Outros servigos de terc P
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’ A seguir a justificativa que originou a 1? contratag@o para este galp8o:,

O Hospital Universitério através dos contratos 04/2008 e 52/2009 com a
imobiliaria Frederico Godinho Iméveis, contrato 21/2010 — Delizeth Taveira Ramos e
Contrato 124-FHU - Dirce Vardo Opuszka através da Fundagdo de Apoio ao Hospital
Universitario da UFJF, todos com suas vigéncias proximos ao vencimento e em
condigdes prediais precarias que ndo atendem as necessidades, vem alugando iméveis
como alternativa dado a limitagdo de espaco fisico para a guarda de mobilidrios e
equipamentos em desuso, sendo estes espagos com drea total aproximada de 950 m?

“insuficiente para seguranga, preservagéo ¢ guarda destes
materiais, destacando também a dificuldade de transporte entre as Unidades do Hospital
e os locais onde se encontram estes iméveis.

Desta forma, visando a unificagdo da locagdo, ampliagdo, facilidade
quanto a localizagdo e melhor conservag@o dos equipamentos, mobilidrios e materiais,
faz-se necessaria a locagdo de imével com édrea aproximada de 2.000 m? nas
proximidades do Hospital Universitario, que atenda em um todo as necessidades do
setor de patrimdnio com o custo compativel ao de mercado.

Assim, justifica-se a abertura de processo licitatério para a locagdo de
imével (galpdo), sendo as exigéncias de habilitacdo, os critérios de aceitagdo das
propostas, as sangdes por inadimplemento e as cldusulas do contrato serdo aquelas
previstas na Lei 8.666/93 e suas alteragdes.

3 - OBJETIVO:

Visa garantir a armazenagem compreendendo a guarda, localizagéo, seguranga e
preservagdo dos mobilidrios e equipamentos inativos pertencentes: ao Hospital
Universitario da UFJF; de acordo com que determina a Instrugdo Normativa N° 205-
SEDAP-PR, de 08 de abril de 1988.

4 -DAS CONDICOES

4.1 — O Locatario receberd o imével em perfeitas condi¢des de limpeza e
conservagdo e devidamente pintado nas cores e tintas constantes da vistoria, inclusive
portas e esquadrias.

4.2 — O Locatario obriga-se pela conservagdo do imoével a que se refere o
presente termo, de modo a manté-lo em condigdes de higiene e limpeza, conservando
seus.acessoOrios e instalagdes em perfeito funcionamento.

4.3 - O Locatério providenciaré a reparagdo de qualquer dano causado ao lmovel
desde que comprovada a sua responsabilidade ou ma conservagéo a que deu causa, a fim
de restitui-lo, quando finda ou rescindida a locago, perfeitamente conservado e limpo;
juntamente com todas as instalagdes em perfeito estado de conservagdo e
funcionamento, conforme recebido do Locador. Ele ndo podera furar os azulejos, mas se
assim proceder, deverd substltul log Jjor material de igual qualidade e cor, ficando,
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quando for o caso, responsédvel pela recolocagdo de toda parte azulejada que se ﬁzer i\
necessdria para a perfeita recuperagéo do imével.

4.4 — O Locador, por si ou por outra pessoa por ele autorizada, podera visitar,
mediante prévio aviso, o imével durante a locagdo para verificar o exato cumprimento
das clausulas deste contrato, ou para vistorid-lo. No caso de alienag@io, poderd ser
visitado, das 12:00 as 14:00 horas. dos dias uteis, mediante aviso prévio, pelos
interessados devidamente apresentados pelo locador ou por representante credenciado.

4.5 - O Locatario destinard o imé6vel referente ao presente contrato para fins
exclusivamente de armazenagem dos mobilidrios e equipamentos pertencentes ao
Hospital Universitario, ndo podendo modificar essa destinagdo sem prévio
consentimento, por escrito, do Locador. O Locatério ndo podera emprestar, sublocar, no
todo ou em parte, o imdvel, nem ceder ou transferir o presente contrato sem a anuéncia
prévia e por escrito do Locador, obrigando-se, ainda, a usar o imével de forma a néo lhe
prejudicar as condigdes de higiene, estética, seguranga moral, bem como a tranqulhdade
e bem estar dos vizinhos.

4.6 — Nenhuma obra ou modificagio podera ser feita no imével em questdo sem
o prévio consentimento, por escrito, do Locador. Mesmo consentindo, o Locador tera o
direito de exigir que tudo seja reposto no estado anterior antes da restitui¢cdo das chaves.
O Locatario ndo tera direito a qualquer indenizag@o pelas benfeitorias que fizer, ndo
podendo retira-las, nem valer-se do direito de reteng@o, qualquer que seja a natureza de
tais benfeitorias, as quais ficam, desde logo, incorporadas ao imével.

4.7 — O contrato reger-se-a4 pelas leis 8245/91 e 8666/93, além das demais
disposigdes pertinentes de Direito Publico.

5 - ESTIMATIVA DE CUSTO

Os célculos relativos ao valor de locagdo estimado, foram feitos por meio de
pesquisa dos precos de iméveis similares e visitas as instalagdes através dos servidores
‘do HU/UFIJF, levando em considerag@o as condigdes prediais, localizagdo, facilidades de
carga e descarga bem como da érea total dos mesmos conforme segue:

Locador/Imével Area m? Valor locagdo Custo m?

01 |Oliveira Matta Iméveis 4000 m? R$ 40.000,00 R$ 10,00
Av. Brasil, 7595
Bairro Cerdmica

02 |Invest Iméveis i 1340 m? R$15.000,00 R$11,19
Rua Osério de Almeida, 999
Bairro Pogo Rico

03 |Cristo Redentor Comércio 2005 m? R$15.962,00 R$7,96

Rua Bernardo Mascarenhas, 408
Bairro Fébrica
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Todos os galpdes foram avaliados em perfeitas condigdes de utilizagdo pafa o :
fim'proposto neste termo, contudo fica evidente a viabilidade econdmica e financeirana
manutencdo da locag@o referente ao item 03, sendo que os demais ndo atenderia as
necessidades propostas em termos de area, localizag@o e acesso, sendo que o atual
locado € o de melhor resultado encontrado em termos de custo/beneficio, atendimento a
area proposta e localizagdo nas proximidades do HU/UFIJF.

O Custo mensal estimado para a presente locagédo € de R$15. 962 00 (quinze mil
novecentos e sessenta e dois reais).

6 — VIGENCIA DO CONTRATO

O Contrato tera vigéncia de 01 (um) ano a partir da data de sua assinatura,

podendo ter a sua durag@o prorrogada mediante termos aditivos pelo prazo admitido na
lei 8.666/93.

7 - OBRIGACOES DO CONTRATANTE

7.1 — Realizar o pagamento conforme pactuado;
7.2 - Proporcionar as condigdes necessarias a execugdo dos servigos, colocando
os meios de sua responsabilidade a disposi¢do da contratada;
7.3 - Ndo permitir a intervengéo de terceiros e/ou estranhos a contratada;
7.4 - Fornecer a contratada suas normas internas de funcionamento;
7.5 - Fazer uso do galpdo locado de forma a atender as necessidades do HU-
UFJF
. 7.6 — Designar, na forma do Art. 67 da Lei 8.666/93, servidor para fiscalizar a
locag@o do galp@o. Caberd ao responsavel pela fiscalizagédo da locagdo:
7.6.1 - Solicitar & contratada, tempestivamente, todas as providéncias -
necessdrias a0 bom andamento da locagéo;
7.6.2 - Assegurar-se de que os meios disponibilizados pela locadora sdo
suficientes para o bom desempenho da locagéo;
: 7.6.3 - Documentar as ocorréncias havidas em reglstro proprio, firmado
juntamente com o representante da locadora.

8 - DO PAGAMENTO

8.1 — O aluguel mensal pagé\\/el em moeda corrente até 30 (trinta) dias do més
subsequente ao de sua competéncia. O pagamento serd realizado via depdsito em conta
bancéria do locador, produzindo o depésito os efeitos juridicos da quitagio do aluguel
devido.

8.2 — Além do aluguel o Locatério obriga-se a pagar as despesas de luz, telefone,
IPTU e é4gua/esgoto. No més em curso serda devido proporcionalmente aos dlas de

ocupagdo. :
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9 - DAS DISPOSICOES FINAIS

9.1 - Os casos omissos serdo resolvidos com base nas disposi¢des constantes das
~ Leis 8.666/93 e 8245/91, além dos principios de Direito Puiblico, naquilo em que lhe seja’
aplicéavel. .
9.2 - O Locatario acompanhara a execugéo do Contrato, onentando, fiscalizando,
interditando e intervindo, no seu exclusivo interesse, a fim de garantir o exato
cumprimento das Cldusulas e condigdes estabelecidas, cabendo ao Hospital
Universitario da UFJF exercer tal acompanhamento, através de um representante
especialmente designado para esse fim, conforme Artigo 67 da Lei 8.666/93.

9.3 - No caso de venda, promessa de venda, cessdo ou promessa de cessdo de
direitos ou dagdio em pagamento, o Locatario tem preferéncia para adquirir o imével
locado, em -igualdade de condigdes com terceiros, devendo o locador dar - lhe
conhecimento do negocio.

9.5 — Os herdeiros, sucessores ou cessionarios do Locador se obngam desde ja,
ao inteiro teor desse contrato.

9.6 - Em conformidade com o disposto no pardgrafo tnico do Artigo 61 da Lei
8.666/93, o presente ajuste serd publicado no Didrio Oficial da Unifo, na forma de
extrato.
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