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Secretaria de '- SAO PAULO

Parcerias em Investimentos GOVERNO DO ESTADO

TERMO DE REFERENCIA

SECRETARIA DE PARCERIAS EM INVESTIMENTOS

(Processo Administrativo n°021.00001290/2024-91)

1. CONDIGCOES GERAIS DA CONTRATACAO

1.1. Contratacdo de servigos continuados de manutencéo predial, incluindo o fornecimento de méo de
obra, dos materiais necessarios e o respectivo descarte ecologicamente correto dos residuos, visando a
preservacdo das boas condic8es fisicas, técnicas e operacionais de um imdvel, em conformidade com as
necessidades descritas no Plano Béasico de Manutengdo Predial elaborado pelo Contratante, a serem
executados com regime de predominancia de méao de obra, nos termos da tabela abaixo, conforme
condicdes e exigéncias estabelecidas neste Termo de Referéncia, de acordo com as subdivisdes na forma
de itens que compdem este instrumento.

ITEM ESPECIFICA(;/:\O CATSER | UNIDADE QUANTIDADE | VALOR VALOR
DE MEDIDA | TOTAL UNITARIO (se | TOTAL (se
néao for néo for
sigiloso) sigiloso)
1 Manutengéo predial
preventiva e
corretiva para a 1627 Metros 9.634,95 m? sigiloso sigiloso
sede da Secretaria quadrados
de Parcerias em
Investimentos

1.1.1 Em caso de eventual divergéncia entre a descricdo do item do catalogo do sistema
Compras.gov.br e as disposicfes deste Termo de Referéncia, prevalecem as disposicdes deste Termo
de Referéncia.

1.1.2 Este Termo de Referéncia foi elaborado em conformidade com o Decreto estadual n°
68.185, de 11 de dezembro de 2023.

1.1.3 O objeto desta contratacdo ndo se enquadra como servi¢os de luxo, observando o disposto
no Decreto estadual n® 67.985, de 27 de setembro de 2023.

1.2. Os servigos objeto desta contratacdo sd@o caracterizados como comuns, conforme justificativa
constante do Estudo Técnico Preliminar, elaborado nos termos do Decreto estadual n® 68.017, de 11 de
outubro de 2023.

1.3. O prazo de vigéncia da contratacdo € de 30 (trinta) meses, contados da assinatura do contrato,
prorrogavel por até 10 (dez) anos, na forma dos artigos 106 e 107 da Lei n°® 14.133, de 2021.

131 O servigo é enquadrado como servigo continuo, tendo em vista o Estudo Técnico Preliminar.

1.4. O contrato oferece maior detalhamento das regras que serdo aplicadas em relagdo a vigéncia da
contratagao.
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Subcontratacao

1.5. O Contratado ndo poderd subcontratar, ceder ou transferir, total ou parcialmente, o objeto
contratual.

2. FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

2.1. A fundamentacdo da contratacdo e de seus quantitativos encontra-se pormenorizada em topico
especifico do Estudo Técnico Preliminar, apéndice deste Termo de Referéncia.

2.2. O objeto da contratacdo ndo possui previsdo no Plano de Contratacfes Anual, considerando a
dispensa de sua elaboracao para o0 ano de 2024, nos termos do artigo Unico das disposi¢des transitorias do
Decreto estadual n° 67.689, de 3 de maio de 2023.

3. DESCRI(;AO DA SOLU(;AO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA DO OBJETO
3.1. A descricao da solucdo como um todo encontra-se pormenorizada em topico especifico do Estudo
Técnico Preliminar, apéndice deste Termo de Referéncia.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

Sustentabilidade

4.1. Além dos critérios de sustentabilidade eventualmente inseridos na descricdo do objeto, devem ser
atendidos os seguintes requisitos:

41.1 Em caso de necessidade de aquisicdo de produtos de madeira, devera ser observado o
Decreto Estadual n.° 66.819/2022 (CADMADEIRA);

4.1.2 A contratada devera disponibilizar os equipamentos de Prote¢do individual (EPIs) aos
trabalhadores para a execucdo das atividades de modo confortavel, seguro e de acordo com as
condicdes climaticas, favorecendo a qualidade de vida no ambiente de trabalho;

4.1.3 E dever da contratada a promogdo de curso de educacdo, formacdo, aconselhamento,
prevencéo e controle de risco aos trabalhadores, bem como sobre socioambientais para economia de
energia, de agua e reducdo de geracdo de residuos sélidos no ambiente onde se prestara o servigo.

41.4 Uso de materiais e equipamentos duraveis, ndo téxicos e inofensivos a saude, deverédo ser
observadas as composi¢des dos produtos selecionados e suas respectivas certificacdes, de modo que
garantam o atendimento a quesitos de sustentabilidade, como:

4.1.4.1. Uso de produtos quimicos biodegradaveis (limpeza);
4.1.4.2. Uso de produtos quimicos de baixa toxidade (tintas etc.); e
4.1.4.3. Utilizagao de materiais reciclados (papel, plastico etc.).

415 Uso de materiais de procedéncia certificada, conforme estabelecido no Decreto Estadual n®
53.047/2008, deverdo ser consultados os bancos de dados de produtos legais/certificados, para a
confirmacdo da origem dos produtos. Por exemplo: madeira certificada/reciclada nos moéveis e
revestimentos.

4.1.6 Devem ser observados os principais aspectos da destinacdo adequada de residuos da
manutencdo predial/construcdo civil, conforme orientacdes da Resolucdo CONAMA n° 307, de 05 de
maio de 2002, da Lei Estadual n°® 12.300, de 16 de marco 2006, regulamentada pelo Decreto n°
54.645/2009, bem como da Lei Federal n® 12.305, de 02 de agosto de 2010.
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4.1.7 Conforme as legislacbes mencionadas anteriormente, destacam-se alguns pontos no que
diz respeito ao descarte de residuos de forma apropriada:

4.1.7.1. Os residuos deverédo ser classificados conforme seu aspecto para que se tenha uma analise
de quais impactos no meio ambiente eles podem gerar com o seu descarte. Suas classificagdes sao:

4.1.7.1.1. Classe A — Residuos reutilizaveis ou descartaveis, como: agregados etc.;

4.1.7.1.2. Classe B — Residuos reciclados para outros fins, tais como: plasticos, papel, metais,
vidros, entre outros;

4.1.7.1.3. Classe C — Residuos que tenham tecnologia ou aplicacdes economicamente viaveis
para reciclagem; e

4.1.7.1.4. Classe D — Residuos perigosos, contaminados e prejudiciais a salde, como: tintas,
solventes, residuos de demoli¢des, reformas etc.

4,1.7.2. Cada tipo de residuo tem seu local e sua forma de descarte préprios, que deverdo ser
obedecidos conforme sua classificacao;

4.1.7.3. Para que ocorra 0 acondicionamento e o transporte correto desses materiais, os residuos
devem ser identificados de acordo com sua classe;

4.1.7.4. Deve-se elaborar o plano de gerenciamento de residuos, que estabelece procedimentos
para transporte e destinacdo adequados para eles;

4.1.7.5. Especificacdo contratual da responsabilidade da prestadora de servico de manutencao
predial quanto a retirada e destinacdo adequada dos residuos provenientes da manutencao predial;

4.1.7.6. Atencdo especial ao reaproveitamento de materiais/equipamentos, seja na ocasido da
selegéo deles, seja no redirecionamento do uso, quando necessario;

4.1.7.7. Incentivo a separacéo do lixo para reciclagem.

Garantia da contratacao

4.2 Seréa exigida a garantia da contratacdo de que tratam os arts. 96 e seguintes da Lei n°® 14.133, de
2021, no percentual e condi¢Bes descritas nas clausulas do contrato.

4.3. No prazo de convocacdo para formalizacdo da contratacdo, e anteriormente a celebragdo da
contratacéo, o fornecedor devera prestar garantia, podendo optar por uma das seguintes modalidades:

|- Caucgdo em dinheiro. A garantia em dinheiro devera ser efetuada mediante depdésito bancario em
favor do Contratante no Banco do Brasil, em conta que contemple a corregcdo monetaria do valor
depositado.

Il - Caucdo em titulos da divida publica. Serdo admitidos apenas titulos da divida publica emitidos
sob a forma escritural, mediante registro em sistema centralizado de liquidacdo e de custédia autorizado
pelo Banco Central do Brasil e avaliados pelos seus valores econ6micos, conforme definido pelo
Ministério competente.

Ill - Fianca bancéria. Feita a opcao pela fianga bancéria, no instrumento devera constar a rendncia
expressa do fiador aos beneficios do artigo 827 do Cédigo Civil. Sera admitida fianga bancéria emitida
por banco ou instituigdo financeira devidamente autorizada a operar no Pais pelo Banco Central do
Brasil.
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IV - Seguro-garantia. A apodlice de seguro-garantia somente sera aceita se contemplar todos os
eventos indicados em conformidade com a subdivisdo posterior, observada a legislacdo que rege a
matéria. Caso tal cobertura ndo conste expressamente da apdlice, o fornecedor vencedor podera
apresentar declaracao firmada pela seguradora emitente afirmando que o seguro-garantia apresentado é
suficiente para a cobertura de todos os eventos indicados em conformidade com a subdiviséo posterior,
observada a legislacdo que rege a matéria.

V - Titulo de capitalizacdo. Serdo admitidos apenas titulos de capitalizacdo conforme a modalidade
instrumento de garantia custeados por pagamento Unico, com resgate pelo valor total, emitidos com
observancia da legislacdo que rege a matéria.

4.3.1 A ndo prestacdo da garantia equivale a recusa injustificada de formalizacdo da contratacao,
caracterizando descumprimento total da obrigagdo assumida e sujeitando o fornecedor vencedor as
sanc¢0Oes previstas nas normas pertinentes.

4.4, O contrato oferece maior detalhamento das regras que serdo aplicadas em relacdo a garantia da
contratacao.
Vistoria

4.5, A avaliagdo prévia do local de execucdo dos servigos é imprescindivel para o conhecimento pleno
das condicdes e peculiaridades do objeto a ser contratado, sendo assegurado ao interessado o direito de
realizacéo de vistoria prévia, acompanhado por servidor designado para esse fim, de segunda a sexta-feira,
das 10:00horas as 18:00horas.

4.6. Seréo disponibilizados data e horario diferentes aos interessados em realizar a vistoria prévia.

4.7. Para a vistoria, o representante legal do fornecedor ou responsavel técnico devera estar
devidamente identificado, apresentando documento de identidade civii e documento expedido pelo
fornecedor comprovando sua habilitagdo para a realizacao da vistoria.

4.8. Caso o licitante opte por ndo realizar a vistoria, deveri prestar declaracdo formal de seu
representante legal de que conhece o local e as condi¢Bes da realizacdo do objeto, ou declaracdo formal
assinada por seu responséavel técnico acerca do conhecimento pleno das condi¢cdes e peculiaridades da
contratacao.

4.9, O interessado ndo podera pleitear modificacdes nos pre¢os, nos prazos ou nas condi¢des
contratuais, tampouco alegar quaisquer prejuizos ou reivindicar quaisquer beneficios sob a invocacao de
insuficiéncia de dados ou de informacdes sobre o local em que sera realizado o objeto da contratacao.

5. MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO

CondicBes de execucéo
5.1. A execucao do objeto seguird a seguinte dinamica:
5.1.1 Inicio da execucéo do objeto: 07 (sete) dias corridos a contar da assinatura do contrato;

5.1.2 Descricdo detalhada dos métodos, rotinas, etapas, tecnologias, procedimentos, frequéncia e
periodicidade de execuc¢édo do trabalho:

5.1.3 Cronograma de realizagdo dos servicos:

5.1.3.1. A Contratante apresentard no ato da assinatura do contrato o cronograma com as
prioridades a serem executadas com base no relatério de engenharia, em que estudou as
necessidades do prédio.
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5.1.3.2. Os prazos maximos para 0 inicio da execucdo dos servicos de manutencao predial apds a
formalizacdo do chamado dependerdo de sua natureza, ou seja, servicos de carater corretivo ou de
conservagdo, sem a necessidade de troca ou substituicdo de materiais, servicos de propriedade
corretiva, com a necessidade de substituicdo ou aplicacdo de materiais e, ainda, 0s servigos
emergenciais com ou sem a necessidade de substituicdo de materiais.

5.1.3.3. Cabe mencionar que as afericbes a serem realizadas com a finalidade de providenciar o
pagamento pelos servicos realizados serdo efetuadas de acordo com a natureza do chamado,
conforme demonstrado no quadro a seguir, facultando ao Contratante a aplicacdo de glosas em
decorréncia do ndo cumprimento do acordo de nivel de servico.

Servigos de natureza corretiva ou de conservacdo sem aAté 6 horas apés o chamado
necessidade de troca ou substituicdo de materiais

Servicos de natureza corretiva com a necessidade delAté 24 horas ap6s o chamado
substituicdo ou aplicacdo de materiais

Servicos emergenciais com ou sem a necessidade delAté 2 horas ap6s o chamado
substituicdo de materiais

Servicos de natureza corretiva programada Conforme cronograma

Local e horario da prestacédo dos servigos

5.2. Os servicos serdo prestados no(s) seguinte(s) endereco(s): Rua lai4, 126 — Itaim Bibi — S&o Paulo
- CEP:04542-060

5.3. Os servigos serdo prestados no seguinte horario: das 07:00 as 19:00

Rotinas a serem cumpridas
5.4. A execucao contratual observara as rotinas abaixo:

54.1 Os trabalhos deverdo ser executados de forma a garantir os melhores resultados, cabendo
a Contratada otimizar a gestdo de seus recursos humanos, com vistas a qualidade dos servicos e a
satisfacdo do Contratante, praticando produtividade adequada aos vérios tipos de servicos em
comprometimento com as boas préaticas socioambientais.

5.4.2 A Contratada responsabilizar-se-4 integralmente pelos servigos contratados, cumprindo,
evidentemente, as disposicfes legais que interfiram em sua execucéao.

5.4.3 Além disso, a Contratada obriga-se a:

5.4.3.1. Manter durante toda a execucdo do contrato, em compatibilidade com as obrigacdes
assumidas, todas as condi¢Bes de habilitagdo e qualificagdo que culminaram em sua contratacéo.

5.4.3.2. Providenciar e entregar ao Contratante, previamente ao inicio dos servi¢cos, 0os seguintes
documentos, considerados como parte integrante do contrato, dele fazendo parte para todos os
efeitos:

5.4.3.2.1. Plano Executivo de Manutencédo Predial, elaborado pela Contratada;
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5.4.3.2.2. Copia do recolhimento da Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART), conforme
determina a Lei Federal no 6.496/1977 e suas alteracfes, relativa a execucdo dos servicos, e
definindo o Responsavel Técnico devidamente habilitado na especialidade;

5.4.3.2.3. Cépia da comunicagao prévia, protocolada junto a Delegacia Regional do Trabalho
(DRT) ou suas subdelegacias, conforme determina a Portaria n° 3.214/1978, a Norma
Regulamentadora n°® 18, do Ministério do Trabalho, e a Lei Federal no 6.514, de 22 de dezembro
de 1977; e

5.4.3.2.4. Planejamento prévio das atividades a serem realizadas em cada fase do servico,
apos a formalizacdo do contrato, de acordo com as Normas Regulamentadoras previstas nas
Portarias no 3.214/1978, do Ministério do Trabalho, e n® 6.730/2020, da Secretaria Especial de
Previdéncia e Trabalho do Ministério da Economia, bem como na Lei Federal no 6.514, de 22 de
dezembro de 1977, destacando-se:

a) Relacdo dos profissionais do Servico Especializado em Engenharia de Seguranca e em
Medicina do Trabalho (SEESMT) e designados de seguranca e medicina do trabalho;

b) Relacdo de membros da CIPA ou designados;

¢) Programas de Controle Médico de Saude Ocupacional (PCMSO);
d) Termo Declaratério do Perfil Profissiografico Previdenciario (PPP);
e) Relacéo de profissionais que executardo as atividades do contrato;
f)  Andlise Preliminar de Riscos (APR);

g) Relacéo de cargo/fungéo versus EPI;

h) Programa de Gerenciamento de Riscos (PGR), conforme Portaria n°® 6.730, de 09 de
marco de 2020, e Norma Regulamentadora n°® 01, da Secretaria Especial de
Previdéncia e Trabalho do Ministério da Economia;

i) Programa de treinamentos e palestras de seguranca, higiene e saude do trabalho; e

j) Plano de emergéncias.

5.4.3.2.5. A Contratada deve estar alinhada com a Resolu¢do do Comité Diretivo n° 02, de30
de agosto de 2016, atualizada pela Resolugdo CD n° 04, de 04 de julho de 2018, que determinou
0 cronograma de implantacdo progressiva do Sistema de Escrituracdo Digital das Obrigacdes
Fiscais, Previdenciarias e Trabalhistas (eSocial).

5.4.3.2.6. Implantar, de forma adequada e estruturada, planificacdo, execucdo e supervisdo
permanente dos servicos, mantendo, durante os horarios combinados, suporte para dar
atendimento a eventuais necessidades para a continuidade dos servigos.

5.4.3.2.7. Realizar exames de salde periddicos a cada 12 (doze) meses, incluindo os
admissionais/demissionais e exames especificos, de acordo com as normas vigentes, de todo
pessoal envolvido no servico, arcando com as despesas, e apresentando ao Contratante os
laudos, quando solicitados.

5.4.3.2.8. Manter perfeito e regular controle sobre o estado de saude dos profissionais a fim
de providenciar a substituicdo, de imediato, em caso de doenga incompativel com a fungéo.
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5.4.3.2.9. Manter politica de boas praticas ambientais na gestdo de suprimentos,
especialmente quanto a aquisicdo e descarte de materiais de reposi¢cdo, bem como dos residuos
dos processos de manutencdo, de maneira geral.

5.4.3.2.10.  Cumprir os postulados legais vigentes de dmbito federal, estadual ou municipal e as
normas internas de seguranca e medicina do trabalho.

5.4.3.2.11. Manter regular e atualizado seu cadastro e documentacdo junto aos Orgaos
competentes, cumprindo todas as exigéncias legais e operacionais estabelecidas por estes.

5.4.3.2.12.  Disponibilizar a tempo, em boas condi¢cdes técnicas e em consonancia com 0s
principios da preservacdo ambiental todo material e equipamento considerados na composicdo de
todos os servigcos contemplados na especificacao do escopo do contrato.

5.4.3.2.13. Manter em perfeitas condicbes de uso as dependéncias e 0s equipamentos
vinculados a execucao do servico, responsabilizando-se por eventuais extravios ou quebras.

5.4.3.2.14. Assumir total e exclusiva responsabilidade por qualquer 6nus ou encargos
relacionados com seus profissionais na prestacdo do servico objeto do contrato, sejam eles
decorrentes de legislagdo trabalhista, social, previdencidria e/ou ambiental, incluidas as
indenizag¢des por acidentes, moléstias ou outras de natureza profissional e/ou ocupacional.

5.4.3.2.15.  Fornecer, obrigatoriamente, remuneracdo e beneficios pactuados pelos sindicatos
representativos (laboral e patronal) em Convengdo Coletiva de Trabalho aos profissionais
envolvidos na prestacao dos servigos.

5.4.3.2.16. Manter planejamento de esquemas alternativos de trabalho e planos de
contingéncia para situagbes emergenciais, tais como: falta de 4gua, energia elétrica, gas, vapor,
quebra de equipamentos, greves e outros, assegurando a manutencdo dos servigos objeto do
contrato.

5.4.3.2.17. Reconhecer que € a Unica e exclusiva responsavel por danos ou prejuizos que vier
a causar ao Contratante, coisa ou propriedade de terceiros em decorréncia da execucéo do objeto,
ou danos advindos de qualquer comportamento de seus profissionais em servigo, correndo as
suas expensas, sem quaisquer dnus para o Contratante, ressarcimento ou indeniza¢des que tais
danos ou prejuizos possam causar;

5.4.3.2.18. A Contratada deve observar a legislacéo trabalhista, inclusive quanto a jornada de
trabalho e outras disposi¢Ges previstas em normas coletivas das categorias profissionais;

5.4.3.3. Reciclagem ou destinacdo adequada dos residuos gerados nas atividades, objeto da
contratacao.

Materiais a serem disponibilizados

5.5. Para a perfeita execucdo dos servicos, o Contratado devera disponibilizar os materiais,
equipamentos, ferramentas e utensilios necessarios, nas quantidades estimadas e qualidades a seguir
estabelecidas, promovendo sua substituicdo quando necessario:

5.5.1 A CONTRATADA deveréa disponibilizar e manter a disposicdo do contrato ferramentas e
equipamentos necessarios a realizacao as atividades objeto deste Termo de Referéncia, observando a
natureza das atribuicdes dos postos profissionais contratados, de modo que n&o haja descontinuidade
de sua prestacéo em virtude da auséncia de ferramentas e equipamentos.

5.5.2 Os materiais a serem utilizados nas manutengBes preventivas serdo divididas em trés
categoriais, sendo:
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Materiais de Consumo Bésico (relativos a Manutencgao Preventiva):

5.5.2.1. Serao considerados materiais de consumo basico para a manutencdo Preventiva predial,
aqueles inerentes as inspe¢fes e necessarios a limpeza e a conservagdo dos equipamentos e
instalacbes cuja manutencdo seja objeto deste contrato,
desengraxantes, detergentes, graxa, lixas, brocas, serras, pincéis, trinchas, fita isolante, veda rosca,

lona plastica, produtos de higienizacéo de reservatorios, etc.).

55.2.1.1.

5.5.2.1.2.

I.Quadro de Materiais de Consumo Basico

Esses materiais serdo fornecidos pela CONTRATADA, e ndo terdo seus custos
ressarcidos pela CONTRATANTE, devendo, portanto, propostos pelas empresas interessadas no
certame.

A seguir Quadro dos principais — podendo ser exigidos outros de custos e
caracteristicas equivalentes — materiais basicos que deverdo ser fornecidos pela Contratada
durante a execugao dos servigos:

tais como: estopa, solventes,

ITEM DESCRICAO DOS PRINCIPAIS MATERIAS DE CONSUMO BASICO
01 Abracadeira
02 Adesivo para PVC
03 Adesivo base borracha silicone
04 Aguarras
05 Alcool absoluto 92:
06 Anilina
07 Arame
08 Brocas
09 Bucha de nylon
10 Cascola
11 Cascorez
12 Cola super bonder
13 Detergentes
14 Desengraxantes
15 Disco de corte
16 Esponja de ago
17 Estopa branca
18 Fio jumper P/L
19 Fita isolante
20 Fita vedante de teflon
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21 Fita zebrada (sinalizacéo)

22 Fita crepe (25 e 50 mm)

23 Gomalaca

24 Graxas

25 Lamina de serra

26 Lixa ferro (100 a 240)

27 Lixa parede (60 a 240)

28 Lixa madeira (60 a 150)

29 Lixa d’agua 360

30 Lixa pano oxido aluminio

31 Lixa papel oxido aluminio

32 Lona pléastica preta

33 Parafusos diversos

34 Pasta para soldar estanho

35 Plastico bolha

36 Produtos de higienizacao

37 Produtos para limpeza de itens de manutencdo
38 Rebites

39 Serras

40 Silicone Bastdo para revolver
41 Solda estanho em barra

42 Solda estanho rolo

43 Suporte de rolo para pintura
44 Solventes

45 Thinner

46 Trincha

47 Vaselina liquida

48 Vaselina pasta

49 Chaves virgens tipo gorge e/ou Yale

Materiais Necessarios a Manutencao Corretiva decorrente da Preventiva (insumos de

reposicao):
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5.5.2.2. Serdo considerados materiais de reposicdo para a manutencdo corretiva decorrente da
preventiva predial, aqueles detectados durante as inspecdes e que necessitem substituicdo em
funcdo de quebra ou mau funcionamento, tais como: (disjuntores, lampadas, soquetes, reatores,
tomadas, interruptores, canoplas, valvulas, sifées, etc.).

5.5.2.2.1. Esses insumos serdo fornecidos pela CONTRATADA e remunerados através dos
valores apresentados na proposta de pregos advindas da licitacdo, cuja referéncia de pregos € a
tabela da Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano do Estado de S&o Paulo -
CDHU - Boletim Referencial de Custos (Relatério de Insumos e Servicos) versdo 193- Data base:
Fev/2024 e Sistema Nacional de Precos e indices para a Construcéo Civil -SINAPI.(Valores para o
estado de Sao Paulo) Data base: Abr/2024, que devera ser indicado em campo préprio da
Planilha de Decomposicéo de Precos Unitarios —Anexo Il

55.2.2.2. Para aquisicdo destes insumos de reposicdo pertinentes ao desenvolvimento dos
trabalhos objeto desta contratagdo, sera fixado e limitado um valor estimativo de R$ 25.000,00
(vinte e cinco mil reais) mensais, que serd administrado conforme a conveniéncia administrativa e
de acordo com a situacao fatica do momento.

5.5.2.2.3. A relagdo dos insumos de reposicdo encontra-se estabelecida no Anexo Il, casos de
servicos e insumos inexiste a administracdo pondera-se servir das planilhas de custos CDHU e
SINAPI, entretanto a empresa devera oferta 0 mesmo desconto dado em licitagdo na planilha.

Materiais necessérios a Manutencao Corretiva Programada:

5.5.2.3. A Contratada sera responsavel pelo fornecimento de materiais bem como da méao de obra
para a execuc¢do dos servicos de manutencao corretiva programada.

5.5.2.3.1. Esses servicos serdo remunerados conforme proposta de precos advindas de
licitagdo, cuja referéncia de precos é a tabela da Companhia de Desenvolvimento Habitacional e
Urbano do Estado de S&o Paulo — CDHU — Boletim Referencial de Custos (Relatdrio de Insumos e
Servigos) versdo 193 - Data base: fev/2024 e Sistema Nacional de Pregos e indices para a
Construgéo Civil -SINAPI.(Valores para o estado de S&o Paulo) Data base: Abr/2024 verséo- ,
gue devera ser indicado em campo proprio da Planilha de Decomposicdo de Precos Unitarios —
Anexo Il .

5.5.2.3.2. A relacdo dos servicos de manutencdo corretiva programada encontra-se
estabelecida no Anexo Il, sendo possivel a utilizagdo dos servicos que consta nos boletins
referenciais de custos.

Premissas Gerais para o fornecimento de Materiais para as Manutencdes Preventivase
Corretivas

5.5.2.4. Todos os materiais e componentes a serem trocadas deverdo ter caracteristicas
equivalentes ou superiores daquelas substituidas, em relagdo a marca, tipo, modelo, acabamento,
tamanho, bitolas, etc.

5.5.2.4.1. A administracdo precisara autorizar qualquer troca ou substituicdo de materiais e
componentes.

5.5.2.4.2. A responsabilidade da garantia deveréa ser fornecida pela contratada;

5.5.2.4.3. Todos os materiais e componentes devem ser originais, adquiridas originalmente

pelo fabricante, novos e sem uso prévio;
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5.5.2.4.4. Sera admitida a utilizacdo de componentes similares, desde que comprovada sua
compatibilidade;

5.5.2.45. Todos os componentes devem ser fornecidos em embalagens inviolaveis e original
do fabricante de maneira que possibilite sua rastreabilidade;

5.5.2.4.6. O controle e guarda de materiais e componentes adquiridos é de responsabilidade
da CONTRATADA.

5.5.2.4.7. Caso o insumo de reposicdo ou servico de manutencgdo corretiva programada néo

conste nas relacdes estabelecidas dos subitens acima, podera a administracéo servir-se de outros
desde que constantes nas tabelas sistema nacional de precos e indices para a construcéo civil
(SINAPI) do IBGE (valores para o Estado de Sao Paulo) e companhia de desenvolvimento
habitacional e urbano do Estado de Sao Paulo —CDHU- boletim referencial de custos (relatério de
insumos e servigos), cuja observancia dos precos limites da publicacdo vigente deverdo ser
obrigatoriamente observado;

5.5.2.4.8. De forma excepcional e desde que devidamente fundamentada, poderd a
Administracdo autorizar a contratada a realizar a substituicAo de insumos de reposicdo ou
execucdo de servicos de manutencdo corretiva programada a partir do fornecimento de 03
orgamentos pela contratada, caso inexista estes insumos e servicos nas planilhas
correspondentes (SINAPI e CDHU).

Informacgd@es relevantes para o dimensionamento da proposta

5.6.

A demanda do 6rgdo tem como base as seguintes caracteristicas:

5.6.1 Considerar a equipe técnica previsto no Anexo |.

5.6.2 Considerar quadro de materiais de consumo basico;

5.6.3 Casos de servigos e insumos inexiste a administracdo pondera-se servir das planilhas de
custos CDHU e SINAPI, entretanto a empresa deverd oferta os mesmos descontos dados em licitacdo
na planilha.

Uniformes

5.7.

Os uniformes a serem fornecidos pelo contratado a seus empregados deverdo ser condizentes com

a atividade a ser desempenhada no o6rgdo contratante, compreendendo pecas para todas as estacdes
climaticas do ano, sem qualquer repasse do custo para o empregado, observando o disposto nos itens

seguintes:
5.7.1 O uniforme devera compreender as seguintes pe¢as do vestuario:
5.7.2 Uniformes padronizados, com trajes convenientes;
5.8. Sera vedado a utilizagc&o de chinelos ou calgado que ndo seja apropriado e tenha seguranca.

Especificacdo da garantia do servico

5.9.

O prazo de garantia contratual dos servicos é aquele estabelecido na Lei n° 8.078, de 11 de

setembro de 1990 (Cddigo de Defesa do Consumidor).

Procedimentos de transicéo e finalizagcdo do contrato

5.10.

Nao serdo necessarios procedimentos de transicdo e finalizacdo do contrato devido as

caracteristicas do objeto.
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6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

6.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avencadas e
as normas da Lei n° 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecugao
total ou parcial.

6.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisacdo ou suspensdo do contrato, 0 cronograma de
execugdo sera prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais circunstancias
mediante simples apostila.

6.3. As comunicac8es entre o Contratante e o Contratado devem ser realizadas por escrito sempre que
0 ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletrénica para esse fim.

6.4. O Contratante podera convocar representante do Contratado para adocdo de providéncias que
devam ser cumpridas de imediato.

6.5. Ap6s a assinatura do contrato, o Contratante podera convocar o representante do Contratado para
reunido inicial para apresentacdo do plano de fiscalizacdo, que conterd informacdes acerca das obrigactes
contratuais, dos mecanismos de fiscalizacdo, das estratégias para execucdo do objeto, do plano
complementar de execucdo do Contratado, quando houver, do método de afericdo dos resultados e das
sanc¢des apliciveis, dentre outros.

Preposto

6.6. O Contratado designara formalmente o seu preposto, antes do inicio da prestacdo dos servigos,
indicando no instrumento os poderes e deveres em relacdo a execucao do objeto contratado.

6.7. O Contratado devera manter preposto no local da execucdo do objeto durante o periodo da
contratacéo, conforme previsto no anexo | do presente Termo.

6.8. O Contratante podera recusar, desde que justificadamente, a indicacdo ou a manutengdo do
preposto do Contratado, hipétese em que o Contratado designara outro para o exercicio da atividade.
Fiscalizacéo

6.9. A execucdo do contrato deverd ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou
pelo(s) respectivo(s) substituto(s) (Lei n® 14.133, de 2021, art. 117, caput).

Fiscalizacdo Técnica

6.10. O fiscal técnico do contrato acompanhara a execucao do contrato, para que sejam cumpridas todas
as condicdes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores resultados para a Administracéo
(Decreto estadual n°® 68.220, de 2023, art. 17).

6.11. O fiscal técnico do contrato anotard no histérico de gerenciamento do contrato todas as ocorréncias
relacionadas a execugédo do contrato, com a descri¢cdo do que for necessario para a regularizacao das faltas
ou dos defeitos observados (Lei n°® 14.133, de 2021, art. 117, §1°, e Decreto estadual n°® 68.220, de 2023,
art. 17, 11).

6.12. O fiscal técnico realizara, em conformidade com cronograma fisico-financeiro, as medi¢des dos
servigcos executados e aprovara a planilha de medicéo emitida pelo Contratado (Decreto estadual n® 68.220,
de 2023, art. 17, lII).

6.13. O fiscal técnico adotara medidas preventivas de controle de contratos, manifestando-se quanto a
necessidade de suspenséo da execucado do objeto (Decreto estadual n® 68.220, de 2023, art. 17, V).
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6.14. O fiscal técnico do contrato informara ao gestor do contrato, em tempo habil, a situacdo que
demandar decisdo ou adocdo de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que adote as medidas
necessarias e saneadoras, se for o caso (Lei n® 14.133, de 2021, artigo 117, § 2°).

6.15. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execucdo do contrato nas datas aprazadas, o
fiscal técnico do contrato comunicard o fato imediatamente ao gestor do contrato (Decreto estadual n°
68.220, de 2023, art. 17, II).

6.16. A fiscalizacdo técnica dos contratos deve avaliar constantemente a execucdo dos servicos através
do Instrumento de Medicdo de Resultado (IMR), para afericdo da qualidade da prestacdo dos servicos, que
podera acarretar o redimensionamento no pagamento com base nos indicadores estabelecidos.

6.17. Durante a execucdo do objeto, fase do recebimento provisério, o fiscal técnico designado devera
monitorar constantemente o nivel de qualidade dos servicos para evitar a sua degeneragéo, devendo
intervir para requerer ao Contratado a correcéo das faltas, falhas e irregularidades constatadas.

6.18. O fiscal técnico do contrato devera apresentar ao preposto do Contratado a avaliacdo da execuc¢éo
do objeto ou, se for o caso, a avaliacdo de desempenho e qualidade da prestacéo dos servicos realizada.

6.19. O preposto deverd apor assinatura no documento, tomando ciéncia da avaliagcéo realizada.

6.20. O Contratado podera apresentar justificativa para a prestacdo do servico com menor nivel de
conformidade, que podera ser aceita pelo fiscal técnico, desde que comprovada a excepcionalidade da
ocorréncia, resultante exclusivamente de fatores imprevisiveis e alheios ao controle do prestador.

6.21. Na hip6tese de comportamento continuo de desconformidade da prestacéo do servigco em relagéo a
gualidade exigida, bem como quando esta ultrapassar 0s niveis minimos toleraveis previstos nos
indicadores, além dos fatores redutores que sejam previstos na documentacdo que compde a contratagéo,
devem ser aplicadas sang¢8es ao Contratado de acordo com as regras previstas no ato convocatorio.

6.22. E vedada a atribuicdo ao Contratado da avalia¢cdo de desempenho e qualidade da prestacéo dos
servigos por ele realizada.

6.23. O fiscal técnico poderd realizar a avaliacdo diaria, semanal ou mensal, desde que o periodo
escolhido seja suficiente para avaliar ou, se for o caso, aferir o desempenho e qualidade da prestacdo dos
Servigos.

6.24. A fiscalizagdo do contrato, ao verificar que houve subdimensionamento da produtividade pactuada,
sem perda da qualidade na execucdo do servigo, deverd comunicar a autoridade responsavel para que esta
promova a adequacgdo contratual a produtividade efetivamente realizada, respeitando-se os limites de
alteracdo dos valores contratuais previstos na Lei n°® 14.133, de 2021 (Decreto estadual n°® 68.220, de 2023,
artigo 17, paragrafo unico, 6).

6.25. A conformidade do material/técnica/equipamento a ser utilizado na execucao dos servicos devera
ser verificada juntamente com o documento do Contratado que contenha a relacdo detalhada destes, de
acordo com o estabelecido neste Termo de Referéncia e na proposta, informando as respectivas
guantidades e especificacfes técnicas, tais como: marca, qualidade e forma de uso (art. 47, § 2°, Instrucao
Normativa SEGES/MPDG n° 05, de 2017, c/c a Instru¢cdo Normativa SEGES/ME n° 98, de 2022, e o artigo
1°, VII, do Decreto estadual n® 67.608, de 2023).

6.26. A fiscalizacdo de que trata este item 6 ndo exclui nem reduz a responsabilidade do Contratado,
inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfeigBes técnicas,
vicios redibitérios, ou emprego de material inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia desta, ndo
implica corresponsabilidade do Contratante.
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6.27. As disposicdes previstas neste Termo de Referéncia quanto a fiscalizacdo técnica ndo excluem a
incidéncia de outras regras da legislacdo que disciplina a fiscalizagédo contratual.

6.28. Para efeito de recebimento provisorio, ao final de cada periodo mensal, o fiscal técnico do contrato
devera apurar o resultado das avaliagbes da execucao do objeto e, se for o caso, a analise do desempenho
e qualidade da prestacdo dos servigos realizados em consonancia com os indicadores previstos no ato
convocatorio, que podera resultar no redimensionamento de valores a serem pagos ao Contratado,
registrando em relatdrio a ser encaminhado ao gestor do contrato.

Fiscalizag8o Administrativa

6.29. O fiscal administrativo do contrato verificara a manutencdo das condicdes de habilitacdo do
Contratado, acompanhara o empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e a formalizacdo de
apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos comprobatérios pertinentes, caso
necessario (Decreto estadual n® 68.220, de 2023, art. 18, Il e llI).

6.30. Caso ocorra descumprimento das obrigacdes contratuais, o fiscal administrativo do contrato atuara
tempestivamente na solugédo do problema, reportando ao gestor do contrato para que tome as providéncias
cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia (Decreto estadual n°® 68.220, de 2023, art. 18, V).

6.31. A fiscalizagdo administrativa podera ser efetivada com base em critérios estatisticos, levando-se em
consideracdo falhas que impactem o contrato como um todo e ndo apenas erros e falhas eventuais no
pagamento de alguma vantagem a um determinado empregado.

6.32. Na fiscalizacdo do cumprimento das obrigacdes trabalhistas e sociais exigir-se-a, dentre outras, as
seguintes comprovagdes em relacdo aos empregados diretamente envolvidos na execucdo da contratagcéo
(os documentos poderdo ser originais ou cépias autenticadas por cartério competente ou por servidor da
Administracdo), no caso de Contratado que mantém vinculos regidos pela Consolidacdo das Leis do
Trabalho (CLT):

6.32.1 no 1° (primeiro) més da prestacéo dos servicos, o Contratado devera apresentar a seguinte
documentacéo:

6.32.1.1. relacdo dos empregados, contendo nome completo, cargo ou funcdo, horario do posto de
trabalho, nimero da inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF), com indicagdo dos
responsaveis técnicos pela execucdo dos servi¢os, quando for o caso;

6.32.1.2. Carteira de Trabalho e Previdéncia Social (CTPS) dos empregados admitidos e dos
responsaveis técnicos pela execucdo dos servigos, quando for o caso, devidamente assinada pelo
Contratado;

6.32.1.3. exames médicos admissionais dos empregados do Contratado que prestardo os servigos; e

6.32.1.4. cépia de Acordo Coletivo, Convencdo Coletiva de Trabalho ou Sentenca Normativa
vigentes, e, ao longo da vigéncia da contratacéo, do(s) instrumento(s) que o suceda(m);

6.32.2 até o dia 30 (trinta) do més seguinte ao da prestacdo dos servicos (ou Ultimo dia do més
seguinte ao da prestacdo dos servicos, se ndo houver equivalente), o Contratado devera entregar ao
setor responsavel pela fiscalizacdo do contrato os seguintes documentos, quando nao for possivel a
verificagdo da regularidade destes no Sistema de Cadastramento Unificado de Fornecedores (Sicaf) ou
em outros meios eletrénicos habeis de informagdes:

6.32.2.1. Certidao Negativa, ou positiva com efeitos de negativa, de Débitos relativos a Créditos
Tributarios Federais e a Divida Ativa da Unido (CND);
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6.32.2.2. Certiddes que comprovem regularidade fiscal perante as Fazendas Estadual/Distrital e/ou
Municipal/Distrital do domicilio ou sede do Contratado que tenham sido exigidas para fins de
habilitacdo neste instrumento;

6.32.2.3. Certiddo de Regularidade do Fundo de Garantia do Tempo de Servi¢o (CRF - FGTS); e
6.32.2.4. Certidao Negativa, ou positiva com efeitos de negativa, de Débitos Trabalhistas (CNDT);

6.32.3 quando solicitado pelo Contratante e no prazo fixado, o Contratado devera entregar ao setor
responsavel pela fiscalizacdo da contratacdo os documentos comprobatdérios do cumprimento das
obrigacdes trabalhistas e com o Fundo de Garantia do Tempo de Servico (FGTS) em relacao a qualquer
dos empregados diretamente envolvidos na execucao da contratacdo, em especial quanto aos seguintes
documentos, relativos a qualquer més da prestacdo dos servicos (artigo 50 da Lei n® 14.133, de 2021):

6.32.3.1. extrato da conta do INSS e do FGTS do empregado;
6.32.3.2. copia da folha de pagamento analitica, em que conste como tomador o Contratante;

6.32.3.3. cépia dos contracheques dos empregados ou, ainda, quando necessario, copia de recibos
de depésitos bancarios;

6.32.3.4. comprovantes de entrega de beneficios suplementares (vale-transporte, vale-alimentacao,
entre outros) e de cumprimento de outras exigéncias a que estiver obrigada por for¢ca de lei, acordo,
convencéo ou dissidio coletivo de trabalho; e

6.32.3.5. comprovantes de realizacéo de eventuais cursos de treinamento e reciclagem que forem
exigidos por lei ou pelo contrato;

6.32.4 o Contratado devera entregar ao setor responsavel pela fiscalizacdo da contratagdo copia
da documentacgao abaixo relacionada, quando da extincdo do contrato, até 10 (dez) dias apés o ultimo
més de prestagdo dos servicos:

6.32.4.1. termos de resciséo dos contratos de trabalho dos empregados que realizaram o servi¢o, nos
termos da legislacdo em vigor, ou documentacdo que comprove que 0s empregados serdo
realocados em outra atividade do Contratado sem extin¢gdo de seus contratos de trabalho;

6.32.4.2. documentacdo relativa & concesséo de Aviso Prévio Trabalhado ou Indenizado, e ao
pagamento de verbas rescisoérias que forem devidas, referentes as rescisdes contratuais, de forma a
comprovar a quitacédo de obriga¢des trabalhistas e previdenciarias dos empregados dispensados;

6.32.4.3. guias de recolhimento da contribuicdo previdenciaria e do FGTS, referentes as rescisbes
contratuais;

6.32.4.4. extratos dos depdsitos efetuados nas contas vinculadas individuais do FGTS de cada
empregado dispensado; e

6.32.4.5. exames médicos demissionais dos empregados dispensados.

6.33. Nas hip6teses de exigéncia de comprovacBes de que tratam as subdivisdes anteriores, a néo
apresentacédo dos documentos solicitados pela fiscalizacdo contratual no prazo por ela fixado acarretara a
aplicagdo de multa ao Contratado, conforme previsto no instrumento da contrata¢éo (artigo 50 da Lei n°
14.133, de 2021).

6.34. Sempre que houver admissdo de novo empregado pelo Contratado, o0s documentos
correspondentes aos exigidos no 1° (primeiro) més da prestacéo dos servicos conforme esta secdo deverdo
ser apresentados em relacdo a cada novo empregado. O desligamento de empregados no curso do
contrato administrativo deve ser devidamente comunicado ao Contratante, com a apresentacdo pelo
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Contratado de toda a documentacao pertinente ao empregado dispensado, a semelhanca do que se exige
guando do encerramento do contrato administrativo.

6.35. O Contratante devera analisar a documentacdo exigida por ocasido da extingdo da contratacao
conforme esta secdo no prazo de 30 (trinta) dias apos o recebimento dos documentos, prorrogaveis por
mais 30 (trinta) dias, justificadamente.

6.36. A cada periodo de 12 (doze) meses de vigéncia do contrato de trabalho, o Contratado devera
encaminhar termo de quitagdo anual das obrigacdes trabalhistas, na forma do art. 507-B da CLT, ou
comprovar a tentativa de sua obtencdo, relativamente aos empregados alocados em dedicacdo, na
prestacao de servicos contratados, observando-se as seguintes disposicdes:

6.36.1 O termo de quitacdo anual efetivado devera ser firmado junto ao respectivo Sindicato dos
Empregados e obedecera ao disposto no art. 507-B, paragrafo Unico, da CLT,;

6.36.2 Para fins de comprovacao da tentativa a que se refere a subdiviséo anterior, sera aceito
gualguer meio de prova, tais como: recibo de convocagédo, declaracdo de negativa de negociagéo, ata de
negociagéo, dentre outros;

6.36.3 N&o havera pagamento adicional pelo Contratante ao Contratado em razdo do cumprimento
das obrigacdes previstas na subdivisdo anterior.

6.37. No caso de entidades diversas, seré exigida a comprovacgéo de atendimento a eventuais obrigacfes
decorrentes da legislagdo que rege as respectivas organizacoes.

6.38. Os documentos necessarios a comprovacdo do cumprimento das obrigacdes sociais trabalhistas
poderdo ser apresentados em original ou por qualquer processo de cOpia autenticada por cartério
competente ou por servidor da Administracéo.

6.39. Em caso de indicio de irregularidade no recolhimento das contribuicdes previdenciarias, o
Contratante oficiara & Receita Federal do Brasil (RFB).

6.40. Em caso de indicio de irregularidade no recolhimento da contribuicdo para o FGTS, o Contratante
oficiara ao Ministério do Trabalho e Emprego.

6.41. O descumprimento total ou parcial das obrigacfes e responsabilidades assumidas pelo Contratado,
incluindo o descumprimento das obriga¢gBes trabalhistas, ndo recolhimento das contribuicdes sociais,
previdenciarias ou para com o FGTS, ou a nao manutencéo das condi¢des de habilitagdo pelo Contratado,
ensejara a aplicacao de san¢fes administrativas, previstas no instrumento da contratagdo e na legislagao
vigente, podendo culminar em extingdo contratual, por ato unilateral e escrito do Contratante, com base nos
artigos 50 e 121 da Lein® 14.133, de 2021.

6.42. Caso ndo seja apresentada a documentacdo comprobatéria do cumprimento das obrigacdes
trabalhistas, previdenciarias e para com o FGTS, o Contratante comunicara o fato ao Contratado e reterd o
pagamento da fatura mensal, até que a situacdo seja regularizada (artigo 121, § 3°, inciso Il, da Lei n°®
14.133, de 2021).

6.42.1 N&o havendo quitacdo das verbas trabalhistas por parte do Contratado no prazo de 15
(quinze) dias, o Contratante podera efetuar o pagamento das verbas trabalhistas diretamente aos
empregados do Contratado que tenham participado da execucédo dos servicos objeto do contrato, que
serdo deduzidas do pagamento devido ao Contratado.

6.42.1.1. O sindicato representante da categoria do trabalhador devera ser notificado pelo
Contratante para acompanhar o pagamento das verbas mencionadas na subdivisdo acima.

Pagina 16|26


https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/decreto-lei/del5452.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/decreto-lei/del5452.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2019-2022/2021/Lei/L14133.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2019-2022/2021/Lei/L14133.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2019-2022/2021/Lei/L14133.htm

TERMO DE REFERENCIA — SERVICOS COM DEDICACAO EXCLUSIVA DE MAO DE OBRA — LICITAGAO
Docusign Envelope ID: 61275665-D9F4-4108-8AA0-45D7D6BBE7CD

Secretaria de '- SAO PAULO

Parcerias em Investimentos GOVERNO DO ESTADO

6.42.1.2. Os pagamentos das verbas trabalhistas diretamente aos empregados do Contratado néo
configuram vinculo empregaticio, tampouco implicam a assuncdo de responsabilidade pelo
Contratante em relacdo aos empregados do Contratado por quaisquer obrigacfes dele decorrentes.

6.43. O contrato sé sera considerado integralmente cumprido ap6s a comprovagao, pelo Contratado, do
pagamento de todas as obrigagGes trabalhistas, sociais, previdenciarias e para com o FGTS referentes a
mao de obra alocada em sua execugdo, inclusive quanto as verbas rescisorias.

6.44. O Contratado é responsavel pelos encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais e comerciais
resultantes da execucao do contrato.

6.45. A inadimpléncia do Contratado, com referéncia aos encargos trabalhistas, fiscais e comerciais nao
transfere a Administracédo Publica a responsabilidade por seu pagamento.

6.46. Sempre que solicitado pelo Contratante, o Contratado devera comprovar o cumprimento da reserva
de cargos prevista em lei para pessoa com deficiéncia, para reabilitado da Previdéncia Social ou para
aprendiz, bem como as reservas de cargos previstas em outras normas especificas, com a indicacdo dos
empregados que preencherem as referidas vagas, nos termos do paragrafo Gnico do artigo 116 da Lei n°
14.133, de 2021.

6.47. As disposi¢Bes previstas neste Termo de Referéncia quanto a fiscalizagdo administrativa n&o
excluem a incidéncia de outras regras da legislacdo que disciplina a fiscalizagcdo contratual.

6.48. Para efeito de recebimento provisério, ao final de cada periodo mensal, o fiscal administrativo
devera verificar a efetiva realizacao dos dispéndios concernentes aos salarios e as obrigagfes trabalhistas,
previdenciarias e com o FGTS do més anterior, dentre outros, emitindo relatério que sera encaminhado ao
gestor do contrato.

Gestor do Contrato

6.49. O gestor do contrato exercerq a atividade de coordenacdo dos atos de fiscalizacdo técnica,
administrativa e setorial e dos atos preparatérios a instrucdo processual visando, entre outros, a
prorrogacdo, a alteracdo, ao reequilibrio, ao pagamento, a eventual aplicacdo de san¢des e extincdo do
contrato (Decreto estadual n°® 68.220, de 2023, inciso | do art. 2°).

6.50. O gestor do contrato acompanhard a manutencéo das condi¢c8es de habilitagdo do Contratado, para
fins de empenho de despesa e pagamento, e anotard os problemas que obstem o fluxo normal da
liguidacdo e do pagamento da despesa no relatorio de riscos eventuais (Decreto estadual n® 68.220, de
2023, art. 16, IX).

6.51. O gestor do contrato emitird documento comprobatoério da avaliacéo realizada pelos fiscais técnico,
administrativo e setorial, quando houver, quanto ao cumprimento de obriga¢g6es assumidas pelo Contratado,
com mencado ao seu desempenho na execuc¢ao contratual, baseado nos indicadores objetivamente definidos
e aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de cumprimento de
obrigacdes (Decreto estadual n® 68.220, de 2023, art. 18, VII).

6.52. O gestor do contrato tomard providéncias para a formalizacdo de processo administrativo de
responsabilizacao para fins de aplicacdo de sanc¢des, a ser conduzido pela comissao de que trata o art. 158
da Lei n® 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor com competéncia para tal, conforme o caso
(Decreto estadual n°® 68.220, de 2023, art. 16, VIII).

6.53. O gestor do contrato devera elaborar relatdrio final com informacdes sobre a consecugdo dos
objetivos que tenham justificado a contratacdo e eventuais condutas a serem adotadas para o
aprimoramento das atividades da Administracdo (Decreto estadual n°® 68.220, de 2023, art. 16, VIl e
paragrafo Gnico).
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6.54. O gestor do contrato devera enviar a documentacdo pertinente ao setor de contratos para a
formalizacdo dos procedimentos de liquidacdo e pagamento, no valor dimensionado pela fiscalizacédo e
gestdo nos termos do contrato.

7. CRITERIOS DE MEDIGCAO E PAGAMENTO

7.1. A avaliagcdo da execucao do objeto utilizard o Instrumento de Medicdo de Resultado (IMR),
conforme previsto no Anexo lll.

7.1.1 Sera indicada a retengdo ou glosa no pagamento, proporcional a irregularidade verificada,
sem prejuizo das sanc@es cabiveis, caso se constate que o Contratado:

7.1.1.1. ndo tenha produzido os resultados acordados;

7.1.1.2. tenha deixado de executar as atividades contratadas, ou ndo as tenha executado com a
gualidade minima exigida; ou

7.1.1.3. tenha deixado de utilizar materiais e recursos humanos exigidos para a execuc¢do do
servico, ou os tenha utilizado com qualidade ou quantidade inferior & demandada.

7.2. A utilizacdo do IMR néo impede a aplicacdo concomitante de outros mecanismos para a avaliacdo
da prestacéo dos servicos.

7.3. A afericdo da execuc¢do contratual para fins de pagamento considerara 0s seguintes critérios:

7.3.1 Apéds o término de cada periodo mensal, a Contratada devera elaborar e apresentar para o
més em referéncia um relatério analitico de despesas, a ser devidamente aprovado pelo Contratante.

7.3.2 As medicOes, para efeito de pagamento, serdo realizadas de acordo com 0s seguintes
procedimentos:

7.3.3 No primeiro dia Gtil subsequente ao més em que foram prestados os servigos, a Contratada
entregara relatério contendo os quantitativos de cada um dos tipos de servicos realizados no periodo e
0s respectivos valores apurados.

7.3.4 Poderdo ser descontadas as importancias relativas as quantidades de servicos ndo aceitas
e glosadas pelo Contratante por motivos imputaveis a Contratada.

7.3.5 Os valores dos servigos adquiridos serdo faturados de acordo com o pre¢o negociado
diretamente pelo Contratante.

Do recebimento

7.4. Os servigos serdo recebidos provisoriamente, no prazo de 05 (cinco) dias Uteis pelo(s) fiscal(is)
técnico e administrativo, mediante termo(s) detalhado(s), quando verificado o cumprimento das exigéncias
de carater técnico e administrativo (Art. 140, |, ‘a’, da Lei n° 14.133, de 2021, e arts. 17, X, e 18, VI, do
Decreto estadual n° 68.220, de 2023).

7.5. O prazo da disposicdo acima sera contado do recebimento de comunicacgdo de cobranca oriunda do
Contratado com a comprovac¢ao da prestacao dos servigos a que se referem a parcela a ser paga.

7.6. O fiscal técnico do contrato realizara o recebimento provisério do objeto do contrato mediante termo
detalhado que comprove o cumprimento das exigéncias de carater técnico (Art. 17, X, Decreto estadual n®
68.220, de 2023).

7.7. O fiscal administrativo do contrato realizara o recebimento provisorio do objeto do contrato mediante
termo detalhado que comprove o cumprimento das exigéncias de carater administrativo (Art. 18, VI, Decreto
estadual n° 68.220, de 2023).
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7.8. O fiscal setorial do contrato, quando houver, realizard o recebimento provisério sob o ponto de vista
técnico e administrativo.

7.9. Para efeito de recebimento provisério, ao final de cada periodo mensal:

79.1 o fiscal técnico do contrato devera apurar o resultado das avaliagdes da execucado do objeto
e, se for o caso, a analise do desempenho e qualidade da prestacdo dos servicos realizados em
consonancia com os indicadores previstos no ato convocatério, que poderd resultar no
redimensionamento de valores a serem pagos ao Contratado, registrando em relatério a ser
encaminhado ao gestor do contrato;

7.9.2 o fiscal administrativo devera verificar a efetiva realizacao dos dispéndios concernentes aos
salarios e as obrigacbes trabalhistas, previdenciarias e com o FGTS do més anterior, dentre outros,
emitindo relatério que sera encaminhado ao gestor do contrato.

7.10. Sera considerado como ocorrido o recebimento provisério com a entrega do termo detalhado ou, em
havendo mais de um a ser feito, com a entrega do ultimo.

7.11. O Contratado fica obrigado a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas expensas,
no todo ou em parte, o objeto em que se verificarem vicios, defeitos ou incorre¢des resultantes da execucao
ou materiais empregados, cabendo a fiscalizacdo ndo atestar a Ultima e/ou Unica medi¢do de servigcos até
gue sejam sanadas todas as eventuais pendéncias que possam vir a ser apontadas no Recebimento
Provisorio.

7.12. A fiscalizagdo ndo efetuard o ateste da Ultima e/ou Unica medicdo de servicos até que sejam
sanadas todas as eventuais pendéncias que possam vir a ser apontadas no Recebimento Provisério (Art.
119 c/c art. 140 da Lei n°® 14.133, de 2021).

7.13. O recebimento provisério também ficara sujeito, quando cabivel, a conclusao de todos os testes de
campo e & entrega dos Manuais e Instrugfes exigiveis.

7.14. Os servicos poderdo ser rejeitados, no todo ou em parte, quando em desacordo com as
especificagcbes constantes neste Termo de Referéncia e na proposta, sem prejuizo da aplicacdo das
penalidades cabiveis.

7.15. Quando a fiscalizacdo for exercida por um Unico servidor, o Termo Detalhado devera conter o
registro, a andlise e a conclusdo acerca das ocorréncias na execugéo do contrato, em relagdo a fiscalizagao
técnica e administrativa e demais documentos que julgar necessarios, devendo encaminha-los ao gestor do
contrato para recebimento definitivo.

7.16. Os servicos serdo recebidos definitivamente no prazo de 05 (cinco) dias, contados do recebimento
provisério, por servidor ou comissdo designada pela autoridade competente, apds a verificagdo da
qualidade e quantidade do servico e consequente aceitacdo mediante termo detalhado, obedecendo os
seguintes procedimentos:

7.16.1 Emitir documento comprobatério da avaliacéo realizada pelos fiscais técnico, administrativo
e setorial, quando houver, no cumprimento de obrigacdes assumidas pelo Contratado, com menc¢éo ao
seu desempenho na execuc¢do contratual, baseado em indicadores objetivamente definidos e aferidos, e
a eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de cumprimento de
obrigacdes, conforme regulamento (Decreto estadual n® 68.220, de 2023, art. 18, VII).

7.16.2 Realizar a analise dos relatorios e de toda a documentacéo apresentada pela fiscalizacao e,
caso haja irregularidades que impegam a liquidacdo e o pagamento da despesa, indicar as clausulas
contratuais pertinentes, solicitando ao Contratado, por escrito, as respectivas correcoes;
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7.16.3 Emitir Termo Detalhado para efeito de recebimento definitivo dos servicos prestados, com
base nos relatérios e documentacfes apresentadas;

7.16.4 Comunicar ao Contratado para que emita a Nota Fiscal ou Fatura, com o valor exato
dimensionado pela fiscalizacdo; e

7.16.5 Enviar a documentagdo pertinente ao setor de contratos para a formalizagdo dos
procedimentos de liquidagéo e pagamento, no valor dimensionado pela fiscalizacéo e gestao.

7.17. No caso de controvérsia sobre a execucdo do objeto, quanto a dimensao, qualidade e quantidade,
se houver parcela incontroversa, devera ser observado o teor do art. 143 da Lei n® 14.133, de 2021, com a
comunicacao ao Contratado para emisséo de Nota Fiscal no que pertine a parcela incontroversa, para efeito
de liquidacdo e pagamento.

7.18. Nenhum prazo de recebimento ocorrera enquanto pendente a solugdo, pelo Contratado, de
inconsisténcias verificadas na execug¢édo do objeto ou no instrumento de cobrancga.

7.19. O recebimento provisério ou definitivo ndo excluira a responsabilidade civil pela solidez e pela
seguranca do servico nem a responsabilidade ético-profissional pela perfeita execucdo do contrato.

Liquidagéo

7.20. Recebida a Nota Fiscal ou documento de cobranca equivalente, correrd o prazo de 10 (dez) dias
Uteis para fins de liquidacdo, a contar de seu recebimento pela Administracdo, na forma desta secéo,
prorrogaveis por igual periodo, justificadamente, quando houver necessidade de diligéncias para a aferi¢céo
do atendimento das exigéncias contratuais (art. 7°, |, e 88 2° e 3°, da Instrucdo Normativa SEGES/ME n° 77,
de 4 de novembro de 2022, c/c o Decreto estadual n® 67.608, de 2023).

7.20.1 O prazo de que trata a subdivisdo acima serd reduzido a metade, mantendo-se a
possibilidade de prorrogacéo nele especificada, no caso de contratacdo decorrente de despesa cujo
valor ndo ultrapasse o limite de que trata o inciso Il do caput do art. 75 da Lei n°® 14.133, de 2021.

7.21. Para fins de liquidag&o, o setor competente deve verificar se a Nota Fiscal ou Fatura apresentada
expressa os elementos necessarios e essenciais do documento, tais como, caso aplicaveis:

7.21.1 0 prazo de validade;

7.21.2 a data da emisséo;

7.21.3 os dados do contrato e do 6rgdo contratante;

7.21.4 o periodo respectivo de execucéo do contrato;

7.21.5 o valor a pagar; e

7.21.6 eventual destaque do valor de reteng¢des tributarias cabiveis.

7.22. Havendo erro na apresentacdo da Nota Fiscal/Fatura, ou circunstancia que impeca a liquidacéo da
despesa, esta ficara sobrestada até que o Contratado providencie as medidas saneadoras, reiniciando-se o
prazo apds a comprovacao da regularizacdo da situacao, sem dnus ao Contratante;

7.23. A Nota Fiscal ou Fatura devera ser obrigatoriamente acompanhada da comprovagdo da
regularidade fiscal, constatada por meio de consulta on-line ao Sicaf ou, na impossibilidade de acesso ao
referido Sistema, mediante consulta aos sitios eletrénicos oficiais ou a documentacdo mencionada no art.
68 da Lein®14.133/2021.

7.24. A Administragdo devera realizar consulta ao Sicaf para: a) verificar a manutencgdo das condi¢des de
habilitacdo exigidas no edital; b) identificar possivel razao que impeca a participagao em licitagdo, no ambito
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do 6rgdo ou entidade, tais como proibicdo de contratar com o Poder Publico, bem como ocorréncias
impeditivas indiretas (Instrucdo Normativa SEGES/MPDG n° 3, de 26 de abril de 2018 c/c Decreto estadual
n° 67.608, de 2023).

7.25. Constatando-se, junto ao Sicaf, a situagdo de irregularidade do Contratado, sera providenciada sua
notificacdo, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, regularize sua situagdo ou, N0 mesmo
prazo, apresente sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério do
Contratante.

7.26. N&o havendo regularizacdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o Contratante devera
comunicar aos 0rgdos responsaveis pela fiscalizacdo da regularidade fiscal quanto a inadimpléncia do
Contratado, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser efetuado, para que sejam acionados os
meios pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de seus créditos.

7.27. Persistindo a irregularidade, o Contratante devera adotar as medidas necessarias a extingao
contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao Contratado a ampla
defesa.

7.28. Havendo a efetiva execucdo do objeto, os pagamentos seréo realizados normalmente, até que se
decida pela extingdo do contrato, caso o Contratado néo regularize sua situacao junto ao Sicaf.
Prazo de pagamento

7.29. O pagamento sera efetuado no prazo de 30 (trinta) dias, contados da apresentagdo da nota fiscal ou
documento de cobranca equivalente, desde que tenha sido finalizada a liquidacdo da despesa, conforme
secao anterior, nos termos do art. 2°, 1l, do Decreto estadual n°® 67.608, de 2023.

7.30. No caso de atraso pelo Contratante, os valores devidos ao Contratado serdo atualizados
monetariamente na forma da legislagdo aplicavel (artigo 2°, inciso Ill, do Decreto estadual n® 67.608, 2023,
c/c o artigo 1° do Decreto estadual n® 32.117, de 1990), bem como incidirdo juros moratérios, a razdo de
0,5% (meio por cento) ao més, calculados pro rata temporis, em relacdo ao atraso verificado.

Forma de pagamento

7.31. O pagamento sera realizado por meio de ordem bancaria, para deposito em conta corrente bancéria
em nome do Contratado no Banco do Brasil S/A.

7.31.1 Constitui condicdo para a realizacdo dos pagamentos a inexisténcia de registros em nome
do Contratado no “Cadastro Informativo dos Créditos ndo Quitados de Orgéos e Entidades Estaduais—
CADIN ESTADUAL”, o qual devera ser consultado por ocasido da realizacdo de cada pagamento. O
cumprimento desta condicdo podera se dar pela comprovacéo, pelo Contratado, de que 0s registros
estdo suspensos, nos termos do artigo 8° da Lei estadual n® 12.799, de 2008.

7.32. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria para
pagamento.

7.33. O Contratante podera, por ocasidao do pagamento, efetuar a retencdo de tributos determinada por
lei, ainda que ndo haja indicacdo de retencdo na nota fiscal apresentada ou que se refira a retengdes nao
realizadas em meses anteriores.

7.33.1 Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, serdo
retidos na fonte, quando da realizagcdo do pagamento, os percentuais estabelecidos na legislacdo
vigente.

7.34. O Contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei Complementar n®
123, de 2006, nao sofrerd a retencao tributaria quanto aos impostos e contribuicdes abrangidos por aquele
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regime. No entanto, o pagamento ficard condicionado a apresentacdo de comprovacdo, por meio de
documento oficial, de que faz jus ao tratamento tributario favorecido previsto na referida Lei Complementar.

8. FORMA E CRITERIOS DE SELEGAO DO FORNECEDOR E REGIME DE EXECUGCAO

Forma de selecéo e critério de julgamento da proposta

8.1. O fornecedor serd selecionado por meio da realizagdo de procedimento de LICITACAO, na
modalidade Preg&o, sob a forma ELETRONICA, com adogdo do critério de julgamento pelo MENOR
PRECO.

Regime de Execugéo

8.2. O regime de execucao do contrato ser4 empreitada por preco unitario.

Exigéncias de habilitagdo

8.3. Para fins de habilitacdo, deverd o licitante comprovar os seguintes requisitos:

Habilitac&o juridica

8.4. Empresério individual: inscricdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta
Comercial da respectiva sede;

8.5. Sociedade empresaria, sociedade limitada unipessoal ou sociedade identificada como empresa
individual de responsabilidade limitada - EIRELI: inscricdo do ato constitutivo, estatuto ou contrato social no
Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede, acompanhada de
documento comprobatério de seus administradores;

8.6. Sociedade empresaria estrangeira: portaria de autorizacdo de funcionamento no Brasil, publicada
no Diario Oficial da Unido e arquivada na Junta Comercial da unidade federativa onde se localizar a filial,
agéncia, sucursal ou estabelecimento, a qual serd considerada como sua sede, conforme Instrucdo
Normativa DREI/ME n.° 77, de 18 de marco de 2020;

8.7. Sociedade simples: inscricdo do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas Juridicas do local de
sua sede, acompanhada de documento comprobatério de seus administradores;

8.8. Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empreséria: inscricdo do ato constitutivo da
filial, sucursal ou agéncia da sociedade simples ou empreséria, respectivamente, no Registro Civil das
Pessoas Juridicas ou no Registro Publico de Empresas Mercantis onde opera, com averbag&do no Registro
onde tem sede a matriz;

8.9. Os documentos apresentados deverdo estar acompanhados de todas as alteracbes ou da
consolidacdo respectiva.

Habilitacdo fiscal, social e trabalhista

8.10. Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ou no Cadastro de Pessoas Fisicas,
conforme o caso;

8.11. Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentacdo de certiddo
expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria-Geral da
Fazenda Nacional (PGFN), referente aos créditos tributérios federais e a Divida Ativa da Unido (DAU) por
elas administrados, inclusive aqueles relativos a Seguridade Social, nos termos da Portaria Conjunta n®
1.751, de 02 de outubro de 2014, do Secretario da Receita Federal do Brasil e da Procuradora-Geral da
Fazenda Nacional.
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8.12. Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servico (FGTS);

8.13. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a
apresentacdo de certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa, nos termos do Titulo VII-A da
Consolidagéo das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n°® 5.452, de 1° de maio de 1943;

8.14. Prova de inscricdo no cadastro de contribuintes Estadual/Distrital e/ou Municipal/Distrital relativo ao
domicilio ou sede do fornecedor, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto contratual;

8.15. Prova de regularidade com a Fazenda Municipal/Distrital quanto ao Imposto sobre Servicos de
Qualquer Natureza - ISSQN, do domicilio ou sede do fornecedor, relativa a atividade em cujo exercicio
contrata ou concorre;

8.16. Caso o fornecedor se considere isento ou imune de tributos relacionados ao objeto contratual, em
relagdo aos quais seja exigida regularidade fiscal neste instrumento, dever4d comprovar tal condi¢éo
mediante a apresentacdo de declaracdo da Fazenda respectiva do seu domicilio ou sede, ou outra
equivalente, na forma da lei.

8.17. O fornecedor enquadrado como microempreendedor individual que pretenda auferir os beneficios
do tratamento diferenciado previstos na Lei Complementar n® 123, de 2006, estara dispensado da prova de
inscricdo nos cadastros de contribuintes estadual e municipal.

Qualificagdo Econémico-Financeira

8.18. certiddo negativa de insolvéncia civil expedida pelo distribuidor do domicilio ou sede do licitante,
caso se trate de pessoa fisica, desde que admitida a sua participacdo na licitacdo (art. 5°, inciso Il, alinea
“c”, da Instrucdo Normativa Seges/ME n° 116, de 2021 c/c Decreto estadual n°® 67.608, de 2023), ou de
sociedade simples;

8.19. certiddo negativa de faléncia, recuperacéo judicial ou extrajudicial, expedida pelo distribuidor da
sede do fornecedor;

8.19.1 Caso o fornecedor esteja em recuperacao judicial ou extrajudicial, devera ser comprovado o
acolhimento do plano de recuperacéo judicial ou a homologac¢éo do plano de recuperacdo extrajudicial,
conforme o caso;

8.20. balango patrimonial, demonstracéo de resultado de exercicio e demais demonstra¢des contdbeis
dos 2 (dois) ultimos exercicios sociais, comprovando:

8.20.1 indices de Liquidez Geral (LG), Liquidez Corrente (LC), e Solvéncia Geral (SG) superiores a
1 (um);
8.20.2 As empresas criadas no exercicio financeiro da licitacdo deverdo atender a todas as

exigéncias da habilitacdo e poderdo substituir os demonstrativos contdbeis pelo balanco de abertura (Lei
n®14.133, de 2021, art. 65, §1°).

8.21. Os documentos referidos acima limitar-se-do ao Ultimo exercicio no caso de a pessoa juridica ter
sido constituida ha menos de 2 (dois) anos;

8.22. Os documentos referidos acima deverdo ser exigidos com base no limite definido pela Receita
Federal do Brasil para transmissdo da Escrituracdo Contabil Digital - ECD ao Sped, quando for o caso, ou
outro limite estabelecido pela legislagdo aplicavel;

8.23. Caso o licitante apresente resultado inferior ou igual a 1 (um) em qualquer dos indices de Liquidez
Geral (LG), Solvéncia Geral (SG) e Liquidez Corrente (LC), sera exigido para fins de habilitagdo patriménio
liquido minimo de 10% (dez por cento) do valor estimado da contratacéo;
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8.24. O atendimento dos indices econbmicos previstos nesta secdo deverd ser atestado mediante
declaracao assinada por profissional habilitado da area contabil, apresentada pelo fornecedor.

Qualificacdo Técnica

8.25. Declaragao de que o licitante tomou conhecimento de todas as informagfes e das condi¢des locais
para o cumprimento das obrigac6es objeto da licitacdo, assegurado a ele o direito de realizacdo de vistoria
prévia;
8.25.1 A declaracéo acima podera ser substituida por declaracéo formal assinada pelo responsavel
técnico do licitante acerca do conhecimento pleno das condicdes e peculiaridades da contratacao;

8.26. Registro ou inscricdo do licitante na entidade profissional Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia- CREA ou Conselho Regional de Arquitetura e Urbanismo -CAU, em plena validade;

8.26.1 Sociedades empresarias estrangeiras atenderdo a exigéncia prevista na subdivisdo acima
por meio da apresentacdo, no momento da celebracdo da contratagéo, da solicitacdo de registro perante
a entidade profissional competente no Brasil;

Qualificacdo Técnico-Operacional

8.27. Comprovacdo de capacidade operacional para execucdo de servico similar de complexidade
tecnolédgica e operacional equivalente ou superior ao objeto desta contratagdo, ou ao item pertinente, por
meio da apresentacdo de certiddo(B8es) ou atestado(s), fornecido(s) por pessoas juridicas de direito publico
ou privado, ou regularmente emitido(s) pelo conselho profissional competente, quando for o caso.

8.28. Para fins da comprovacdo de que trata a subdivisdo acima, o(s) atestado(s) ou certiddo(des)
devera(ao) dizer respeito a contrato(s) executado(s) com a(s) seguinte(s) caracteristica(s) minima(s):

8.28.1.1. Devera haver a comprovacao da experiéncia minima de 03 (trés) anos na prestacdo de
servigos similares, sendo aceito o somatério de atestados ou certiddes de periodos diferentes, ndo
havendo obrigatoriedade de 0os meses serem ininterruptos;

8.28.1.2. Comprovacéao de que ja executou contrato(s) com um minimo de 50% (cinquenta por cento)
do numero de postos de trabalho a serem contratados;

8.28.1.3. Manutencdo e operacao continuas comuns de conservacao predial em instalagdes hidro
sanitarias no setor de construcéo civil, em 50% da area de m2 apresentada no item 1.1;

8.28.1.4. Manutencdo e operacao continuas comuns em instalacdes elétricas, sendo a capacidade
instalada minima de 100.160 KVA,;

8.28.1.5. Sera admitida, para fins de comprovagdo de quantitativo minimo de servico similar, a
apresentacdo e o somatoério de diferentes certidfes ou atestados de servigos executados de forma
concomitante, pois essa situacdo equivale, para fins de comprovagdo de capacidade técnico-
operacional, a uma Unica contratacdo, nos termos do item 10.9 do Anexo VII-A da Instrucao
Normativa SEGES/MPDG n. 5/2017, aplicavel por forca da Instrucdo Normativa SEGES/ME n°
98/2022, c/c o artigo 1°, VII, do Decreto estadual n°® 67.608, de 2023.

8.28.1.6. Os atestados de capacidade técnica podem ser apresentados em nome da matriz ou da filial
da licitante.

8.28.1.7. O licitante disponibilizara todas as informagfes necessarias a comprovagéo da legitimidade
do(s) atestado(s), apresentando, quando solicitado pela Administracdo, copia do contrato que deu
suporte a contratagdo, endereco atual da contratante e local em que foram prestados os servigos,
entre outros documentos.
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8.28.1.8. O(s) atestado(s) devera(do) referir-se a servicos prestados no ambito de sua atividade
econdmica principal ou secundaria especificadas no contrato social vigente;

8.28.1.9. Declaragéo de que o licitante possui ou instalara escritério no local municipio de Sao Paulo,
a ser comprovado no prazo maximo de 60 (sessenta) dias contado a partir da vigéncia do contrato,
conforme modelo constante do Apenso 1.3 do presente Termo de Referéncia;

8.28.2 Seréo aceitos atestados ou outros documentos hébeis emitidos por entidades estrangeiras
guando acompanhados de traducdo para o portugués, salvo se comprovada a inidoneidade da entidade
emissora;

8.28.2.1. A apresentacdo de certidfes ou atestados de desempenho anterior emitido em favor de
consoércio do qual tenha feito parte sera admitido, desde que atendidos os requisitos do art. 67, 88 10
e 11, da Lei n® 14.133, de 2021 e a disciplina sobre o tema

8.28.2.2. Serdo aceitos atestados ou outros documentos habeis emitidos por entidades estrangeiras
guando acompanhados de traducdo para o portugués, salvo se comprovada a inidoneidade da
entidade emissora.

8.28.3 A apresentacdo de certiddes ou atestados de desempenho anterior emitido em favor de
consércio do qual tenha feito parte sera admitido, desde que atendidos os requisitos do art. 67, 8§ 10 e
11, da Lei n®14.133, de 2021 e a disciplina sobre o tema.

Qualificagdo Técnico-Profissional

8.29. Apresentacdo do(s) profissional(is), abaixo indicado(s), devidamente registrado(s) no conselho
profissional competente, detentor(es) de atestado de responsabilidade técnica por execucéo de servigo(s)
de caracteristicas semelhantes, também abaixo indicado(s):

8.29.1.1.1.  Para o Engenheiro: servicos de: Manutencéo Predial
8.29.1.1.2.  Para Arquiteto: servigos de Manutencao predial
8.29.1.1.3.  Para o Engenheiro Elétrico: manutencgédo Predial

8.29.2 O(s) profissional(is) indicado(s) na forma da subdivisdo acima devera(do) participar do
servico objeto do contrato, e serd admitida a sua substituicdo por profissional(is) de experiéncia
equivalente ou superior, desde que aprovada pela Administracdo (8 6° do art. 67 da Lei n°® 14.133, de
2021);

8.29.3 A comprovacao do vinculo do(s) profissional(is) a que se refere a subdivisdo anterior pode
se dar mediante a apresentacéo de contrato de trabalho, de anota¢ges da CTPS — Carteira de Trabalho
e Previdéncia Social ou, no caso de prestador de servicos autbnomo, do respectivo contrato de
prestacdo de servigos. No caso de socio(s), deverd o fornecedor apresentar cépia do contrato social
atualizado;

8.29.4 Deve o licitante apresentar relacdo dos compromissos assumidos que importem em
diminuicao da disponibilidade do pessoal técnico indicado na subdivisdo anterior;

8.29.5 N&o serdo admitidos atestados de responsabilidade técnica de profissionais que, na forma
de regulamento, tenham dado causa a aplicacdo das san¢des previstas nos incisos lll e 1V do caput do
art. 156 da Lei n°® 14.133, de 2021, em decorréncia de orientagdo proposta, de prescricdo técnica ou de
gualquer ato profissional de sua responsabilidade.
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Outras comprovagdes
8.30. Declaracao subscrita por representante legal do licitante, atestando que:

a) cumpre as normas relativas a saldde e seguranga no trabalho, nos termos do artigo 117,
paragrafo Gnico, da Constituicdo Estadual;

b) atendera, na data da contratacdo, ao disposto no artigo 5°-C e se compromete a nao
disponibilizar empregado que incorra na vedacéo prevista no artigo 5°-D, ambos da Lei n°
6.019, de 1974, com redacéo dada pela Lei n°® 13.467, de 2017, quando o0 caso;

9. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATAGAO

9.1. O valor estimado da contratacéo tem carater sigiloso e nao sera tornado publico antes de definido o
resultado do julgamento das propostas. O valor estimado da contratacédo foi definido com observancia do
disposto no Decreto estadual n® 67.888, de 17 de agosto de 2023.

10. ADEQUAGCAO ORCAMENTARIA

10.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Or¢gamento do Estado.

10.2. No presente exercicio, a contratacdo sera atendida pela seguinte dotacéo:

) Gestdo/Unidade: 390105

I) Fonte de Recursos: 150001001,

) Programa de Trabalho: 04122393562340000
IV) Elemento de Despesa: 33903999

10.3. Quando a execucdo do contrato ultrapassar o presente exercicio, a dotacdo relativa ao(s)
exercicio(s) financeiro(s) subsequente(s) sera indicada ap6s aprovacao da Lei Or¢camentéria respectiva e
liberacdo dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

S&o Paulo, na data da assinatura digital

Assinado por:
[Smmam Gomes

64C2AD8256A94E0...

Sammara Gomes Rocha

JULIANA Joua s
MORELLI:46228134833

C RI STl NA DN: c=BR, 0=ICP-Brasil,

ou=Certificado Digital PF A3,

M O R E L Ll 4622 Zﬁ:ﬁéezsfz"é?'éom 82, 0u=AC

SyngularID Multipla, cn=JULIANA

8134833 CRISTINA MORELLI:46228134833

Dados: 2024.10.16 12:57:30 -03'00"

Juliana Cristina Morelli

GRUPO DE CONTRATACOES E LICITACOES
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Estudo Teécnico Preliminar 9/2024

1. Informacoes Basicas

Ndmero do processo:

2. Descricao da necessidade

Prestacdo de servigos comum continuados de manutengao predial, incluindo o fornecimento de mdo de obra, dos materiais
necessarios e o respectivo descarte ecologicamente correto dos residuos, visando a preservacao das boas condigoes fisicas,
técnicas e operacionais de um imével, em conformidade com as necessidades descritas no Plano Basico de Manutencéo Predial
elaborado pelo Contratante.

Por se tratar de um servigo usual existente no mercado, em que iremos detalhar a execugdo do servicos pretendido, e ndo
apresentado complexidade , tendo mdo de obra qualificada , entendemos que a prestacdo de servicos comum .

Trata-se da contratagdo de servigos de manutengdo predial, observando as modalidades preventiva e corretiva ( com fornecimento
de material e mado de obra ) conjuntamente com a adaptacdo de espagos internos, cuja respectiva prestacao devera absorver o
imével na Rua laid, 126. Compreendendo o espago de 15 pavimentos/ andares, divididos em lado A e lado B, medindo 741,15
m? cada andar, perfazendo-se um total de 9.634,95 m 2. Possui um auditdrio e refeitério no 1° andar, 3 copas, mais a garagem (
subsolo) medindo 1.500 m2. Nesse sentindo considerando o dever de zelar pelo patriménio ptiblico, consoante estabelecido nos
itens, inc. VI, art. 5 e inc. II, art. 7° do Decreto Estadual n° 42.817 de Janeiro de 1998, demostra a expressiva essencialidade para
realizacdo da atividade administrativa promovida pela Pasta , justificando sua inclusdo na dindmica de contratacdo .

Com efeito, em que pese a necessidade de contratagdo possuir logicamente o conceito de auto evidéncia, quando tomada pela
natureza do servigo em si mesmo, importa destacar importantes informacdes acerca das circunstancias atuais do imé6vel objeto da
contratacdo, inclusive como forma de justificar o proporcional dimensionamento da necessidade publica em face da mensuracao
daquilo que devera ser contratado para prover sua adequa satisfacdo, de modo que haja ajuste entre necessidades e resposta da
administragdo . Considerando que o prédio possui andares em que atende a CPP e CMCP, com estruturas diferentes e que
precisam ser adequados de acordo com a quantidade de colaboradores, também existe a possibilidade em receber outras
Secretarias , necessitamos de profissionais qualificados para o melhor aproveitamento dos espagos e adequacdes considerando
rede logica e demais informagdes que ndo comprometa a utilizacdo do espago com as mudangas de leiautes, com organizacdo
facilitando e agilizando as mudangas de andares e espagos. O prédio possui o contrato de manutengdo predial com apenas dois
profissionais de servigos gerais, fica comprovado de forma expressiva a necessidade de manutencdo geral no prédio em todas
areas e adequacdes e valorizacdo de espago.

3. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel

Centro Administrativo Penha Aparecida Gomes

4. Descricao dos Requisitos da Contratacao

Os requisitos da contratacéo se resumem nos padrdes minimos de qualidade descritos, bem
como nas normas, projetos de normas e especificagdes técnicas aprovadas e/ou
recomendadas pela Associacao Brasileira de Normas Técnicas e legislagéo vigente.

A Empresa devera comprovar aptidao para desempenho de atividade pertinente e compativel
com o objeto mediante apresentacdo de documentos que atestem sua qualificacao técnica,
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bem como sua regularidade juridica, fiscal e trabalhista, conforme disposicdes .
Para comprovacgéao de sua qualificacdo técnica, a Empresa devera apresentar:

Certiddo de registro de pessoa juridica em nome do licitante, dentro do prazo de validade,
expedida pelo Conselho Regional de Engenharia e Agronomia CREA ou Conselho de
Arquitetura e Urbanismo - CAU, da Regido a que esta vinculada a sua sede.

No caso de LICITANTE ter sua sede fora do Sao Paulo, devera providenciar registro ou
visto no CREA-SP, na hipotese de sagrar-se vencedora da licitagdo, entre outros que
forem solicitada no Termo de Referéncia e no Edital referente a sua habilitacao.

Deverd comprovar a experiéncia minima de 03 (trés) anos ha prestacdo de servicos similares,
sendo aceito o somatério de atestados ou certiddes de periodos diferentes, ndo havendo
obrigatoriedade de os anos serem ininterruptos;

precisa comprovar que ja executou contrato(s) com um minimo de 50% (cinquenta por cento)
do ndamero de postos de trabalho a serem contratados;

Manutencdo e operagdo continuas comuns de conservacao predial em instalagbes hidro
sanitarias no setor de construcao civil, em 50% da area de 9.634,95 m2 ;

Manutencdo e operagdo continuas comuns em instalagbes elétricas, sendo a capacidade
instalada minima de 100.160 KVA;

Todos 0s servigos relativos a esta contratacdo se referem aos servicos de manutencao
preventiva, corretiva (planejada e nédo planejada) e adaptacdes de espacos internos e
servicos eventuais, compreendendo todas as a¢fes e intervencdes permanentes, periédicas ou
pontuais e emergenciais nos sistemas, subsistemas, equipamentos e componentes
prediais, que resultem, na manutencdo do estado de uso ou de operacdo; adaptacao;
moderniza¢do pelo uso ou de operagdo, para que o patrimdénio publico, as condi¢cbes de
funcionalidade, seguranca e conforto sejam garantidos.

Os servicos devem ser prestados de forma continua, com predominancia de mao de
obra, especializada, devidamente habilitada e treinada para prestacdo de servicos de
manutencéo predial .

Os servigos previstos nesta contratagdo é de natureza continuada, tendo em vista sua
especificidades e essencialidade, visando assegurar a integridade do patrimdnio publico de
maneira rotineira e permanente, bem como garantir a infra-estrutura adequada para 0s
servigos, assim, mantendo o bom funcionamento da instalacéo, logisticas e administrativas, de
modo que a sua interrupcdo nao possa comprometer o0 andamento das atividades do prédio .

A CONTRATADA devera garantir toda a qualidade e cumprimento das metas e prazos dos
servicos de manutencdo, bem como, as condi¢cdes de seguranca das instalacdes prediais,
conforto ambiental, higiene, entre outros para continuidade dos servicos , buscando a maior
economicidade e menor impacto ambiental possivel, obedecendo rigorosamente as portarias ,
normas técnicas e legislacéo vigentes.

A CONTRATADA deve ser especializada na prestacdo de servicos de comuns de manutencao
de predial (preventiva e corretiva) e adaptacdes de espacos internos, de instalagbes prediais
comerciais publicas ou privadas .

A CONTRATADA devera responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes da execucao do
objeto, bem como por todo e qualquer dano causado ao patriménio, de acordo com os artigos
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14 e de 17 a 27, do Codigo de Defesa do Consumidor (Lei n°® 8.078, de 1990), devendo
ressarcir imediatamente a Administracdo em sua integralidade, ficando a Contratante
autorizada a descontar da garantia, exigida no edital, ou dos pagamentos devidos a
Contratada, o valor correspondente aos danos sofridos;

A CONTRATADA devera manter durante toda a vigéncia do contrato, em compatibilidade com
as obrigacdes assumidas, todas as condicdes de habilitacdo e qualificacdo exigidas na licitacdo
em conjunto com o plano basico de Manutencao predial;

A CONTRATADA devera guardar sigilo sobre todas as informacfes obtidas em decorréncia do
cumprimento do contrato.

Considerando que a sistematica do contrato vigente ndo atende as demandas do prédio ,
ampliando os servicos a serem executados, considerando a conservacdo e organizacao do
patrimdnio publico dando o bom andamento das atividades da administracao.

Considerando as informac¢des acima com 0s seguintes servi¢os a serem prestados:
SERVICOS CONTINUADOS DE ADAPTAGAO DE ESPACOS INTERNOS:

Refere-se a execucgdo de servigos continuados de arranjo fisico dos elementos, visando
proporcionar uma funcionabilidade ideal no espago para melhor aproveitamento de areas, o
bjetivando a melhoria no conforto dos diversos ambientes, tais como: espaco, circulagéo,
iluminacado, ventilacdo e térmico, seja pela necessidade de melhorar o desempenho dos
diversos setores internos, seja pela necessidade de criagdo de novos espacos e/ ou
departamentalizacéo.

A seguir estao listados e caracterizados cada um desses servigos:
1.1 — Leiautes e Elaboracao de Desenhos Técnicos:

Cabera a Contratada a elaboracéo de leiautes e dos desenhos técnicos relacionados com as
atividades, assim entendidos os decorrentes de leiautes propriamente ditos e os relativos a
arquitetura, ao mobiliario e as instalacdes com eles relacionados;

Caberd ainda a Contratada, a execuc¢do de desenhos técnicos, com o emprego de
software tipo CAD, REVIT e SKETCHUP (licenciados em seu nhome) relativos a leiautes,
“as built” e cadastramento de imovel.

O uso de cada software estara relacionado a natureza de cada atividade produzida,
devendo ser empregado aquele que guarde maior pertinéncia técnica com o trabalho
desenvolvido;

A Contratada deverd cientificar-se acerca dos servicos de rede légica executados na
dependéncia do prédio , considerando que precisard observar e respeitar tudo quanto ja
existir executado, estiver em execugao e o que vier a se executar no futuro;

A contratada comprometer-se-a a manter sigilo integral de todo o trabalho produzido e
constante , especialmente aqueles relacionados a leiautes de prédio;

Os servicos dos profissionais e técnicos da contratada serdo executados mediante pedido
da Fiscalizacdo, através de e-mail ou através do software de gerenciamento de
manutencéo, e serdo realizados nas dependéncias do Contratante;
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No caso de reorganizacdo de espaco, serd indicado o nome do funcionario do setor
solicitante, que centralizara as informacf6es necessarias a elaboracdo do desenho,
aprovara o estudo elaborado e confirmara, no final do trabalho, a sua execuc¢ao;

Para subsidiar o dimensionamento dos servicos de leiaute, listamos a seguir, as etapas a
serem cumpridas, apés a autorizagdo para execucgao:

* vyijsita ao local;

* entrevista com usuarios do setor para entendimento da ocupacao pretendida;

* |evantamento de areas, dimensfes e localizacdo de pilares, portas e caixilhos que
venham a interferir com a distribuicdo e cadastramento dos mobiliarios; e equipamentos
existentes (microcomputadores, mesas, impressoras etc.);

* elaboracdo do desenho do novo leiaute, com indicacdo de pontos de tomadas, pontos de
rede logica, iluminacao, e disposicao proposta;

* apresentacdo ao solicitante de cOpia impressa em sulfite ou através de e-mail, a critério
da contratante, para a aprovacao e registro;

* manutencdo de arquivo com coépia do leiaute, impresso em sulfite e aprovado pelo
solicitante, com assinatura e carimbo;

* encaminhamento do leiaute aprovado para as equipes de instalacdes para andlise e
providéncias;

* agendamento da implantacao;

* Armazenar os arquivos de leiautes em area do servidor a ser definida, para ser acessado
pela Fiscalizagéo;

1.2 — Padronizacéo Grafica:

Os desenhos deverdo ser elaborados de acordo com as normas da ABNT, como, por exemplo,
NBR-8196, NBR-8403, NBR-10067, NBR-10068, NBR-10126, NBR-10582, NBR-13142, tal

gual padrdes da Secretaria e a todas as prescricfes estabelecidas em cédigos, leis ou
normas relacionadas;

Os novos leiautes deverdo conter identificagdo de tomadas de energia em local visivel
(com indicagdo de tenséo), locadas conforme leiaute/malha de piso e necessidades do
solicitante, cabos de sinais e nomes dos usuarios. As mesas com equipamento de
informética deverdo conter simbolos indicativos (micro e impressora), também deverdo
ser locados outros equipamentos existentes;

A aprovagdo de cada trabalho pelo Contratante dar-se-a apenas ap0s minucioso exame e
execuc¢do pela Contratada dos eventuais ajustes necessarios;

O prazo de execucédo e entrega dos desenhos sera definido pelo Contratante, caso a
caso, em funcdo do grau de complexidade e da urgéncia, observando, em todo caso a
razoabilidade e eficiéncia administrativa.

A contratada devera apresentar dentro de 90 (noventa) dias, levantamento atualizado das
instalac6es do prédio, constando componente, equipamentos etc., em forma de planilha
classificada por local/tipo de instalagédo e “as built” de todas as salas. As planilhas deverao ser
apresentadas em formato Excel e os desenhos em software tipo AUTOCAD, REVIT ou
SKETCHUP, a depender da natureza técnica do trabalho produzido, bem como uma via
impressa de todo o material (observado a melhor técnica e uso da impressao);

1.3- Implantacéo de Leiautes:
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Identificacdo do mobiliario, equipamentos e demais objetos do ambiente, para correto
posicionamento no leiaute futuro;

Acondicionamento em embalagens adequadas (caixas de papeldo ou plastico resistente,
dependendo do material acondicionado, que deverd ser fornecida pela contratada);

Desmontagem do mobiliario, estacdes de trabalho e divisérias;

Remocao e transporte horizontal/vertical do mobiliario, equipamentos e qualquer outro material
existente na area, como lixeiras, caixas com materiais de escritorio, quadros etc.;

Para perfeita integracdo com as demais equipes responsaveis pelas instalacdes elétricas,
de telefonia e dados etc., assim como com outros setores da CONTRATANTE,
responsaveis pelas impressoras, patriménio e o setor de suporte/informética, devera ser
rigorosamente seguido o cronograma de implantacdo a ser fornecido pela
CONTRATANTE;

Execucédo de montagem e/ou posicionamento mobiliario, conforme leiaute aprovado pela
Contratante;

Atualizacdo das placas de comunicacao visual;
Elaboracédo do as built, para registro e arquivo para consultas futuras caso necessario;
1.4- Movimentacao de Mobiliario, Materiais e Equipamentos:

A movimentagdo poderd ocorrer em funcdo de implantacdo de novos leiautes, para a
realizacdo de outros servicos nos locais, tais como manutengdo nos revestimentos de pisos,
forros, pinturas etc., ou simplesmente para transferéncia de localidade, que pode se dar na
dependéncia do prédio ;

A equipe a ser designada, em quantidade suficiente para atender ao cronograma de
execucdo deverd estar munida de ferramentas, equipamentos e outros materiais
adequados;

As caixas de papeldo ou plastico serdo fornecidas e montadas pela Contratada, que
devera auxiliar, caso solicitado, no acondicionamento dos materiais;

Ficardo a cargo do Contratante as providéncias relacionadas com a desconexdo e conexao de
todos os equipamentos (de informatica, telefones, maquinas copiadoras, assim como as
relativas a instalacéo de telefonia e cabo de sinal).

1.5 — Assessoria Técnica:

Os trabalhos de assessoria técnica objetivam o desenvolvimento de estudos e leiautes do
prédio sob a responsabilidade da Contratante, dentre outros relacionados a natureza da
atividade profissional de cada posto contratado, objeto deste Termo de Referéncia;

Serdo realizados pela equipe técnica permanente, a elaboracgéo de:
Leiautes de mobiliario;

Leiautes, alteracdes e elaboracdo de "as builts" de equipamentos e instalacdes relacionados
com os imoveis de uso do Contratante;
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Estudos de modificagdes no imovel visando a introducdo de novos materiais,
componentes ou atualizacdo tecnolégica, de forma a atender novas nhecessidades
relacionadas com o uso e seguranca do imovel,

Estudos periédicos ou sempre que requeridos pela Administracéo, visando a melhoria do
conforto funcional dos diversos ambientes, tais como: espaco, circulacdo, iluminacao,
ventilacdo e térmico, dentre outros;

Incluem-se também nesses servigos especificacdo técnica e pesquisa de materiais e
equipamentos necessarios a manutencdo e conservacao do patriménio mobiliario e
imobiliario objeto do presente Termo;

Os leiautes/especificacdes elaborados passardo a integrar o acervo técnico do
Contratante, para consulta a e utilizacéo futuras;

Parecer técnico, conducao, supervisdo e acompanhamento de servi¢os relacionados a cada
especialidade profissional contratada, e que fazem parte do objeto desta contratacéo.

1.6 — Manutencao da Comunicacdao Visual do Prédio:

A Contratada serd responsavel pela manutencdo da comunicac¢do visual das dependéncias
do Prédio, para tanto, devera vistoriar periodicamente o estado das sinalizac@es, assim como
a correcao das informacoes;

Posteriormente, devera comunicar ao Contratante a necessidade de substituicdo ou
confeccéo de placas, que seréo providenciadas pela Contratante;

Devera ser providenciada sinalizacéo temporaria, para os locais que estiverem sem sinaliza¢ao
adequada, ou que devam sofrer alteragdes, que ficara a cargo da contratada;

2 - MANUTENCAO PREDIAL E MOBILIARIA:

A manutencao predial e mobiliaria, compreende as manutenc¢des preventivas, corretivas e
emergenciais.

Para a sua correta e adequada realizacéo deverdo ser obedecidos:

* As normas e especificagBes constantes no presente Termo de Referéncia;

* As normas da Associacao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT, tais como NBR-5462,
NBR-5674, NBR-14037, NBR-15575, dentre outras aplicaveis.

* As disposicdes legais da Unido e do Governo do Estado de S&o Paulo;

* Aos regulamentos das empresas concessionarias;

* As prescrices e recomendacdes dos fabricantes;

* As normas internacionais consagradas, na falta das normas da ABNT;

* Resolugao N.° 1025/2009, do CONFEA.

Os servigcos de manutencéo preventiva e corretiva predial deveréo ser realizados em
todos os sistemas listados a seguir:

* Sistemas Mobiliarios

* Sistema Elétrico;

¢ Sistema Hidraulico;

Sistema Predial Civil;

¢ Sistemas Eletromecanicos, exceto elevadores e ar-condicionado;

2.1- Manutencdo Preventiva:
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Constam todas as atividades minimas que deverdo ser desenvolvidas pela CONTRATADA,
concomitantemente e sem a necessidade de aprovacdo da respectiva ordem de servico, do
prédio que compBe o0 objeto da contratacdo. Constam também a periodicidade com que
ocorrerao;

Periodicidade entende-se como sendo o periodo de tempo entre duas intervencdes, iguais
e sucessivas, sobre uma determinada parte ou componente de um sistema;

Uma intervencdo de manutencao implica na verificagdol/inspecdo e correcdo continua e
frequente de todos os componentes de um sistema, variando a frequéncia conforme
estabelecido;

A periodicidade MENSAL, por exemplo, significa que no periodo de uma vez a cada 30
dias, todos os componentes referentes a um determinado sistema, passiveis de
verificagdo, devem sofrer a intervencdo de manutencdo ao menos uma vez no periodo
considerado.

Da mesma forma, devem ser entendidas as periodicidades semanais, quinzenais,
trimestrais e semestrais.

7

A descricdo dos servigos do Programa Béasico de Manutencdo Preventiva € sucinta,
devendo ser entendido que toda intervencdo de manutencao, seja de verificacéo, inspecao
, medicdo, ensaio etc., devera ser seguida de acdo de corre¢cdo, substituicdo, reparo,
ajuste, calibracdo, conservacéo e limpeza, sempre que necessario, de modo a reconduzir
a instalacdo as condi¢cdes normais de funcionamento.

2.1.1- MOBILIARIOS E OUTROS ELEMENTOS DE MADEIRA:
2.1.1.1- MOBILIARIOS:
SERVICOS MENSAIS DE MANUTENCAO DE MOBILIARIOS:

* Inspecionar armarios, quando necessario ajustar portas, prateleiras, puxadores e
dobradicas e fechaduras;

* Inspecionar mesas, quando necessario ajustar tampos, gaveteiros, puxadores, etc;

* Inspecionar estado geral de pintura/verniz, procedendo-se aos retoques e/ou pintura;

* Inspecionar prateleiras, quando necessario ajustar fixacao, nivel,

* Inspecionar cadeiras, quando necessario ajustar encosto, assento, bracos,
rodizios e lubrificacéo;

* Inspecionar sofas, poltronas (encosto, assento, tecido, espuma, etc);

SERVICOS TRIMESTRAIS DE MANUTENCAO DE MOBILIARIOS:

* Inspecionar persianas, quando necessarios ajustar mecanismos, laminas, fixar tecidos
etc.

* Inspecionar placas de comunicacédo visual quanto ao aspecto, limpeza, fixacéo e;

* jdentificacdo correta do ambiente; fazendo os ajustes necessarios quando for  ocaso.

2.1.1.2- ESQUADRIAS DE MADEIRA SERVICOS SEMESTRAIS DE
MANUTENCAO DE ESQUADRIAS:

* Inspecionar o funcionamento das portas e batentes, ajustar e lubrificar dobradicas,
fechos, fechaduras e molas;
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* Inspecionar o funcionamento das janelas, ajustar e lubrificar dobradicas, fechos e
cremonas;

* Inspecionar fixagao, trincas etc.

¢ Avaliacdo e andlise de desgaste de pintura, retocando-os quando necessario;

2.1.1.3 — LAMBRIS E REVESTIMENTOS COM LAMINA DE MADEIRA EM GERAL:

SERVICOS SEMESTRAIS DE MANUTENCAO DE LAMBRIS E REVESTIMENTOS COM
LAMINA DE MADEIRA:

® Inspecionar 0s revestimentos quanto ao aspecto, alinhamento e fixa¢do do conjunto e
efetuar ajustes e/ou colagem necessarios;

2.1.1.4 - COMUNICACAO VISUAL DOS PREDIO:
SERVICOS MENSAIS DE MANUTENCAO DA COMUNUNICACAO VISUAL:

* Inspecionar o estado das sinaliza¢Bes de salas e equipamentos, quanto ao aspecto,
alinhamento, limpeza, seja das placas de sinalizag&o, seja de numeros e letras e efetuar
ajustes e/ou colagem necessarios;

* Avaliar a necessidade de substituicdo e/ ou ajustes, quando for o caso, e comunicar ao
Contratante para liberagcdo dos servigos necessarios;

* Providenciar a sinalizagdo temporaria, quando algum ambiente ou equipamento estiver
sem sinalizacdo adequada;

2.1.1.5- COBERTURAS
2.1.1.5.1- LAJES
SERVICOS SEMANAIS DE MANUTENCAO EM LAJES:

* Inspecionar laje de cobertura removendo folhas e corpos estranhos, reparo
e desobstrucdo dos pontos de escoamento;

SERVICOS ANUAIS DE MANUTENCAO EM LAJES:

* Inspecionar o estado de toda estrutura , no caso de existéncia de anomalias, a
* Fiscalizacao devera ser comunicada para tomar as providencias necessarias;
* Inspecionar pontos de apoio das estruturas;

* Inspecionar estado da impermeabilizacdo das lajes;

2.1.1.6 — INSTALACOES ELETRICAS:

2.1.1.6.1 — CABINE PRIMARIA:

SERVICOS MENSAIS DE MANUTENCAO EM CABINE PRIMARIA / SECUNDARIA / CABINE
DE BARRAMENTOS:

* Realizar levantamento de carga e emitir relatério técnico;
* Executar relatério técnico com inspecao termografica;

SERVICOS ANUAIS DE MANUTENCAO EM CABINE PRIMARIA / SECUNDARIA / CABINE
DE BARRAMENTOS:

¢ Limpar os isoladores e buchas nos cubiculos;

* Inspecionar as partes metalicas (telas, hastes, etc.) quanto ao indice de oxidagao;
* Inspecionar e limpar as chaves seccionadoras, fusiveis e disjuntores;

* Inspecionar o 6leo isolante dos disjuntores de pequeno volume de 6leo;

* Inspecionar, calibrar e testar todos os dispositivos de protecédo (relés);

* |nspecionar os para-raios;
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* Inspecionar e limpar o contato dos barramentos e conectores;

* Realizar ensaios e testes em equipamentos de protecéo individual e coletiva, tais como
luvas de borracha, tapetes, etc;

* Reapertar todas as conexdes existentes;

¢ Realizar teste de resisténcia 6hmica de isolamento dos cabos de MT;

* Realizar teste de resisténcia 6hmica de isolamento do disjuntor de MT;

¢ Realizar teste de resisténcia 6hmica de isolamento das chaves seccionadoras de MT;

* Realizar teste de resisténcia 6hmica de isolamento do aterramento;

* Apresentar relatério técnico dos testes de resisténcia 6hmica de isolamento dos cabos;
disjuntores e chaves seccionadoras de MT e aterramento.

2.1.1.6.2 - TRANSFORMADORES:
SERVICOS DIARIOS DE MANUTENCAO EM TRANSFORMADORES:

* Inspecionar e anotar a tensdo entre fases e fase/neutro/terra no secundario;
SERVICOS MENSAIS DE MANUTENGCAO EM TRANSFORMADORES:

* Inspecionar temperatura e o nivel de 6leo;
* Inspecionar ruido e vibragdes anormais;

SERVICOS ANUAIS DE MANUTENCAO EM TRANSFORMADORES:

* Reapertar todas as conexdes elétricas e mecanicas da MT e BT;

* |nspecionar o tanque e radiadores quanto a vazamentos e ferrugens, cordoalha,
conexodes de aterramento;

* Analisar o 6leo isolante e emissao de laudo;

* Limpeza dos transformadores;

* Realizar temo vacuo ou troca de 6leo, se necessario;

* Realizar teste de resisténcia 6hmica de isolamento dos contatos BT e MT do

¢ transformador;

* Realizar teste de resisténcia 6hmica de isolamento do transformador de potencial e
corrente;

* Apresentar relatério técnico dos testes de resisténcia 6hmica de isolamento do
transformador de potencial e corrente;

2.1.1.6.3 QUADRO DE TRANSFERENCIA AUTOMATICA:
SERVICOS DIARIOS DE MANUTENCAO EM QUADRO DE TRANSFERENCIA
AUTOMATICA:

* nspecionar mddulo eletrdnico e monitoramento de instrumentos de medi¢ao e tensdo de
bateria, frequéncia de fases e outros;

SERVICOS QUINZENAIS DE MANUTENCAO EM QUADRO DE TRANSFERENCIA
AUTOMATICA:

* Inspecionar todos 0os componentes mecéanicos e eletroeletronicos e o funcionamento
manual e automatico do comando do microprocessador

SERVICOS MENSAIS DE MANUTENCAO EM QUADRO DE TRANSFERENCIA
AUTOMATICA:

* Inspecionar todas as ligacdes dos quadros, conexdes e contatos elétricos;
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* Inspecionar funcionamento de disjuntores, contatos de contatoras auxiliares, contatos de
relés, chaves de transferéncia, conexdes com cabos, funcionamento de transformadores,
chaves reversoras de partida e comutadoras;

* Inspecionar operagdes dos relés de tempo, sobrecargas, falta de fase e sensor de tenséo;

* Testar conjunto (operacdo completa) em vazio, inspecionando ocorréncia e corre¢do de
defeitos;

* Limpeza geral das canaletas de passagem e cabeamento;

SERVICOS TRIMESTRAIS DE MANUTENCAO EM QUADRO DE TRANSFERENCIA
AUTOMATICA:

* Reapertar conex0des, disjuntores, barramento, terminais de contatos, aterramentos
Limpeza geral dos quadros;

SERVICOS ANUAIS DE MANUTENCAO EM QUADRO DE TRANSFERENCIA
AUTOMATICA:

* Limpar barramentos;
* Combater a corroséo e retocar pintura do quadro.

2.1.1.6.4 PAINEIS DE MT E/OU BT:
SERVICOS SEMANAIS DE MANUTENCAO EM PAINEIS DE MT E/OU BT:

* |nspecionar os disjuntores e cuidar para que ndo superem as tabelas de

* amperagens maximas permitidas para cada quadro elétrico;

* Inspecionar as condicdes gerais de seguranca no funcionamento do painel geral,

¢ verificar a existéncia de quaisquer anormalidades elétricas ou mecanicas (ruidos,odores)
gue possam caracterizar o mau funcionamento;

SERVICOS MENSAIS DE MANUTENCAO EM PAINEIS DE MT E/OU

* Limpar externamente os painéis;

* Inspecionar os disjuntores: contatos de entrada e saida isoladores e conexdes e
* regulagem;

* Medir a corrente nos fios de alimentacgéo;

* Inspecionar os cabos de alimentacdo para prevenir superaguecimento (estado de
* isolamento);

* |nspecionar o aterramento geral,

* Inspecionar o estado geral da corrosao;

SERVICOS ANUAIS EM PAINEIS DE MT E/OU BT:

* Inspecionar os disjuntores principais, realizando limpeza, medicao de resisténcia dos

® contatos, resisténcia de isolagéo, verificar acionamentos mecanicos, reaperto de bornes

* de ligacao, fixacdo de equipamentos, componentes, ferragens e lubrificacdo dos contatos;
e Efetuar manobras de operagdo no quadro geral,

* Realizar termografia com emissao de relatorio técnico.

2.1.1.6.5 - QUADROS DE DISTRIBUICAO EM BT :
SERVIGOS MENSAIS DE MANUTENGCAO EM QUADROS DE DISTRIBUICAO EM BT:

* Verificar a fixagdo e estado dos barramentos;
* Inspecionar o funcionamento dos disjuntores, chaves magnéticas, relés de
® sobrecarga, fusiveis e componentes internos e externos;
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* Inspecionar o isolamento e aquecimento de condutores de alimentacgéo;

* Inspecionar a existéncia de ruidos anormais, elétricos ou mecénicos, cheiros de
* gueimados e outros;

* Medir e controlar a tensao e corrente;

* Reapertar parafusos de contato dos disjuntores e bornes de ligacéo das chaves
* magnéticas;

* Limpar externamente os quadros;

SERVICOS SEMESTRAIS DE MANUTENCAO EM QUADROS DE DISTRIBUICAO EM BT:
* Combater a corrosado e retocar pintura dos quadros;
SERVICOS ANUAIS DE MANUTENCAO EM QUADROS DE DISTRIBUICAO EM BT:

e Efetuar a limpeza geral de barramentos e conexdes;
* Realizar termografia com emissao de relatorio técnico.

2.1.1.6.6 - REDE DE ELETRODUTOS E ELETROCALHAS:
SERVICOS SEMESTRAIS DE MANUTENCAO NA REDE DE ELETRODUTOS E
ELETROCALHAS:

* Inspecionar as tubulactes aparentes (eletrodutos, eletrocalhas, canaletas etc.) efetuando
limpeza, secagem (quando da presenca de &gua ou umidade) reapert/reforco das
conexdes/juncdes (caixas, luvas, buchas, etc.) e dos elementos de fixacdo (abracadeiras,
vergalhdes, garras, etc.);Eliminar focos de corrosdo em tubulagdes aparentes e/ou caixas
com tratamentos adequados (lixamento,aplicacdo de produtos anticorrosivos, pintura,
etc);

* Inspecionar a continuidade do aterramento de eletrodutos/eletrocalhas metalicas,
promovendo, quando necessario, as ligacbes para sua equipotencializacdo com o
sistema de aterramento existentes- terra;

2.1.1.6.7 - FIACOES E CONEXOES ELETRICAS:
SERVICOS TRIMESTRAIS DE MANUTENGCAO NAS FIACOES E CONEXOES ELETRICAS.

* Inspecionar o estado geral dos condutores; inclusive tensdes e correntes dos circuitos;
¢ |dentificagdo dos circuitos;

2.1.1.6.8 - ILUMINACAO E TOMADAS:
SERVICOS DIARIOS DE MANUTENCAO NO SISTEMA DE ILUMINACAO E TOMADAS:

* Inspecionar o funcionamento de todos os componentes do sistema de iluminacdo
(interno e externo) e tomadas, inclusive dispositivos de comando automaticos (fotocélula,
timer, minuteriaetc.); lampadas internas externas, bem como troca ou substituicao de
componentes.

SERVICOS TRIMESTRAIS DE MANUTENCAO NO SISTEMA DE ILUMINACAO E
TOMADAS:

* Medir niveis de iluminagdo dos ambientes com a utilizagdo de luximetro;
* Efetuar limpeza geral do corpo das luminarias;

2.1.1.6.9 SPDA E ATERRAMENTO:
SERVIGCOS MENSAIS DE MANUTENGAO NO SISTEMA DE SPDA E ATERRAMENTO:
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* Inspecionar se o conjunto, base, mastro, captor e demais itens encontram-se em posicao
adequada na edificagéo;

* Inspecionar o estado geral das conexdes e isoladores, caixas de inspecao, hastes e
soldas exotérmicas da malha e dos para-raios, eletrodutos, cabos de descida e
aterramentos, procedendo a limpeza e reaperto;

SERVICOS ANUAIS DE MANUTENCAO NO SISTEMA DE SPDA E ATERRAMENTO:

* |nspecionar/testar a continuidade/integridade dos condutores de interligacéo e descida,
conferindo se apresentam as bitolas minimas recomendadas, eliminando ligacdes e/ou
contatos indevidos, verificando se a(s) conexao(6es) a terra se encontra em perfeito
estado;

* Inspecionar e medir malha de aterramento (normas ABNT/NEC25), com emisséo de
laudo técnico indicando necessidades de atualiza¢des ou corre¢cdes, com fornecimento
de ART;

2.1.1.7 SISTEMAS HIDRAULICO E SANITARIOS:
2.1.1.7.1 CAVALETE DE ENTRADA DE AGUA:
SERVICOS DIARIOS DE MANUTENCAO EM CAVALETES DE ENTRADA DE AGUA:

* Registrar a leitura individualmente de cada hidrémetro e emitir relatério e grafico com as
devidas consideragfes para comparacdo com a conta da Concessiondria; Inspecionar as
ligacdes e conexdes, observando a existéncia de vazamentos e oxidacao;

* Inspecionar o funcionamento do registro geral, examinando (posicdo aberta e fechada)
as condicbes de vedacdo, caixa do hidrémetro, efetuando limpeza, lubrificacdo e
reapertos de dobradicas e fechos da tampa, correcéo de focos de corroséo e retoques de
pintura;

2.1.1.7.2 RESERVATORIO D’'AGUA:
SERVICOS DIARIOS DE MANUTENCAO EM RESERVATORIO D'AGUA:

* Inspecionar e lubrificar os registros e vélvulas dos barriletes e inspecionar a
estanqueidade das flanges;

* Inspecionar os niveis dos diversos reservatérios e medidor de nivel, torneira de boia,
extravasor, sistema automatico de funcionamento de bombas, registros, valvulas de pé
de crivo e retencéo;

SERVICOS MENSAIS DE MANUTENCAO EM RESERVATORIO D'’AGUA:

* Inspecionar se ha vazamentos e infiltracdes de dgua através das paredes do reservatorio;
* Inspecionar se a reserva técnica de incéndio esta sendo mantida, registrando o nivel
observado;

SERVICOS SEMESTRAIS DE MANUTENCAO EM RESERVATORIO D'AGUA:

e Efetuar analise de potabilidade da 4gua, em cada reservatdrio, mais 0s pontos criticos de
consumo executada por laboratério especializado, apresentando relatério juntamente
com o laudo técnico sobre a qualidade da agua;

e Efetuar a limpeza geral do reservatério com produtos adequados e fazer a desinfecgéo
bacterioldgica;

e Examinar as condicfes do algcapdo de acesso ao reservatério, procedendo, se
necessario, as melhorias na vedacéo, a eliminagéo de ferrugens e pintura geral,

* Limpar os pocos de drenagem;
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* Inspecionar a impermeabilizacdo do reservatdrio e emitir relatério fotografico com as
devidas consideragoes;

2.1.1.7.3 TUBULACOES E CONEXOES:
SERVICOS SEMANAIS DE MANUTENCAO EM TUBULACOES E CONEXOES:

* Inspecionar o funcionamento e a estanqueidade dos registros, ligacdes e conexdes,

observando a existéncia de vazamentos e oxidacao, corrigindo se necessario;
SERVICOS QUINZENAIS DE MANUTENCAO EM TUBULACOES E CONEXOES:

* |nspecionar os ralos e as caixas sifonadas;
SERVICOS MENSAIS DE MANUTENCAO EM TUBULACOES E CONEXOES:

* Inspecionar o estado de conservacdo e de desobstrucdo da rede de esgoto, até a
interligacdo com a rede publica;

SERVICOS TRIMESTRAIS DE MANUTENCAO EM TUBULACOES E CONEXOES:

* Inspecionar o estado de conservacdo e fixacdo das tubulacdes aparentes, inibindo
processos de deterioracdo com tratamento e pintura adequados;

SERVICOS SEMESTRAIS DE MANUTENCAO EM TUBULACOES E CONEXOES:
* Inspecionar quanto a estanqueidade da rede e dos acessorios;

2.1.1.7.4 — METAIS E LOUCAS SANITARIAS:

SERVICOS DIARIOS DE MANUTENCAO EM LOUCAS E METAIS.:

* Inspecionar a regulagem das valvulas dos mictorios e sanitarios e observar vazamentos;

* Testar a operacdo de torneiras de uso geral, observar vazamentos e realizar reparos;

* Testar a operagdo de torneiras automaticas, efetuando regulagens de vazéo, observar
vazamentos e realizar reparos;

* Inspecionar sifées de pias, tanques e lavatérios, limpar e substituir se necessario;

* Inspecionar o estado de conservacao dos metais, efetuando reapertos e/ ou colocacao
de pecas de acabamentos faltantes;

* Inspecionar o estado geral das bacias sanitarias, desobstruir e/ ou substituir guando
necessario;

* Inspecionar estado geral de pias, tanques, lavatorios e mictorios, limpar e substituir se
necessario;

* Inspecionar estado geral de porta papel higiénico, porta papel toalha e porta sabonete
liquido, limpar e substituir se necessario;

SERVICOS MENSAIS DE MANUTENCAO EM LOUCAS E METAIS:

* Inspecionar os acoplamentos e anéis de vedacao, condicdes e fixacdo de tubulacdes
flexiveis aparentes;

* Inspecionar a regulagem das valvulas dos mictérios e sanitarios e observar vazamentos;

* Testar a operacdo de torneiras de uso geral, observar vazamentos e realizar reparos;

* Testar a operacdo de torneiras automaticas, efetuando regulagens de vazao, observar
vazamentos e realizar reparos;

* Inspecionar sifées de pias, tanques e lavatorios, limpar e substituir se necessario;
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Inspecionar o estado de conservacédo dos metais, efetuando reapertos e/ ou colocacéo
de pecas de acabamentos faltantes;

Inspecionar o estado geral das bacias sanitarias, desobstruir e/ ou substituir quando
necessario;

Inspecionar estado geral de pias, tanques, lavatérios e mictérios, limpar e substituir se
necessario;

Inspecionar estado geral de porta papel higiénico, porta papel toalha e porta sabonete
liquido, limpar e substituir se necessario;

SERVICOS MENSAIS DE MANUTENCAO EM LOUCAS E METAIS:

Inspecionar 0s acoplamentos e anéis de vedacdao, condi¢des e fixacdo de tubulacdes
flexiveis aparentes;

2.1.1.7.5 — CAPTACAO DE AGUAS PLUVIAIS:
SERVICOS MENSAIS DE CAPTACAO DE AGUAS PLUVIAIS:

Inspecionar o estado de conservacao (caixas de inspecao e tubulagdes) e o fluxo normal
da rede de &guas pluviais até a interligacdo com a rede publica e limpar se necessario;

SERVICOS SEMESTRAIS DE CAPTACAO DE AGUAS PLUVIAIS

Inspecionar o estado de conservagéo de canaletas e grelhas, e limpar se necessario;

2.1.1.7.6 — BOMBAS HIDRAULICAS:
SERVICOS DIARIOS DE BOMBAS HIDRAULICAS:

Inspecionar o funcionamento das bombas de recalque (principal e reserva) — drenagem e
agua fria, quanto ao sistema elétrico e mecéanico;
Inspecionar as passagens internas das aberturas de ventilagcdo dos motores;

SERVICOS MENSAIS DE BOMBAS HIDRAULICAS:

Efetuar manobras nas bombas e na rede de agua;

Inspecionar as luvas de acoplamento;

Inspecionar as tubulagfes e as conexdes hidraulicas;

Inspecionar vazamentos de agua nas gaxetas dos registros e valvulas (gaveta,globo e
retencao);

Inspecionar e limpar filtros de sucgéo e sistema de drenagem de agua;

Inspecionar estado de base e dos elementos anti-vibracdo (coxins) e estado de
acoplamento motor/bomba,;

Inspecionar flanges, abracadeiras, juntas flexiveis e mangotes;

Inspecionar focos de oxidacao e corrigir;

Inspecionar, lubrificar mancais de rolamento e alinhamento de eixo das bombas;
Inspecionar ruidos e vibragbes anormais;

Inspecionar temperaturas dos mancais dos motores;

Limpar externamente a bomba e motor;

SERVICOS SEMESTRAIS DE BOMBAS HIDRAULICAS:

Testar a inverséo para a bomba reserva ou vice-versa, quando for o caso, por
periodos alternados de uma semana,;
Inspecionar e limpar contatos elétricos;

SERVICOS ANUAIS DE BOMBAS HIDRAULICAS:
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* Inspecionar selo mecanico;
* Inspecionar valvula de retencao;
* Retocar pintura do conjunto motobomba, tubulacées e acessorios;

2.1.1.7.7 - SISTEMA DE CAIXAS DE INSPECAO (PASSAGEM, GORDURA E ESGOTO)
SERVICOS MENSAIS DE CAIXAS DE INSPECAO:

* Inspecionar o estado geral de conservacao das caixas de passagem, esgoto e gordura,
SERVICOS SEMESTRAIS DE CAIXAS DE INSPECAO:
* Limpar as caixas de inspecao externas e interna do prédio, inclusive sucg¢éo;

2.1.1.8 - REVESTIMENTOS
2.1.1.8.1 - PISOS:
SERVICOS TRIMESTRAIS DE MANUTENCAO DE PISO:

* Avaliacdo e andlise de pisos (tacos, marmores, porcelanatos, ceramicos, lavaveis, em
mantas, em placas, cimentados, elevados, etc)

2.1.1.8.2 - PAREDES:
SERVICOS TRIMESTRAIS DE MANUTENCAO DE REVESTIMENTO DE PAREDES:

* Avaliacdo e andlise de argamassas, recobrimento de paredes (riscos, fissuras, trincas,
etc) ;
* Avaliacdo e analise de revestimentos em madeira (fixagcao, desgastes, cupins, etc);

SERVICOS SEMESTRAIS DE MANUTENCAO DE REVESTIMENTO DE PAREDES;
¢ Avaliacdo e andlise de desgaste de pintura;

2.1.1.8.3 - FORROS:

SERVICOS SEMESTRAIS DE MANUTENCAO DE REVESTIMENTO DE FORRO:

¢ Avaliacéo e andlise de forros, inclusive nivelamento para alertar sobre existéncia de
anomalias na estrutura de fixacao ( madeira, placas de gesso, gesso acartonado,
estuque );

2.1.1.8.4 — PAINEIS DIVISORIOS:
SERVICOS ANUAIS DE MANUTENCAO DE PAINEIS DIVISORIOS:

* Inspecdo e reaperto dos sistemas de fixacao (perfis de aluminio, parafusos);
* Inspecionar painéis, rodapés, acabamentos procedendo-se 0s ajustes que venham a ser
necessarios;

2.1.1.8.5 — ESQUADRIAS METALICAS/GRADIS/PORTOES SERVIGCOS MENSAIS DE
MANUTENCAO DE ESQUADRIAS:

* Inspecionar portdes mecanicos e eletrénicos, ajustar e lubrificar quando necessario;
SERVICOS TRIMESTRAIS DE MANUTENCAO DE ESQUADRIAS:

* Inspecionar gradis, qguando necessario refazer solda e tratar pontos de corrosao;
¢ Avaliacéo e andlise de desgaste de pintura;
* Inspecionar aterramento de gradis, ajustar quando necessario;
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* Inspecionar e Lubrificar caixilhos de ferro;

2.1.1.8.6 — AREAS EXTERNAS:
SERVICOS SEMANAIS DE MANUTENCAO EXTERNA:

* Inspecionar areas ajardinadas, retirando detritos, papéis e folhagens;
SERVICOS MENSAIS DE MANUTENGCAO EXTERNA:

* Inspecionar pisos de calcadas, escadas e rampas, verificando trincas, fissuras,
destacamentos, procedendo-se aos ajustes necessarios;

* |nspecionar o estado geral de guias e sarjetas verificando alinhamento, destacamento de
concreto, quebra, etc. procedendo-se aos ajustes necessarios;

* Inspecionar e avaliar o estado geral de fachadas, quanto a elementos estruturais, seus
revestimentos, desplacamento de argamassas ,fachada de vidro, fachada de pedra,
brises, pintura, etc, procedendo-se aos ajustes necessarios, observando as
caracteristicas do prédio;Inspecionar alavancas, bragos, fechos e acessorios de caixilhos

2.2 MANUTENQAO CORRETIVA:
A manutenc¢do corretiva podera ocorrer nas seguintes situacoes:

2.2.1- MANUTENCAO CORRETIVA DE CORRENTE DA PREVENTIVA:

A Manutencao corretiva decorrente da preventiva sera executada quando da quebra, ou
funcionamento irregular, do(s) equipamento(s) ou qualquer de sua(s) parte(s). Esta
constatacdo de quebra ou funcionamento irregular pode ser originaria da manutencgao
preventiva, por observacdo da CONTRATADA ou por constatacdo da CONTRATANTE

A Manutencdo Corretiva decorrente da preventiva consiste na execucdo dos servigos
necessarios para corrigir as causas e efeitos de ocorréncias ou defeitos constatados nos
sistemas com a finalidade de restabelecer suas condices normais e seguras de
funcionamento.

Os servicos corretivos decorrentes das necessidades constatadas por ocasido das
manutengdes preventivas serdo efetuados imediatamente, com objetivo de sanar
qgualquer defeito ocorrido nos sistemas descritos.

As correcdes serao realizadas apos aprovacdo do CONTRATANTE; o técnico devera
comparecer apos o chamado no prazo de até 2 horas, ndo sendo possivel sanar o
problema de imediato, ter4d outras 24 (vinte e quatro) horas para solucionar
definitivamente o problema (ap6s comunicacdo ao CONTRATANTE). Caso haja
necessidade de prazo extra, haver4d comunicagcdo formal dos motivos
ao CONTRATANTE, juntamente com apresentacdo de laudo técnico descrevendo o
problema, que manifestard concordancia ou ndo com novo prazo, a depender do caso
concreto.

Sempre que exigida, seja como resultado da permanente supervisao, a ser efetuada pela
CONTRATADA, ou por solicitagdo da fiscalizagdo do CONTRATANTE, sera executada a
manutencdo corretiva das instalagcbes ou pecas danificadas, objeto deste contrato,
processando-se 0s ajustes e correcfes necessarias a correcdo de defeitos observados
(advindos de desgaste, falhas ou acidentes).

Quando a manutencéo corretiva demandar a substituicdo de pecas, a gestado/ fiscalizacdo
deverd emitir ordem de servigo autorizando o reparo, cuja peca serd remunerada com
base nos precos ofertados, através da proposta de precos apresentada na licitagdo, casos
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de servigcos e insumos inexiste a administragdo pondera-se servir da planilhas de custos
CDHU e SINAPI , entretanto a empresa devera oferta o mesmo descontos dado em
licitacdo na planilha e nos demais dispositivos estabelecidos .

2.2.2 - MANUTENCAO CORRETIVA PROGRAMADA:

Os servicos de manutencdes corretivas programadas serdo aqueles necessarias em funcao
de mudancas de leiautes, departamentalizagéo, reconfiguracdo de salas, desgastes naturais
pelo decurso de tempo ou a partir de outras necessidades identificadas pela Administracéo
(exemplo: execucdo de paredes de drywall, aplicacdo de forro de gesso, substituicdo de vidros
(com méo de obra especifica de assentador),troca de pelicula da fachada, recuperacdo de piso
de madeira, vinilico, elevado, substituicdo de piso frio, colocagdo de revestimentos diversos,
dentre outras atividades analogas). Esses servigos serdo precedidos de Pedido de Intervencdo
(PI), emitidos pelo Contratante, que dara origem a um orcamento prévio produzido pela
contratada, submetido a analise e autorizacdo da contratante, com base nos precos ofertados
na licitacdo, através da proposta de precos e nos demais dispositivos estabelecidos desta
contratacao.

Os servicos corretivos programados serdo executados de acordo com cronograma
estabelecido pela Contratante e estdo relacionados na (planilha de servigcos corretivos) casos
de servicos e insumos inexiste a administracdo pondera-se servir das planilhas de custos
CDHU e SINAPI, entretanto a empresa devera oferta 0 mesmo desconto dado em licitagdo na
planilha.

As manutengdes corretivas programadas, devem ser precedidas de solicitacdo registrada pelo
CONTRATANTE na Central de Atendimento da CONTRATADA, através do software de
gerenciamento ou através de e-mail;

2.2.2.1 PRINCIPAIS SERVICOS ABRANGIDOS NA MANUTENCAO CORRETIVA:

Os servicos de manutencdo corretiva nos sistemas predial mobiliario, civil, elétrico e
hidraulico incluirdo o fornecimento total de pecas, materiais, equipamentos e ferramentas
necessarios a sua execucao do prédio, objeto deste estudo técnico preliminar .

Deverdo sempre seguir os catalogos técnicos, quando aplicaveis;

MOBILIARIO E ELEMENTOS DE MADEIRA:

A manutencao corretiva no sistema mobiliario consiste em efetuar as substituicdes que se
fizerem necessarias para ajustes e pequenos reparos nos armarios, mesas, cadeiras,
gaveteiros e demais componentes no que tange as dobradicas, fechaduras, corredicas,
estabilidade e outros aspectos para um bom funcionamento;

Elementos de Madeira / Componentes Especiais: Manutencdo dos elementos de madeira,
lambris, revestimentos em laminado melaminico ou de madeira, com a substituicdo das partes
danificadas, como portas, fechaduras, dobradicas, batentes.

Alvenarias e Outros Elementos Divisorios: As alvenarias de vedacdo a serem executadas ou
removidas, deverdo obedecer a orientagdo do responsavel da contratante, sempre observando
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a nao intervencao nas caracteristicas estruturais do prédio , sendo que  0s materiais deverdo
sempre que possivel acompanhar o existente. Outros elementos, tais como divisorias,
elementos vazados, placas de granilite ou painéis divisérios, seguem 0 mesmo critério acima.

Elementos Metalicos / Componentes Especiais: Manutencdo dos elementos metalicos, com a
substituicdo das partes danificadas, observando o padrdo existente.

Cobertura: Revisdo e manutencédo na cobertura visando a eliminacdo de vazamentos e falhas.
As, aguas furtadas, rufos, condutores, calhas e ou reparada quando a mesma apresentar
deformacdes.

Forro e Estrutura de sustentacdo: Todo forro e estrutura deverdo ser revisados e reparados
conforme o seu revestimento, podendo ser substituido, parcialmente ou em sua totalidade
conforme a situacdo encontrada.

Impermeabilizagdo: As lajes, vigas-calhas e reservatorios que estiverem apresentando
vazamentos e infiltragbes deverdo ser impermeabilizadas de acordo com as caracteristicas de
cada um.

Revestimentos: Os revestimentos de tetos e paredes que apresentarem sinais de soltura ou
danos deverdo ser removidos e refeitos, sempre observando a n&o intervencdo nas
caracteristicas estruturais do prédio, conforme o padrdo existente, ou por outro material
designado pela fiscalizacéo.

Pisos: Os pisos danificados, de acordo com a orientacdo da Fiscalizacdo, deverdao ser
removidos e refeitos total ou parcialmente segundo a sua necessidade, sempre observando a
nao intervencdo nas caracteristicas estruturais do prédio. Nos casos de pisos de madeira,
vinilicos, ceramicos, laminados ou de outro tipo de acabamento, estes deverdo ser substituidos
por materiais iguais ou equivalentes. No caso de material equivalente, antes de sua instalagao,
devera ser aprovado pela fiscalizacao.

Vidros: Deverao ser substituidos os vidros quebrados ou faltantes no mesmo padrao existente.
Quando os caixilhos forem novos, colocar vidros lisos ou fantasia na espessura minima de
4mm.

Pintura: Devera ser removida a existente que apresentar falhas ou soltura, sempre observando
a ndo intervencao nas caracteristicas estruturais do prédio, com posterior retoque de massa e
recobrimento com duas ou mais deméaos conforme a necessidade. Para caso de pinturas
especiais, deverao ser seguidas as especificacdes do fabricante.

As esquadrias de madeira deverdo ser lixadas e emassadas com massa prépria para a sua
adequada regularizacdo e posterior pintura em Oleo, esmalte ou verniz. As de ferro
deverdo ser lixadas e tratadas com tinta anti-ferruginosa para a posterior pintura em o6leo,
grafite ou esmalte.

Em caso de necessidade de aquisicdo de produtos de madeira, devera ser observado o
Decreto Estadual n.° 66.819/2022 (CADMADEIRA);

Instalacdes Hidraulicas e Sanitarias: Reparos nas instalagdes hidraulicas como segue:

Rede de agua fria: eliminagdo de vazamentos em tubula¢des e aparelhos com substituicdo de
pecas necessarias; inclusive registros, conexdes, bombas, elemento filtrante, etc.;

Rede de esgoto: esgotamento da fossa quando existente ou execucdo de nova, quando
necessario; substituicdo de tubulacges, ralos, caixas sifonadas, grelhas, etc.;
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Aparelhos e metais sanitarios: substituicdo de pecas danificadas, tais como: torneiras, sifées,
tubo de ligacao, loucas sanitarias, acabamentos etc.;

Instalacdes Elétricas: Reparos nas instalacfes elétricas como segue:

As instalacdes elétricas, pela importancia e perigo que podem gerar quando mal utilizada e
instalada, devera estar sempre em perfeitas condicées de uso.

Os critérios adotados deverdo ser 0s mais rigorosos e precisos, principalmente devido ao tipo
de usuérios a que se destina.

Reparos ou substituicdo em geral que possam ser necessarios nas instalagdes
elétricas como segue :

* Entrada de energia e seus componentes (portas, caixas, seccionadoras, cabos,
terminais, etc)

* Quadro geral e seus componentes (tampas, disjuntores, barramentos, terminais, etc)

* Quadros de distribuicdo e seus componentes (tampas, disjuntores, barramentos,
terminais, etc)

* Enfiacdo e tubulagbes: fios, cabos, eletrodutos, eletrocalhas, fixacdes , etc

* Sistema de para-raios: aterramentos, hastes, cordoalhas, fitas de aluminio,
conectores gaiolas de Faraday, etc;

¢ Alta tensdo, Cabine primaria: transformadores, disjuntores; relé falta de fase; etc;

¢ Aparelhos de iluminacdo e tomadas: luminarias, refletores, soquetes, reatores, lampadas,
tomadas, interruptores, etc

Servicos Complementares: Deverdo ser observadas as condicdes das &reas externas
no entorno das edificagBes verificando as necessidades de reparos dos componentes afins
tais como muros, pisos, quadra, canaletas, etc.

Servi¢os de Chaveiro (Auxiliar de Servigcos Gerais):

A Contratada sera responsavel pelos servicos de execucao de chaves para mobiliarios, porta s
e demais elementos que serdo solicitados conforme necessidade pela CONTRATANTE, que
deverdo ser realizados pelo posto de Auxiliar de Servicos Gerais com conhecimento
/lexperiéncia neste tipo de atividade. O custo de material devera ser arcado pela
CONTRATADA.

2.2.3- Manutencdo Emergencial e/ ou de Urgéncia

2.2.3.1 - Manutencédo Emergencial:

Sado servicos ocasionados por circunstancias acidentais em situacdes criticas, cujos
acontecimentos perigosos ou fortuitos possam pér em risco pessoas e/ou instalacdes do prédio
(areas internas e externas), objeto de prestacao de servicos.

A manutencdo emergencial compreende um servigo ndo planejado para efetuar reparos e/ou
ajustes a fim de sanar defeitos que possam trazer prejuizos imediatos sem o devido conserto;

2.2.3.2 - Manutencéao de Urgéncia:
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Sao todos os servigcos que a critério da CONTRATANTE, sejam considerados de urgéncia e
gue ndo puderem se precedidos de uma programacao antecipada;

As condicdes gerais para execucdo das manutencdes emergenciais e/ou de urgéncia seguirdo
0s mesmos cuidados das manutencdes corretivas citadas ;

As manutencdes corretivas ou emergenciais e/ ou de urgéncia, devem ser precedidas de
solicitacdo registrada pelo CONTRATANTE na Central de Atendimento da CONTRATADA,
através do software de gerenciamento;

Nessa categoria de Manutencdo Emergencial e/ ou de Urgéncia, podemos destacar os
seguintes servicos dentre outros que possam Vvir a ocorrer:

Movimentacao de Mobiliario, Materiais e Equipamentos:

A movimentacdo podera ocorrer em funcdo de implantacdo de novos leiautes, para a
realizacdo de outros servicos nos locais, tais como manutencdo nos revestimentos de pisos,
forros, pinturas, etc., ou simplesmente para transferéncia de localidade, internamente;

A equipe a ser designada, em quantidade suficiente para atender ao cronograma de
execucdo deverd estar munida de ferramentas, equipamentos e outros materiais adequados;

Ficardo a cargo do Contratante as providéncias relacionadas com a desconexdo e conexao de
todos os equipamentos (de informatica, telefones, maquinas copiadoras, assim como as
relativas a instalacéo de telefonia e cabo de sinal, etc.).

2.2.4 DO SISTEMA (SOFTWARE) DE GERENCIAMENTO DE ORDENS DE SERVICO

Dentre as funcionalidades, o sistema devera apresentar opera¢des de cadastro, orgamento,
gestao de pedidos/OS, entre outros, devendo possuir também:

Funcionalidades operacionais:

Operacao via internet;

Seguranga de acesso;

Ferramentas para importacédo/exportacao de cadastros e dados operacionais; e
Codificacdo personalizada/customizacdo de cadastros
Recursos cadastrais:

Cadastro dos componentes e sistemas da edificacéo;
Organizagéo da area de manutencgao;

Cadastro de fornecedores;

Controle das garantias de fabricantes e fornecedores;
Cadastro de materiais e equipamentos;

Cadastro de empregados;

Cadastro de tipos de manutencéao; e
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Cadastro de centros de custo.
Planejamento:
Plano de manutencéo; e
Registro de programacoes.
Operagéo e controle:
Registro de ordens de servico (OS);
Controle de ordens de servico e coleta de dados via smartphone ou tablet;

Controle dos servicos prestados;

Controle de custos,
consumo de materiais, tempo de atendimento, parada de equipamentos
etc.;

Controle de recursos humanos;

Controle de frequéncia dos empregados;

Controle de servigos terceirizados;

Controle de estoque e relatdrios de materiais utilizados;
Andlise de causas e efeitos de ocorréncias; e
Relatérios gerenciais e de acompanhamento de OS.

Determinagéo de ag8es para solucionar desvios no cumprimento dos termos do Plano Béasico
de Manutencé&o Predial,

Especificacao de formulario de avaliacdo da qualidade dos servigos prestados, de modo a
permitir o monitoramento da evolu¢do do desempenho da Contratada.

— Treinamento da Equipe de fiscalizagc&o/gestéo

Caberéd a contratada realizar a capacitacdo de técnicos da Secretaria de Parcerias em
Investimentos, definidos pela equipe de fiscalizacdo ou Gestor do contrato, para operar tal
sistema, sem qualquer énus adicional a contratante.

A contratada devera ainda especificar a carga horaria do curso que devera promover para a
referida capacitacao a ser realizado mediante acordo conjunto entre as partes, definindo local e
horario de realizagcdo do curso, ndo podendo ultrapassar o prazo de 10 (dez) dias a partir da
assinatura do contrato.

Obs.: O software deveré ser utilizado por via WEB.

A Contratante apresentara no ato da assinatura do contrato o cronograma com as prioridades a
serem executadas com base no relatério de engenharia, em que estudou as necessidades do
prédio.
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Os prazos maximos para o inicio da execugcdo dos servicos de manutencdo predial apés a
formalizacdo do chamado dependerdo de sua natureza, ou seja, servicos de carater corretivo
ou de conservacdo, sem a necessidade de troca ou substituicAo de materiais, servicos de
propriedade corretiva, com a necessidade de substituicdo ou aplicagcdo de materiais e, ainda,
0S servicos emergenciais com ou sem a necessidade de substituicdo de materiais.

Cabe mencionar que as aferices a serem realizadas com a finalidade de providenciar o
pagamento pelos servigos realizados serdo efetuadas de acordo com a natureza do chamado,
conforme demonstrado no quadro a seguir, facultando ao Contratante a aplicacdo de glosas
em decorréncia do ndo cumprimento do acordo de nivel de servico.

Servicos de natureza corretiva ou de conservagdo |Até 6 horas apds o chamado
sem a necessidade de troca ou substituicao de
materiais

Servigos de natureza corretiva com a necessidade [Até 24 horas apés o chamado
de substituicdo ou aplicacdo de materiais

Servigos emergenciais com ou sem a necessidade [Até 2 horas apés o chamado
de substituicdo de materiais

Servicos de natureza corretiva programada Conforme cronograma

ROTINAS A SEREM CUMPRIDAS

Os trabalhos deverao ser executados de forma a garantir os melhores resultados, cabendo a
Contratada otimizar a gestdo de seus recursos humanos, com vistas a qualidade dos servigos
e a satisfacdo do Contratante, praticando produtividade adequada aos varios tipos de servi¢cos
em comprometimento com as boas praticas socioambientais.

A Contratada responsabilizar-se-4 integralmente pelos servigos contratados, cumprindo,
evidentemente, as disposicdes legais que interfiram em sua execucao.

Além disso, a Contratada obriga-se a:

Manter durante toda a execucdo do contrato, em compatibilidade com as
obrigacbes assumidas, todas as condicBes de habilitacdo e qualificacdo que
culminaram em sua contratacao.

Providenciar e entregar ao Contratante, previamente ao inicio dos servicos, 0s
seguintes documentos, considerados como parte integrante do contrato, dele
fazendo parte para todos os efeitos:

= Plano Executivo de Manutencgdo Predial, elaborado pela Contratada;
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= Copia do recolhimento da Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART), conforme
determina a Lei Federal no 6.496/1977 e suas alteracfes, relativa a execucdo dos
servicos, e definindo o Responsavel Técnico devidamente habilitado na especialidade;

= Copia da comunicacdo prévia, protocolada junto a Delegacia Regional do Trabalho
(DRT) ou suas subdelegacias, conforme determina a Portaria n°® 3.214/1978, a Norma
Regulamentadora n° 18, do Ministério do Trabalho, e a Lei Federal no 6.514, de 22 de
dezembro de 1977; e

= Planejamento prévio das atividades a serem realizadas em cada fase do servico, apés a
formalizacdo do contrato, de acordo com as Normas Regulamentadoras previstas nas
Portarias no 3.214/1978, do Ministério do Trabalho, e n® 6.730/2020, da Secretaria
Especial de Previdéncia e Trabalho do Ministério da Economia, bem como na Lei Federal
no 6.514, de 22 de dezembro de 1977, destacando-se:

* Relagéo dos profissionais do Servico Especializado em Engenharia de Seguranca e em
Medicina do Trabalho (SEESMT) e designados de seguranca e medicina do trabalho;

* Relagcdo de membros da CIPA ou designados;

* Programas de Controle Médico de Saude Ocupacional (PCMSO);

* Termo Declaratdrio do Perfil Profissiogréafico Previdenciario (PPP);

* Relacdo de profissionais que executardo as atividades do contrato;

* Analise Preliminar de Riscos (APR);

* Relacao de cargo/funcgéo versus EPI;

* Programa de Gerenciamento de Riscos (PGR), conforme Portaria n® 6.730, de 09 de
marco de 2020, e Norma Regulamentadora n°® 01, da Secretaria Especial de Previdéncia
e Trabalho do Ministério da Economia;

* Programa de treinamentos e palestras de segurancga, higiene e salde do trabalho; e

* Plano de emergéncias.

A Contratada deve estar alinhada com a Resolucdo do Comité Diretivo n° 02, de30 de agosto
de 2016, atualizada pela Resolucdo CD n° 04, de 04 de julho de 2018, que determinou o
cronograma de implantagéo progressiva do Sistema de Escrituracdo Digital das Obrigagbes
Fiscais, Previdenciarias e Trabalhistas (eSocial).

Implantar, de forma adequada e estruturada, planificacdo, execucao e supervisdo permanente
dos servicos, mantendo, durante os horarios combinados, suporte para dar atendimento a
eventuais necessidades para a continuidade dos servicos.

Realizar exames de saude periddicos a cada 12 (doze) meses, incluindo os admissionais
/demissionais e exames especificos, de acordo com as normas vigentes, de todo pessoal
envolvido no servico, arcando com as despesas, e apresentando ao Contratante os laudos,
guando solicitados.

Manter perfeito e regular controle sobre o estado de saude dos profissionais a fim de
providenciar a substituicdo, de imediato, em caso de doenc¢a incompativel com a fungéo.

Manter politica de boas praticas ambientais na gestao de suprimentos, especialmente quanto a
aquisicdo e descarte de materiais de reposi¢cdo, bem como dos residuos dos processos de
manutencdo, de maneira geral.

Cumprir os postulados legais vigentes de ambito federal, estadual ou municipal e as normas
internas de seguranca e medicina do trabalho.

Manter regular e atualizado seu cadastro e documentacado junto aos 6rgdos competentes,
cumprindo todas as exigéncias legais e operacionais estabelecidas por estes.
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Disponibilizar a tempo, em boas condi¢des técnicas e em consonancia com o0s principios da
preservagcdo ambiental todo material e equipamento considerados na composicéo de todos os
servigcos contemplados na especificacdo do escopo do contrato.

Manter em perfeitas condi¢cdes de uso as dependéncias e 0s equipamentos vinculados a
execucéo do servico, responsabilizando-se por eventuais extravios ou quebras.

Assumir total e exclusiva responsabilidade por qualquer 6nus ou encargos relacionados com
seus profissionais na prestacdo do servigco objeto do contrato, sejam eles decorrentes de
legislacdo trabalhista, social, previdenciaria e/ou ambiental, incluidas as indenizacbes por
acidentes, moléstias ou outras de natureza profissional e/ou ocupacional.

Fornecer, obrigatoriamente, remuneracao e beneficios pactuados pelos sindicatos
representativos (laboral e patronal) em Convencéo Coletiva de Trabalho aos profissionais
envolvidos na prestacéo dos servicos.

Manter planejamento de esquemas alternativos de trabalho e planos de contingéncia para
situac6es emergenciais, tais como: falta de agua, energia elétrica, gas, vapor, quebra de
equipamentos, greves e outros, assegurando a manutenc¢ao dos servi¢os objeto do contrato.

Reconhecer que é a Unica e exclusiva responsavel por danos ou prejuizos que vier a causar ao
Contratante, coisa ou propriedade de terceiros em decorréncia da execucdo do objeto, ou
danos advindos de qualquer comportamento de seus profissionais em servico, correndo as
suas expensas, sem quaisquer 6nus para o Contratante, ressarcimento ou indeniza¢des que
tais danos ou prejuizos possam causatr;

A Contratada deve observar a legislacéo trabalhista, inclusive quanto a jornada de trabalho e
outras disposicdes previstas em normas coletivas das categorias profissionais;

Reciclagem ou destinacado adequada dos residuos gerados nas atividades, objeto da
contratacao.

5. Levantamento de Mercado

Conforme Manual Orientativo para a prestacdo de servicos de Manutencdo Predial de
Iméveis. Os precos referéncias com base tabelas SISTEMA NACIONAL DE PRECOS E
INDICES PARA A CONSTRUCAO CIVIL (SINAPI) do IBGE (Valores para o estado de
S&do Paulo) e COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL E URBANO DO
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ESTADO DE SAO PAULO - CDHU - Boletim Referencial de Custos (Relatério de
Insumos e Servigos), considerando a possibilidade de servigos ndo estarem que alguns
servicos especificos ndo existe nas planilhas de boletim referencial , tendo em vista a
peculiaridade do prédio, a empresa que elaborou o plano basico de manutencg&o predial
fez pesquisa de mercado em decorréncia da previsdo no plano basico apresentado pela
empresa especializada .

6. Descricao da solucao como um todo

O servico de manutencao predial funciona como um prolongador da vida til do imével, que por
sua vez é definida pela NBR 15.575-1 e por outras normas aplicaveis , no sentido de manté-las
em boas condi¢des de funcionamento e habitabilidade. A CONTRATADA recebera, logo apés
a assinatura do contrato, a primeira Ordem de Servico (OS) para a realizacdo de
MANUTENCAO CORRETIVA , tendo em vista o relatério e plano basico de
Manutengdo apresentado pela empresa de engenharia em que fez um levantamento das
necessidades do prédio . Apéds a conclusdo da Manutencdo Corretiva a CONTRATADA
iniciard a execucdo do Plano Basico de Manutencdo Predial Predial Preventiva, devendo
elaborar uma proposta de cronograma conforme previsto para as verificagdes mensais do
prédio .

Os servicos previstos para serem executados durante toda a vigéncia do contrato, estdo
incluidos na Planilha de Itens .

A solucdo indicada a contratacdo de empresa especializada para prestacao
de servigos continuados comuns , com fornecimento de mao-de-obra, para a manutencdo de
prédios, equipamentos e instalagbes — redes e instalagbes elétricas, telefonicas,
hidrossanitarias, manutencdo de bombas d'agua, sistema de protecdo de descargas
atmosféricas (SPDA) existentes, reconstituicdo de alvenaria, estruturas de concreto e/ou
metdlica, fundagbes, cobertura, revestimentos, forros, esquadrias, divisoérias, soleiras, pintura,
servicos de impermeabilizacdo, carpintaria, lougas, metais sanitarios, pecas de
granitos, calgadas, pisos, drenagens, capina , adequacdo de leiautes das salas e areas
comuns para melhor aproveitamento, ndo menos considerando a necessidade de
movimentacdo de materiais, mobilidario e equipamentos e demais disciplina inerentes , no
edificio da Secretaria de Parcerias em Investimentos do Estado de S&o Paulo.

Esses servicos serdo classificados em uma escala de prioridades e urgéncias para
atendimento - afim de restabelecer o funcionamento da instalacdo afetada, com seguranca e
habitabilidade.

As solicitacdes EMERGENCIAIS teréo prazo de atendimento de até 2 (duas) horas , de acordo
com a classificagéo a seguir: RISCOS A ESTRUTURA FiSICA DO IMOVEL; Trinca ou qualquer
evento parecido que comprometa estrutura fisica do imével. Queda de forro da sala dos
servidores ou area de atendimento RISCO A INTEGRIDADE FISICA DE SERVIDORES;
Fiacdo exposta risco de choque elétrico.
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A CONTRATADA devera disponibilizar e manter a disposicdo do contrato ferramentas e
equipamentos hecessarios a realizacao as atividades objeto deste estudo técnico preliminar,
observando a natureza das atribuicdes dos postos profissionais contratados, de modo que ndo
haja descontinuidade de sua prestacao em virtude da auséncia de ferramentas e equipamentos.

Os materiais a serem utilizados nas manutengdes preventivas serdo divididas em trés categoriais, sendo:

Materiais de Consumo Bésico (relativos & Manuten¢é@o Preventiva):

Serd@o considerados materiais de consumo basico para a manutencdo Preventiva predial, aqueles

inerentes as inspecdes e necessarios a limpeza e a conservagdo dos equipamentos e instalagfes cuja

manutencdo seja objeto deste contrato, tais como: estopa, solventes, desengraxantes, detergentes,

graxa, lixas, brocas, serras, pincéis, trinchas, fita isolante, veda rosca, lona plastica, produtos de
higienizagéo de reservatorios, etc.). Esses materiais seréo fornecidos pela CONTRATADA, e néo terdo
seus custos ressarcidos pela CONTRATANTE, devendo, portanto, propostos pelas empresas

interessadas no certame.

A seguir Quadro dos principais — podendo ser exigidos outros de custos e caracteristicas equivalentes —

materiais basicos que deverdo ser fornecidos pela Contratada durante a execugéo dos servicos:

1.i) Quadro de Materiais de Consumo Basico

ITEM DESCRICAO DOS PRINCIPAIS MATERIAS DE CONSUMO BASICO
01 Abracadeira

02 Adesivo para PVC

03 Adesivo base borracha silicone

04 Aguarras

05 Alcool absoluto 92-

06 Anilina

07 Arame

08 Brocas

09 Bucha de nylon
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10 Cascola
11 Cascorez
12 Cola super bonder
13 Detergentes
14 Desengraxantes
15 Disco de corte
16 Esponja de aco
17 Estopa branca
18 Fio jumper P/L
19 Fita isolante
20 Fita vedante de teflon
21 Fita zebrada (sinalizacdo)
22 Fita crepe (25 e 50 mm)
23 Gomalaca
24 Graxas
25 Lamina de serra
26 Lixa ferro (100 a 240)
27 Lixa parede (60 a 240)
28 Lixa madeira (60 a 150)
29 Lixa d’agua 360
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30 Lixa pano oxido aluminio
31 Lixa papel oxido aluminio
32 Lona plastica preta
33 Parafusos diversos
34 Pasta para soldar estanho
35 Plastico bolha
36 Produtos de higienizagcdo
37 Produtos para limpeza de itens de manutenc¢ao
38 Rebites
39 Serras
40 Silicone Bastéo para revolver
41 Solda estanho em barra
42 Solda estanho rolo
43 Suporte de rolo para pintura
44 Solventes
45 Thinner
46 Trincha
47 Vaselina liquida
48 Vaselina pasta
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‘ 49 ‘ Chaves virgens tipo gorge e/ou Yale

lii) Materiais Necessarios a Manutencédo Corretiva decorrente da Preventiva (insumos de

reposicao):

Serdo considerados materiais de reposicdo para a manutencdo corretiva decorrente da preventiva
predial, agueles detectados durante as inspecdes e que necessitem substituicdo em funcédo de quebra
ou mau funcionamento, tais como: (disjuntores, lampadas, soquetes, reatores, tomadas, interruptores,
canoplas, valvulas, sifées, etc.).

Esses insumos serdo fornecidos pela CONTRATADA e remunerados através dos valores apresentados
na proposta de precos advindas da licitacdo, cuja referéncia de precos é a tabela da Companhia de
Desenvolvimento Habitacional e Urbano do Estado de Sdo Paulo — CDHU — Boletim Referencial de
Custos (Relatério de Insumos e Servicos) versdo 193- Data base: Fev/2024 e Sistema Nacional de
Precos e indices para a Construcao Civil -SINAPI.(Valores para o estado de S&o Paulo) Data base: Abr
/2024, que devera ser indicado em campo préprio da Planilha de composicao de Precos Unitarios -
Anexo Il .

Para aquisicdo destes insumos de reposicdo pertinentes ao desenvolvimento dos trabalhos objeto desta
contratacao, sera fixado e limitado um valor estimativo de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais) mensais,
gue serd administrado conforme a conveniéncia administrativa e de acordo com a situacao fatica do
momento.

A relacdo dos insumos de reposicdo encontra-se estabelecida planilha de composicao de insumos no
anexo Il , casos de servi¢os e insumos inexiste a administracdo pondera-se servir da planilhas de custos
CDHU e SINAPI, entretanto a empresa devera oferta o0 mesmo descontos dado em licitagdo na planilha.

Materiais necessarios a Manutencao Corretiva Programada:

A Contratada sera responséavel pelo fornecimento de materiais bem como da méo de obra para a
execucao dos servigcos de manutencéo corretiva programada.

Esses servigos serdo remunerados conforme proposta de precos advindas de licitagcdo, cuja referéncia
de precos é a tabela da Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano do Estado de Sao Paulo
— CDHU - Boletim Referencial de Custos (Relatdrio de Insumos e Servicos) versédo 193 - Data base: fev
/2024 e Sistema Nacional de Precos e indices para a Construcdo Civil -SINAPI.(Valores para o estado
de Sé&o Paulo) Data base: Abr/2024 verséo- , que devera ser indicado em campo proprio da Planilha de
composicao de Precos Unitarios - Anexo Il .

A relacdo dos servicos de manutencao corretiva programada encontra-se estabelecida no Anexo |,
sendo possivel a utilizacao dos servigos que consta nos boletins referenciais de custos.

Premissas Gerais para o fornecimento de Materiais para as Manutencoes Preventivas e e

Corretivas :

Todos os materiais e componentes a serem trocadas deverao ter caracteristicas equivalentes ou
superiores daquelas substituidas, em relacdo a marca, tipo, modelo, acabamento, tamanho, bitolas, etc.
A administracéo precisara autorizar qualquer troca ou substituicdo de materiais e componentes.

A responsabilidade da garantia devera ser fornecida pela contratada;
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Todos os materiais e componentes devem ser originais, adquiridas originalmente pelo fabricante, novos e
Sem uso prévio;

Ser4 admitida a utilizagdo de componentes similares, desde que comprovada sua compatibilidade;

Todos os componentes devem ser fornecidos em embalagens inviolaveis e original do fabricante de
maneira que possibilite sua rastreabilidade;

O controle e guarda de materiais e componentes adquiridos é de responsabilidade da CONTRATADA.

caso o insumo de reposicdo ou servico de manutengdo corretiva programada néo conste nas relacdes
estabelecidas dos subitens ii e iii , podera a administracéo servir-se de outros desde que constantes nas
tabelas sistema nacional de precos e indices para a construcao civil (SINAPI) do ibge (valores para
o Estado de S&o Paulo) e companhia de desenvolvimento habitacional e urbano do Estado de Sao
Paulo —-CDHU- boletim referencial de custos (relatério de insumos e servi¢os), cuja observancia dos
precos limites da publicacéo vigente deverdo ser obrigatoriamente observado;

De forma excepcional e desde que devidamente fundamentada, poderd a Administracdo autorizar a
contratada a realizar a substituicdo de insumos de reposi¢do ou execucdo de servigcos de manutencao
corretiva programada a partir do fornecimento de 03 orcamentos pela contratada, caso inexista estes
insumos e servicos nas planilhas correspondentes (SINAPI e CDHU).

7. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

As quantidades previstos abaixo considerando a unidades de medidas para o composi¢édo de profissionais, insumos
e Servigos .

A tabela de insumos e servigos sdo quantidades estimadas , podendo alguns meses ndo ter utilizagdo dos itens .
Considerando que o processo de manutengdo vigente ndo possui o escopo do servico a ser contratado ,

impossibilitando o levantamento de histérico, para utilizar como parametro . Tendo em vista a questao contratamos
uma empresa para elaborar laudo de plano basico de manutencao predial em que resultou nos quantitativos abaixo.
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EQUIPE TECNICA E OPERACIONAL PARA A MANUTENCAO PREVENTIVA E CORRETIVA - BOLETIM
REFERENCIAL SINAPI - REF. ABRIL/24 E BOLETIM REFERENCIAL - CDHU - REF. FEV/24

Descrica
scricdo Unid. Quant.
(a)

EQUIPE DE MANUTENCAO PREVENTIVA E CORRETIVA

Equipe Técnica

Engenheiro Civil meés 1,00
Engenheiro Eletricista meés 1,00
Arguiteto Junior hora 100,00
Tecnico em EdificacOes meés 2,00
Eletrotécnico meés 1,00
Desenhista hora 100,00
Tecnico em Seguranga do Trabalho hora 50,00

Equipe Operacional

Eletricista® meés 2,00
Encanador meés 1,00
Pedreiro horas 100,00
Pintor horas 100,00
auxiliar de servicos de gerais més 5,00
Auxiliar de eletricista horas 176,00
Serralheiro hora 80,00
Vidraceiro hora 80,00
Marceneiro meés 1,00

—
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COMPOSICAO DE INSUMOS - BOLETIM REFERENCIAL - CDHU - REF. FEV/24 E BOLETIM REFERENCIAL
SINAPI - REF. ABRIL/24

Descri¢do dos Insumos Unid. Quant.
Cimento CPII-E-32 (sacos de 50 kag) kg 100,0
Prego diversas kg 1.0
CALHA GALVANIZADA No 24 DESENVOLVIMENTO 50CM m 10,0
Aditivo hidréfugo de pega normal; ref. Vedacit, Sika 1/ Sika ou equivalente L 5,0
Areia media lavada (a granel cacamba fechada) m? 04
Rejunte flexivel cores diversas, para areas interna e externa, pisos e paredes, juntas de K 350

2a 10 mm

Argamassa colante industrializada para assentamento, uso interno, tipo AC-I,

conforme NBR 14081 g 4400
Cal hidratada (saco de 20 kg) kg 10,0
Adesivo para tubos PVC kg 25

Impermeabilizacao flexivel a base polimeros acrilicos; ref. Denvercil Super/ Igorflex/ kg 1800

Vedapren / Viaflex branco ou equivalente

Manta asfaltica com armadura filme de poliéster, tipo llI-B, espessura de 4 mm, ref.
Denvermanta lI-B Denver Global, Torodin llI-B Viapol, Premium Poliéster llI-B Viapol m* 172,5
ou equivalente

Membrana de asfalto modificado com elastmeros cor preta, ref. Vedapren / Otto

Baumgart, Denverpren 5B5S / Denver, Igolflex Preto / Sika ou equivalente kg 450
Liquido de fundo (fundo preparadar) L 30,0
Massa corrida PVA,; ref. Massa Corrida Suvinil, Massa Corrida, Coral, Metalatex da

Sherwin Willians cu equivalente L 1750
Mini-disjuntor termomaagnético, unipolar 127/220V, carrente de 10 ate 32 A un 10,0
Cabo de cobre flexivel de 35 mm?, isolamento 0,6/1kV - isola¢do HEPR 90°C m 408,0
Cabo de cobre flexivel de 4 mm?, isoclamento 0,6/1kV - isolagao HEPR 90°C m 510,0
Terminal de pressdo para cabo 35mm*® un 20,0
Eletroduto de PVC corrugado flexivel leve amarelo, DE= 32mm m 550,0
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Espelho em vidro cristal liso, espessura de 4 mm, colocado sobre a parede m* 50
Fita teflon de 18 mm m 10,0
Walvula de retengdo vertical em bronze 1 1/2° un 1.0
Pedra britada usinada n* 1 pustu nbra m’ 'I.U
Vidro temp-efadn serlgrafadn de & mm incolor - material M? 20,0
Tomada simples de sobrepor modelo universal 2F+T 104 250V uni 10,0
Reparoperavibatatida = 00 09Z2@ @0 ) ! uni__f 6
Tampa plastica para bacia sanitaria B uni 7
Tomada simples de sobrepor modelo universal 2P+T 104 250V uni 20
Canaleta em PVC na cor branca, de 20x12mm, sistema X, referéncia 30802x fabricacio . 0
Pial Legrand ou equivalente
Interruptor com 1 tecla (simples), com placa cj 15
Interruptor bipolar tecla dupla (simples), com placa ] 20
Tomada 2P+T, 10A - 250V, completa; ref. 054343 da Pial Legrand ou equivalente (] 10
Tomada 2P+T, 204 - EEW completa ref. 054344 da Pial Legrand ou equwalente Ej 10
Tomada de energia quadrada com rabicho, cor preta ou vermelha de 10 4, 250V, ref, uni 17

WL 4.50,5.12/2PQ ou 4.50.5.12/2V0 da Valemam ou equivalente

Plugue 2P+T de 10A 250V, ref, 613801 /615811 / 615821 da Pial ou equivalente uni 30
Plugue prolongador 2P+T 10 A 250V, NBR 14136, ref. 515804 / 615814 / 615824 da

Pial ou equivalente _ um .
Madulo de tomada unwemai 2P+T de IDA 250‘.!' mterna :n{. para canaletafperﬁladc .

com encaixe rapido e tampa; ref. Tramontina, Fame, Pial Legrand ou equivalente 9 25
Lampada LED 13,5W, base E-27, cor branca quente ou fria, bivolt, temperatura 3.000K )

[ou 6500K, fluxo luminoso minimo de 1400im _ un 0
Mini- dISjIJI"ltDI termomagneético, bipolar 220/380V, corente de 10 até 324 B _umi LU
Mini- -disjuntor termomagnético, bipolar 220,380V, corrente de 40 até S0A Lini 10
Mini-disjuntor termomagnético, bipolar 220/380V, corrente de 634 uni 10
Porta corta-fogo classe P90 de 100 x 210 cm, completa, com macaneta tipo alavanca un 1

= batentes (MBR 11742) - - _ - - ) I
\Porta lisa com batente madeira - @ ¥ 210 l::m un 1
Porta lisa com batente madeira - 72 x 210 cm un 1
Porta lisa com batente madeira - 82 x 210 cm un 3
Borta lisa com batente madeira 82 x 210 emy T e
Porta lisa com batente madeira - 110 x 210 cm un 1
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COMPOSICAO DE SERVICOS - BOLETIM REFERENCIAL - BOLETIM REFERENCIAL - CDHU - REF. FEV/24
E BOLETIM REFERENCIAL SINAPI - REF. ABRIL/24

Descricio dos Servicos | Unid. Quant.

Andaime e balancim
ANDAIME TUBULAR FACHADEIRO-MONTAGEM E DESMONTAGEM | m? 36
DEMOLICAO SEM REAPROVEITAMENTO
Demolicio de revestimento em massa

DEMOLIQ}E\O DE ARGAMASSAS, DE FORMA MANUAL, SEM REAPROVEITAMENTO m? 105
DEMOLI(;JE\O DE REVESTIMENTO CERAMICO, DE FORMA MANUAL, SEM . 579
REAPROVEITAMENTO

REMOCAO DE ENTULHO POR CACAMEBA ESTACIONARIA 6M3 un 15
(PERMAMENCIA 3 DIAS)

Limpeza da Fachada

Lavagem de fachada m® 3620,65
BALANCIM MANUAL LEVE COMPR=3.0M REMANEJAMENTO- un. :
MONTAGEM/DESMONTAGEM

TELA DE POLIETILENO PARA PROTECAO DE FACHADA, INSTALACAQ E RETIRADA 2 1000

COM ACESSORIOS DE INSTALACAO E SUSTENTACAQO INCLUSOS
RETIRADA COM PROVAVEL REAPROVEITAMENTO

Retirada de revestimentos sintéticos e metalicos

Retirada de piso elevado telescopico metalico, inclusive estrutura de sustentacao m 20
CONCRETO, MASSA E LASTRO
Concreto e argamassa especial

Argamassa graute m?® 2
Reparos, conservagbes e complementos - GRUPO 4

Reparo superficial com argamassa polimeérica (tixotropica), bicomponente m? 240
ALVENARIA

Reparos, conservacoes e complementos - GRUPO 14

Reparo em fissura com posterior aplicacdo de resina epoxi e repintura m? 3,11
TELHAMENTO

Calhas e rufos

CALHA GALVANIZADA Mo 22 DESENVOLVIMENTO 55CM m 10
REVESTIMENTO EM MASSA OU FUNDIDO NO LOCAL

Regularizacéio de base

REBOCO LISO/ LUSTRADO E CILINDRADO COM ARGAMASSA CIMENTO E AREIA 1:1.5 2 50
COM IMPERM.E=5MM

REGULARIZACAD PISO 1:3 DESEMPENADO E=4CM m* 2
Revestimento em placa ceramica esmaltada

Revestimento em placa ceramica esmaltada de 20x20 cm, tipo monocolor, assentado 2

e rejuntado com argamassa industrializada m 100
REVESTIMENTO EM PEDRA

Granito

PEITORIL DE ARDOSIA ESP.2CM LARG.18CM COM PINGADEIRA m 1
Reparos, conservacoes e complementos - GRUPO 21

PISO PODOTATIL DE BORRACHA ALERTA 25X25CM m? 5
REVESTIMENTO NO FORRO

Forro de gesso

FORRO SANCA DE GESSO ACARTONADO L=0.40M m? 100
Forro metalico

FORRO SUSPENSO TIPO GRELHA METALICA m? 100

ESQUADRIA E ELEMENTO EM VIDRO

34 de 38



Docusign Envelope ID: 61275665-D9F4-4108-8AA0-45D7D6BBE7CD
UASG 390105 Estudo Técnico Preliminar 9/2024

Vidro comum e laminado - Fachadas

INSTALACAO DE VIDRO LAMINADO 8MM, ENCAIXADO EM PERFIL U m* 200
Pelicula adesiva para vidro da fachada m? 1000
Reparos, conservacoes e complementos - GRUPO 10

Regulagem e troca das dobradicas danificadas nas esquadrias metalicas m® 60
PARAFUSO 80MM COM BUCHA PLASTICA S8 - PARA-RAIOS un 95
Remocdo e reposicdo do selante da esquadria m 300
Borracha para vedacdo da esquadria m 300
PORTA CORTA-FOGO 1.00X2.10M P90 un 1

REVESTIMENTOS INTERNOS
Divisorias internas
DIVISORIA TIPO NAVAL MEIO AQUARIO COM BANDEIRA DE VIDRO H=0.70M 2 500
INCLUSOS PORTA, FERRAGENS E MO B/COLOCACAO

Pisos internos

PISO ELEVADO COM ESTRUTURA EM ACO, COMPOSTO POR PEDESTAIS E 2 250
LONGARINAS.

ASSOALHO DE MADEIRA m* 250
PISO EM GRANITO APLICADO EM AMBIENTES INTERNOS m? 250
PISO VINILICO SEMI FLEXIVEL EM PLACAS, PADRAO LISO, ESPESSURA 3,2 MM, FIXADO m? 550
COM COLA

INSTALACOES HIDRAULICAS

Impermeabilizacao flexivel com membranas

IMPERMEABILIZACAO DE BASE ACRILICA FLEXIVEL m* a0
IMPERMEABILIZACAO COM MAMNTA ALFALTICA ESTRUTURADA COM ARMADURA DE 2

FILME DE POLIESTER E=4MM APLICADA SOBRE ADESIVO ASFALTICO m 150
Reparos, conservacoes e complementos - GRUPO 11

Remocdo total da camada desgastada, limpeza e regularizacdo da superficie, e

posterior instalacdo de novo sistema de impermeabilizacdo no local, de forma a m? 82
garantir estanqgueidade no reservatario

JUNTA DE DILATACAO COM MASTIQUE ELASTICO 2X2CM m* 150
Valvula de descarga ou para acionamento de metais sanitarios

WVALVULA DE RETEMCAO VERTICAL BRONZE 1 1/2" un 1
PINTURA

Pintura em superficies de concreto / massa / gesso / pedras

PINTURA LATEX ACRILICA INTERNO (LINHA STANDARD) SEM MASSA 2 DEMAOS m? 250
PINTURA EMASSAMENTO DE PAREDES/FORROS INTERNOS COM MASSA A BASE PVA m? 250
INSTALACOES ELETRICAS

Quadro distribuicao de luz e forca de embutir universal

QD.DE DISTRIBUICAO EM PVC PARA 16 DISIUNTORES - VAZIO un 1
PLACA DE P.5. COM ESPESSURA DE 2MM, COM APLICACAQ DE VINIL ADESIVO

DIGITAL DE ALTA QUALIDADE DE 1.440 DPI - FIXACAO COM FITA DUPLA FACE 3M - un 13
Barramentos

PLACA DE POLICARBONATO VIRGEM 80X90CM ESP.3MM un 25
Disjuntores

DISJUNTOR (MINI) TERMOMAGMNETICO MONOPOLAR 10 A 32A CURVABOUC un 35
Cabeamento

CABO DE COBRE ISOLADO FLEXIVEL 0.6/1KV 35MM2 m 400
CABO DE COBRE ISOLADO FLEXIVEL 0.6/1KV 4MM2 m 500
TERMINAL REFORCADO DE PRESSAO PARA CABO DE 35MM2 un 20
CAIXA DE PASSAGEM COM TAMPA PARAFUSADA 25X25X9CM un 20
ELETRODUTO PVC FLEXIVEL CORRUGADO AMARELO 32MM - MAT m 500
lluminacgéo

SEMNSOR DE PRESEMCA COM FOTOCELULA PARA TETO - ELE un 1
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SPDA - Para raio

Projeto de gerenciamento de risco e projetos de SPDA de dimensionamento dos
subsistemas

lluminacao LED

LUMINARIA DE LED PARA ILUMINAGCAO PUBLICA DE 33 W ATE 50 W-
FORNECIMENTO E INSTALACAO

Reparos, conservacoes e complementos - GRUPO 13

Projeto Retrofit das instalacOes elétricas vb 1

vb 1

un 10

8. Estimativa do Valor da Contratacao
[Contetdo Sigiloso | Justificativa: Em atendimento ao PARECER NPT n.° 85/2024 que orientou que o processo deverd ocorrer em sigilo o valor

referencial .]

9. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

O objeto previsto da contratacdo sera composto por conjuntos de servicos com caracteristicas semelhantes que
impossibilita a execucdo em divisbes, podendo prejudicar a execugdo e o gerenciamento . A contratacdo dos
servico em um Unico item atendera melhor o objeto da contratacéo , considerando que 0s servicos necessita de
histérico de execugdo ou andamento para para continuidade , sendo varias empresas com escopo especifico
dificultaria a execugdo em um todo , considerando também o fracionamento do objeto ira aumentar o numero de
mao de obras e que incidira no valor .

Visando e economicidade e considerando que tera melhor fiscalizacéo e responsabilidade dos servicos a serem
executados.

N&o havera qualquer prejuizo para os licitantes considerando que ja € pratica do mercado a contratacdo do servigo
continuo com as especificagcdes do objeto. O servico computado de adaptagdo de espaco internos , faz parte do
corpo do processo de Manutencgdo predial , tendo em visto que sédo 0s mesmo profissionais previstos, que irdo
atender as demandas que séo atreladas a0 mesmo escopo.

Neste caso , a contratacdo sera Unica e indivisivel , para assegurar a continuidade do atendimento dos servigos ,
considerando ganhos qualitativos e financeiros expostos .

10. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

Sim , existe contratacdo correlata quanto ao Plano Basico de Manutencéo Predial que incorporaré ao termo de referéncia e este
ETP.

A contratagdo de uma empresa especializada em laudos técnicos com profissional responsavel para elaborar o Plano Basico com
as demais especificacoes através do processo SEI 021.00000307/2024-93.

11. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

A contratagdo nao possui previsdo no Plano de Contratacdes Anual, considerando a dispensa de sua elaboragdo para o ano de
2024, nos termos do artigo unico das disposic¢des transitérias do Decreto estadual n° 67.689, de 3 de maio de 2023
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12. Beneficios a serem alcancados com a contratacao

Com a presente contratacdo a Secretaria almeja alcangar, sob os aspectos da economicidade, eficacia, eficiéncia e de melhor
aproveitamento dos recursos humanos, materiais, e financeiros disponiveis, inclusive do ponto de vista da sustentabilidade
ambiental.

Os resultados pretendidos ird vincular a execucdo e o bom andamento do prédio considerando que este imével hd mais de 3 anos
nao passa por manutengao corretiva, pois o contrato ndo tinha esse escopo .

O prédio terd adequacdes em todas dreas para diminuir os transtornos . Também otimizara a necessita de otimizacao de espaco
levando em consideragdo a rede logico e pontos de energia .

A contratagdo trara seguranga aos servidores e bem -estar, tendo em vista que sera possivel o andamento da execugdo servico em
um todo para o atendimento da pasta .

13. Providencias a serem Adotadas

A Secretaria contrato uma empresa especializada para elaboracdo de relatdrios com a analise técnica do prédio referente a parte
de hidraulica, elétrica com alguns aspectos estruturais e etc.., ondem ird constar as necessidade do imével .

A gestdo do contrato deverd acompanhar a execucdo do contrato juntamente a este relatério apresentados com as orientagdes e
apontamentos.

Elaborar cronograma com todas as atividades necessérias a adequagdo do ambiente da organizacdo para que a contratagdo surta
seus efeitos e com o0s responsaveis por esses ajustes .

14. Possiveis Impactos Ambientais

Os possiveis impactos ambientais serdo , considerando que a empresa devera fazer os descartes em lugares autorizados conforme
legislacdo e normas , as aquisi¢des de materiais deverdo seguir normas e decretos estaduais , para que nao seja infringido.

Em caso de necessidade de aquisi¢do de produtos de madeira, devera ser observado o Decreto Estadual n.° 66.819/2022
(CADMADEIRA);

Mas ;

E obrigacdo da contratada a administragdo de situacdes emergenciais de acidentes com eficacia, mitigando os impactos aos
empregados, colaboradores, usudrios e ao meio ambiente;

A contratada deve conduzir suas acdes em conformidade com os requisitos legais e regulamentos aplicaveis, observando também
a legislacdo ambiental para a prevencdo de adversidades ao meio ambiente e a saide dos trabalhadores e envolvidos na prestacao
dos servigos;

A contratada devera disponibilizar os equipamentos de Protecdo individual (EPIs) aos trabalhadores para a execucdo das
atividades de modo confortavel, seguro e de acordo com as condigdes climaticas, favorecendo a qualidade de vida no ambiente
de trabalho;

A contratada devera orientar sobre o cumprimento, por parte dos funciondrios, das normas internas e de Seguranca e medicina do
Trabalho, tais como prevencao de incéndio nas areas da prestacdo de servigo, zelando pela seguranca e pela satide dos usuérios e
da circunvizinhanga, também sobre a utilizacdo de equipamentos e materiais de menor impacto ambiental;

A contratada devera observar a Resolucio CONAMA n° 401/2008, para a aquisi¢do de pilhas e baterias para serem utilizadas nos
equipamentos, bens e materiais de sua responsabilidade, respeitando os limites de metais pesados, como chumbo, caddmio e
merctrio;

E obrigacdo da contratada descartar, de forma ambientalmente adequada, todos os materiais e equipamentos utilizados na
prestacdo de servigos.
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15. Declaracao de Viabilidade

Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratacdo.
15.1. Justificativa da Viabilidade

O servigo tem atendimento imprescindivel para o funcionamento e andamento do prédio

16. Responsaveis

Todas as assinaturas eletronicas seguem o horério oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543,
de 13 de novembro de 2020.

PENHA APARECIDA GOMES

Autoridade competente

CRISTIANE MARCELINA DE JESUS RODRIGUES RAMOS
ASSESSOR

1Y
tf Assinou eletronicamente em 05/09/2024 as 12:23:33.
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ANEXO llI

01- AVALIACAO DA QUALIDADE DOS SERVICOS DE MANUTENCAO PREDIAL

Este documento é parte integrante do Edital e devera ser anexado a ele e ao contrato
consequente da licitagcdo. Deverdo ser promovidas, quando for o caso, as devidas adequagdes
em funcéo das especificidades de cada contratacao.

2 - INTRODUCAO

Este documento descreve o procedimento a ser adotado na gestdo dos contratos de Prestagéo
de Servigos de Manutengédo Predial de Iméveis.

As atividades descritas neste documento deverdo ser efetuadas periodicamente pela equipe
responsavel pela fiscalizacdo/controle da execucgdo dos servigos, gerando relatérios mensais
de prestacao dos servi¢cos executados, que serdo encaminhados ao gestor do contrato.

3- OBJETIVO
Definir e padronizar a avaliagdo de desempenho e qualidade dos servigos prestados pela
Contratada na execugdo dos contratos de Prestacdo de Servicos de Manutencdo Predial de

Imoéveis.

4- REGRAS GERAIS
A avaliacdo da Contratada na Prestacao de Servicos de Manutencao Predial de Iméveis

se faz por meio de analise dos seguintes aspectos:
= Desempenho profissional;
= Desempenho das atividades; e

=  Gerenciamento.

a. CRITERIOS DA AVALIACAO
No formulario “Avaliagédo de Qualidade dos Servigos”, devem ser atribuidos os valores 3
(trés), 1 (um) e O (zero) para cada item avaliado, correspondente aos conceitos “Bom”,

“‘Regular” e “Péssimo”, respectivamente.
= Bom: 3 (trés) pontos;
= Regular: 1 (um) ponto;

= Péssimo: 0 (zero) ponto.

i. Condi¢cbes Complementares
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il Na impossibilidade de se avaliar determinado item, este ser& desconsiderado.

iii.Quando atribuidas notas 1 (um) e O (zero), a unidade responsavel devera realizarreunido

com a Contratada, em prazo determinado em contrato, visandoproporcionar ciéncia
guanto ao desempenho dos trabalhos realizados naqueleperiodo de medicdo e avaliagéo.

iv.Sempre que a Contratada solicitar prazo visando ao atendimento de determinado item,essa
solicitacdo deverd ser formalizada, objetivando a andlise do pedido pelo gestor do contrato.
Nesse periodo, esse item ndo deveraser analisado.

b. RESPONSABILIDADES
i. Equipe de Fiscalizagao
= Responséavel pela avaliacdo da Contratada, utilizando o Formulario de Avaliagdo de
Qualidade dos Servigos, e pelo encaminhamento de toda a documentagéo ao gestor do
contrato, juntamente com as justificativas para ositens avaliados com notas 0 (zero) ou 1

(um).

ii. Gestor do Contrato
= Responsavel pela consolidagédo das avaliagdes recebidas e pelo encaminhamento delas e
do relatério das instalagbes a Contratada;

= Responsavel pela solicitacdo de aplicagdo dos descontos cabiveis, garantindoa defesa
prévia a Contratada; e

= Responséavel pela emissdo da Avaliacdo de Desempenho do Fornecedor —Parcial ou
Final.

c. PROCESSO DE AVALIACAO DE QUALIDADE

i. Cabe a cada unidade, por meio da equipe responsavel pela fiscalizacao do
contrato e com base no Formulario de Avaliagdo de Qualidade dos Servigos,
efetuar o acompanhamento do servico prestado, registrando e arquivando as
informagdes de forma a embasar a avaliagdo mensal da Contratada.

ii. No final do més de apuracdo, a equipe responsavel pela fiscalizacdo do
contratodeveraencaminhar, em prazo cabivel, os Formularios de Avaliacédo
de Qualidadedos Servicos gerados no periodo, acompanhados das
justificativas para os itensque receberam notasO (zero) ou 1 (um) para o
gestor do contrato. Cabe a cada Unidade, por meio do respectivo gestor do
contrato, mensalmente e com base em todos os Formularios de Avaliagéo

de Qualidade dos Servigos gerados durante esse periodo, consolidar a
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avaliacdo de desempenho da Contratada frente ao contrato firmado e
encaminhar 1 (uma) via para a Contratada.

iii. De posse dessa avaliagcdo, o gestor do contrato devera aplicar na medicéo
seguinte os

descontos previstos nesse procedimento, garantindo defesa prévia a Contratada.

iv. Cabe ao gestor do contrato encaminhar mensalmente a Contratada, no
fechamento das medi¢cdes, o Quadro-resumo demonstrando de forma
acumulada e més a més o desempenho global da Contratada em relacéo
aos conceitos alcancados por ela.

v. Cabe ao gestor do contrato emitir, mensalmente e quando solicitada, a
Avaliagédo de Desempenho do Fornecedor Parcial ou Final, consultando o

Quadro-resumo e conceituando a Contratada como segue:

=  Conceito Geral Bom e Desempenho Recomendado: quando a Contratada obtiver nota final

acumulada igual ou superior a 6,75 (seis inteiros e setentae cinco centésimos) e néo tiver

sofrido a incidéncia de percentuais de liberacéo ;

= Conceito Geral Regular e Desempenho Recomendado: quando a Contratada, apesar de

obter nota final acumulada igual ou superior a 6,75 (seis inteiros e setenta e cinco

centésimos), ja tiver sofrido a incidéncia de percentuais de liberacao; e

=  Conceito Geral Péssimo e Desempenho ndo Recomendado: quando a Contratada, além de

obter nota final acumulada inferior a 6,75 (seis inteiros e setenta e cinco centésimos), ja

tiver sofrido a incidéncia de percentuais.

5 PERCENTUAIS DE LIBERAQAO DAS FATURAS
5.1 As faturas apresentadas pela Contratada ao Contratante, para fins de pagamento, ficardosujeitas
a aplicacdo de um percentual de liberacdo vinculadoa Avaliacdo da Qualidade dos Servicos,

conforme quadro a seguir.

Percentual de Liberacéao Nota Obtida na Avaliacéo

Liberagéo total da fatura Nota total maior ou igual a 6,75 pontos

Nota total maior ou igual a 5 e menor que 6,75 pontos
Liberacdo de 90% da fatura ou
1 (uma) nota 0 (zero) em um dos itens de cada grupo avaliado

Nota total abaixo de 5 pontos ou

Liberacdo de 75% da fatura | mais de 1 (uma) nota O (zero) nos itens de cada grupo avaliado

5.20 gestor do contrato apurara o percentual de liberacdo devido em cada medi¢do,em

conformidade com o procedimento descrito no termo de referéncia e contrato, sem prejuizo da
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aplicacdo das sancdes e descontos cabiveis.

6 DOCUMENTACAO DE APOIO
6.1 Formulario de Avaliacdo da Qualidade dos Servigos.

6.2 InstrugBes para o preenchimento do Formulério de Avaliagdo de Qualidade dosServigos.
6.3 Relatorio das Instala¢des e Quadro-resumo.

6.4 Formulério de Avaliacdo da Qualidade dos Servi¢cos de Manutencéo Predial

Contrato niUmero: Unidade: Periodo: Data:

Contratada:

Responsavel pela fiscalizacao:

Gestor do contrato:

Grupo 1 — Desempenho Profissional Subtotal(c=axb)

Cumprimento das atividades 25%

Atendimento  segundo as rotinag 30%
estabelecidas/solicitadas

Qualificacéo/postura 30%

Uniformes e ldentificagéo 15%

Total

Grupo 2 — Desempenho das Atividades Subtotal(c=axb)
Especificagdo técnica dos servigos 40%
Equipamentos e acessorios 20%
Atendimento as ocorréncias 40%
Total

Grupo 3 -  Administracédo Subtotal(c=axb)
Gerenciamento

Periodicidade da supervisédo 20%

Gerenciamento das atividades| 30%

operacionais

Atendimento as solicitacdes 25%
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Salérios, beneficios e  obrigacbes| 25%

trabalhistas

Total

| Nota Final (Somatério das Notas Totais para os Grupos 1, 2 e 3) | |

Nota final: Assinatura do Assinatura do | Assinatura do
responsavel pela gestor do | responsavel da
fiscalizacéo: contrato: Contratada:

6.5 InstrucBes para o Preenchimento do Formuléario de Avaliacdo de Qualidade dos

Servigos de Manutencéo Predial

Os itens devem ser avaliados segundo os critérios abaixo.
Para cada item que ndo possa ser avaliado no momento, considerar item NAO AVALIADO

e anexar justificativa.

Grupo 1 — Pessoal Notas: Bom (3), Regular (1), Péssimo (0)

Cumprimento das atividades definidas nas
especificacbes técnicas dos servicos e no
contrato, tais como:

Observar as Normas Regulamentadoras da
Portaria n® 3.214,de 08 de junho de 1978, do
Ministério do Trabalho, conforme determina a Lei
Federal n® 6.514, de 22 de dezembro de 1977,
Implantar, de forma adequada, a planificacéo,
execucdo e supervisdo permanente dos
Cumprimento das atividades Servigos;

Prestar os servigos dentro dos parametros e
rotinas estabelecidos;

Selecionar e preparar rigorosamente 0s
empregados que prestardo 0s servicos;

Manter politica de boas préaticas ambientais na
gestdo de suprimentos;

Fiscalizar a entrada e saida de materiais
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utilizados nos servicos de manutencdo predial,
mediante conferéncia das notas fiscais ou de
controles préprios do Contratante;

Colaborar nos casos de emergéncia ou
abandono das instalagbes, visando a
manutencéo das condi¢bes de seguranca; e
Implantar pratica de valores éticos e

socioambientais.

Atendimento  segundo
rotinas

estabelecidas/solicitadas

as

Atender em tempo, qualidade e lugar as
prescricdes dasordens de servigo;

Realizar as atividades de inspecdo, conforme
Plano Executivo de Manutencéao Predial; e
Executar, segundo o Plano Baéasico de
Manutencéo Predial, as atividades sob sua
responsabilidade.

Qualificagédo/postura

Conduta dos empregados da Contratada com os
funcionariosdo Contratante; e

Qualificacdo e habilitacdo da mao de obra
disponibilizada pelaContratada.

Uniformes e identificacédo

Uso de uniformes em perfeito estado de
conservacdo e com aparéncia pessoal
adequada;

Identificacdo dos profissionais por meio de
cracha de uso pessoal; e

Utilizacdo de equipamentos de protecdo

individual e uniformesadequados as tarefas que

executam e as condi¢des climaticas.

Grupo 2 - Desempenho

Profissional

Especificacdo técnica dos

Notas: Bom (3), Regular (1), Péssimo (0)

Conformidade dos servicos prestados com o

especificado nocontrato e seus anexos.
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GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO
SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCACAO
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAO
Praca da Republica, 53 - CEP: 01045-000

Servicos

Utilizacdo de equipamentos e acessorios
Equipamentos e acessorios (equipamentos de  protegdo individual)
compativeis, em bom estado (funcionalidade,
conservagédo, higiene e limpeza) e adequados
as tarefas que executam e as condigbes

climéaticas.

Atendimento das ocorréncias dentro do prazo
) . o maximo estabelecido por cada natureza e na
Atendimento as ocorréncias _ _ o
gualidade desejada, observada a eficacia da

acao do vigilante diante da situacao;

Registro e controle diarios das ocorréncias do
posto.

Grupo 3 -

Notas: Bom (3), Regular (1), Péssimo (0)

Gerenciame

nto

Periodicidade | Execucdo de supervisdo por parte da Contratada e na periodicidade
dasuperviséo acordada.

Gerenciame

nto das = Administragdo das atividades operacionais

atividades

operacionais

Atendimento = Atendimento as solicitagbes da Contratante conforme condi¢des

as estabelecidas nocontrato.

solicitacdes

6.5.1 . Comprovacado do cumprimento das obrigacfes trabalhistas por parteda
Contratadasegundo o contrato
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GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO
SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCACZ\O
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRA(;Z\O
Praca da Republica, 53 - CEP: 01045-000

Salarios,
beneficios
e
obrigacdes

trabalhistas

Alteracdo no

Quadro
Empregados

Comprovagao Comprovagao
Anual Mensal

Inicio da

Documentos Prestagao

Contrato de
trabalho
Cursos de formagao
profissional e curso X X X
de reciclagem
Convencéao/
Acordo/ X X
Sentencas
normativas
Registro de
empregado (livro X X
com ndmero do
registro e da CTPS)
RAIS X X

Folha de
pagamento (férias,
13° salério,
recolhimento
previdenciario,
salario-familia, vale-
transporte, vale-
refeicéo, cesta
basica, assisténcia X X
médica e hospitalar,
auxilio-funeral,
seguro de vida e
contribuigdo sindical
gue estejam
previstos na
legislagéo,
convengéo, acordo
coletivo de trabalho
ou sentencga
normativa aplicavel)

Havendo a resciséo de contrato de trabalho de um profissional sob este
contrato e substituicdo por outro, a Contratada se obriga a apresentar,
em relacdo ao empregado cujo contrato se extinguir, 0s seguintes
documentos:Termo de Rescisdo de Contrato de Trabalho nos termos da|
legislagdoem vigor;

= Documento de concesséao de aviso-prévio trabalhado ou indenizado;

= Recibo de entrega da Comunicacéo de Dispensa e do Requerimento
de Seguro- Desemprego;
= Guia de Recolhimento Rescisério do FGTS em que conste o
recolhimento do FGTS nos casos em que o trabalhador foi dispensado

sem justa causa ou em caso de extingdo do contrato por prazo
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GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO
SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCACAO
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAO
Praca da Republica, 53 - CEP: 01045-000

indeterminado; e

= Copia do Atestado de Saude Ocupacional (ASO) comprovando

arealizacdo de examemédico demissional.

6.6 Relatorio das Instalacbes e Quadro-resumo — Prestacdo de Servigos de
Manutencao Predial de Iméveis

Relatério das Instalagbes

Local de

Subtotal Subtotal Subtotal Nota Final (Somatério

Prestacao Grupo 2 das Notas Totais para

dos 0s Grupos 1, 2 e 3)

Servigcos

Avaliacéo
Global

Quadro-resumo
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UASG 390105 Estudo Técnico Preliminar 9/2024

Anexo IV - Plano Basico de Manutencao Predial_SPI_Rev01.
pdf
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Diagnéstica e Levantamentos

Central de Atendimento: (11) 4963-8300

Email: atendimento@eloengenharia.com.br

www.eloengenharia.com.br
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RESUMO EXECUTIVO

CARACTERISTICAS GERAIS

Tipo de Trabalho:

Plano Basico de Manutencao Predial

Contratante:

Secretaria de Parcerias em Investimentos (SPI)

CNPJ

96.480.850/0007-07

Tipo de Imovel:

Condominio Comercial de utilizagéo publica

Endereco:

R. lai4, 162 - Itaim Bibi - S&o Paulo - SP, 04542-060

I Data de Vistoria 08 de abril de 2024 I

QUALIFICACOES DO CONTRATANTE

Secretaria de Parcerias em Investimentos (SPI)

Contato: Srta. Penha Aparecida Gomes

Email — penha.gomes@sp.qgov.br

Contato: Srta. Cristiane Marcelina de Jesus Rodrigues

Email — cjrodrigues@sp.gov.br

IDENTIFICACAO DOS RESPONSAVEIS TECNICOS

Flavio Anselmo Genari Mendonca

Titulo Profissional: Engenheiro Civil, Especialista em Engenharia Diagnostica e de Avaliacdes.

CREA: 0682583325
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Matheus Noronha Mendonca
Titulo Profissional: Engenheiro Civil, Especialista em Engenharia Diagndstica.

CREA: 5070897203

Aleksandro de Souza Santos

Titulo Profissional: Engenheiro Eletricista, Especialista em Projetos e Laudos Elétricos

CREA: 507013561
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ESCOPO

O presente documento atende as solicitagcfes do contratante e esta fundamentado nos dados

colhidos em campo, tendo como finalidade elaborar o Plano Basico de Manutencao Predial.

Os resultados apresentados representam a situacao constatada no periodo de aferi¢cdo, de acordo
com 0s nossos estudos, e fornecem os subsidios para a programagdo das manutencdes futuras

gue devem ser or¢cadas de acordo com tal avaliacao.

CHECK LIST DA DOCUMENTACAO APRESENTADA

I:I Matricula

I:I IPTU
Planta de Arquitetura

|:| Contrato de Prestacdo de Servicos

I:I Orgcamento

I:I Memorial Descritivo

Projeto Executivo

I:I Alvard de Construgéo




Docusign Envelope ID: 61275665-D9F4-4108-8AA0-45D7D6BBE7CD

CRITERIO DE ELABORACAO

Esta avaliacao foi elaborada segundo a seguinte normativa e referéncias:

e NBR 5410 — Instala¢des elétricas de baixa tenséo;

e NBR 5419 - Protecao contra descargas atmosféricas;

e NBR 5461 - lluminagao;

e NBR 5626 — Sistemas prediais de agua fria e agua quente — Projeto, execucao,
operacéo e manutencao;

e NBR 5674 - Manutencao de edificagbes — Procedimentos;

e NBR 6118 - Projeto e execucao de obras de concreto armado;

e NBR 8160 - Sistemas prediais de esgoto sanitario — Projeto e execucéo;

¢ NBR 9050 - Acessibilidade a edifica¢cdes, mobiliario, espacos e equipamentos urbanos;

e NBR 9077 — Saidas de emergéncia em edificios;

e NBR 9574 - Execucdo de Impermeabilizacao;

e NBR 9574 - Impermeabilizacdo — Selecao e projeto;

¢ NBR 9952 — Manta asféaltica para impermeabilizacao;

e NBR 10821-1 — Esquadrias para edificagdes — Parte 1: Esquadrias externas e internas
- Terminologia;

e NBR 10821-2 — Esquadrias para edificagbes — Parte 2: Esquadrias externas —
Requisitos e classificacao;

e NBR 10821-4 — Esquadrias para edificacbes — Parte 4: Esquadrias externas —
Requisitos adicionais de desempenho;

e NBR 10821-5 — Esquadrias para edificacbes — Parte 5: Esquadrias externas —
Instalacdo e manutencéo;

e NBR 10844 - InstalacOes prediais de 4guas pluviais;

¢ NBR 10898 — Sistema de iluminacédo de emergéncia,

e NBR 11742 — Porta Corta-fogo para saida de emergéncia;

e NBR 12721 - Avaliacao de custos unitarios e preparo de or¢camento de construcao;

e NBR 13752 - Pericias de Engenharia na Construcao Civil;
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e NBR 13756 — Esquadrias de aluminio — Guarnicdo elastomérica em EPDM para
vedacéo — Especificacao;

e NBR 14037 - Manual de operagdo, uso e manutencao das edificacdes - Conteudo e
recomendacdes para elaboragéo e apresentacao;

e NBR 14718- Esquadrias — Guarda corpos para edificacdo — Requisitos, procedimentos
e métodos de ensaio;

e NBR 15526 — Redes de distribuicdo interna para gases combustiveis em instalacdes
residenciais — Projeto e Execucao;

e NBR 15575-1 - Edificagfes Habitacionais — Desempenho (Requisitos Gerais);

e NBR 15575-2 - EdificagBes Habitacionais — Desempenho (Sistemas Estruturais);

e NBR 15575-3 - Edificagfes Habitacionais — Desempenho (Sistemas de Pisos);

e NBR 15575-4 - Edificagbes Habitacionais — Desempenho (Sistemas de Vedacdes
Verticais Internas e Externas);

¢ NBR 15575-5 - Edificacées Habitacionais — Desempenho (Sistemas de Coberturas);

¢ NBR 15575-6 - EdificacBes Habitacionais — Desempenho (Sistemas Hidrossanitarios);

¢ NBR 16401-1 — InstalagBes de Ar Condicionado — Sistemas centrais e unitarios — Parte
1: Projeto das Instalagdes;

e NBR 16747 - Inspecéo Predial — Diretrizes, conceitos, terminologia e procedimentos;

e NBR 16537 — Acessibilidade — Sinalizag&o tatil no piso — Diretrizes para elaboracéo de
projetos e instalacgao;

¢ NBR 16820 — Sistemas de sinalizacdo de emergéncia — Projeto, requisitos e métodos
de ensaio;

e Diretrizes Técnicas de Inspecédo Predial — Instituto de Engenharia (07/10/2013)

e Instrucdo Técnica n°21/2019 - Sistema de Prote¢éo por Extintores de Incéndio.
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LIMITACOES E PRESSUPOSICOES

Trazemos a sua atencgdo, antecipadamente, que a seguinte lista de Limitacdes e Suposicdes

acompanha nossos laudos:

1. Presume-se bom titulo de propriedade aquele sem o6nus. N&o foram realizadas
averiguacdes profundas na documentacdo do imovel e o presente estudo ndo tem a

finalidade de confirmar titulo de propriedade.
2. Informag0bes de terceiros sdo colhidas com cuidado, mas néo garantimos sua veracidade.

3. Presume-se que informacdes fornecidas pelo cliente sdo corretas, mas ndo garantimos sua
veracidade. Nao foram tomadas medidas no imével. Na falta de informacdes exatas, sdo
feitas estimativas, e reservamos o direito de rever a avaliagdo caso haja comprovacao de

erro na informacao cedida pelo cliente.

4. Nao foram feitos ensaios de capacidade de carga e 0s projetos estruturais do

empreendimento fornecidos ndo foram validados.

5. O relatério é dirigido ao cliente nomeado na capa, € a Elo Engenharia ndo deve
responsabilidades a terceiros que assumam posi¢des e decisdes com base neste trabalho.
Este relatorio ndo podera ser publicado em todo ou em parte, sem prévia autorizagdo da

Elo Engenharia.
6. As conclusfes sdo pautadas unicamente na analise visual do evento mencionado.

7. O objetivo deste trabalho n&o inclui investigagdo em documentos e registros da

propriedade, ou inclui a responsabilidade da Elo Engenharia para detectar fraudes nos

documentos.
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INTRODUCAO

O presente trabalho desenvolve a analise do imével como um todo. As analises de carater técnico
serdo elaboradas visando propor Plano de Acdo para realizar as devidas manutencdes no
empreendimento, conforme apontado pelas andlises feita em Laudo de Inspecédo Predial. O Plano
Basico de Manutencdo Predial foi elaborado com base nos dados colhidos in loco, e com a
fundamentacgéo técnica das normas vigentes, considerando a inspecéo visual de todos os ambientes
e areas de circulacdo do empreendimento supracitado. Foram realizadas inspec¢fes nas fachadas com
o auxilio da VANT (Veiculo Aéreo Nao Tripulavel), e das areas externas, bem como testes das

condig0es fisicas, técnicas e operacionais do imovel.

OBJETIVO

Emisséo de Plano Basico de Manutengéo Predial sobre os sistemas e subsistemas do estabelecimento
em epigrafe. O Plano tem como finalidade auxiliar na prevencdo de anomalias futuras, bem como
propor periodicidade de atividades preventivas com o intuito de manter o desempenho da edificacao.
Enfatizamos que n&o fazem parte do escopo do presente a realizagdo de ensaios técnicos

laboratoriais.

A vistoria na edificagdo ocorreu no dia 08/04/2023.

METODOLOGIA

As andlises realizadas, consistem em parametrizar as acdes de manutencédo no empreendimento, de
forma a assegurar o desempenho e o0 estado de conservacdo adequados. O levantamento das
informac@es ocorreu através da andlise de documentacao fornecida pela Contratante, bem como na
realizacdo de vistoria in loco, com o intuito de constatar eventuais anomalias visualmente identificadas

por andlise direta, in loco, de carater qualitativo por amostragem da edificagdo como um todo e

registros técnicos fotogréaficos.
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HISTORICO

Segundo informac@es do contratante, o prédio que hoje abrigam as instalacGes da SPI compreende
uma area total de 9.634,95 m2, com 15 pavimentos, contendo 1 subsolo com area de 1.500m?, térreo
contendo auditério, refeitorio, copas e areas administrativas nos pavimentos tipo (2° ao 13°). A
edificacdo, localizada na Rua laia, 126, Itaim Bibi - Sdo Paulo/SP, abrigou por muitos anos a sede da
Dersa, onde ao longo de sua vida util foram apresentadas algumas manutencgfes, porém sem o
histérico delas. Apés a mudanca de ocupacdo, faz-se necessario a execucdo de reformas e
atualizacdes técnicas no edificio, de forma a atender as necessidades da ocupacdo da SPI. Dessa
forma, foi contratado empresa especializada para realizar diagnostico e identificacdo do estado de

conservagédo da edificagédo, de forma a elaborar Plano Basico de Manutengéao predial.

TERMINOLOGIA

Empresa capacitada: organizagdo ou pessoa que tenha recebido capacitacdo, orientacdo e
responsabilidade de profissional habilitado e que trabalhe sob responsabilidade de profissional
habilitado.

Empresa especializada: organizacao ou profissional liberal que exerce fungédo na qual sdo exigidas

qualificacdo e competéncia técnica especificas;

Equipe de manutencdo local: pessoas que realizam diversos servigos, tenham recebido orientagéo

e possuam conhecimento de prevencdo de riscos e acidentes;

Manutencdo: conjunto de atividades para conservar ou recuperar a capacidade funcional da
edificacdo e seus sistemas constituintes a fim de atender as necessidades e seguran¢a dos usuarios
(NBR 14.037:2024);

Manutencéo rotineira: atividades pertencentes ao fluxo constante de servicos, padronizados e
ciclicos necessérios para garantir o desempenho e manter o estado de conservacdo de uma

edificacao.

Manutencdao corretiva: caracterizada por servicos que demandam acgéo ou intervencao imediata a fim

de permitir a continuidade do uso dos sistemas, elementos ou componentes das edificacdes, ou evitar

graves riscos ou prejuizos pessoais e/ou patrimoniais aos seus usuarios ou proprietarios. (4.1.3.b. da
NBR 5674:2024).
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Manutencdo preventiva: caracteriza-se por servicos cuja realizacdo seja programada com
antecedéncia, priorizando as solicitages dos usuérios, estimativas da durabilidade esperada dos
sistemas, elementos ou componentes das edificagdes em uso, gravidade e urgéncia, e relatérios de

verificacbes periddicas sobre o seu estado de degradacéo.

Servico de manutencédo: intervencdo realizada na edificacdo e seus sistemas, elementos ou

componentes constituintes;

Sistema de manutenc&o: conjunto de procedimentos organizados para gerenciar 0s servigos de

manutencao;
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CARACTERIZAGCAO DO IMOVEL

LOCALIZACAO:

R. laig, 162 - Itaim Bibi -

S&o Paulo - SP, 04542-060
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FACHADA:

REGISTRO TECNICO FOTOGRAFICO 1 - FACHADA DO IMOVEL

Trata-se de um empreendimento localizado a R. laid, 162 - Itaim Bibi, Sdo Paulo - SP, 04542-060

DESCRITIVO DA EDIFICAGAO:

Edificio que abriga atualmente a Sede da SPI (Secretaria de Parcerias de Investimento) do Governo
do Estado de Sao Paulo, composto por:

Area Total: 9.634,95 m?

Numero de pavimentos: 15
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Instalacdes: Subsolo, utilizado como estacionamento; auditério, refeitérios, copas, escritérios

administrativos subdivididos em dois médulos ao longo dos pavimentos 2 a 13, casa de maquinas dos

elevadores, barrilete, laje técnica, onde estdo instaladas algumas condensadoras de ar-condicionado.
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PLANO DE ACAO SOBRE ANOMALIAS APONTADAS NO LAUDO DE INSPECAO

Apo6s minuciosa analise das manifestacdes listadas e classificadas no Laudo de Inspecéo Predial,
tratamos de abordar cada item mencionado e suas devidas medidas, visando mitigar os riscos e

retomar os niveis adequados de desempenho em cada caso.

Para a determinacao das prioridades, em termos de necessidade de atuacdo de medidas mitigatérias
e planos de acdo para remedia-las, utilizamos a metodologia GUT, explicitada no Laudo de Inspecéo
Predial entregue. A estimativa de custo dos valores para o reparo de cada atividade foi feita
considerando valores obtidos por meio de composi¢cdes da Tabela SINAPI, com referéncia marco de
2024 — Padrdo — Sao Paulo/SP, e média de mercado por meio de pesquisas de precos com
fornecedores especializados para cada atividade. Para obter uma ordem de grandeza e estimar
valores, foram considerados valores médios e assim majorados em 30% para mais, obtendo margem

estimada para cada topico.
Seguiremos a ordem empregada no Laudo, conforme divisdo apresentada abaixo:

AREA EXTERNA;

INFRAESTRUTURA;

SUPRAESTRUTURA;

ALVENARIA E OUTROS ELEMENTOS DIVISORIOS;
ELEMENTOS DE MADEIRA/ COMPONENTES ESPECIAIS;
ELEMENTOS METALICOS/ COMPONENTES ESPECIAIS;
COBERTURA;

INSTALACOES HIDRAULICAS

INSTALACOES ELETRICAS;

FORRO;

IMPERMEABILIZACOES/ JUNTAS DE DILATACAO;
REVESTIMENTOS, TETO E PAREDES;

PISOS INTERNOS/ RODAPES/ PEITORIS:

VIDROS;

PINTURA;

V V V V V VYV V V VYV V VYV V V V V
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Y5/

Componente Atividade Servico
Instalacdode piso tatilna ’ - -
Realizar ainstalac o de pisotatil de mpr
AREA EXTERNA rampa de acesso - 5 s = Pgsa 1xaoano De R$ 40,00 a R$55,00 por m” Gut - 9 - Exégena
AR acordo com aNBR 9050 especializada
Passeio Publico
5 i f
' . ' Realizar a escarificacao da 'ISSUTB. R$ 120,00 por m (Considerando a
Reparo emfissuralinear | limpeza do substrato, preenchimento da Empresa Tradids ok da fissve mak 0.d0mde
AREA EXTERNA na laje externa- 2° abertura com resina epoxi, aplicacao de especializada em 1xaoano ; Gut-7 - Funcional
vimento tela galvanizada e posterior repintura no reparo estrutural SIGISA, AP0 20 CpaIa A o
pa 8 po P pa partir da abertura)
local
RepaiD G Bsias Realizar a remog o do revestimentoda Envresa
arede, regularizacao da superficie e DeR$3,00aR$ 7,000 m* (drea a
AREA EXTERNA mapeadas nafachada do 2 ) e : § i especializada em 1xaoano 2 ¢ Gut-6-Funcional
o posterior reposicao no acabamentoda intervir)
Atico reparo de fachada
fachada
Empresa 2
j i DeR$3,00aR$5,00o0m™ (areaa
AREAEXTERNA O e kD Realizar lavagem da fachada especializada em 1xaoano £ RS ¢ Gut-6- Funcional
nafachada fromal 2 intervir)
limpezadefachada
Reparo na pingadeira - 2° i i K -6-
AREAEXTERNA pai ? ga Repor ponto de quebra da pingadeira Equipe de X B CAnG Verba aproximada de de R$ 10,008 R$ | Gut - 6 - Funcional /
pavimento manutencao local 40,00 Exdgena
AREAEXTERNA Reparonocaimento do Remover revestimento do piso erefazer Em Cobickads 13a De R$ 140.00 aR$ 180,00 om® Gut-6-Endégena
piso - 2° pavimento caimento para o ralo presacepacta xaoano : .
) Remover revestimento das pecas
Trocadaspecasdopiso |\ un o das. regularizacao da superficie @
AREAEXTERNA na Laje externa - 2° et : X Empresacapacitada 1xaoano De R$60,00a R$ 80,00 om* Gut -6 - Funcional
- posterior reposicao do revestimento
pavimento 5
ceramico
Realizar a remogao dorevestimento,
R BrORODLO t P aset tratamento e regularizacao da superficie,
AREAEXTERNA e 3 aplicacao de tela deaco parareforco, | Empresacapacitada 1xaoano De R$ 60,00a R$ 80,00 om” Gut -6 - Funcional

Publico

posterior arremate comargamassa
estrutural
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Docusign Envelope ID: 61275665-D9F4-4108-8AA0-45D7D6BBE7CD

Componente Atividade Servico
Reparonaarmadurae |[Realizar tratamento da armadura exposta, .
reposicdo do cobrimento | reforgo no cobrimento da argamassa e
SUPERESTRUTURA o G £ ) . g especializada em 1xaoano De R$ 530,00 a R$ 690,00 por m* Gut - 9 - Funcional
na laje de cobertura - refor¢co naimpermeabilizagao no local
reparo estrutural
Subsolo afetado
Reparonaarmadurae |[Realizar tratamento da armadura exposta, B
reposicdo do cobrimento | reforgo no cobrimento da argamassa e
SUPERESTRUTURA P g g ) - % especializada em 1xaoano De R$ 530,00 a R$ 690,00 por m” Gut - 8 - Exdgena
na laje de cobertura - refor¢o na impermeabilizacao no local
reparo estrutural
Subsolo afetado
Realizar a escarificagdo da fissura,
Reparo nas trincas do limpeza do substrato, preenchimento da Empresa
SUPERESTRUTURA . S . especializada em 1xaoano De R$ 525,00 a R$ 680,00 por m> Gut - 6 - Funcional
contrapiso do Subsolo abertura com resina epoxi, e posterior
X reparo estrutural
repintura no local
D 0 O 0 0 DO (e O O ( O (l O O O O e
Componente Atividade Servico
Realizar remogao da camada de protegao
R trincad mecénic;; limpeza do subst:)ato i E PR e T (EansliEe g
eparonatrincada , ) mpresa - X )
ALVENARIA E OUTROS pa?ede externa - 2° tratamento da suserficie parareceber es eciaF:izada em 1xaoano medida linear da fissura mais 0,40m de Gut - 8- Funcional
ELEMENTOS DIVISORIAS . k L . P I largura, sendo 20 cm para cada lado a
pavimento camada de reforgo na impermeabilizagao | impermeabilizacao R
. ) partir da abertura)
no encontro da alvenaria com a laje
Reparo na fissura na o ’ ~ R$ 120,00 por m? (Considerando a
. Realizar junta de movimentacao na L X R
ALVENARIA E OUTROS interface da parede coma interface da laie com a parede e posterior | Emoresa capacitada IERAG medida linear da fissura mais 0,40m de Gut- 6- Funcional
ELEMENTOS DIVISORIAS laje - Casa de Maquinas - ) P P P P largura, sendo 20 cm para cada lado a
—_ fechamento com selante estrutural )
14° pavimento partir da abertura)

Central de Atendimento:(11) 4963-8300
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Docusign Envelope ID: 61275665-D9F4-4108-8AA0-45D7D6BBE7CD

pavimento

Componente Atividade Servico
: X X Empresa 2,4 N
ELEMENTOS METALICOS / Reparo nas esquadrias da |Realizar regulagem na abertura e troca das .. De R$ 90,00 a R$ 120,00 por m" (4rea a
i . h L especializadaem 1xaoano X 5
ALUMINIO/ACO janela dafachada dobradicas danificadas X intervir)
esquadrias
Realizar troca dos parafusos corroidos nas Empresa Verba aproximada de R$ 1.200,00 a R$
ELEMENTOS METALICOS / p feoe especializada em P I .
. Reparo no SPDA barras chatas do SPDA - Atico e Area 1xaoano 9.000,00 (Verificar diretamente com Gut - 8 - Funcional
ALUMINIO /ACO .. segurancga contra o
Técnica L empresa especializada)
incéndio
ELEMENTOS METALICOS / Reposi?éo do selant<=j de | Realizar rem?géo e relp.osigéo do selante Empresa Verba aprtf)fimada de R$ 650,00 a R$ ‘
ALUMINIO /AGO vedacdo na esquadria - de vedacdo especifico nos pontos especializadaem 1xaoano 850,00 (Verificar valores com empresa | Gut - 8- Funcional
12° pavimento deteriorados reparo de fachada especializada)
. j Reali a icdo do selant
ELEMENTOS METALICOS / ReParo najunta c.Je ealizar rem?gao e re’p.oswao o selante Empresa . '
ALUMINIO /ACO vedacdo da esquadria - 9° de vedacéo especifico nos pontos especializadaem 1xaoano De R$ 7,00 a R$ 10,00 por metro linear | Gut- 8 - Funcional
pavimento deteriorados reparo de fachada
A Reparo na fixagao da - E
ELEMENTOS METALICOS / P ¢ ~ Realizar reposi¢ao da borracha de r.np.resa De R$ 1,50 a R$ 4,00 por metro linear da .
. borracha de vedagao da ~ . especializadaem 1xaoano Gut - 8 - Funcional
ALUMINIO/AGO . vedacao na esquadria X borracha
esquadria esquadrias
: Aplicar verniz no suporte . L . .
ELEMENTOS METALICOS / ) Realizar aplicagao de verniz no suporte Equipe de 2 .
. - 2 De R$ 45,00 a R$ 60,00 por m -7-
ALUMINIO /ACO ke condfg::it(!:c;ra D metélico da condensadora - Laje Técncia [ manutengéo local xaoano $ $ g Gut-7-Funcional
o Empresa
ELEMENTOS METALICOS / Repor manopla de fechamento da janela -
P Fechamento da janela P P R ! especializadaem 1xaoano Valor contidos no reparo das esquadrias| Gut -6 - Funcional
ALUMINIO /ACO 8° pavimento X
esquadrias
. Realizar a aplicagao de verniz X
ELEMENTOS METALICOS /
. Tratar eletrocalhas antiferrugem na eletrocalha na érea EqU|pe~de 2xaoano De R$ 45,00 a R$ 60,00 por m? Gut - 6 - Funcional
ALUMINIO /ACO X manutengao local
externa - 2° pavimento
Tratar corrosao na
ELEMENTOS METALICOS / esquadria metdlica - Sala | Realizar o tratamento da superficie com Equipe de 2 .
B De R$ 45,00 a R$ 60,00 por m -6-
ALUMINIO /ACO do Almoxarifado - 1° aplicagao de verniz antiferrugem manutencao local 2xaoano $ S Gut-6- Funcional
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Docusign Envelope ID: 61275665-D9F4-4108-8AA0-45D7D6BBE7CD

R

Componente Atividade Servico
Tratamento datampa do Aplicar verniz antiferrugem na tampa dos Equipe de
COBERTURA reservatorio superior - P L. 8 R P quip ~ 2xao ano De R$ 45,00 a R$ 60,00 por m? Gut - 8 - Funcional
. reservatorios superiores manutencdo local
Atico
Vedar telhado da Casa de Equine de
COBERTURA Bombas de Incéndio - Laje| Instalar rufo entre a alvenaria e o telhado quip ~ 1xaoano De R$ 60,00 a R$ 80,00 0o metrolinear | Gut-7-Funcional
L manutencao local
Técnica
Realizar o o reparo nas rachaduras coma
Tratar trincas no escarificacao, limpeza do substrato e
COBERTURA N g i Empresa capacitada 1xaoano De R$ 35,00 a R$ 45,00 por m? Gut - 6 - Funcional
contrapiso - Atico preenchimento da abertura com
substancia elastomérica ou resina epoxi
Repor protegao mecéanica | Realizar reposi¢cdo da protegao mecéanica -
COBERTURA PR — —— Empresa capacitada 1xao ano De R$ 40,00 a R$ 55,00 por m* Gut - 6 - Funcional

- Atico

Atico
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Docusign Envelope ID: 61275665-D9F4-4108-8AA0-45D7D6BBE7CD

Componente

Atividade

Servico

INSTALAGOES HIDRAULICAS

Reparo no sistema de
impermeabilizacdo nos
reservatorios superiores

Realizar a remogao total da camada
desgastada, limpeza e regularizagao da
superficie, e posterior instalagao de novo
sistema de impermeabilizagao no local, de
forma a garantir estanqueidade no
reservatorio

Empresa
especializada em
impermeabilizacao

1xaoano

De R$ 40,00 a R$ 55,00 por m?

Gut - 10 - Funcional

INSTALAGOES HIDRAULICAS

Reparo no sistema de
escoamento dos dutos de
ar condcionado

Realizar a contratagdo de empresa
especializada para realizar a manutencao
nos dutos de ar-condicionado, de forma a

garantir estanqueidade do elemento

Empresa
especializada em ar
condicionado

1xaoano

Verba aproximada de R$ 2,50 a R$ 6,00
por m?

Gut - 10 - Funcional

INSTALAGCOES HIDRAULICAS

Reparo navélvula da
descarga - Sanitario - 2°
pavimento

Realizar o reparo no equipamento,
realizando a troca da borracha de vedagao
nointerior da pega

Equipe de
manutencao local

1xaoano

Verba aproximada de R$ 50,00 a R$
80,00 a pega

Gut - 8- Funcional

INSTALAGCOES HIDRAULICAS

Reparo na conexao da
tubulagao hidraulica

Realizar o tratamento da conexao,
aplicando verniz antiferrugem para
garantir desempenho e integridade da
peca

Empresa
especializadaem
hidraulica

1xaoano

De R$ 45,00 a R$ 60,00 por m*

Gut - 7 - Funcional
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Docusign Envelope ID: 61275665-D9F4-4108-8AA0-45D7D6BBE7CD

Componente Atividade Servico
L . Realizar a manutenc¢ao preventiva na R$ 75,00 por hora (Hora Técnica
INSTALACOES ELETRICAS Cabine Priméria Wreng<o p Empresa 1xa0ano BRLOpE e (el
cabine primaria especializada Engenheiro eletricista)
. . Realizar a elaboracéo do gerenciamento
Sistema de prote¢ao de risco, e apds, elaboragdo dos projetos Empresa
INSTALAGOES ELETRICAS contra descargas » €8PS, a¢ao dos prol o 1xaoano R$ 3030,98 em média
- de SPDA e MPS para dimensionamento especializada
atmosféricas i
dos subsistemas
Realizar aintalagdo de uma barreiraem
- . uadro elétrico- 12°, 11°, olicarbonato, protegendo os usuérios N
INSTALAGOES ELETRICAS Q ) 2 proteg Empresa 1xa0ano De R$ 250,00 & R$ 325,00
5°,1° e Térreo contra choques elétricos, conforme NBR especializada
5410
Materiais metdlicos sem
- 2 Realizar a instalagao de aterramento em Valor estimado de R$ 15,00 a R$ 19,50 0
INSTALAGOES ELETRICAS aterramento - Laje ¢ . ~ ] Emprgsa 1xaoano $, $
) todas as partes metalicas nao energizadas especializada metro linear
externa - 2° pavimento
Condutores e emenda Realizar a instalagao de infraestrutura Empresa
INSTALAGOES ELETRICAS expostas préximas a para os condutores expostos, ou utilizar as p ; 1xaoano De R$ 71,00 a R$ 93,00
- . ] . especializada
tubulagao de gas - Subslo infraestruturas existentes
- . uadro elétrico sem Realizar aremocédo do fundo de madeira e
INSTALACOES ELETRICAS o ) < el ] Em‘_)re_sa 1xao0 ano De R$ 250,00 & R$ 325,00
aterramento - Subsolo instalacao de material ndo combustivel especializada
Condutores e emendas na| Realizar a revisao completa das emendas,
- a i condutores e identificagdes e instalagao R$ 75,00 por hora (Hora Técnica
INSTALACOES ELETRICAS caixa de passagem £ 5 Empresa 1xa0ano e (

presentes no Halldo 2° ao
13° pavimentos

das tampas de protecao contra contato
acidentalcom os fios

especializada

Engenheiro eletricista)
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Docusign Envelope ID: 61275665-D9F4-4108-8AA0-45D7D6BBE7CD

mecanica - 1° pavimento

protecao.

Componente Atividade Servico
. Realizar aremocéao dos fusiveis - Realizar
Sistema de aterramento -
dos quadros elétricos das aconexdo direta do conditor de E R$ 75,00 por hora (Hora Técnica
- , mpresa )
INSTALAGOES ELETRICAS d aterramento principal na barra de pre 1xaoano por™ -
condensadoras de ar - ) ) . especializada Engenheiro eletricista)
aterramento e providenciar os diagramas
Cobertura . - e x
unifilares e identificacdo de alerta
Chuveiro elétrico sem
- . Realizar a instalagdo dos dispositivos DDR, N
INSTALAGOES ELETRICAS presenca de DR - et el Empresa 1xaoano De R$ 180,00 & R$ 234,00
L K emtodos os chuveiros elétricos especializada
Vestiario - 1° pavimento
Pontos elétricos e logicos
soboppiso elevado - 9° Realizar a readequagao dos pontos Empresa
INSTALAGOES ELETRICAS pavimento e em todos os areadequacdo dos p A 1xaoano De R$ 420,00 & R$ 546,00
elétricos abaixo do piso especializada
pontos nos andares com
piso elevado
Condutores expostos na Realizar o aterramento nas estruturas e
- , . i i Valor estimado de R$ 15,00 a R$ 19,50 0
INSTALAGOES ELETRICAS AR a2 instalar caixas para emendas do§ F:abos Emprgsa FERE $' $
) ou remover os condutores desabilitados especializada metro linear
pavimento _—
definitivamente
- . Tomada sem protecao Realizar a substituicado da tomada sem
INSTALACOES ELETRICAS protec N Empresa capacitada 1xaoano De R$ 59,00 aR$ 77,00
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Docusign Envelope ID: 61275665-D9F4-4108-8AA0-45D7D6BBE7CD

Gut - 10 - Exégena

Gut - 10 - Exégena

Gut - 9- Exdgena

Componente Atividade Servico
- Realizar a troca da tomada e avaliar a
Tomadafora dos padroes secao dos condutores, certificando que os Empresa
INSTALAGOES ELETRICAS normativos - 13° ¢ ! 4 p ] 1xaoano De R$ 59,00 3 R$ 77,00
X mesmos supram a demanda do especializada
pavimento )
equipamento
Realizar a instalacao de caixas e
Emaranhado de cabose | conduletes, com tomadas e organizagéo E
INSTALAGOES ELETRICAS passageminadequada- | doscircuitos de alimentagéo e rabichos mprfsad 1xaoano De R$ 31,00 a R$ 48,00 (por pega)
5° pavimento dos equipamentos, utilizando réguas e especlalizada
demais acessorios para rack.
Cabeamento elétrico e de
= - sistemas exposto sobre o | Realizar o travamento das caixas no piso e R$ 75,00 por hora (Hora Técnica
INSTALAGOES ELETRICAS 4 s oz eno. PISO€ | Empresa capacitada 1xaoano ST
piso e tensionado por otimizar a organizagao e excesso de fios Engenheiro eletricista)
movel - 7° pavimento
Realizar o aterramento das partes
. . Auséncia de aterramento | metélicas nao energizadas, identificacao N
INSTALAGOES ELETRICAS rar st gizad 5 Empresa 1xa0ano De R$ 250,00 & R$ 325,00
nos quadros elétricos dos circuitos e protecao. Instalar aviso especializada
indicando quadro elétrico
Deterioracéo das
B DRI Realizar prote¢do na estrutura
INSTALAGOES ELETRICAS do ar - condicionado - Empresa capacitada 1xao ano De R$ 31,00 4 R$ 40,00 (por demao)

Area externa - 2°
pavimento

eletromecanica

Gut - 8 - Funcional

Central de Atendimento:(11) 4963-8300

Email: atendimento@eloengenharia.com.br
www.eloengenharia.com.br




Docusign Envelope ID: 61275665-D9F4-4108-8AA0-45D7D6BBE7CD

Componente Atividade Servico
Falha no funcionamento Empresa
INSTALAGOES ELETRICAS dailuminacéo do hall dos Realizar o reparo no equipamento os ecFi)alizada 1xaoano De R$ 73,00 a R$ 95,00 Gut - 8 - Funcional
elevadores - 6° pavimento P
Realizar a organizacao do cabeamento e
Exposicao de complemento de insfraestrutura para
INSTALAGOES ELETRICAS cabeamento da rede todos os pontos e por todas as suas Empresa capacitada 1xaoano De R$ 71,00 a R$ 93,00 Gut - 7 - Funcional
légica - 11° pavimento extensbes, protegendo mecanicamento
contra acidentes
S Realizar a substituicao das cores
Indicagao inadequada de destinadas aos condutores de protegdo e E
INSTALAGOES ELETRICAS condutor do interruptor - | . A5 mpresa 1xaoano De R$ 71,00 a R$ 93,00 Gut- 7 - Exégena
. X instalar eletrodutos para adequacéo da especializada
Sanitario - 8° pavimento L
fiacao
INSTALAGOES ELETRICAS Desencaixe dointerruptor| oo\ renaro na fixagao do interruptor Equipe de 1xa0ano De R$ 38,00 & R$ 50,00 Gut- 6- Funcional
- Anexo A - 7° pavimento manutengao local
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Docusign Envelope ID: 61275665-D9F4-4108-8AA0-45D7D6BBE7CD

Componente Atividade Servico

Reparona lumindria com Equipe de Verba aproximada de R$ 20,00 a R$

FORRO principio de queda-8° | Realizar oreparo na fixagao da luminaria quip ~ 1xaoano P g Gut - 10 - Funcional
X manutencao local 40,00 por ponto
pavimento
Reposicao da placa de
P G ] P Realizar a substituicdo das placas Equipe de .
FORRO forro danificada - Anexo A 4 . . 1xao ano De R$ 25,00 a R$ 50,00 por placa Gut - 8 - Funcional
. danificadas manutencao local
5° pavimento
X = X Empresa

Reparo no forro cortado- | Realizar aremogao do forro existente e B
FORRO P X ) £ . especializadaem 1xaoano De R$ 85,00 a 110,00 por m? Gut - 6 - Exégena

Anexo A - 11° pavimento posterior reposicao do mesmo p

orro
R icdodaplacad
ep05|§.:a.0 apiacade Realizar a substituicao das placas Er.np.resa )
FORRO forro danificada - Anexo B - - especializadaem 1xaoano De R$ 25,00 a R$ 50,00 por placa Gut - 6 - Funcional
) danificadas
4° e 10° pavimento forro

Realocacéao das placas de Equipe d Consid 1horad fissional d

FORRO ¢ o Realizar o reencaixe das placas de forro que. © 1xaoano onsiderar £ hora f)pro ssionatca Gut - 6 - Funcional
forro manutencao local manutencgao local
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Docusign Envelope ID: 61275665-D9F4-4108-8AA0-45D7D6BBE7CD

Componente Atividade Servico
Realizar aremocéao do material
. desgastado, limpeza e regularizacdo das

IMPERMEABILIZAGOES / JUNTAS Reparo na manta gastaco, limpeza e regufarizag Empresa De R$ 400,00 a R$ 650,00 0 m” a ser )

- aluminizada deteriorada - | superficies, posterior aplicacdo de novo especializadaem 1xaoano Gut - 8 - Funcional
DE DILATACAO N ) . S - . ) I reparado

Laje Técnica sistema de impermeabilizagao seguindo | impermeabilizacao
as prescricdes normativas
ReDaro no teto da escada Realizar o reforgo no sistema de Empresa

IMPERMEABILIZA(}OES/JUNTAS P . impermeabilizagdo do piso da laje acima. especializadaem De R$ 400,00 a R$ 650,00 0 m” a ser )

- de emergéncia - 14° o . ) o 1xaoano Gut - 8- Funcional
DE DILATAGAO T Posterior limpeza das manchas e repintura | impermeabilizagao e reparado

P no local pintura
. Realizar a limpeza da superficie e
Reparo najunta de reenchimento da abertura com selante Empresa

IMPERMEABILIZAGOES /JUNTAS | movimentagdo dopiso- | P ! ¢ e De R$ 400,00 a R$ 650,00 0 m” a ser )

- R 7 de vedagao especifico. especializadaem 1xaoano Gut - 8- Funcional
DE DILATAGAO 2° pavimento - Area . . ) I reparado

= Posterior, recomendamos a reposicao das| impermeabilizacao
erna pecas ceramicas no local
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Docusign Envelope ID: 61275665-D9F4-4108-8AA0-45D7D6BBE7CD

Componente

Atividade

Servico

REVESTIMENTOS: TETO E

Reparo no revestimento

Realizar o refor¢o no entorno da tubulacao

Empresa

PAREDES

pavimento

deteriorada, tratamento da superficie e
repintura nos pontos afetados

Impermeabilizagcdo

iali 1xaoano De R$ 85,00 a R$ 110,00 por m® -8- i
PAREDES do teto - Subsolo com selante de vedagao especifico ) espeuahz@a er}‘ $ $ P (SR
impermeabilizacdo
CRAEITOE R Realizar o reparo no sistema de s
B . L impermeabilizacao da laje acima, de
REVESTIMENTOS: TETO E Sanitario feminino - 13° P .Q | ) especializadaem 1xaoano De R$ 190,00 a R$ 250,00 por m? Gut - 8 - Funcional
PAREDES X forma a garantir a estanqueidade do . -
pavimento X impermeabilizacdo
sistema
Realizar a manutenc¢do nos dutos de ar-
Reparo na mancha de condicionado, de forma a garantir Empresa .
REVESTIMENTOS: TETO E - o R o De R$ 25,00 a R$ 50,00 por metro linear .
PAREDES umidade no forro - 12 estanqueidade do elemento. especializadaem ar 2xaoano de duto Gut - 8- Funcional
pavimento Em paralelo, recomendamos a limpeza condicionado
das manchas no forro com sabao e agua
Realizar o reforgo na impermeabilizacdo
. Reparo na mancha de no pavimento acima. Posteriormente, Empresa
12l [ ke uAlE umidade no forro - 1° realizar aremocéo da camada de pintura especializadaem 1xao ano De R$ 25,00 a R$ 35,00 por m? Gut - 8 - Funcional
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Docusign Envelope ID: 61275665-D9F4-4108-8AA0-45D7D6BBE7CD

Componente

Atividade

Servico

Realizar o reforgo navedagao com

pavimento

posterior repintura.

partir da abertura)

Reparo na vedagao do aplicacao de selante de vedagao Empresa
REVESTIMENTOS: TETO E . L L 2 .
PAREDES contramarco da especifico. Apds, recomendamos a especializadaem 1xao ano De R$ 25,00 a R$ 35,00 por m Gut - 8 - Funcional
esquadria - 8° pavimento remocao da pintura, regularizagao da esquadrias
superficie e posterior repintura no local.
Realizar a manutengao nos dutos de ar-
Reparo na mancha de condicionado, de forma a garantir Empresa X
REVESTIMENTOS: TETO E p o . g K 'p De R$ 25,00 a R$ 50,00 por metro linear .
PAREDES umidade no forro - 12 estanqueidade do elemento. especializadaem ar 2xaoano de duto Gut - 8 - Funcional
pavimento Em paralelo, recomendamos a limpeza condicionado
das manchas no forro com sabao e dgua
Reparo nas fissuras no
REVESTIMENTOS: TETO E acabamento em gesso Realizar o reparo no local Empresa capacitada 1xa0 Mo De R$ 25,00 a R$ 50,00 por metro linear Gut - 6- Funcional
PAREDES acima da esquadria - 1° P ’ P P de duto
pavimento
Reparo nas fissuras da Realizar a escarificacdo das fissuras, R$ 120,00 por m* (Considerando a
REVESTIMENTOS: TETO E parede na escada de limpeza do substrato, preenchimento das Equipe de 1xa0ano medida linear da fissura mais 0,40m de Gut-6- Funcional
PAREDES emergéncia - 14° aberturas com substancia elastoméricae | manutengao local largura, sendo 20 cm para cada lado a
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Componente

Atividade

Servico

Reparo na fixacdo do
revestimento no piso

Corredor - Anexo A

PISOS INTERNOS /RODAPES / | elevado - 9° pavimento, Rebaro nas becas danificadas _Erprjsa , . Valor estimado de R$150,00aR$ | o
. ializada em pi xaoan -7- Funcion
PEITORIS Corredor - Anexo A, Anexo P = Rl el il aoano 200,00 por m? ut-7-Funclo
] elevado
B - 3° pavimento, Anexo B -
2° pavimento
Troca das pecas Empresa
PISOS INTERNOS / RODAPES / S ETEER ST Troca das pecas danificadas especiali F;da em piso 1xaoano Wl esliate € L0 LD Gut - 6 - Funcional
PEITORIS elevado - 8° pavimento, Peg ) pect :Z § P X 200,00 por m? o
elevado
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Componente Atividade Servico
.Reparo na pelicula dos ) X X Empresa De R$ 75,00 a R$ 100,00 por m*de
VIDROS vidros - Fachada Frontal: | Troca do matenaldet.erjorado & posterior especializadaem 1xaoano reposi¢cdo com mobilizagcdo, mao de Gut - 6 - Funcional
13°,12°,11°, 10°, 8°e 7° reposicao. X _
) esquadrias obra e material
pavimentos
Reparo na pelicula dos
vidros - Fachada Lateral Troca do material deteriorado e posterior Empresa De R$ 75,00 a R$ 100,00 por m” de
VIDROS Direita: 13°, 12°, 11°, T especializadaem 1xao ano reposi¢cao com mobilizagcdo, mao de Gut - 6 - Funcional
10°, 9°,8°e 7°, 6°, 5°, 4° esquadrias obra e material
e 2° pavimentos
Reparo na pelicula dos
vidros - Fachada Lateral T E I LA e e Empresa De R$ 75,00 a R$ 100,00 por m” de
VIDROS Esquerda: 13°,12°,11°, SR especializada em 1xao ano reposi¢cao com mobilizagcdo, mao de Gut - 6 - Funcional
10°, 8°e7°,6°,5°,4°,3° esquadrias obra e material
e 2° pavimentos
Reparo na pelicula dos
vidros - Fachada dos Troca do material deteriorado e posterior Empresa De R$ 75,00 a R$ 100,00 por m” de
VIDROS Fundos: 13°,12°,11°, 9°, PeposICaD! especializada em 1xaoano reposi¢cao com mobilizagcdo, mao de Gut - 6 - Funcional
8°e7°,6°5°4°e 2° esquadrias obra e material
pavimentos
Substituicao dos vidros
nas esquadrias, Sala n°®
06 - 11° pavimento e Sala Realizar a substituicao do material A 5
VIDROS L especializada em 1xaoano De R$ 240,00 a R$ R$ 315,00 por m“) | Gut-6- Funcional
de Departamentos de danificado CEERITES
Contratos, Anexo B - 2°
pavimento
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Componente Atividade Servico
Refor¢o navedagao do Realizar aremocgao da pintura no local,
PINTURA contramarco da reforgo na vedagao do contramarco com | Empresa capacitada 1xaoano De R$ 40,00 a R$ 55,00 por m* Gut - 6 - Funcional
esquadria selante especifico e posterior repintura
Realizar a repintura na Realizar a regularizacao da superficie e
PINTURA escada de emergéncia no i < . B Empresa capacitada 1xaoano De R$ 25,00 a R$ 35,00 por m? Gut - 6 - Funcional
. posterior repintura
6°,3° e Térreo
Realizar reparo na
mancha de umidade - Realizar a regularizacdo da superficie e
PINTURA . ¢ ) - ) p Empresa capacitada 1xaoano De R$ 25,00 a R$ 35,00 por m? Gut - 6 - Funcional
escada de emergéncia - posterior repintura
5° pavimento
:73

Total de Servigos Preventivos e Corretivos Previsiveis:
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LISTAGEM DAS ACOES PRIORITARIAS

Nesta seccéo, listaremos, por ordem de prioridades, as a¢cdes que devem ter maior atencdo e serem

priorizadas. Segue organizacdo das atividades propostas, onde os itens listados demandam acédo

imediata:
Servigos de Reparo Preventivos e Corretivos Previsiveis
Componente Atividade Servigo Tipo de Contratacao Quantidade Anual de Servigo e Unidade Prego Unitario (Por hora, por m? etc.) Matriz GUT
INSTALACOES ELETRICAS Cabine Priméria Realizara man‘utenc.ao/preventlva na Em;‘)re.sa 1xa0ano R$ 75,00 por I-}ora (Ho.re? Técnica
cabine priméria especializada Engenheiro eletricista)
’ - Realizar a elaboragéo do gerenciamento
Sistema de protegao derisco, e apés, elaboracéo dos projetos Em|
INSTALAGOES ELETRICAS contra descargas hOEL, § 5 . i~ Fre}a 1xaoano R$3030,98 em média
P de SPDA e MPS para dimensionamento especializada
atmosféricas .
dos subsistemas
Realizar aintalagdo de uma barreiraem
adro elétrico- 12°,11°,|  policarbonato, protegendo os usudrios 5
INSTALAGOES ELETRICAS CIECIECTENED AL e aie— i) 1xaoano De R$ 250,00 4 R$ 325,00
5°,1°e Térreo contra choques elétricos, conforme NBR especializada
5410
Materiais metélicos sem
~ . Realizar ainstalacdo de aterramento em Valor estimado de R$ 15,00 a R$ 19,50 o
INSTALACOES ELETRICAS aterramento - Laje S ot . N Em;?r(?sa 1xaoano $_ $
. todas as partes metalicas nao energizadas especializada metro linear
externa - 2° pavimento
Condutores e emenda Realizar a instalagao de infraestrutura g
INSTALAGOES ELETRICAS expostas proximasa | para os condutores expostos, ou utilizar as m;?rgsa 1xaoano De R$ 71,00 4 R$ 93,00
. A . . especializada
tubulagéo de gés - Subslo infraestruturas existentes
= - uadro elétricosem | Realizar a remogao do fundo de madeira e 5
INSTALAGOES ELETRICAS Q ¢ remogaodoune ! e 1xaoano De R$ 250,004 R$ 325,00
aterramento - Subsolo instalacdo de material nao combustivel especializada
Condutores e emendas na| Realizar a revisao completa das emendas,
~ a i condutores e identificagoes e instalagao R$ 75,00 por hora (Hora Técnica
INSTALAGOES ELETRICAS GG ERRE G - © I 1xaoano BRD e (e
presentes no Halldo 2° ao| das tampas de protecédo contra contato especializada Engenheiro eletricista)
13° pavimentos acidental com os fios
. Realizar a remogao dos fusiveis - Realizar
SECUECEIENEY aconexao direta do condutor de
~ a dos quadros elétricos das Empresa R$ 75,00 por hora (Hora Técnica
INSTALAGOES ELETRICAS Y aterramento principalna barra de e 1xaoano FEEE (e
condensadoras de ar - . N N especializada Engenheiro eletricista)
e— aterramento e providenciar os diagramas
unifilares e identificacdo de alerta
Chuveiro elétrico sem -
~ . Realizar ainstalagao dos dispositivos DDR, N
INSTALAGOES ELETRICAS presenca de DR - BEDEEBC L SIEIEE) 1xaoano De R$ 180,00 4 R$ 234,00
g X emtodos os chuveiros elétricos especializada
Vestidrio - 1° pavimento
" R Empresa B P
ELEMENTOS METALICOS / Reparo nas esquadrias da |Realizar regulagem na abertura e troca das L . 1xa0ano De R$ 90,00 a R$ 120,00 por m* (drea a
ALUMINIO / AGO janela da fachada dobradicas " ) intervir)
esquadrias
Pontos elétricos e logicos
sobopisoelevado- &* Realizar a readequacao dos pontos E
INSTALAGOES ELETRICAS pavimento e em todos 0s s 9 . < . > m;.Jrésa 1xaoano De R$ 420,00 4 R$ 546,00
elétricos abaixo do piso especializada
pontos nos andares com
piso elevado
OIS EEISESE Realizar o aterramento nas estruturas e
i i Valor estimado de R$ 15,00 a R$ 19,50 0
INSTALAGOES ELETRICAS J—— instalar caixas para emendas dos cabos Empresa DA $. $
N ou remover os condutores desabilitados especializada metro linear
pavimento -
definitivamente
- B Tomada sem protecao Realizar a substituicao da tomada sem 2
INSTALAGOES ELETRICAS e et Empresa capacitada Ixaoano De R$ 59,004 R$ 77,00
mecanica - 1° pavimento protecao.
Bomba de recalque com " .
- Realizar a obrigatoriedade de ser acoplado . R
- z motor sem protecao e P - Valor estimado de R$ 15,00 8 R$ 19,50 0
INSTALACOES ELETRICAS profe¢ ao motor protegao (fio terra) e revisao nas Emprgsa 1xaoano $_ $
presenca de emendas na o especializada metro linear
N emendas com a troca das fitas isolantes
fiagao - Subsolo
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Servigos de Reparo Preventivos e Corretivos Previsiveis

Componente Atividade Servigo Tipo de Contratagdo Quantidade Anual de Servico e Unidade Prego Unitario (Por hora, por m? etc.)
Pontos elétricos de n " -
. Realizar a instalagao de dispositivo DR em
EEEMEDIED todas as areas molhadas e instalagdo de Empresa
INSTALAGOES ELETRICAS torneiras automaticas N N p B 1xaoano De R$ 120,00 & R$ 156,00
A o um involucro para protecado destes pontos especializada
sem protecao - Sanitérios N 3
. contra contatos acidentais
pavimentos
Presenca de emendas na
a . fiagao das luminérias di i
INSTALAGOES ELETRICAS LB HIIIELEREE Realizar a fixagao da luminaria SERG 1xaoano De R$ 25,004 R$ 33,00
emergencia - 11° manutencgéo local
pavimento
Presenca de emendas e
a a exposicao de condutores | Realizar readequacao dos condutores, de Empresa 2
INSTALACOES ELETRICAS _ N . 1xaoano De R$ 71,002 R$ 93,00
no entreforros dos forma a manter padrdes normativos especializada
conjuntos
Realizar a troca da tomada e avaliar a
o ’ Instalacéo d aod dut , certificand R
INSTALAGOES ELETRICAS nstalagao de secao dos condutores, certificando que os Em}‘)re.sa T ERED De R$ 59,002 R$ 77,00
adaptadores em tomadas mesmos supram a do
equipamento
- Realizar a troca da tomada e avaliar a
Lopelaiciaoes padices secao dos condutores, certificando que os Empresa
INSTALAGOES ELETRICAS normativos - 13° < g a p ) 1xaoano De R$ 59,00 4 R$ 77,00

pavimento

mesmos supram a do
equipamento
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ATIVIDADES PARA ROTINA DE INSPECAO

Nesta secc¢do, descriminamos as atividades de inspec¢éo periddica, que devem ser executadas de

forma sistematica, de forma a garantir o desempenho adequado da edificacdo ao longo do tempo. Para

tanto, foram separadas as areas componentes da edificacdo conforme classificagcdo explicitada acima,

sendo as subdivisbes mantidas no Laudo de Inspecdo Predial e nas atividades reparativas

apresentadas anteriormente.

Segue, portanto, as agbes de inspecdo separadas e periodizadas de acordo com 0s requisitos

normativos aplicaveis a cada caso:

. 5 o Responsavel pela Preco Unitario (Por hora, por m?,
Componente Atividade Servico Periodicidade L Qntd. Anual
Atividade etc.)
Equipe de manutencéo
AREA EXTERNA Jardim Manutencéao geral (Regar as plantas, cortar a Mensal d lgcal/ Em resac N, Preco médio por hora do jardineiro
grama e podar as arvores) . P varia de R$ 50,00 a R$ 300,00
capacitada
Efetuar lavagem. Verificar lement IR
SEETEEAIL VAN T COGEITEN GG, 55 : local/ Empresa De R$ 3,00 a R$ 5,00 0m? (area a
Fachada necessario, solicitar inspecao. Atender as Bianual ) 1xacada2anos . )
L - . < capacitada/ Empresa intervir)
prescricdes do relatério ou laudo de inspe¢ao .
n especializada
AREA EXTERNA
. X " Verificar a integridade estrutural conforme e R$ 75,00 por hora (Hora Técnica
SUPERESTRUTURA Lajes, vigas e pilares Anual Empresa especializada 1xano o
jes, vigas e pl ABNT NBR 15575 o P Engenheiro civil)
Realizar inspe¢ao nas paredes de alvenaria, o
Alvenarias internas e P g o P X . . R$ 75,00 por hora (Hora Técnica
ALVENARIA E OUTROS externas procurando identificar o surgimento de Bianual Empresa especializada 1xacada2anos Engenhelro civil
ELEMENTOS DIVISORIAS possiveis fissuras e deformacgoes 8
ELEMENTOS METALICOS / - i Aplicar éleo lubrificante nas dobradicagas e . Equipe de manutencao . N De R$ 47,003 R$62,00
ALUMINIO /AGO orta corta-ogo maganetas estra local aoano Blierpivalistery
A Verificar a abertura e o fechamento a 45°. Se
[ IAERIAUETS) Porta corta-f for necessario fazer regulagem, chamar M L EgIERERMETEGE: 12 De R$ 138,00 a R$ 180,00
ALUMINIO /AGO orta corta-fogo g. g b ensal local X a0 ano e ,00a y
empresa especializada
A . . Valor aproximado de horas
ELEMENTOS METALICOS / . - Efetuar limpeza geral das esquadrias e seus . Equipe de manutencéao .p o
P Esquadrias de aluminio Trimestral 4xaoano semanais dos profissionais da
ALUMINIO /ACO componentes local . =
equipe de manutengao
. Verificar falhas de vedacao, fixagao das Equipe de manutengao
ELEMENTOS METALICOS / : ‘ BRI LD e 8
ALUMINIO /AGO Esquadrias em geral esquadrias, guarda-corpos, e reconstituir sua Anual local/ Empresa 1xaoano De R$ 12,00 a R$ 20,00
integridade, onde necessério especializada
Efetuar limpeza geraldas esquadrias
incluindo os drenos, reapertar parafusos . - .
“ Equipe de manutencéo
ELEMENTOS METALICOS / Esquadrias em geral aparentes, regular freio e lubrificago. Anual ‘ lzcal/Em resac 1xaoano s:nig)r::i2?:??;‘;3?0:2:;
ALUMINIO /AGO 9 g Observar a tipologia e a complexidade das . .p . 7 -
" X " - especializada equipe de manutencéo
esquadrias, os projetos e instrugées dos
fornecedores
Verificar a integridade das calhas, telhas e
protetores térmicos e, se necessario, efetuar . - .
limpeza e reparos para garanti Equipe de manutengao Valor aproximado de 1 a 2 horas de
COBERTURA Sistema de cobertura . p N 2 parag - Semestral local/ Empresa 2xaoano 2 profissionais da equipe de
a funcionalidade quando necessario. Em o -
A . especializada manutencao
épocas de chuvas fortes, é recomendada
inspecao das calhas semanalmente
Verificar a integridade estrutural dos Equipe de manutencao Valor aproximado de 1 a 2 horas de
COBERTURA Sistema de cobertura componentes, vedagoes, fixagoes, e Anual local/ Empresa 1xao ano 2 profissionais da equipe de
reconstituir e tratar, onde necessario especializada manutengao
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N Responsavel pela Preco Unitario (Por hora, por m?,
Componente Atividade Servigo Periodicidade P P Qntd. Anual < ( P
Atividade etc.)
Reservatorios de dgua Verificar o nivel dos reservatorios e o Equipe de manutencéo VTR 10 ZMEEED
INSTALAGOES HIDRAULICAS ) : I Semanal L 52xano ano profissional da equipe de
potavel funcionamento das béias local =
manutencao
Reservatérios de dgua Verificar a estanqueidade e a pressao T — Valor aproximado de 1 a 2 horas do
INSTALAGOES HIDRAULICAS otavel g especificada para a valvula redentora de Mensal e local © 12xano ano profissional da equipe de
P pressao das colunas de dgua potavel manutengao
Bombas de 4gua potavel Verificar o funcionamento e alternar a chave N e S Valor aproximado de 1 a 2 horas do
INSTALAGOES HIDRAULICAS i serviga no painel elétrico para utiliza-las em sistemas Quinzenal L local & 24x ao ano profissional da equipe de
g de rodizio, quando aplicavel oca manutengéo
. . Verificar funcionalidade do extravasor (ladrao) . - Valor aproximado de 1a 2 horas de
= £ Instalagbes de agua L ) . Equipe de manutencgéo o X
INSTALACOES HIDRAULICAS otavel dos reservatdrios, evitando entupimentos por Semestral local 2xano ano 2 profissionais da equipe de
R incrustagdes ou sujeiras oca manutengéo
Instalagdes de dgua Verificar mecanismos internos da caixa Equipe de manutengao Valoriaproximadode 1a2horasde
INSTALACOES HIDRAULICAS 9 B Semestral R & 2xano ano 2 profissionais da equipe de
potavel acoplada local M
manuten¢ao
Instalagdes de dgua Verificar a estanqueidade dos registros de Equipe de manutengao Valoriaproximadode 1a2horasde
INSTALACOES HIDRAULICAS 9 B 9 g Semestral R & 2xano ano 2 profissionais da equipe de
potavel gaveta local M
manuten¢ao
~ . Verificar a estanqueidadeda valvula de . ~ Valor aproximado de 1 a 2 horas de
= £ Instalagbes de agua . an . Equipe de manutencéo L )
INSTALACOES HIDRAULICAS otavel descarga, torneira automatica e torneira Semestral local 2xano ano 1 profissional da equipe de
P eletronica manuten¢ao
raisgtosodgin | subsoiosccobeun e arsetar N Valoraproximaceoce 12 2horas de
INSTALACOES HIDRAULICAS Y B P Semestral R Y 2xano ano 2 profissionais da equipe de
potavel emperramentos e mantendo-os em local -
- manutengao
condi¢des de manobra
Instalagoes de agua Limpar e verificar a regulagem dos Equipe de manutengé&o VErE el eR a2l Ese?
INSTALAGOES HIDRAULICAS 9 B 2 X . Semestral ALY Y 2xano ano 2 profissionais da equipe de
potével mecanismos de descarga local =
manutengao
Instalagdes de dgua Limpar os aeradores (bicos removiveis) das Equipe de manutengao Vel EEHIEE DA AR ZMTERGR
INSTALACOES HIDRAULICAS 9 B s . Semestral R & 2xano ano 2 profissionais da equipe de
potavel torneiras local -
manuten¢ao
Sistema de combatea | Verificar a estanqueidade dos registros de Equipe de manutengao Valor aproximatlo de 1a2 horas de
INSTALACOES HIDRAULICAS PR q g Semestral Y Y 2xano ano 2 profissionais da equipe de
incéndio gaveta local M
manuten¢ao
Sistema de combate a Ab!l:;sflzzzrf:lgf:j::r(lzr:lt'(ieleotse;eeg\ll?:arzz:05 Equipe de manutengao Ve OGO T A ARG
INSTALACOES HIDRAULICAS PR g Semestral R Y 2xano ano 2 profissionais da equipe de
incéndio emperramentos e mantendo-os em local =
o manutengao
condi¢des de manobra
Valor aproximado de R$ 350,00 a
) R$ 1.200,00 para manutengao
A i Sistema de combate a - T - q
INSTALACOES HIDRAULICAS incéndio Efetuar manutengdo nas bombas de incéndio Semestral Empresa especializada 2xano ano (dependendo do tipo de
intervencgao que devera ser
realizado)
Tl - —— Limpar o sistema das aguas pluviais e ajustar R GE ME e Valor aproximado de 1 a 2 horas de
INSTALAGOES HIDRAULICAS °5’i:nal:t’a: 35€ | 3 periodicidade em fungao da sazonalidade Mensal ooal < 12xa0ano 2 profissionais da equipe de
especialmente em epéca de chuvas intensas manutencao
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. 5 o Responsavel pela Prego Unitario (Por hora, por m?,
Componente Atividade Servico Periodicidade . Qntd. Anual
Atividade etc.)
Testar seu funcionamento, observada a Equipe de manutengao VR MEL DA ATIERCE
INSTALAGOES HIDRAULICAS Bombas de incéncio X . Mensal < 12xao ano 2 profissionais da equipe de
legislagdo vigente local 5
manutencao
Tubulagdes do sistema Equipe de manutengédo VRO TR D
INSTALAGOES HIDRAULICAS 9 R Verificar a estanqueidade do sistema Mensal R & 12xao ano 2 profissionais da equipe de
de combate a incéncio local =
manutencao
Desconectar e desenrolar as mangueiras de
Sistema de combatea | incéndio para uma inspegao visual. Tornar a . - Valor aproximado de 1 a 2 horas de
P i Aol ver Ty . . Equipe de manutencgéo o X
INSTALAGOES HIDRAULICAS incéndio - Mangueiras e enrolara ou dobrar de forma que se Trimestral local 4xaoano 2 profissionais da equipe de
mangotinhos acomodem sem vincos ou torgdes manutengao
reconectando-as ao registro
CrliERCRERR, Gl Efetuar limpeza geral da caixa e seus Equipe de manutencéo Vel Eriiingilodb b v
INSTALAGOES HIDRAULICAS gordura e de 4guas pezag Trimestral e 4xaoano de 2 profissionais da equipe de
. componentes local h
servidas manutencao
Verificar as tubulagdes de dgua potévele . - Verba aproximada para
) i Equipe de manutengao -
e A . servida, para detectar obstrucées, falhas ou contratacao de empresa
INSTALACOES HIDRAULICAS Tubulagées ) . - Anual local/Empresa 1xaoano .
entupimentos, e fixagdo e reconstituir a sua o especializada: De R$ 1.200,00 a R$
. y - especializada
integridade, onde necessario 8.500,00
. - . ~ . ~ Valor aproximado de 1 a 2 horas de
- A Metais, acessorios e Verificar os elementos de vedagao dos Equipe de manutencao
INSTALAGOES HIDRAULICAS ) i ) k < Anual auip < 1xao ano 2 profissionais da equipe de
registros metais, acessorios e registros local =
manutencao
- a Verificar o nivel de oléo combustivele se hd Equipe de manutencgéo Valorapro%lmvado BHs a.lhoras
INSTALAGOES ELETRICAS Grupo gerador - . L Semanal 52xao ano de 1 profissional da equipe de
obstrucao nas entradas e saidas de ventilagao local =
manutencao
: . . R.everoestado de isolamento das e.ment?as de . R$ 75,00 por hora (Hora Técnica
INSTALAGOES ELETRICAS Instalag6es emgeral | fios e, no caso de problemas, providenciar as Anual Empresa especializada 1xaoano . .
~ Engenheiro eletricista)
correcoes
e - . Verificar e, se necessario, reapertar as . R$ 75,00 por hora (Hora Técnica
INSTALAGOES ELETRICAS Instalag6es em geral " A Anual Empresa especializada 1xaoano . .
conexdes do quadro de distribuicao Engenheiro eletricista)
Verificar o estado dos contatos elétricos.
= : - Caso possua desgaste, substitua as pegas R$ 75,00 por hora (Hora Técnica
INSTALAGOES ELETRICAS Instalagoes em geral s . é P9 Anual Empresa especializada 1xaoano p . { .
(tomadas, interruptores e ponto de luze Engenheiro eletricista)
outros)
lluminagéo de Efetuar teste de funcionamento dos sistemas Equipe de manuteng&o Rakodapiodmadodetiiaiiorasde
INSTALAGOES ELETRICAS X - ~ Quinzenal ALY ? 24x a0 ano 2 profissionais da equipe de
emergéncia conforme instrugdes do fornecedor local 5
manutencao
Efetuar teste de funcionamento dos sistemas .
. - . = Valor aproximado de 1 a 2 horas de
< . conforme instrugdes do fornecedor. Checar o . Equipe de manutencéo o K
INSTALACOES ELETRICAS Grupo gerador . . i . - Quinzenal 24xaoano 2 profissionais da equipe de
nivel de 6leo combustivel e se hé obstrucao local =
a - manutengéo
nas entradas e nas saidas de ventilagao
. - Verificar e, se necessério, efetuar . . De R$ 190,00 a R$ 247,00 por
INSTALAGOES ELETRICAS Grupo gerador B X Trimestral Empresa capacitada 4xaoano $. $ . ?
manutencgao do catalizador unidade de catalizador
lluminagéo de . - Valor aproximado de 1 a 2 horas de
A : P . . Equipe de manutengao T X
INSTALACOES ELETRICAS emergéncia - Grupo Verificar o led de funcionamento e carga. Semanal local 52xaoano 2 profissionais da equipe de
gerador manutengéo
Manutencao recomendada pelo fabricante e
< ’ atendimento a legislagao vigente. Realizar De R$ 320,00 a 395,00 por
INSTALAGOES ELETRICAS Ar- condicionado . gislag g‘ Mensal Equipe especializada 12xao ano $ L P
limpeza dos componentes e filtros, mesmo atividade
em periodo de ndo utilizagao
lluminagao de Efetuar teste de funcionamento de todo o Equipe de manutengao Valor aproximado de 1a 3 horas de
INSTALAGOES ELETRICAS (f . . R - Mensal W g 12xao ano 2 profissionais da equipe de
emergéncia sistemas conforme instrugdes do fornecedor local manutencio
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. o Responsavel pela Preco Unitario (Por hora, por m?,
Componente Atividade Servico Periodicidade Qntd. Anual
Atividade etc.)
Illuminagao de . - Valor aproximado de 1 a 2 horas do
A : P " - . . Equipe de manutengéo . R
INSTALAGOES ELETRICAS emergéncia - Baterias Verificar o led de carga de baterias Bimensal local 6xaoano profissional da equipe de
seladas manutengao
Em torno de R$ 400,00. Se precisar
o “ . . Fazer manutencao geral dos sistemas de um novos motores, o valor vai
INSTALAGOES ELETRICAS Automacao de portoes i iali
¢ el conforme instrugdes do fornecedor fensal Tpeearekln AR de R$ 500,00 até R$ 1.000,00 em
média
Dados, informética, voz, Verificar o funcionamento conforme Equipe de manutencao Valor aproximado de 1 a 2 horas do
INSTALAGOES ELETRICAS telefonia, video, TV, CFTV . - Mensal local/ Empresa 12xao ano profissional da equipe de
R instrugoes do fornecedor ) -
e seguranga perimetral capacitada manutencao
Testar o disjuntor tipo DR apertando o botdo . - .
(ocalizado no préprio aparetho. Ao apertar o Equipe de manutencao Valor aproximado de 1 a2 horas do
INSTALAGOES ELETRICAS Instalagdes elétricas N CIRTOEL] bADEL N Semestral local/ Empresa 2xaoano profissional da equipe de
botdo, a energia sera interrompida. Caso isso . =
= capacitada manutencao
naoocorra, trocar o DR
Para unidades centrais, verificar fusiveis, led Vel epa e aOiaEseR
= 2 lluminagao de de carga da bateria selada e nivel de eletrélito Equipe de manutencéo
INSTALACOES ELETRICAS (; . 8 X . - Bimestral L ¢ 6xaoano 2 profissionais da equipe de
emergéncia da bateria comum conforme instrugdes dos local =
‘ manutencéo
fabricantes
INSTALAGOES ELETRICAS Sistemas de seguranga | Manutengdo recomendada pelo fornecedor Anual Empresa capa(?ltéda/ 1xaoano BaGHTE a,R$ ;85'00 ahora
Empresa especializada técnica
Sistema de protecdo Inspecionar sua integridade e reconstituir o P
- A o R$ 75,00 por hora (Hora Técnica
INSTALACOES ELETRICAS contra descargas sistema de medicao de resisténcia conforme Anual Empresa especializada 1xaoano $ 2 . { -
i N N Engenheiro eletricista)
atmosféricas legislagao vigente
Verificar o status dos dispositivos de prote¢cdo
contra surtos (DPS), que, em caso de
Sistema de prote¢ao acionamento, desarmam para a . - Valor aproximado de 1 a 3 horas de
A : = R . . Equipe de manutengédo ) X
INSTALACOES ELETRICAS contra descargas protecao das instalagées, sem que haja Mensal —— 12xao ano 2 profissionais da equipe de
atmosféricas descontinuidade. E necessério acionamento manutengao
manual, de modo a garantir a
protecao no caso de novo incidente
Equipe de manutencgéo .
Quadro de distribuicao local/Empresa R DR
INSTALAGOES ELETRICAS T s Reapertar todas as conexdes Anual ) p 1xao ano profissional da equipe de
de circuitos capacitada/ Empresa =
- manutencao
especializada
: - Inspecionar periodicamente de acordo coma
SECIECEEEEED legislagao vigente. Em locais expostos a R$ 75,00 por hora (Hora Técnica
INSTALACOES ELETRICAS contra descargas = T Anual Empresa especializada 1xaoano ' . .
L corrosdo severa, reduzir os intervalos entre Engenheiro eletricista)
atmosféricas o
verificagoes
o . Equipe de manutencéo .
T das. int q Verificar as conexoes, estado dos contatos local/ E Valor aproximado de 1 a 2 horas do
INSTALAGOES ELETRICAS omadas, interruptores e elétricos e seus componentes, e reconstituir Bianual Océ mpresa 1xacada 2 anos profissional da equipe de
pontos de luz - capacitada/Empresa -
onde necessario o manutengao
especializada
Realizar inspecao e andlise da integridade das . - Valor aproximado de 2 a 6 horas de
X . Equipe de manutengéo N .
FORRO Forro de gesso tabicas de forma amostral, em cada uma das Trimestral — 4xaoano 2 profissionais da equipe de
salas manutengao
Areas molhadas internas Verfi integridad it
IMPERMEABILIZAGOES /JUNTAS |e externas, reservatorios, er |~car suaAln.egrl .a .ee rgcqns ! u~|ra . R$ 75,00 por hora (Hora Técnica
- o prote¢cao mecanica, sinais de infiltragao ou Anual Empresa especializada 1xaoano L
DE DILATACAO coberturas, jardins, . I Engenheiro civil)
” falhas da impermeabilizagdo exposta
espelhos d'agua
Verificar sua integridade e reconstituir os
- . rejuntamentos internos e externos dos pisos,
IMPERMEABILIZACOES / JUNTAS
" ¢ Lellnta m?mos e paredes, peitoris, soleiras, ralos, pegas Anual Empresa especializada 1xaoano De R$ 60,00 a R$ 80,00 0m*
DE DILATAGCAO vedacdes L N .
sanitarias, bordas de banheiras, chaminés,
grelhas de ventilagéo, e outros elementos
Pedras naturais . - . - Valor aproximado de 12 a 18 horas
. 5 Verificar e se necessério encerar as pecas Equipe de manutencao o )
REVESTIMENTOS: TETO E (mérmore, granito e . Mensal 12xao ano de 2 profissionais da equipe de
polidas local -
PAREDES outros) manutencao
. ~ Valor variado, dependendo do
Paredes externas e Verificar a integridade e reconstituir, onde Equipe de manutencéo X P ~
21 Anual 1xaoano tamanho da intervencao e da
muros necessario local X . .
REVESTIMENTOS: TETO E tipologia de material empregado
PAREDES
Piso acabado, » ) ) o Equipe de manutencgéo Valor aproximado de 1 a 2 horas do
. Verificar a integridade e reconstituir, onde o .
revestimento de paredes T Anual local/ Empresa 1xaoano profissional da equipe de
REVESTIMENTOS: TETO E e tetos especializada manutengao
PAREDES
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Responsavel pel; Pri nitério (Por hora, por m?
Componente Atividade Servigo Periodicidade e.s;.)u Savelpela Qntd. Anual DU HIRE ORI, (T
Atividade etc.)
Efetuar a limpeza do piso, removendo as EqUpeIIE A enC 50 Valor aproximado mensal do
PISOS INTERNOS / RODAPES / Piso elevado sujidadaes e ajustando pontos com falha na Mensal local 12xao ano profissional da equipe de
PEITORIS fixacdo manutengao
Revisar o piso e substituir pecas soltas, .
. . ) . Valor estimado de R$ 150,00 a R$
) Piso elevado trincadas, quebradas ou com falhas no Anual Equipe capacitada 1xaoano 200,00 por m?
PISOS INTERNOS / RODAPES / encaixe. Realizar ajuste na altura das placas it
PEITORIS
. . Verificar a presenca de fissuras, falhas na Equipe de manutencédo .
Vidros e seus sistemas ~ . - - o Valor estimado de R$ 91,00 a R$
VIDROS . vedacdo e fixagdo nos caixilhos e reconstituir Anual local/Empresa 1xaoano N
de fixacao . . P o 120,00 por unidade
sua integridade, onde necessario especializada
e - Equipe de manutencédo )
Vidros e seus sistemas Verificar o desempenho das vedagoes e quip 4 Valor estimado de R$ 91,00 a R$
S S ) o Anual local/ Empresa 1xaoano N
de fixacdo fixagdes dos vidros nos caixilhos o 120,00 por unidade
especializada
VIDROS
Efetuar inspe¢édo do funcionamento do Equipe de manutencédo .
. . . i L Valor estimado de R$ 91,00 a R$
Vidros e dobradicas sistema de molas e dobradicas e verificar a Anual local/ Empresa 1xaoano 3
. L o 120,00 por unidade
necessidade de lubrificagdo. especializada
VIDROS
Revisar a pintura das areas secas e se
Pintura das paredes e necessario, repinta-las evitando assim o
P . 4 . Bianual Empresa capacitada 1xacada2anos De R$ 18,80 a R$ 25,00 por m”
tetos envelhecimento, a perda de brilho, o
PINTURA descascamento e eventuais fissuras
As dreas externas devem ter sua pintura
Pinturas e texturas das revisada e, se necessario, repintadas, Equipe de manutencédo
i — evitando assim o envelhecimento, a perda de Anual local/ Empresa 1xacada2anos De R$ 18,80 a R$ 25,00 por m?
brilho, o descascamento e que eventuais capacitada
fissuras possam causar infiltragoes
PINTURA P 8

Total de Rotinas de Inspegéo:
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PREVISAO DE CUSTOS DO PLANO BASICO DE MANUTENGAO

Atendendo aos requisitos expostos ho Manual Orientativo para Prestacéo de Servigcos de Manutencao
Predial de Imoveis, fornecido pelo Contratante, demonstramos nesta se¢do a estimativa de custos dos
servigos de manutencéo supracitados, bem como uma estimativa de valores para cada item, de acordo
com as referéncias da tabela de precos e insumos do CDHU, referéncia para fevereiro de 2024, e
SINAPI, marco de 2024.

MODELO DE PLANILHA DE PROPOSTA DE PRECOS

OBJETO : SERVICOS CONTINUOS DE ORIENTAGAO NA ADAPTAGAO DE ESPAGOS INTERNOS, COMPREENDENDO IMPLANTAGAO DE LEIAUTE E
OUTROS TRABALHOS RELACIONADOS, BEM COMO MANUTENGAO PREDIAL CORRETIVA E MOBILIARIA , DESTINADAS AOS PREDIOS
ADMINISTRATIVOS DA SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCAGAO.

| EQUIPE TECNICA E OPERACIONAL PARA A MANUTENCI\O PREVENTIVA E CORRETIVA - BOLETIM REFERENCIAL SINAPI - REF.
Valor
Cédigo de Descrigédo Quant. | Preco Unitérioa : (:’srego Total -
referéncia - CDHU Unid.
(@ -R$ R$ (axc)
EQUIPE DE MANUTENGAO PREVENTIVA E CORRETIVA
Equipe Técnica
100320 Engenheiro Civil hora 44,00 R$ 75,00 R$ 3.300,00
101404 Engenheiro Eletricista hora 176,00 R$ 75,00 R$ 13.200,00
93570 Arquiteto pleno hora 1,00 R$ 0,00
100534 Técnico em Edificacdes hora 2,00 R$ 0,00
101401 Eletrotécnico hora 44,00 R$ 0,00
100309 Técnico em Seguranga do Trabalho hora 100,00 R$ 0,00
Equipe Operacional
1 Ajudante Geral hora 176,00 R$ 23,82 R$ 4.192,32
4 Eletricista* hora 176,00 R$ 34,74 R$ 6.114,24
6 Encanador hora 176,00 R$ 34,74 R$ 6.114,24
7 Pedreiro hora 176,00 R$ 29,00 R$ 5.104,00
8 Pintor hora 176,00 R$ 34,74 R$ 6.114,24
9 Servente hora 176,00 R$ 23,82 R$ 4.192,32
10 Serralheiro hora 176,00 R$ 38,11 R$ 6.707,36
18 Vidraceiro hora 176,00 R$ 34,74 R$ 6.114,24
Equipe de Manutencao de Emergéncia
101399 Eletricista* hora 1,00
40919 Auxiliar de Eletricista hora 1,00
101402 Encanador hora 1,00 R$ 34,74 R$ 34,74
101402 * J4 computados o percentual correspondente a 30% de periculosidade.
SUBTOTAL - EQUIPE DE MANUTENGAO PREVENTIVA E CORRETIVA R$ 61.187,70
BDI* R$ 15.810,90
TOTAL PARCIAL | - MANUTENGAO PREVENTIVA E CORRETIVA R$ 76.998,60

* O BDI para o item de méao de obra, acima compreendido, devera ser de no maximo 25,84%, consoante Acérdao n.° 2622/2013.
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I} OUTROS CUSTOS RELATIVOS A MANUTENGCAO PREVENTIVA E CORRETIVA - BOLETIM REFERENCIAL - CDHU - REF. AGOSTO/23
Caodigo de e ) Preco Unitario
o Descrigao Unid. Quant. Preco Total -R$
referéncia - CDHU R$
Outros Custos de Manutengao
Veiculo utilitario com capacidade para 9 pessoas - 1.600 CC - COND.D - conforme item 8.2
S.01.000.080352 .. hs
do Termo de Referéncia
SUBTOTAL - EQUIE DE MANUTENGAO PREVENTIVA E CORRETIVA R$ 0,00
BDI* R$ 0,00
TOTAL PARCIAL Il - OUTROS CUSTOS DE MANUTENGCAO R$ 0,00
* O BDI para o item de mé&o de obra, acima compreendido, devera ser de no maximo 25,84%, consoante Acérddo n.° 2622/2013.
n COMPOSIGAO DE INSUMOS - BOLETIM REFERENCIAL - CDHU - REF. FEV/24
Cddigo de e ) Preco Unitario
o Descrigdo dos Insumos Unid. Quant. Preco Total -R$
referéncia - CDHU R$
B.02.000.020508 Cimento CPII-E-32 (sacos de 50 kg) kg 412,0
M100800000 Prego 15 x 15 kg 0,5
M174080000 CALHA GALVANIZADA No 22 DESENVOLVIMENTO 55CM m 52
M101390000 REBITE PARA CALHA kg 0.2
B.09.000.024069 Aditivo hidr6fugo de pega normal; ref. Vedacit, Sika 1/ Sika ou equivalente L 50
B.04.000.020503 Areia média lavada (a granel cagamba fechada) m? 0,6
M159910000 FORRO SANCA DE GESSO ACARTONADO L=0.40M - INSTALADO m 6160,0
403319 FORRO SUSPENSO TIPO GRELHA METALICA m? 555,0
B.02.000.039027 Rejunte flexivel cores diversas, para areas interna e externa, pisos e paredes, juntas de 2 a 10 Kg 140,0
B.02.000.039031 Argamassa colante industrializada para assentamento, uso interno, tipo AC-I, conforme NBR Kg 17600
14081
M161570000 PLACA CERAMICA ESMALTADA, RETANGULAR 30X60CM, BORDA ARREDONDADA, m? 4400
ACETINADO, USO INTERNO, REF COMERCIAL PORTOBELO OU EQUIVALENTE
B.03.000.020505 Cal hidratada (saco de 20 kg) kg 0,7
M154790000 PEITORIL DE ARDOSIA ESP.2CM LARG.18CM COM PINGADEIRA m 1,0
B.09.000.069513 Adesivo para tubos PVC kg 2,5
M157040000 PISO PODOTATIL DE BORRACHA ALERTA 25X25CM m? 51
M160590000 TELA DE POLIETILENO PARA PROTECAO DE FACHADA, INSTALACAO E RETIRADA COM m? 7258
ACESSORIOS DE INSTALACAO E SUSTENTACAO INCLUSOS
M112680000 PARAFUSO COM BUCHA PLASTICA 80MM (S8) un 95,0
F.03.000.024078 Impermeabilizagao flexivel a base polimeros acrilicos; ref. Denvercil Super/ Igorflex/ Vedapren kg 180,0
/ Viaflex branco ou equivalente
F.03.000.024110 Manta asféltica com armadura filme de poliéster, tipo I1I-B, espessura de 4 mm, ref. ,
Denvermanta IlI-B Denver Global, Torodin I11-B Viapol, Premium Poliéster 111-B Viapol ou m 5635
M105330000 GAS GLP ENGARRAFADO kg 63,7
F.03.000.024081 Membrana de asfalto modificado com elastémeros cor preta, ref. Vedapren / Otto Baumgart,
Denverpren SBS / Denver, Igolflex Preto / Sika ou equivalente kg 147.0
M102550000 MASTIQUE POLIURETANO (SIKAFLEX 1A) L 28,8
M100670000 LIXA PARA MADEIRA un 122,0
J.02.000.038061 Liquido de fundo (fundo preparador) L 24,0
M100600000 LATEX ACRILICO - LINHA STANDARD L 34,0
J.02.000.038017 Massa corrida PVA; ref. Massa Corrida Suvinil, Massa Corrida, Coral, Metalatex da Sherwin
Willians ou equivalente L 1260
M193460000 QD.DE DISTRIBUICAO EM PVC PARA 16 DISJUNTORES - VAZIO un 1,0
M161360000 PLACA DE P.S. COM ESPESSURA DE 2MM, COM APLICACAO DE VINIL ADESIVO DIGITAL DE
ALTA QUALIDADE DE 1.440 DPI - un 2260
M160500000 PLACA DE POLICARBONATO VIRGEM 80X90CM ESP.3MM un 5
M603410000 DIVISORIA NAVAL MEIO AQUARIO COM BANDEIRA H=0.70M COLOCADA m? 6105
101746 (SINAPI) ASSOALHO DE MADEIRA m? 2220
98678 (SINAPI) PISO ELEVADO COM ESTRUTURA EM ACO, COMPOSTO POR PEDESTAIS E LONGARINAS. m? 3885
101746 (SINAPI) ASSOALHO DE MADEIRA m? 2220
|98671 (SINAPI) PISO EM GRANITO APLICADO EM AMBIENTES INTERNOS m? 555
101727 (SINAPI) PISO VINILICO SEMI FLEXIVEL EM PLACAS, PADRAO LISO, ESPESSURA 3,2 MM, FIXADO m? s5o

COM COLA
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P.26.000.044639 Mini-disjuntor termomagnético, unipolar 127/220V, corrente de 10 até 32 A un 104,0
P.08.000.043087 Cabo de cobre flexivel de 35 mm?, isolamento 0,6/1kV - isolagdo HEPR 90°C m 81,6
P.08.000.043081 Cabo de cobre flexivel de 4 mm?, isolamento 0,6/1kV - isolacdo HEPR 90°C m 10,2
P.30.000.090458 Terminal de pressdo para cabo 35mm? un 15,0
P.02.000.042513 Eletroduto de PVC corrugado flexivel leve amarelo, DE= 32mm m 1384,9
M191980000 SENSOR DE PRESENCA COM FOTOCELULA PARA TETO - ELE un 1,0
B.07.000.069552 Fita teflon de 18 mm m 19
0.09.000.064063  |Valvula de retencdo vertical em bronze 1 1/2° un 1,0
N.04.000.020302 Placa de sinalizagdo em PVC fotoluminescente (240x120x2mm), indicagdo de rota de un 905
evacuacdo e saida de emergéncia; ref. S2 da Net Placa, 3670 da TAG Sinalizacdo, S2 da !
M128790000 PARAFUSO COM BUCHA S10 un 116,0
M121480000 LUMINARIA AUTONOMA DE EMERGENCIA LED COMPLETA COM BATERIA un 20,0
B.05.000.020513 Pedra britada usinada n° 1 posto obra m3 0,1
H.01.000.031233 Porta corta-fogo classe P.90 de 100 x 210 cm, completa, com maganeta tipo alavanca e un 110
batentes (NBR 11742)
0.16.000.067027  |Adaptador de engate rapido em latdo 2 1/2"x 2 1/2° un 1,0
SUB TOTAL - MATERIAIS R$ 0,00
BDI * R$ 0,00
TOTAL PARCIAL llI- MATERIAIS R$ 0,00

* O BDI para itens de mero fornecimento, conforme acima compreendido, devera ser de no méaximo 14,02%, consoante Acordao n.° 2622/2013.
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v COMPOSI(;I-\O DE SERVICOS - BOLETIM REFERENCIAL - CDHU - REF. AGOSTO/23
Caodigo de . . ) Preco Unitario
L Descrigdo dos Servigos Unid. Quant. Preco Total -R$
referéncia - CDHU R$
1 Andaime e balancim
3316 ANDAIME TUBULAR FACHADEIRO-MONTAGEM E DESMONTAGEM m? 36 R$ 7,28 | R$ 262,08
2 DEMOLICAO SEM REAPROVEITAMENTO
02.01 Demoligdo de revestimento em massa
97631 (SINAPI) DEMOLIGCAO DE ARGAMASSAS, DE FORMA MANUAL, SEM REAPROVEITAMENTO m? 105 R$ 14,64 | R$ 1.537,20
97633 (SINAPI) DEMOLICAO DE REVESTIMENTO CERAMICO, DE FORMA MANUAL, SEM R
m 401 R$ 29,25 | R$ 11.729,25
REAPROVEITAMENTO
E140930000 REMOCAO DE ENTULHO POR CACAMBA ESTACIONARIA 6M3
un 15 R$ 573,30 | R$ 8.599,50
(PERMANENCIA 3 DIAS)
02.02 Limpeza da Fachada
P.M. Lavagem de fachada m? 3620,7 | R$ 5,00 | R$ 18.103,25
E140920000 BALANCIM MANUAL LEVE COMPR=3.0M REMANEJAMENTO-MONTAGEM/DESMONTAGEM
un. 1 R$ 252129 | R$ 2.521,29
24.03.200 TELA DE POLIETILENO PARA PROTECAO DE FACHADA, INSTALACAO E RETIRADA COM R
m 1036,9 | R$ 12,41 | R$ 12.867,43
ACESSORIOS DE INSTALACAO E SUSTENTACAO INCLUSOS
3 RETIRADA COM PROVAVEL REAPROVEITAMENTO
03.01 Retirada de revestimentos sintéticos e metalicos
P.M. Retirada de piso elevado telescopico metalico, inclusive estrutura de sustentagdo m? 50 R$ 200,00 | R$ 10.000,00
4 CONCRETO, MASSA E LASTRO
04.01 Concreto e arg especial
11.05.040 Argamassa graute m? 2 R$ 482,11 | R$ 964,22
04.02 Reparos, conservagoes e complementos - GRUPO 4
P.M. Reparo superficial com argamassa polimérica (tixotropica), bicomponente m? 240 | R$ 7,00 | R$ 1.680,00
5 ALVENARIA
05.01 Reparos, conservacoes e complementos - GRUPO 14
P.M. Reparo em fissura com posterior aplicacéo de resina epoxi e repintura m? 3,11 R$ 520,00 | R$ 1.617,10
6 TELHAMENTO
06.01 Calhas e rufos
155902 CALHA GALVANIZADA No 22 DESENVOLVIMENTO 55CM m 5 R$ 152,04 | R$ 760,20
7 REVESTIMENTO EM MASSA OU FUNDIDO NO LOCAL
07.01 Regularizacdo de base
2700 REBOCO LISO/ LUSTRADO E CILINDRADO COM ARGAMASSA CIMENTO E AREIA 1:1.5 COM m? 50 RS 5130 | R$ 2.565,00
IMPERM.E=5MM
2616 REGULARIZACAO PISO 1:3 DESEMPENADO E=4CM m? 2 R$ 49,44 | RS 98,88
07.03 Revestimento em placa ceramica esmaltada
4049 Revestimento em placa ceramica esmaltada de 20x20 cm, tipo monocolor, assentado e 5
. . - m 400 R$ 108,33 | R$ 43.332,00
rejuntado com argamassa industrializada
8 REVESTIMENTO EM PEDRA
08.01 Granito
3176 PEITORIL DE ARDOSIA ESP.2CM LARG.18CM COM PINGADEIRA m 1 R$ 77,26 | R$ 77,26
08.02 Reparos, conservacoes e complementos - GRUPO 21
3507 PISO PODOTATIL DE BORRACHA ALERTA 25X25CM m? 5 R$ 270,95 | R$ 1.354,75
9 REVESTIMENTO NO FORRO
09.01 Forro de gesso
3881 FORRO SANCA DE GESSO ACARTONADO L=0.40M m? 6160 | R$ 103,44 | R$ 637.190,40
09.02 Forro metalico
403319 FORRO SUSPENSO TIPO GRELHA METALICA m? 555 R$ 175,50 | R$ 97.402,50
10 ESQUADRIA E ELEMENTO EM VIDRO
10.01 Vidro comum e laminado - Fachadas
102175 (SINAPI) INSTALAGCAO DE VIDRO LAMINADO 8MM, ENCAIXADO EM PERFIL U m? 20 R$ 934,54 | R$ 18.690,80
P.M. Pelicula adesiva para vidro da fachada m? 3620 | R$ 18,50 | R$ 66.970,00
10.02 Reparos, conservacoes e complementos - GRUPO 10
P.M. Regulagem e troca das dobradicas danificadas nas esquadrias metélicas m? 1036,9 | R$ 110,00 | R$ 114.059,00
13-52-83 PARAFUSO 80MM COM BUCHA PLASTICA S8 - PARA-RAIOS un 95 R$ 6,27 | R$ 595,65
P.M. Remogao e reposicdo do selante da esquadria m 3 R$ 10,00 | R$ 30,00
P.M. Borracha para vedacdo da esquadria m 150 R$ 4,00 | R$ 600,00
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1 REVESTIMENTOS INTERNOS
11.01 Divisdrias internas
401348 DIVISORIA TIPO NAVAL MEIO AQUARIO COM BANDEIRA DE VIDRO H=0.70M INCLUSOS ) b
m 6105 | R$ 300,00 [ R$ 1.831.500,00
PORTA, FERRAGENS E MO P/COLOCACAO
11.02 Pisos internos
98678 (SINAPI) PISO ELEVADO COM ESTRUTURA EM ACO, COMPOSTO POR PEDESTAIS E LONGARINAS. B h
m 3885 | R$ 418,79 | R$  1.626.999,15
101746 (SINAPI) ASSOALHO DE MADEIRA m? 2220 | R$ 368,49 | R$ 818.047,80
98671 (SINAPI) PISO EM GRANITO APLICADO EM AMBIENTES INTERNOS m? 555 R$ 472,80 | R$ 262.404,00
101727 (SINAPI) PISO VINILICO SEMI FLEXIVEL EM PLACAS, PADRAO LISO, ESPESSURA 3,2 MM, FIXADO m? 555 R$ 182,04 | R$ 101.032,20
COM COLA
12 INSTALAGOES HIDRAULICAS
12.01 Impermeabilizacao flexivel com membranas
3950 IMPERMEABILIZACAO DE BASE ACRILICA FLEXIVEL m? 90 R$ 49,19 | R$ 442710
2723 IMPERMEABILIZACAO COM MANTA ALFALTICA ESTRUTURADA COM ARMADURA DE FILME 5
m 490 | R$ 89,77 | R$ 43.987,30
DE POLIESTER E=4MM APLICADA SOBRE ADESIVO ASFALTICO
12.02 Reparos, conservacoes e complementos - GRUPO 11
P.M. Remocgdo total da camada desgastada, limpeza e regularizagdo da superficie, e posterior
instalagdo de novo sistema de impermeabilizagédo no local, de forma a garantir m? 82 R$ 55,00 | R$ 4.510,00
estanqueidade no reservatério
3395 JUNTA DE DILATACAO COM MASTIQUE ELASTICO 2X2CM m 72 R$ 140,13 | R$ 10.089,36
13 PINTURA
13.01 Pintura em superficies de concreto / massa / gesso / pedras
2522 PINTURA LATEX ACRILICA INTERNO (LINHA STANDARD) SEM MASSA 2 DEMAOS m? 200 R$ 29,36 | R$ 5.872,00
3253 PINTURA EMASSAMENTO DE PAREDES/FORROS INTERNOS COM MASSA A BASE PVA m? 180 R$ 20,36 | R$ 3.664,80
14 INSTALAGOES ELETRICAS
14.01 Quadro distribuicao de luz e forca de embutir universal
135332 QD.DE DISTRIBUICAO EM PVC PARA 16 DISJUNTORES - VAZIO un 1 R$ 242,55 | R$ 325,00
4027 PLACA DE P.S. COM ESPESSURA DE 2MM, COM APLICACAO DE VINIL ADESIVO DIGITAL DE
ALTA QUALIDADE DE 1.440 DPI - FIXACAO COM FITA DUPLA FACE 3M - DIMENSOES un = R$ 29,25 | R$ 438,75
14.02 Barramentos
3940 PLACA DE POLICARBONATO VIRGEM 80X90CM ESP.3MM un 5 R$ 271,49 | R$ 1.357,45
14.03 Disjuntores
134506 DISJUNTOR (MINI) TERMOMAGNETICO MONOPOLAR 10 A 32A CURVAB OU C un 104 R$ 31,03 | RS 3.227,12
14.04 Cabeamento
134885 CABO DE COBRE ISOLADO FLEXIVEL 0.6/1KV 35MM2 m 80 R$ 40,94 | RS 3.275,20
135339 CABO DE COBRE ISOLADO FLEXIVEL 0.6/1KV 4MM2 m 10 R$ 10,78 | R$ 107,80
134907 TERMINAL REFORCADO DE PRESSAO PARA CABO DE 35MM2 un 80 R$ 35,15 [ R$ 2.812,00
135154 CAIXA DE PASSAGEM COM TAMPA PARAFUSADA 25X25X9CM un 15 R$ 149,85 | R$ 2.247,75
135167 ELETRODUTO PVC FLEXIVEL CORRUGADO AMARELO 32MM - MAT m 1259 | R$ 535 | R$ 6.735,65
14.05 lluminagao
135123 SENSOR DE PRESENCA COM FOTOCELULA PARA TETO - ELE un 1 R$ 7948 | R$ 79,48
14.06 SPDA - Para raio
P.M. PI’OJE"tO de gerenciamento de risco e projetos de SPDA de dimensionamento dos b 1 RS 3.03098 | RS 3.030,98
subsistemas
14.07 lluminacao LED
101654 (SINAPI) LUMINARIA DE LED PARA ILUMINACAO PUBLICA DE 33 W ATE 50 W- FORNECIMENTO E
< un 1 R$ 238,25 | R$ 238,25
INSTALACAO
14.08 Reparos, conservacoes e complementos - GRUPO 13
P.M. Projeto Retrofit das instalagbes elétricas vb 1 R$ 15.000,00 | R$ 15.000,00
15 EQUIPAMENTOS - SISTEMA DE CLIMATIZAGAO
15.01 Reparos, conservacoes e complementos - GRUPO 14
P.M. Reparo no sistema de escoamento dos dutos de ar condcionado m 624 R$ 6,00 | R$ 3.744,00
15.02 Valvula de descarga ou para acic de metai itarios
155471 VALVULA DE RETENCAO VERTICAL BRONZE 1 1/2" un 1 R$ 240,77 | R$ 240,77
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16 EQUIPAMENTOS - SISTEMA DE COMBATE AO INCENDIO
16.01 Placas de sinalizacdo
PLACA INDICATIVA PARA SAIDA DE EMERGENCIA FOTOLUMINESCENTE EM PVC 15X30CM
un 58 R$ 28,70 | R$ 1.664,60
4078
PLACA DE P.S. COM ESPESSURA DE 2MM, COM APLICACAO DE VINIL ADESIVO DIGITAL DE
ALTA QUALIDADE DE 1.440 DPI - FIXACAO COM FITA DUPLA FACE 3M - DIMENSOES un 226 | R$ 28,70 | R$ 6.486,20
4027 15X30CM
| 16.02 Extintores
P.M. Reparo no sistema de escoamento dos dutos de ar condcionado m 624 R$ 6,00 | R$ 3.744,00
|16.03 Luminaria de emergéncia
134497 LUMINARIA AUTONOMA DE EMERGENCIA COMPLETA COM BATERIA un 10 R$ 92,85 | R$ 928,50
3809 PORTA CORTA-FOGO 1.00X2.10M P90 un 11 R$ 1.561,59 | R$ 17.177,49
P.M. Suporte de solo para extintor un 5 R$ 35,00 | R$ 175,00
P.M. Visor de acrilico 30x30 para hidrante un 17 R$ 20,00 | R$ 340,00
155598 ADAPTADOR PARA MANGUEIRA LATAO STORZ 2 1/2" un 1 R$ 124,10 | R$ 124,10
SUBTOTAL - MANUTENGAO CORRETIVA PROGRAMADA| RS$ 5.839.641,56
BDI* R$ 1.508.963,38
TOTAL PARCIAL IV - MANUTENGAO CORRETIVA PROGRAMADA| R$ 7.348.604,94

* O BDI para o item de mé&o de obra, acima compreendido, devera ser de no maximo 25,84%, consoante Acorddo n.° 2622/2013.

P.M. = Preco de Mercado, sendo usado valores referenciais com base em estimativa feita através de pesquisa de mercado dos itens mencionados

TOTAL GERAL MENSAL ( TOTAIS PARCIAL I+11+111+1V) [ R$ 7.425.603,54

BDI GERAL MENSAL *

TOTAL GERAL 15 MESES ( TOTAL MENSAL X 15 MESES) | R$ 111.384.053,09

Central de Atendimento: (11) 4963-8300

Email: atendimento@eloengenharia.com.br
www.eloengenharia.com.br




Docusign Envelope ID: 61275665-D9F4-4108-8AA0-45D7D6BBE7CD

RECOMENDACOES E CONCLUSOES

Apos a andlise sistémica da edificacdo, foram encontrados pontos com necessidade de intervencao,
fruto da auséncia ou negligéncia de servicos de manutencdo ao longo da vida util da edificacéo. A
manutencédo predial é parte fundamental na preservacdo e garantia de seguranca, habitabilidade e
sustentabilidade da edificacdo. Para proporcionar maior eficiéncia e eficacia na administracao de
uma edificacdo, se faz necessario a adocao de procedimentos técnicos organizados de forma
sistémica, proporcionando ao gestor predial uma logica de controle de qualidade em cima dos

componentes pertencentes ao empreendimento e questao.

Atrelado aos itens expostos anteriormente, segue um conjunto de recomendag¢fes visando auxiliar

melhoria no sistema de gestdo de manutencéo, onde destacamos:

1) Eficiéncia energética:

¢ Recomendamos a troca das luminarias tipo incandescentes e fluorescentes por LED. As

lampadas LED consomem menos energia e tém uma vida util prolongada;

e Recomendamos a implementagéo de sistemas de controle de iluminacdo, com a utilizagéo
de sensores de presenca e temporizadores, visando desligar automaticamente as luzes em

areas com pouco trafego;

o Recomendamos a realizacdo da manutencdo regular dos sistemas de aquecimento,
ventilacdo e ar-condicionado para garantir que estejam funcionando de forma eficiente e

evitem gastar mais energia do que 0 necessario.

2) Gestao de agua:

e Recomendamos a instalacdo de dispositivos de acionamento regulado de agua, como
torneiras de baixo fluxo, chuveiros de alta eficiéncia e descargas de duplo fluxo nos

banheiros;

e Recomendamos a implementacao de sistemas de captac¢do de dgua da chuva para uso na

irrigacao de jardins e na descarga de vasos sanitarios;
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3)

4)

Recomendamos a promoc¢ao de campanhas de conscientizacdo dos usudrios sobre o uso

responséavel da 4gua;

Gestdo de residuos:

Estabeleca programas de reciclagem e compostagem para reduzir a quantidade de residuos

enviados para aterros sanitarios;

Recomendamos o fornecimento de recipientes de coleta seletiva em areas comuns da

edificacdo, promovendo a separacao adequada dos residuos entre 0s usuarios;

Eficiéncia em manutencdo preventiva e corretiva:

Recomenda-se, para atividades que serdo executadas por equipe de manutencao local, a
conferéncia e validac@o dos servigos feitos por profissional técnico capacitado, realizando a

dupla checagem da execucdo;

Recomenda-se a criagdo de equipe técnica para acompanhar os servicos de empresas

contratadas para executar as atividades de manutencgéo proposta neste documento;

Recomenda-se a adocéo de um sistema de gestéo de ativos, catalogando os equipamentos
e componentes da edificacdo, de forma a facilitar a programacdo de manutencdes
preventivas e identificacdo de pecas sobressalentes;

Recomenda-se a utilizacdo de sistema de gerenciamento de ordens de servigo que permita

ao 6rgao publico e aos usuarios o monitoramento da execucédo do contrato.
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ENCERRAMENTO

As informacdes contidas nesse relatério sdo para uso estrito e exclusivo da contratante, ndo
podendo ser modificado, copiado, reproduzido ou divulgado sem a prévia autoriza¢ao por escrito da
Elo Engenharia, sendo que o seu uso indevido estard sujeito a aplicagéo da legislacdo competente.

Atenciosamente,

Sao Paulo, 29 de abril de 2024
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ANEXO |

ART - ANOTAGAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA (N° 2620240731199)
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Resolugdo n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A

Anotacio de Responsabilidade Técnica - ART
Lel n® 6.496, de 7 de dezembro de 1977
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sio Paulo

1R | Tecnico

MATHEUS NORONHA MENDONCA
Engenheiro Chva

Tiulo Profissonal

Enpresa Covstats ELO ENGENHARIA S/S

Pagina 1/2

ART de Obra ou Servigo
2620240731199

e 2620245575

Regstro 5070897203-SP
Regestro: 0430607-SP

2 Dades do Contrato e
Cortratanie SECRETARIA DE PARCERIAS EM INVESTIMENTOS

CPFICHP) 96.480,850/10001-03

Endeseco RuaRua lala, 126 w128
Comphementn Baro. Raim Bibl
Cidade Sio Paulo UF sp CEP  04542-906
Cortrato: OS N° 012024 Celtrado em  03004/2024 Vinoulada 3 Ast n*
Valor RS 27670.00 Tipa de Contratants. Pessoa Junidica de Direito Publico
Agio Insttucional
e 3. D380% da Obra Servigo
Erdereco: Rua Rua bla, 126 126
Complomento Baino l@im ik
Cuade Sio Paule UF: SP CEP 04542.908
Oata de Inloo 03042024
Previsdo de Témno: 3000412024
Coordenadas Geoguificas
Fraiade Comaercial Todgo
4 A de Técnica
Quanidade Uredacde
Assessoria
1 Planejamento de reforma de edificagao em materials 1,00000 unidade
mistos
Consultoria
2 Andlise de patologia da 1,00000 unidade
construgao
Elaboragdo
3 Laudo de patologia da 1,00000 unidade
construcao
Laudo de prevencao e combate 1,00000 unidade
a Incéndio & panico
Produgao técnica de reforma de edificagao em materials 1,00000 unidade
especializada mistos
Prescrigho de reforma de edificacio em materiais 1,00000 unidade
mistos
Elsboragio de orgamento de reforma de edificacio em materiais 1,00000 unidade
mistos
Execugdo
4 Inspecao de patologia da 9634,95000 meftro quadrado
construgao
Vistoria de patologia da 963495000 metro quadrade
construgao
Apos a concluysio das Mwdades tonicas 0 profissonal daver procedar a baxa oasta AR T
5. Observagoes
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ANEXO

Resolugdo n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 2/2

Emlsndo de Lawdo Técnkeo do inspeciho Pradiel de imsdwsd sede da SPL, ncallzado e Hue bda, 126, Baim Bild, S8o Pada SP, scbre svsnlus desos na ediicecto por agho de
ntengsiries, vicios constnetivos ¢ Telts de coneta manumgio preventive. Beboragho de Plane 0 Manutincio Biskco, comendo estinativa de custo 308 sanvi(os proposios,
com base nos dedos cokdadon © N8 Rormativa vigeree, w o8 Wullm e | NOR 5674« NM oy lbb«u{todolmdn lenum Muul«p\p»ﬁa AVUR. de acordo
com normative vigeme. As antises ;G regintro Iscaico fotog § can com droms (VANT),
eiline documentad « andline de warllicagio Sreta, in loco, & wnu iativo poc dos Irons aped do Jcentsndo descrigho de aoomalies
COPSIUTHDS & respactives prescricoes. Lumpendo o5 18mos ostabeleciion & em 3cordo com a OS5 SUZ024 & S51 {Sacretarta de Parcecia om ivestimomos]

6. Declaragoes

Acessibilidade: Declaro stendimento as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legisiacio especifica & no
Decreto n° 5296, de 2 de dezembro de 2004,

7. Enddade de Classe 9 Informac3es
-Ap ARt v armente qutads dasos
Nenhuma CONstants s NO rodIpevertao do peo Nosso M
8. Assinaturas
o -A Sente pode se o s
Declare serem verdadeiras as informagoes acima creanp,orgbr ov contes.og bt
R e
Local s Am&mumﬂalARdeo 5 do pe
edo com o by o vinculo contratual
MATHEUS NORONHA MENDONCA - CPP: 418.020 92845
WWW CTeRsp org Dy
Te BOO T 18 1N
SECRETARIA DE PARCERIAS EM INVESTIMENTOS - CPFICNPS a0t beossir Wk Fak CONGECo 05 880 08 .w
$6.400.8500001-03
Vaor ART RS 262,55 Regetrada em 200042024 ValorPago RS 20258 Hosso Numero. 2620240731199 Versdo do sistema

Inpresso em: 23/042024 09:52:06

Assinado digitalmente por MATHEUS NORONHA
MENDONCA:41802092846

MATHEUS NORONH Anb: c=er. c=icp-8rasi, ou=secretaria da Receita

Federal do Brasil - RFB, OU=RFB e-CPF A3, OU=AC
M E N Do N CA 4180209 SERASA RFB, OU=14602269000152, OU=PRESENCIAL,
. CCN=MATHEUS NORONHA MENDONCA:41802092846
Razao: Eu sou o autor deste documento

2846 Localizago:

Data: 2024.05.16 15:05:35-03'00"
Foxit PDF Reader Versao: 2024.2.0
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Quantidade Anual de

Descricao das Rotinas de Ispencgao Periodicidade I ~
nspegoes

Mobiliarios e outros elementos de madeira

Inspecionar armarios, quando necessario
ajustar portas, prateleiras, puxadores Mensal 12
edobradicas e fechaduras;

Inspecionar mesas, quando necessario ajustar Mensal 12
tampos, gaveteiros, puxadores, etc;

Inspecionar estado geral de pintura/verniz, Mensal 12
procedendo-se aos retoques e/ou pintura;

Inspecionar prateleiras, quando necessario

. N Mensal 12
ajustar fixacao, nivel;
Inspecionar cadeiras, quando necessario
ajustar encosto, assento, bragos, rodizios e Mensal 12
lubrificacdo;
Inspecionar sofas, poltronas (encosto, assento
P % P ( ! ! Mensal 12
tecido, espuma, etc );
Inspecionar persianas, quando necessarios .
nsp P 35; quand . Trimestral 4
ajustar mecanismos, laminas, fixar tecidos etc.
Inspecionar placas de comunicagao visual .
p P . .g o Trimestral 4
quanto ao aspecto, limpeza, fixacao €;
Identificacdo correta do ambiente; fazendo os .
Trimestral 4

ajustes necessarios quando for o caso

Inspecionar o funcionamento das portas e
batentes, ajustar e lubrificar dobradicas,fechos, Semestral 2
fechaduras e molas;

Inspecionar o funcionamento das janelas,

ajustar e lubrificar dobradicas, fechos Semestral 2
ecremonas;

Inspecionar fixagdo, trincas etc; Semestral 2
Avaliacdo e analise de desgaste de pintura, Semestral 2

retocando-os quando necessario;

Lambris e Revestimentos com lamina de madeira em geral

Inspecionar os revestimentos quanto ao

: o . Semestral 2
aspecto, alinhamento e fixagao do conjunto e
efetuar ajustes e/ou colagem necessarios;
Comunicagao visual do prédio
Inspecionar o estado das sinalizagBes de salas e
equipamentos, quanto ao aspecto
adip 4 pecto, Mensal 12

alinhamento, limpeza, seja das placas de
sinalizacdo, seja de numeros eletras e efetuar
ajustes e/ou colagem necessarios;
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Avaliar a necessidade de substituicdo e/ ou
ajustes, quando for 0 caso, ecomunicar ao

. - . Mensal 12
Contratante para liberagao dos servigos
necessarios;
Providenciar a sinalizagdo temporaria, quando Mensal 1
algum ambiente ou equipamentoestiver sem
sinalizacdao adequada;
Lajes
Inspecionar laje de cobertura removendo folhas
~ Semanal 52
e corpos estranhos, reparo e desobstrugao dos
pontos de escoamento;
Inspecionar o estado de toda estrutura , no caso
Con . Anual 1
de existéncia de anomalias;
Fiscalizacdo devera ser comunicada para tomar Anual 1
. . iy u
as providencias necessarias;
. . Anual 1
Inspecionar pontos de apoio das estruturas;
Inspecionar estado da impermeabilizacao das
. Anual 1
lajes;
Cabine Primaria/ Secundaria/Cabine de Barramentos
Realizar levantamento de carga e emitir relatdrio
L. Anual 1
tecnico;
Executar relatdrio técnico com inspecdo
‘e Anual 1
termografica;
. . , Anual 1
Limpar os isoladores e buchas nos cubiculos;
Inspecionar as partes metalicas (telas, hastes, Anual 1
etc.) quanto ao indice de oxidacdo;
Inspecionar e limpar as chaves seccionadoras,
. .. Anual 1
fusiveis e disjuntores;
Inspecionar o dleo isolante dos disjuntores de Anual 1
. u
pequeno volume de 6leo;
Inspecionar, calibrar e testar todos os
o ~ , Anual 1
dispositivos de protecao (relés);
Inspecionar os para-raios; Anual 1
Inspecionar e limpar o contato dos barramentos
Anual 1
e conectores;
Realizar ensaios e testes em equipamentos de
protecdo individual e coletiva, taiscomo luvas de Anual 1
borracha, tapetes, etc;
Reapertar todas as conexdes existentes; Anual 1
Realizar teste de resisténcia 6hmica de Anual {
) u
isolamento dos cabos de MT;
Realizar teste de resisténcia 6hmica de Anal i
. . nua
isolamento do disjuntor de MT;
Realizar teste de resisténcia 6hmica de Anual 1

isolamento das chaves seccionadoras deMT;
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Realizar teste de resisténcia 6hmica de

. Anual 1
isolamento do aterramento;
Apresentar relatorio técnico dos testes de
resisténcia ohmica de isolamento doscabos;
. . Anual 1
disjuntores e chaves seccionadoras de MT e
aterramento.
Transformadores
Inspecionar e anotar a tensdo entre fases e oy
‘. Diaria 365
fase/neutro/terra no secundario
Mensal 12

Inspecionar temperatura e o nivel de 6leo;

Inspecionar ruido e vibragdes anormais; Mensal 12

Reapertar todas as conexoes elétricas e

mecanicas da MT e BT; Anual L

Inspecionar o tanque e radiadores quanto a
vazamentos e ferrugens, cordoalha,conexdes de Anual 1
aterramento;

. 0 - Anual 1
Analisar o 0leo isolante e emissao de laudo;

Limpeza dos transformadores; Anual 1

Realizar temo vacuo ou troca de 6leo, se

, . Anual 1
necessario;

Realizar teste de resisténcia 6hmica de
isolamento dos contatos BT e MT Anual 1
dotransformador;

Realizar teste de resisténcia 6hmica de
isolamento do transformador de potencial e Anual 1
corrente;

Apresentar relatorio técnico dos testes de
resisténcia 6hmica de isolamento do Anual 1
transformador de potencial e corrente;

Quadro de Transferéncia Automatica

Inspecionar médulo eletronico e monitoramento
de instrumentos de medicdo e tensao de
bateria, frequéncia de fases e outros;

Diaria 365

Inspecionar todos os componentes mecanicos e
eletroeletronicos e o funcionamento manual e
automatico do comando do microprocessador

Quinzenal 24

Inspecionar todas as ligacdes dos quadros,

N e Mensal 12
conexoes e contatos elétricos;

Inspecionar funcionamento de disjuntores,
contatos de contatoras auxiliares,contatos de Mensal 12
relés, chaves de transferéncia, conexdes com
cabos, funcionamentode transformadores,
chaves reversoras de partida e comutadoras;

Inspecionar operagGes dos relés de tempo, Mensal 12
sobrecargas, falta de fase e sensor de tensdo;
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Testar conjunto (operagdo completa) em vazio,

inspecionando ocorréncia e correcao de Mensal 12
defeitos;
Limpeza geral das canaletas de passagem e
Mensal 12
cabeamento;
Reapertar conexoes, disjuntores, barramento, .
o . Trimestral 4
terminais de contatos, aterramentos Limpeza
geral dos quadros;
Limpar barramentos; Anual 1
Combater a corrosao e retocar pintura do
Anual 1
quadro;
MANUTENGAO EM PAINEIS DE MT E/OU BT:
Inspecionar os disjuntores e cuidar para que ndo Mensal 12
superem as tabelas deamperagens maximas
permitidas para cada quadro elétrico;
Inspecionar as condigOes gerais de seguranca Mensal 12
no funcionamento do painel geral;
Verificar a existéncia de quaisquer
anormalidades elétricas ou mecanicas
, . Mensal 12
(ruidos,odores) que possam caracterizar 0 mau
funcionamento;
Inspecionar o aterramento geral; Mensal 12
Inspecionar o estado geral da corrosdo; Mensal 12
Inspecionar os disjuntores principais, realizando
limpeza, medicdo de resisténcia doscontatos, Anal 1
oA . ~ . ) nua
resisténcia de isolacao, verificar acionamentos
mecanicos, reaperto de bornesde ligacao,
fixacdo de equipamentos, componentes,
ferragens e lubrificagdo dos contatos;
o Anual 1
Efetuar manobras de operagao no quadro geral;
Realizar termografia com emissao de relatdrio
L Anual 1
tecnico.
e N Mensal 12
Verificar a fixacao e estado dos barramentos;
Inspecionar o funcionamento dos disjuntores,
- , L Mensal 12
chaves magneéticas, relés desobrecarga, fusiveis
e componentes internos e externos;
Inspecionar o isolamento e aquecimento de
P . - q Mensal 12
condutores de alimentagao;
Inspecionar a existéncia de ruidos anormais,
elétricos ou mecanicos, cheiros dequeimados e Mensal 12
outros;
Medir e controlar a tensao e corrente; Mensal 12
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Reapertar parafusos de contato dos disjuntores Mensal 12
e bornes de ligacdo das chaves magnéticas;
Limpar externamente os quadros; Mensal 12
Combater a corrosdo e retocar pintura dos
Semestral 2
quadros;
Efetuar a limpeza geral de barramentos e
o Anual 1
conexoes;
Realizar termografia com emissao de relatério
. Anual 1
técnico.

Rede de Eletrodutos e Eletrocalhas

Inspecionar as tubulacdes aparentes
(eletrodutos, eletrocalhas, canaletas
etc.)efetuando limpeza, secagem (quando da
presenca de agua ou umidade) reapert/reforgo
das conexdes/jungoes (caixas, luvas, buchas,
etc.) e dos elementos defixacao (abracadeiras,
vergalhdes, garras, etc.);Eliminar focos de
corrosao emtubulagdes aparentes e/ou caixas
com tratamentos adequados
(lixamento,aplicacdo de produtos
anticorrosivos, pintura, etc);

Semestral 2

Inspecionar a continuidade do aterramento de
eletrodutos/eletrocalhas
metalicas,promovendo, quando necessario, as
ligacOes para sua equipotencializacao com
osistema de aterramento existentes- terra;

Semestral 2

Inspecionar o estado geral dos condutores; Trimestral 4
inclusive tensdes e correntes dos circuitos;

Identificacao dos circuitos; Trimestral 4

Iluminagao e Tomadas

Inspecionar o funcionamento de todos os
componentes do sistema de iluminagdo (interno
e externo) e tomadas, inclusive dispositivos de
comando automaticos (fotocélula, timer, Diaria 365
minuteriaetc.); lampadas internas externas,
bem como troca ou substituicao de
componentes.

Medir niveis de iluminagdo dos ambientes com a

I . Trimestral 4
utilizacao de luximetro;
Efetuar limpeza geral do corpo das luminarias Trimestral 4
SPDA e Aterramento
Inspecionar se o conjunto, base, mastro, captor
e demais itens encontram-se em posi¢ao Mensal 12

adequada na edificacdo;
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Inspecionar o estado geral das conexdes e
isoladores, caixas de inspecao, hastese soldas
exotérmicas da malha e dos para-raios,
eletrodutos, cabos de descida e aterramentos,
procedendo a limpeza e reaperto;

Mensal 12

Inspecionar/testar a continuidade/ integridade
dos condutores de interligacdo edescida,
conferindo se apresentam as bitolas minimas
recomendadas, eliminandoligacdes e/ou Anual 1
contatos indevidos, verificando se a(s)
conexado(0es) a terra seencontra em perfeito
estado;

Inspecionar e medir malha de aterramento
(normas ABNT/NEC25), com emissaode laudo Anual 1
técnico indicando necessidades de atualizagdes
ou corregdes, comfornecimento de ART;

Sistemas hidraulicos e Sanitarios

Registrar a leitura individualmente de cada
hidrometro e emitir relatdrio e grafico com as
devidas consideraces para compara¢do com a Diaria 365
conta da Concessionaria;Inspecionar as
ligacdes e conexdes, observando a existéncia de
vazamentos eoxidacdo;

Inspecionar o funcionamento do registro geral,
examinando (posicdo aberta e fechada) as
condicOes de vedagdo, caixa do hidrometro,
efetuando limpeza,lubrificacdo e reapertos de
dobradicas e fechos da tampa, correcdo de
focos decorrosao e retoques de pintura;

Diaria 365

Reservatorio D'agua

Inspecionar e lubrificar os registros e valvulas
dos barriletes e inspecionar aestanqueidade das Diaria 365
flanges;

Inspecionar os niveis dos diversos reservatorios
e medidor de nivel, torneira deboia, extravasor,
sistema automatico de funcionamento de Diaria 365
bombas, registros,valvulas de pé de crivo e
retengao;

Inspecionar se ha vazamentos e infiltragoes de Mensal 12
agua através das paredes do reservatorio;

Inspecionar se a reserva técnica de incéndio
esta sendo mantida, registrando onivel Mensal 12
observado;
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Efetuar analise de potabilidade da agua, em
cada reservatorio, mais os pontoscriticos de
consumo executada por laboratorio Semestral 2
especializado, apresentandorelatorio
juntamente com o laudo técnico sobre a
qualidade da agua;

Efetuar a limpeza geral do reservatdrio com
produtos adequados e fazer adesinfecgao Semestral 2
bacterioldgica;

Examinar as condigdes do alcapao de acesso ao
reservatorio, procedendo, senecessario, as Semestral 2
melhorias na vedagao, a eliminagdo de
ferrugens e pintura geral;

Limpar os pogos de drenagem; Semestral 2
Inspecionar a impermeabilizacdo do
reservatorio e emitir relatorio fotografico com as Semestral 2

devidas consideragoes;

Tubulagdes e Conexoes

Inspecionar o funcionamento e a estanqueidade Semanal 52
dos registros, ligagdes e conexdes,

. . . Quinzenal 24
Inspecionar os ralos e as caixas sifonadas;

Inspecionar o estado de conservacdo e de
desobstrucdo da rede de esgoto, até a Mensal 12
interligacdo com a rede publica;

Inspecionar o estado de conservacdo e fixacdo
das tubulacOes aparentes, inibindo processos

LT . Trimestral 4
de deterioragao com tratamento e pintura
adequados;
Inspecionar quanto a estanqueidade da rede e
L Semestral 2
dos acessorios;
Metais e Loucas Sanitarias
Inspecionar a regulagem das valvulas dos Diaria 365
mictdrios e sanitarios e observar vazamentos;
Testar a operacao de torneiras de uso geral, Diaria 365
observar vazamentos e realizarreparos;
Testar a operagao de torneiras automaticas, .
N Diaria 365
efetuando regulagens de vazao,observar
vazamentos e realizar reparos;
Inspecionar sifoes de pias, tanques e lavatdrios, Diaria 365

limpar e substituir se necessario;
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Inspecionar o estado de conservagao dos
metais, efetuando reapertos e/ oucolocacdo de Diaria 365
pecas de acabamentos faltantes;

Inspecionar o estado geral das bacias

sanitarias, desobstruir e/ ou substituirquando Diaria 365
necessario;

Inspecionar estado geral de pias, tanques,

lavatdrios e mictdrios, limpar e substituirse Diaria 365
necessario;

Inspecionar estado geral de porta papel

AN Diaria 365
higi€nico, porta papel toalha e portasabonete
liquido, limpar e substituir se necessario;
Inspecionar os acoplamentos e anéis de
vedacdo, condicdes e fixacdo de tubulagdes Mensal 12
flexiveisaparentes;
Inspecionar a regulagem das valvulas dos Mensal 12
mictorios e sanitarios e observarvazamentos;
Testar a operacao de torneiras de uso geral, Mensal 12
observar vazamentos e realizar reparos;
Testar a operagdo de torneiras automaticas,

~ Mensal 12

efetuando regulagens de vazao,observar
vazamentos e realizar reparos;
Inspecionar sifoes de pias, tanques e lavatorios, Mensal 12

limpar e substituir se necessario;

Inspecionar o estado de conservacdo dos
metais, efetuando reapertos e/ oucolocacao de Mensal 12
pecas de acabamentos faltantes;

Inspecionar o estado geral das bacias

sanitarias, desobstruir e/ ou substituir quando Mensal 12
necessario;

Inspecionar estado geral de pias, tanques,

lavatdrios e mictorios, limpar e substituir se Mensal 12
necessario;

Inspecionar estado geral de porta papel

higiénico, porta papel toalha e porta sabonete Mensal 12
liquido, limpar e substituir se necessario;
Inspecionar os acoplamentos e anéis de
vedacdo, condicdes e fixacdo de tubulagdes Mensal 12

flexiveis aparentes;

Captacdo de Aguas Pluviais
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Inspecionar o estado de conservacdo (caixas de

inspecao e tubulacoes) e o fluxo normal da rede Mensal 12
de dguas pluviais até a interligacdo com a rede
publica e limpar se necessario;
Inspecionar o estado de conservagao de Semestral 2
canaletas e grelhas, e limpar se necessario;
Bombas Hidraulicas
Inspecionar o funcionamento das bombas de Didria 365
o . iari
recalque (principal e reserva) — drenagem e agua
fria, quanto ao sistema elétrico e mecanico;
Inspecionar as passagens internas das .
P P . 9 Diaria 365
aberturas de ventilagao dos motores;
Efetuar manobras nas bombas e na rede de
. Mensal 12
agua;
Inspecionar as luvas de acoplamento; Mensal 12
Inspecionar as tubulagdes e as conexdes
. p’ . ¢ Mensal 12
hidraulicas;
Inspecionar vazamentos de agua nas gaxetas
dos registros e valvulas (gaveta,globo e Mensal 12
retencao);
Inspecionar e limpar filtros de suc¢do e sistema
, Mensal 12
de drenagem de agua;
Inspecionar estado de base e dos elementos
anti-vibracao (coxins) e estado deacoplamento Mensal 12
motor/bomba;
Inspecionar flanges, abragadeiras, juntas
ped ges, abrag 2 Mensal 12
flexiveis e mangotes;
Inspecionar focos de oxidagao e corrigir; Mensal 12
Inspecionar, lubrificar mancais de rolamento e Mensal 12
alinhamento de eixo das bombas;
. , N . Mensal 12
Inspecionar ruidos e vibragdes anormais;
Inspecionar temperaturas dos mancais dos
Mensal 12
motores;
Limpar externamente a bomba e motor; Mensal 12
Testar a inversao para a bomba reserva ou vice-
versa, quando for o caso, porperiodos Semestral 2
alternados de uma semana;
Inspecionar e limpar contatos elétricos; Semestral 2
Inspecionar selo mecanico Anual 1
Inspecionar vélvula de retencdo; Anual
Retocar pintura do conjunto motobomba,
~ - Anual 1
tubulagdes e acessorios;
Sistema de Caixas de Inspecao (passagem, gordura e esgoto)
Inspecionar o estado geral de conservagao das Mensal 12

caixas de passagem, esgoto e gordura;
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Limpar as caixas de inspecao externas e interna
do prédio, inclusive sucgdo;

Semestral

Revestimentos- Pisos

Avaliacdo e andlise de pisos (tacos, marmores,
porcelanatos, ceramicos, lavaveis, em mantas,
em placas, cimentados, elevados, etc )

Trimestral

Revestimentos- Paredes

Avaliacdo e andlise de argamassas,
recobrimento de paredes (riscos, fissuras,
trincas, etc) ;

Trimestral

Avaliacdo e analise de revestimentos em
madeira (fixacdo, desgastes, cupins, etc);

Trimestral

Avaliacdo e analise de desgaste de pintura;

Semestral

Revestimentos- Forros

Avaliacdo e andlise de forros, inclusive
nivelamento para alertar sobre existéncia de
anomalias na estrutura de fixacdo(madeira,
placas de gesso, gesso acartonado, estuque)

Semestral

Revestimentos- Paineis Divisorios

Inspecdo e reaperto dos sistemas de fixagao
(perfis de aluminio, parafusos);

Anual

Inspecionar painéis, rodapés, acabamentos
procedendo-se o0s ajustes que venham a ser
necessarios;

Anual

Manutencao de Esquadrias

Inspecionar portdes mecanicos e eletronicos,
ajustar e lubrificar quando necessario;

Mensal

12

Inspecionar gradis, quando necessario refazer
solda e tratar pontos de corros3o;

Trimestral

Avaliacdo e analise de desgaste de pintura;

Trimestral

Inspecionar aterramento de gradis, ajustar
quando necessario;

Trimestral

Inspecionar e Lubrificar caixilhos de ferro;

Trimestral

Areas externas

Inspecionar areas ajardinadas, retirando
detritos, papéis e folhagens;

Semanal

52

Inspecionar pisos de calcadas, escadas e
rampas, verificando trincas,
fissuras,destacamentos, procedendo-se aos
ajustes necessarios;

Mensal

12
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Inspecionar o estado geral de guias e sarjetas
verificando alinhamento, destacamento de

Mensal 12
concreto, quebra, etc. procedendo-se aos
ajustes necessarios;
Inspecionar e avaliar o estado geral de fachadas,
quanto a elementos estruturais, seus
revestimentos, desplacamento de argamassas
Mensal 12

,fachada de vidro, fachada de pedra,brises,
pintura, etc, procedendo-se aos ajustes
necessarios, observando as caracteristicas do
prédio;Inspecionar alavancas, bracos, fechos e
acessorios de caixilhos
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Parcerias em Investimentos

Secretaria de '. Sﬂo PAULO

GOVERNO DO ESTADO

APENSO |.2 DO TERMO DE REFERENCIA
Descricdo dos Servigos

1 DA EQUIPE EXECUTORA (PERMANENTE):

Para a execucdo dos servicos anteriormente descritos, a CONTRATADA devera

disponibilizar uma equipe técnica e equipe operacional permanentes para

prestacdo dos servi¢cos nas instalacoes da CONTRATANTE, composta por postos

profissionais com experiéncia nas seguintes modalidades :

2 EQUIPE TECNICA PERMANENTE MINIMA:

A Contratada deverd dispor de uma Equipe Técnica Permanente Minima, com

dedicacdo minima de 44 (quarenta e quatro) horas semanais ou de acordo com a

demanda , que devera permanecer na dependéncia de onde administrara e

gerenciara todas as atividades a serem executadas no prédio.

A Equipe Técnica permanente minima sera composta dos seguintes profissionais:

— Quadro |

Quantidade | Descricao:

01 Engenheiro Civil responsavel técnico pela execucdo dos servigos, com
experiéncia comprovada em administracdo de contratos de manutencéo
predial. Registro no CREA.

01 Engenheiro Eletricista com experiéncia profissional nos servigos de
manutencgdo em instalacdes elétricas prediais e cabines primarias de média e
baixa tensdo. Registro no CREA.

01 Arquiteto com experiéncia comprovada em contratos de manutencgéo predial.
Registro no CAU.

02 Técnico em Edificacao (com formacao em nivel técnico ou superior) com
experiéncia na area de manutencdo predial. Registro no CREA.

01 Eletrotécnico (com formacéo de nivel Técnico ou superior) com experiéncia na
area de manutencao predial. Registro no CREA.

01 Desenhista (com formagdo minima em nivel Técnico e experiéncia nos
softwares AUTOCAD, REVIT e SKETCHUP).
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Parcerias em Investimentos

Secretaria de '. Sﬂo PAULO

GOVERNO DO ESTADO

A CONTRATADA também deverd dispor do profissional abaixo listado, com

dedicacao no minimo de 25 (vinte e cinco) horas semanais para apoio e assessoria

na execucao e supervisao dos servigos:

ii. — Quadro Il

Quantidade | Descricdo:

01

Técnico em Segurancado Trabalho, com experiéncia comprovada nesta

Area.

ATRIBUICOES DA EQUIPE TECNICA
[) ENGENHEIRO CIVIL:

Item |Atribuicédo

1 atuar como preposto da empresa;

2 representar a Contratada perante o Contratante nos assuntos técnicos do
contrato;

3 planejar e administrar a manutencado preventiva e corretiva predial e do mobiliario dos
imoveis;

4 gerenciar equipe residente disciplinando-a para geracao de resultados eficazes e melhoria
continua da qualidade dos servicos;

5 atender a chamados de emergéncia fora dos horarios de expediente, inclusive aos
sabados, domingos e feriados;

6 prestar esclarecimentos solicitados pelo fiscal do contrato;

7 Supervisionar a elaboracao de relatérios de ocorréncias e de desempenho;

8 colaborar para a melhoria continua da qualidade dos servigos;

9 prestar os demais servigos previstos no contrato;

10 |cumprir e fazer cumprir de forma incondicional as normas de seguranga do trabalho, as
normas referentes as boas praticas, as normas internas do Contratante, as normas de
seguranga no acesso a informacgoes e instalacdes do contratante;

11 |Planejar, organizar, executar e controlar a execugéo dos servi¢os de sua
competéncia;

12 |orientar na elaboracdo de orcamentos e cotacdes de materiais e servicos

13 |Definir metodologias de execuc&o;

14 |Especificar equipamentos, materiais e servigos;

15 |[Realizar consultoria técnica, emitir laudos e realizar avaliacdes;

16 |Elaborar normas e documentacao técnica, procedimentos e especificacdes;

17 |Adotar solugfes para os eventuais comprometimentos estruturais das intervengoes
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Parcerias em Investimentos

Secretaria de '. Sﬂo PAULO

GOVERNO DO ESTADO

II) - ENGENHEIRO ELETRICISTA:

Iltem |Atribuicéo

1 Planejar, organizar, executar e controlar a execucao dos servi¢cos de sua
competéncia;

2 Definir metodologias de execuc¢éo;

3 Especificar equipamentos, materiais e servicos;

4 Realizar consultoria técnica, emitir laudos e realizar avaliagfes;

5 Elaborar normas e documentacdao técnica, procedimentos e especificacdes;

6 Avaliagéo e dimensionamento de circuitos

7 Dimensionamento de quadros de distribuicdo

8 Dimensionamento dos componentes de protecdo de redes e circuitos

) - ARQUITETO:

Iltem |Atribuicdo

1 prestar servigos de assessoria técnica conforme previsto no item 5.2.8 do
Termo de Referéncia.

2 elaborar os leiautes conforme item —5.2.2e demais disposicbes do Termo
de Referéncia.

3 orientar na elaboracdo de orcamentos e cotagdes de materiais e servigos;

4 Planejar, organizar, executar e controlar a execugao dos servi¢os de sua
competéncia;

5 Realizar consultoria técnica, emitir laudos e realizar avaliagcfes;

6 Elaborar normas e documentacdao técnica, procedimentos e especificacdes;

7 colaborar para a melhoria continua da qualidade dos servicos;
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IV) - TECNICO EM EDIFICACOES:

item

Atribuicdo

1

Realizar inspecdes relativas a manutengao preventiva ;

Determinacao das intervencfes a serem executadas;

Quantificacdo de materiais necessarios;

Acompanhar a execu¢ao dos servicos;

Certificar a execucao dos servicos

o O Al W N

Elaboracéo de relatérios gerenciais de materiais utilizados, atendimentos

emergenciais e programados;

Obs.:

O técnico devera ter a sua disposicdo uma equipe permanente de profissionais
encanadores e auxiliares para as intervencbes imediatas, circunstanciais

emergéncias, preventivas, corretivas;

V) ELETROTECNICO EM INSTALACOES ELETRICAS:

Item

Atribuicdo

1

Determinar os procedimentos técnicos de execugao dos servicos

2

Definir os materiais que seréo aplicados nos servicos

3

Dimensionamento de equipe de trabalho

4

Acompanhamento da qualidade dos servigcos executados

Obs.:

O eletrotécnico devera ter a sua disposicao além dos equipe permanente de

profissionais (eletricistas e auxiliares) para as intervengdes imediatas, circunstanciais,

emergéncias, preventivas e corretivas;

VI) DESENHISTA (AUTOCAD, REVIT e SKETCHUP):

Item

Atribuicdo

1

Elaborar novos leiautes necessarios em AutoCad, Revit e Sketchup.

2

Elaborar desenhos técnicos em Autocad, Revit e Sketchup.

3

Elaborar e manter atualizados os “as builts” de todas as salas de do prédio, em
Autocad, Revit e Sketchup.

Demais atividades do mesmo grau de complexidade e que guardem correspondéncia

com o posto de trabalho contratado;
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VII) TECNICO DE SEGURANGCA:

Item

Atribuicdo

1

Acompanhar a execucgdo dos servigos certificando-se sobre o atendimento das
normas de seguranca do trabalho;

Auxiliar o engenheiro de seguranca do trabalho na elaboracdo dos programas de

seguranca e demais atividades pertinentes ao departamento de seguranca do trabalho

Aplicacéo de DDS - Diélogo Diario de Seguranca

Controle de arquivos diversos de seguranca do trabalho

Emisséao de relatérios de seguranca

Controle de calibragédo dos equipamentos tais como decibelimetro, dosimetro

~N| O o1 M W

Realizar vistoria em todo o predio da contratante, fiscalizando o uso correto dos

equipamentos de proecéo individual (EPIS)

Preparar e minstrar treinamentos admissionais periédicos de acordo com Portaria
3.214/78 e normas de seguran¢ga NRO1, NRO5, NRO6, NR17 , NR23, NR35 e NR33 e
outras que se apliquem as atividades produzidas no &mbito deste Termo de Referéncia.

3 EQUIPE OPERACIONAL PERMANENTE MINIMA:
A Contratada devera disponibilizar as seguintes equipes profissionais

permanentes, comjornada de trabalho de 44 (quarenta e quatro horas semanais),

compostas de ou de acordo com a demanda :

A) Equipe para execucgdo do Programa Basico de Manutencao Preventiva-PBMP;

Essas equipes serdo distribuidas no prédio e deverado atender aos quadros

minimos relacionados abaixo:

A) Equipe para execucdo do Programa Basico de Manutencéo Preventiva -
PBMP

A1)

- Quadro de Equipe Operacional Minima

Quantidade | Descricéo:

02 Eletricistas
01 Encanador
01 Marceneiro

02

Auxiliar de eletricista
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05 Auxiliar de servicos gerais

01 Pedreiro

01 Pintor

01 Serralheiro

01 Vidraceiro

01 Auxiliar de servicos gerais (com a funcéo de chaveiro)

3.1.— DO HORARIO DE EXECUCAO DOS SERVICOS:

3.1.1

3.1.2

3.1.3

Os postos estabelecidos no item 2 (equipe técnica), com excecao do Técnico de
Seguranca do Trabalho, deverédo executar os servigcos de segunda a sexta-feira das
08h as 17h48, ou de acordo com as horas solicitadas com intervalo de 01h00 para
almoco.

O posto de Técnico de Seguranca do Trabalho devera cumprir carga horaria de
50h mensais, divididos semanais, na seguinte conformidade: das 08h as 16h,

com intervalo de 01h00 para almogo, na quartas e sextas feiras.

Os postos estabelecidos no item 3 (equipe operacional) deverdo executar os
servigcos de segunda a sexta feira, das 07h as 19:00 h, alternando o horério de
entrada e saida destes profissionais, a fim de que cada um destes cumpra a
carga horéria de 44h semanais , aqueles que sdo horista cumpra as horas

semanais e que o posto nao fique descaoberto.

Os horarios acima estabelecidos poderdo sofrer alteracdes a critério da
Administracdo, tanto quanto a disposi¢éo inicial de cada profissional em cada
posto de servigo, em razdo de necessidade de interesse publico, limitando-se a

carga horéaria semanal estabelecida para cada posto profissional.

a. — DAS ATRIBUICOES DA EQUIPE OPERACIONAL PERMANENTE MINIMA

[) Eletricista:

v Servicos de Instalacdes Elétricas de Média e Baixa Tensdo (MT e BT);

v Profissional com conhecimento e experiéncia que o habilite a realizar os
servigos demanutencao corretiva e preventiva de instalagfes elétricas de
média e baixa tenséo.

v' As execucdes dos servicos de instalacdes elétricas deverdo ser

realizadas porprofissionais autorizados, conforme dispde a Norma
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Regulamentadora n° 10 (NR-10).

v" Ao profissional responsavel pelos servicos de instalacdes elétricas
compreende, além daqueles constantes no PMPB, asseguintes
atribuicdes:

v Atividade de liga/desliga dos equipamentos que integram o0s sistemas e
asinstalacdes elétricas dos prédios;

v' Manutencao e substituicdo de Quadros de Distribuicdo de Forca e
Luz(QDFL)/quadroselétricos para baixa tensdo e média tensao;

v" Inspecao das condicdes de operacao de sistemas e instalacdes elétricas
dosprédios;

v' Manutencdo e substituicdo de eletrocalhas/conduites, globo,
minariasfluorescentes, lampadas e reatores (internos);

v' Manutencao e substituicdo de soquetes de iluminacao (internos);

v" Manutencao e substituicdo de globo, luminarias e lampadas em pontos
deiluminacaoaté 3 metros de altura (externos);

v' Manutencdao e substituicdo de eletrodutos, canaletas e calhas;

v’ Verificagdo, manutencéo e substituicdo de capa isolante de fios, cabos e
fioselétricos;

v Verificagao e substituicao de interruptores, tomadas, espelhos e dispositivos
decomando;

v Verificar aquecimento, aterramento e fiagao;
v" Manutencao, limpeza, inspegéo, reparo, lubrificacéo e
substituicdo decomponentes eletroeletrénicos; e

v E vedada a realizacio dos servigos de instalacdo elétrica de forma
individual(NR-10).

II) Encanador:

v' Servigos de Instalacdes Hidraulicas;

v Profissional com conhecimento e experiéncia que o habilite a realizar os
servicos demanutencao corretiva e preventiva de servicos de instalacbes
hidraulicas.

v Ao profissional responsavel pelos servigos de instalagdes hidraulicas
compreendem,além daqueles constantes no PMPB, asseguintes

atribuicdes:

v Inspecéo das condi¢des do sistema hidrossanitario dos prédios;
v' Controle de vazamento, regulagem e substituicdo de valvulas,
descargas,caixas acopladas e gaxetas;

v' Controle de vazamento, regulagem e substituicdo de torneiras, registros,



Docusign Envelope ID: 61275665-D9F4-4108-8AA0-45D7D6BBE7CD

Parcerias em Investimentos

Secretaria de '. Sﬂo PAULO

GOVERNO DO ESTADO

canoplas, manoplas e duchas higiénicas; Controle de vazamento,
regulagem e substituicdo de chuveiros e duchaselétricas;

Confeccionar e assentar calhas e manilhas, fazer ligacbes de
bombas,reservatérios de agua e rede de 4gua e esgoto;

Desentupimento e liberacdo de tubulacbes de agua fria, &gua pluvial e esgoto;
Manutencao, fixagéo e substituicdo de vasos e lougas sanitarias;
Limpeza, desentupimento e liberagcdo de caixas de passagem, caixas de
esgotoe caixasde gordura;

Manutencao e substituicdo de tubos e conexdes em PVC/metal com
didmetrode até 4polegadas;

Limpeza e manutencéo de reservatorios de agua;

Controle de vazamento, regulagem e substituicdo de calhas e condutores
de a gua pluvial;

Limpeza de tanque séptico; e

Substituicdo de acessorios defeituosos ou fora do prazo de validade.

[Il) Marceneiro

v

Analisar a peca a ser fabricada consultando os desenhos, modelos,
especificagbes ououtras instrucoes;

Trabalhar a madeira riscando, cortando, torneando entalhes com
ferramentas emaquinas apropriadas;

Armar partes da madeira trabalhada, encaixando-as e prendendo-as
com materialadequado;

Pintar, envernizar ou encerar as pecas e moveis confeccionados;

Colocar ferragens como dobradicas, puxadores e outros nas pecas e moveis
montados;

Afiar as ferramentas de corte e dar manutencéo peridédica ao maquinario;
Executar outras tarefas de mesma natureza e nivel de complexidade

associadas aoambiente organizacional.

IV)Auxiliar de eletricista:

v Auxilia o eletricista na montagem, ajustamento, instalacdo e

manutencdo deaparelhos e equipamentos elétricos;

v Auxilia na reparacdo de aparelhos elétricos.

v Auxilia na montagem de instalagdes elétricas em todos os

ambientes quecompdem o contrato.
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v' Auxilia na instalagdo e manutencdo de redes elétricas.

v' Transporta equipamentos e ferramentas necessarios a execucdo dos
trabalhos.

v' Executa outras tarefas de mesma natureza e nivel de complexidade

associadas ao ambiente organizacional.

V) Auxiliar de servicos gerais:

\

conferir os materiais recebidos e enviados;

\

registrar os produtos recebidos, armazenados e distribuidos;

criagao de protocolos de fornecimento de materiais e armazenamento;
manter a qualidade e quantidade dos itens estocados;

realizar a solicitagdo dos materiais em falta;

Limpeza do local de em que esta realizando servico;

fiscalizar produtos com defeitos e envié-los para o conserto;

Descarte dos residios de materiais, entre outras demandas gerias.

Pequenos reparos de pintura;

Troca de equipamentos;

Pequenos reparos elétricos e hidraulicos de baixa complexidade;
Limpeza de caixa d’agua;

Montagem de maquinas e moveis;

Manutencao de carpintaria e alvenaria de baixa complexidade;
Recolocacao de pastilhas ou litoceramica;

Troca de filtros;

Conserto de forros, calhas, pisos, paredes e azulejos em baixa complexidade;
Reparagéo de trincas e rachaduras;

Desobstrucédo de ralos, pias e vasos sanitarios;

Verificacdo e testagem do funcionamento de equipamentos e instalagdes;
Isolamento de &reas para manutengéao e limpeza;

Ajuste de portas e janelas;

Impermeabilizacédo de pequenas superficies;

Vedacao de pequenas fendas e emendas;

Troca de lampadas e interruptores;

Substituicao de valvulas, bombas e terneiras;

Cumprimento do cronograma de manutencgdes.

SN N N N N N N N N e N N N N N N N N PP PP,

Transporte, carregamento e alocacao de mobiliarios, itens e objetos em geral

V1) Pedreiro:
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Construcéo de estruturas de concreto;
Reboco e revestimentos;

Alvenaria;

Instalacao de elemntos estruturais;
Reconstrucéo de lajes e pisos;

Vedacéo de fendas e emendas;
Impermeabilizacao de superficies grandes ;

Operar maquinarios ;

SN N N N N SR NN

acabamentos, profissional com habilidades em instalagdes de portas, janelas
e colocacao de bancadas de granito e marmore;

v' Cumprimento do cronograma de manutengdes.

VII) Pintor :

Prepara as superficies antes de pinta-las;
Aplicacdo de massa fina;

Lixa ;

Aplica de gesso para acabamento;
Aplicacéo de tinta em janelas e portas;

Medicéo de espacos que devem ser pintados;

A N N N SR NN

Cumprimento do cronograma de manutencgdes.

VIII) Serralheiro

Realizar cortes, furos e soldas ;

Reparar e instalar pecas ;

Confeccionar e montar estruturas;

Lixa ;

Montar tubulacoes;

Esmerilhar,polir, nivelar ou desempenas pecas;
Montar esuqadrias;

Chanfra e vedar pecas;

AN N NN Y N N NN

Cumprimento do cronograma de manutencgdes.
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Cortar, montar e instalar Vidros;

Reparar janelas e portas ;

Selecionar o vidro, de acordo coma dimens&o e tipos requiridos;
Polir as bordas das chapas de vidro;

Efetuar a limpeza dos encaixes e 0s procedimentos necessarios para a

fixacdo de pecas de vidro;

\

Efetuar a tracagem ;

Cumprimento do cronograma de manutencgdes.

X)  Auxiliar de servigos gerais (chaveiro):

v Todas as atribuigcbes acima elencadas acrescidos dos servicos de chaveiro.

b. — DA EXPERIENCIA PROFISSIONAL

Equipe técnica:

Quantidade

Descricdo:

01

Engenheiro Civil: responsavel técnico pela execu¢édo dos servigos, com
experiéncia comprovada em administracdo de contratos de manutencao
predial. Registro no CREA — Experiéncia minima 02 anos;

01

Engenheiro Eletricista: com experiéncia profissional nos servigos de
manutencdo em instalacdes elétricas prediais e cabines primarias de média

e baixa tensdo. Registro no CREA — Experiéncia minima 02 anos;

01

Arquiteto: com experiéncia comprovada em producdo de layouts, projetos
de ambientacado e assemelhados. Registro no CAU — Experiéncia minima de

02 anos;

06

Técnico em Edificagdes: com experiéncia comprovada nas atividades
inerentes ao seu posto de Trabalho — Experiéncia minima de 01 ano; com

registro no Conselho de Classe, quando exigivel;

04

Eletrotécnico: com experiéncia comprovada nas atividades inerentes ao
seu posto de Trabalho — Experiéncia minima de 01 ano; com registro no
Conselho de Classe, quando exigivel;
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01

Desenhista: com experiéncia no manuseio e operacdo dos sistemas
AUTOCAD, REVIT e SKETCHUP, relacionadas as atividades deste termo

de referéncia - Experiéncia minima de 06 meses;

01

Técnico de Seguranca do Trabalho: com experiéncia no exercicio das
atividade, estabelecidas neste termo de referéncia - Experiéncia minima de

01 ano.

Equipe operacional

02

Eletricista: com experiéncia nas atividades descritas no PMPB e no item
3.4.(l) Experiéncia minima 01 ano.

01

Encanador: com experiéncia nas atividades descritas no PMPB e no item

3.4 (I). Experiéncia minima 01 ano.

01

Marceneiro- com experiéncia nas atividades descritas no PMPB e no item
3.4 (Ill). Experiéncia minima 01 ano.

02

Auxiliar de Eletricista —com experiéncia nas atividades descritas no PMPB
e no item 3.4 (IV). Experiéncia minima 06 meses.

05

Auxiliar de Servigos Gerais - com experiéncia nas atividades descritas no
PMPB e no item 3.4 (VI). Experiéncia minima 06 meses.

01

Pedreiro — com experiéncia na fungéo de chaveiro pelo periodo minimo
de 01 ano.

01

Pintor - com experiéncia nas atividades descritas no PMPB

e no item 3.4 (VII). Experiéncia minima 01 ano.

01

Serralheiro - com experiéncia nas atividades descritas no PMPB e no
item 3.4 (VIII). Experiéncia minima 01 ano.

01

Vidraceiro - com experiéncia nas atividades descritas no PMPB e no item
3.4 (IX). Experiéncia minima 01 ano.

01

Auxiliar de Servigos Gerais (chaveiro) — com experiéncia na fungéo de

chaveiro pelo periodo minimo de 06 meses.

4—- PRAZOS DE ATENDIMENTO DOS SERVICOS

Os prazos maximos para o inicio da execugao dos servigos de manutencao predial

apos a formalizacdo do chamado dependerédo de sua natureza, ou seja, servicos

de carater corretivo ou de conservacdo, sem a necessidade de troca ou

substituicdo de materiais, servicos de propriedade corretiva, com a necessidade

de substituicdo ou aplicacdo de materiais e, ainda, 0s servicos emergenciais com

ou sem a hecessidadede substituicdo de materiais.
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Cabe mencionar que as afericbes a serem realizadas com a finalidade de
providenciar o pagamento pelos servigos realizados serdo efetuadas de acordo

com a natureza dochamado,

conforme demonstrado no quadro a seguir, facultando ao Contratante a aplicacéo de

glosas emdecorréncia do ndo cumprimento do Service Level Agreement (SLA).

Natureza do Chamado Prazo Maximo de Atendimento

Servigos de natureza corretiva ou de conservagéo
sem a necessidade de troca ou substituicdo de Até 6 horas apds o chamado

materiais

rvi naturez rretiv man i . .
Servicos de natureza corretiva com a necessidade Até 24 horas ap6s o chamado

de substituicdo ou aplicacdo de materiais

rvi mergenciai m man i . .
Servicos emergenciais com ou sem a necessidade Até 2 horas ap6s o chamado

de substituicdo de materiais

rvi naturez rretiva program
Servicos de natureza corretiva programada Conforme cronograma

5- DO SISTEMA (SOFTWARE) DE GERENCIAMENTO DE ORDENS DE
SERVICO

Dentre as funcionalidades, o sistema devera apresentar operacdes de cadastro,
or¢camento,gestao de pedidos/OS, entre outros, devendo possuir também:

- Funcionalidades operacionais:

v’ Operac3o via internet;

v’ Seguranca de acesso;

v’ Ferramentas para importacdo/exportacéo de cadastros e dados operacionais; e
v’ Codificacéo personalizada/customizacéo de cadastros

- Recursos cadastrais:
v’ Cadastro dos componentes e sistemas da edificacéo;

v Organizac&o da area de manutencao;

v’ Cadastro de fornecedores;

v’ Controle das garantias de fabricantes e fornecedores;
v’ Cadastro de materiais e equipamentos;

v’ Cadastro de empregados;

v’ Cadastro de tipos de manutencéo; e

v’ Cadastro de centros de custo.

- Planejamento:
v Plano de manutencéo; e

v’ Registro de programacées.
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- Operacao e controle:

v’ Registro de ordens de servigo (OS);

v’ Controle de ordens de servico e coleta de dados via smartphone outablet;

v’ Controle dos servicos prestados;

v/ Controle de custos, consumo de materiais, tempo de
atendimento, parada deequipamentos etc.;

v" Controle de recursos humanos;

v’ Controle de frequéncia dos empregados;

v’ Controle de servicos terceirizados;

v’ Controle de estoque e relatérios de materiais utilizados;

v" Andlise de causas e efeitos de ocorréncias; e

v’ Relatérios gerenciais e de acompanhamento de OS.

- Determinacao de agdes para solucionar desvios no cumprimento dostermos do
Plano Basicode Manutengé&o Predial;

- Especificacdo de formulario de avaliagdo da qualidade dos servigos prestados,
de modo apermitir o monitoramento da evolu¢cdo dodesempenho da
Contratada.

5.1 -Treinamento da Equipe de fiscalizagc&do/gestéo

Cabera a contratada realizar a capacitacao de técnicos da Secretaria de Parcerias
em Investimentos , definidos pela equipe de fiscalizacdo ou Gestor do contrato,

para operar tal sistema, sem qualquer énusadicional a contratante.

A contratada devera ainda especificar a carga horaria do curso que devera
promover para a referida capacitagdo a ser realizado mediante acordo conjunto
entre as partes, definindo local e horéario de realizagdo do curso, ndo podendo

ultrapassar o prazo de 10 (dez) dias a partir daassinatura do contrato.

Obs.: O software devera ser utilizado por via WEB
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APENSO 1.2 DO TERMO DE REFERENCIA
Planilha de Descricao dos Servigos

Quantidade Anual de

Descricao das Rotinas de Ispengdo Periodicidade ~
Inspecoes

Mobiliarios e outros elementos de madeira

Inspecionar armarios, quando necessario
ajustar portas, prateleiras, puxadores Mensal 12
edobradigas e fechaduras;

Inspecionar mesas, quando necessario ajustar Mensal 12
tampos, gaveteiros, puxadores, etc;

Inspecionar estado geral de pintura/verniz, Mensal 12
procedendo-se aos retoques e/ou pintura;

Inspecionar prateleiras, quando necessario

. N Mensal 12
ajustar fixacao, nivel;
Inspecionar cadeiras, quando necessario
ajustar encosto, assento, bracos, rodizios e Mensal 12
lubrificacao;
Inspecionar sofas, poltronas (encosto, assento
P 15 P ( ! ! Mensal 12
tecido, espuma, etc );
Inspecionar persianas, quando necessarios .
NS P 5 quand . Trimestral 4
ajustar mecanismos, laminas, fixar tecidos etc.
Inspecionar placas de comunicagao visual .
P P . .9 - Trimestral 4
quanto ao aspecto, limpeza, fixacao e;
Identificacdo correta do ambiente; fazendo os .
Trimestral 4

ajustes necessarios quando for o caso

Inspecionar o funcionamento das portas e
batentes, ajustar e lubrificar dobradigas,fechos, Semestral 2
fechaduras e molas;

Inspecionar o funcionamento das janelas,

ajustar e lubrificar dobradigas, fechos Semestral 2
ecremonas;

Inspecionar fixagdo, trincas etc; Semestral 2
Avaliagdo e analise de desgaste de pintura, Semestral 2

retocando-os quando necessario;

Lambris e Revestimentos com Iamina de madeira em geral

Inspecionar os revestimentos quanto ao

. o~ . Semestral 2
aspecto, alinhamento e fixacao do conjunto e
efetuar ajustes e/ou colagem necessarios;
Comunicacao visual do prédio
Inspecionar o estado das sinalizagdes de salas e
equipamentos, quanto ao aspecto
quip 4 pecto, Mensal 12

alinhamento, limpeza, seja das placas de
sinalizagdo, seja de nlimeros eletras e efetuar
ajustes e/ou colagem necessarios;
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Avaliar a necessidade de substituicdo e/ ou
ajustes, quando for o caso, ecomunicar ao
. - . Mensal 12
Contratante para liberagao dos servigos
necessarios;
Providenciar a sinalizagdo temporaria, quando Mensal 1
algum ambiente ou equipamentoestiver sem
sinalizacdo adequada;
Lajes
Inspecionar laje de cobertura removendo folhas
~ Semanal 52
e corpos estranhos, reparo e desobstrugao dos
pontos de escoamento;
Inspecionar o estado de toda estrutura, no caso
oA . Anual 1
de existéncia de anomalias;
Fiscalizacdo devera ser comunicada para tomar Anal 1
B p u
as providencias necessarias;
. . Anual 1
Inspecionar pontos de apoio das estruturas;
Inspecionar estado da impermeabilizacao das
. Anual 1
lajes;
Cabine Primaria/ Secundaria/Cabine de Barramentos
Realizar levantamento de carga e emitir relatorio
. Anual 1
tecnico;
Executar relatorio técnico com inspecao
‘e Anual 1
termografica;
. . , Anual 1
Limpar os isoladores e buchas nos cubiculos;
Inspecionar as partes metalicas (telas, hastes, Anual 1
etc.) quanto ao indice de oxidacdo;
Inspecionar e limpar as chaves seccionadoras,
;o . Anual 1
fusiveis e disjuntores;
Inspecionar o dleo isolante dos disjuntores de Anual 1
, nua
pequeno volume de 6leo;
Inspecionar, calibrar e testar todos os
. " o , Anual 1
dispositivos de protecao (relés);
Inspecionar os para-raios; Anual 1
Inspecionar e limpar o contato dos barramentos
Anual 1
e conectores;
Realizar ensaios e testes em equipamentos de
protecdo individual e coletiva, taiscomo luvas de Anual 1
borracha, tapetes, etc;
Reapertar todas as conexdes existentes; Anual 1
Realizar teste de resisténcia 6hmica de Anual 1
. u
isolamento dos cabos de MT;
Realizar teste de resisténcia 6hmica de Anual 1
) - u
isolamento do disjuntor de MT;
Realizar teste de resisténcia 6hmica de Anual 1
isolamento das chaves seccionadoras deMT;
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Realizar teste de resisténcia 6hmica de

. Anual 1
isolamento do aterramento;
Apresentar relatorio técnico dos testes de
resisténcia 6hmica de isolamento doscabos;
. , Anual 1
disjuntores e chaves seccionadoras de MT e
aterramento.
Transformadores
Inspecionar e anotar a tensao entre fases e .
L Diaria 365
fase/neutro/terra no secundario
Mensal 12

Inspecionar temperatura e o nivel de 6leo;

Inspecionar ruido e vibragdes anormais; Mensal 12

Reapertar todas as conexoes elétricas e

mecanicas da MT e BT; Anual L

Inspecionar o tanque e radiadores quanto a
vazamentos e ferrugens, cordoalha,conexdes de Anual 1
aterramento;

. 0 - Anual 1
Analisar o 0leo isolante e emissao de laudo;

Limpeza dos transformadores; Anual 1

Realizar temo vacuo ou troca de dleo, se

, . Anual 1
necessario;

Realizar teste de resisténcia 6hmica de
isolamento dos contatos BT e MT Anual 1
dotransformador;

Realizar teste de resisténcia 6hmica de
isolamento do transformador de potencial e Anual 1
corrente;

Apresentar relatorio técnico dos testes de
resisténcia 6hmica de isolamento do Anual 1
transformador de potencial e corrente;

Quadro de Transferéncia Automatica

Inspecionar médulo eletronico e monitoramento
de instrumentos de medicdo e tensdo de
bateria, frequéncia de fases e outros;

Diaria 365

Inspecionar todos 0os componentes mecanicos e
eletroeletronicos e o funcionamento manual e
automatico do comando do microprocessador

Quinzenal 24

Inspecionar todas as ligacdes dos quadros,

N . Mensal 12
conexoes e contatos elétricos;

Inspecionar funcionamento de disjuntores,
contatos de contatoras auxiliares,contatos de Mensal 12
relés, chaves de transferéncia, conexdes com
cabos, funcionamentode transformadores,
chaves reversoras de partida e comutadoras;

Inspecionar operagGes dos relés de tempo, Mensal 12
sobrecargas, falta de fase e sensor de tensdo;
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Testar conjunto (operagao completa) em vazio,
inspecionando ocorréncia e correcao de Mensal 12
defeitos;

Limpeza geral das canaletas de passagem e

Mensal 12
cabeamento;

Reapertar conexoes, disjuntores, barramento,
terminais de contatos, aterramentos Limpeza
geral dos quadros;

Trimestral 4

Limpar barramentos; Anual 1

Combater a corrosdo e retocar pintura do

Anual 1
quadro;

MANUTENGAO EM PAINEIS DE MT E/OU BT:

Inspecionar os disjuntores e cuidar para que nao
superem as tabelas deamperagens maximas
permitidas para cada quadro elétrico;

Mensal 12

Inspecionar as condi¢Oes gerais de seguranca Mensal 12
no funcionamento do painel geral;

Verificar a existéncia de quaisquer
anormalidades elétricas ou mecanicas
(ruidos,odores) que possam caracterizar 0 mau
funcionamento;

Mensal 12

Inspecionar o aterramento geral; Mensal 12

Inspecionar o estado geral da corros3o; Mensal 12

Inspecionar os disjuntores principais, realizando
limpeza, medicdo de resisténcia doscontatos,
resisténcia de isolacdo, verificar acionamentos
mecanicos, reaperto de bornesde ligacao,
fixacdo de equipamentos, componentes,
ferragens e lubrificagdo dos contatos;

Anual 1

Efetuar manobras de operagdo no quadro geral; Anual L

Realizar termografia com emissao de relatdrio

.. Anual 1
tecnico.

Verificar a fixagdo e estado dos barramentos; Mensal 12

Inspecionar o funcionamento dos disjuntores,
chaves magnéticas, relés desobrecarga, fusiveis
e componentes internos e externos;

Mensal 12

Inspecionar o isolamento e aquecimento de

condutores de alimentacao; Mensal 12

Inspecionar a existéncia de ruidos anormais,
elétricos ou mecanicos, cheiros dequeimados e Mensal 12
outros;

Medir e controlar a tensao e corrente; Mensal 12
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Reapertar parafusos de contato dos disjuntores
e bornes de ligagao das chaves magnéticas;

Mensal

12

Limpar externamente os quadros;

Mensal

12

Combater a corrosao e retocar pintura dos
quadros;

Semestral

Efetuar a limpeza geral de barramentos e
conexoes;

Anual

Realizar termografia com emissao de relatdrio
técnico.

Anual

Rede de Eletrodutos e Eletrocalhas

Inspecionar as tubulacdes aparentes
(eletrodutos, eletrocalhas, canaletas
etc.)efetuando limpeza, secagem (quando da
presenca de agua ou umidade) reapert/reforgo
das conexdes/juncdes (caixas, luvas, buchas,
etc.) e dos elementos defixacao (abracadeiras,
vergalhdes, garras, etc.);Eliminar focos de
corrosao emtubulacdes aparentes e/ou caixas
com tratamentos adequados
(lixamento,aplicacdo de produtos
anticorrosivos, pintura, etc);

Semestral

Inspecionar a continuidade do aterramento de
eletrodutos/eletrocalhas
metalicas,promovendo, quando necessario, as
ligacOes para sua equipotencializacao com
osistema de aterramento existentes- terra;

Semestral

Inspecionar o estado geral dos condutores;
inclusive tensoes e correntes dos circuitos;

Trimestral

Identificacdo dos circuitos;

Trimestral

Iluminagao e Tomadas

Inspecionar o funcionamento de todos os
componentes do sistema de iluminacao (interno
e externo) e tomadas, inclusive dispositivos de
comando automaticos (fotocélula, timer,
minuteriaetc.); lampadas internas externas,
bem como troca ou substituicdo de
componentes.

Diaria

365

Medir niveis de iluminagdo dos ambientes com a
utilizacdo de luximetro;

Trimestral

Efetuar limpeza geral do corpo das luminarias

Trimestral

SPDA e Aterramento

Inspecionar se o conjunto, base, mastro, captor
e demais itens encontram-se em posicao
adequada na edificacdo;

Mensal

12
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Inspecionar o estado geral das conexdes e
isoladores, caixas de inspec¢do, hastese soldas
exotérmicas da malha e dos para-raios,
eletrodutos, cabos de descida e aterramentos,
procedendo a limpeza e reaperto;

Mensal 12

Inspecionar/testar a continuidade/ integridade
dos condutores de interligacdo edescida,
conferindo se apresentam as bitolas minimas
recomendadas, eliminandoligacdes e/ou Anual 1
contatos indevidos, verificando se a(s)
conexado(0es) a terra seencontra em perfeito
estado;

Inspecionar e medir malha de aterramento
(normas ABNT/NEC25), com emissaode laudo Anual 1
técnico indicando necessidades de atualizagOes
ou correcoes, comfornecimento de ART;

Sistemas hidraulicos e Sanitarios

Registrar a leitura individualmente de cada
hidrometro e emitir relatdrio e grafico com as
devidas consideracdes para compara¢do com a Diaria 365
conta da Concessionaria;Inspecionar as
ligacdes e conexdes, observando a existéncia de
vazamentos eoxidacao;

Inspecionar o funcionamento do registro geral,
examinando (posicdo aberta e fechada) as
condicOes de vedacdo, caixa do hidrometro,
efetuando limpeza,lubrificacdo e reapertos de
dobradicas e fechos da tampa, correcdo de
focos decorrosao e retoques de pintura;

Diaria 365

Reservatorio D'agua

Inspecionar e lubrificar os registros e valvulas
dos barriletes e inspecionar aestanqueidade das Diaria 365
flanges;

Inspecionar os niveis dos diversos reservatorios
e medidor de nivel, torneira deboia, extravasor,
sistema automatico de funcionamento de Diaria 365
bombas, registros,valvulas de pé de crivo e
retengao;

Inspecionar se ha vazamentos e infiltragdes de Mensal 12
agua através das paredes do reservatorio;

Inspecionar se a reserva técnica de incéndio
esta sendo mantida, registrando onivel Mensal 12
observado;
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Efetuar andlise de potabilidade da 4gua, em
cada reservatorio, mais os pontoscriticos de
consumo executada por laboratorio Semestral 2
especializado, apresentandorelatorio
juntamente com o laudo técnico sobre a
qualidade da agua;

Efetuar a limpeza geral do reservatdrio com
produtos adequados e fazer adesinfecgao Semestral 2
bacterioldgica;

Examinar as condicdes do alcapao de acesso ao
reservatorio, procedendo, senecessario, as Semestral 2
melhorias na vedacdo, a eliminacdo de
ferrugens e pintura geral;

Limpar os pogos de drenagem; Semestral 2
Inspecionar a impermeabilizagao do
reservatorio e emitir relatorio fotografico com as Semestral 2

devidas consideragoes;

Tubulagdes e Conexoes

Inspecionar o funcionamento e a estanqueidade Semanal 52
dos registros, ligacdes e conexdes,

. . . Quinzenal 24
Inspecionar os ralos e as caixas sifonadas;

Inspecionar o estado de conservagao e de
desobstrucdo da rede de esgoto, até a Mensal 12
interligacdo com a rede publica;

Inspecionar o estado de conservacgao e fixacao
das tubulacOes aparentes, inibindo processos

LT . Trimestral 4
de deterioragao com tratamento e pintura
adequados;
Inspecionar quanto a estanqueidade da rede e
L Semestral 2
dos acessorios;
Metais e Loucas Sanitarias
Inspecionar a regulagem das valvulas dos Diaria 365
mictorios e sanitarios e observar vazamentos;
Testar a operacao de torneiras de uso geral, Diaria 365
observar vazamentos e realizarreparos;
Testar a operagao de torneiras automaticas, .
N Diaria 365
efetuando regulagens de vazao,observar
vazamentos e realizar reparos;
Inspecionar sifoes de pias, tanques e lavatdrios, Diaria 365

limpar e substituir se necessario;
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Inspecionar o estado de conservagao dos
metais, efetuando reapertos e/ oucolocacdo de Diaria 365
pecas de acabamentos faltantes;

Inspecionar o estado geral das bacias

sanitarias, desobstruir e/ ou substituirquando Diaria 365
necessario;

Inspecionar estado geral de pias, tanques,

lavatdrios e mictdrios, limpar e substituirse Diaria 365
necessario;

Inspecionar estado geral de porta papel
higiénico, porta papel toalha e portasabonete
liquido, limpar e substituir se necessario;

Diaria 365

Inspecionar os acoplamentos e anéis de
vedacdo, condicdes e fixacdo de tubulagdes Mensal 12
flexiveisaparentes;

Inspecionar a regulagem das valvulas dos Mensal 12
mictdrios e sanitarios e observarvazamentos;

Testar a operagao de torneiras de uso geral, Mensal 12
observar vazamentos e realizar reparos;

Testar a operacao de torneiras automaticas,

N Mensal 12
efetuando regulagens de vazao,observar
vazamentos e realizar reparos;
Inspecionar sifoes de pias, tanques e lavatdrios, Mensal 12

limpar e substituir se necessario;

Inspecionar o estado de conservacdo dos
metais, efetuando reapertos e/ oucolocacdo de Mensal 12
pecas de acabamentos faltantes;

Inspecionar o estado geral das bacias

sanitarias, desobstruir e/ ou substituir quando Mensal 12
necessario;

Inspecionar estado geral de pias, tanques,

lavatorios e mictorios, limpar e substituir se Mensal 12
necessario;

Inspecionar estado geral de porta papel

higiénico, porta papel toalha e porta sabonete Mensal 12
liquido, limpar e substituir se necessario;
Inspecionar os acoplamentos e anéis de
vedacdo, condigdes e fixacdo de tubulagdes Mensal 12

flexiveis aparentes;

Captacdo de Aguas Pluviais
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Inspecionar o estado de conservacdo (caixas de
inspecao e tubulacoes) e o fluxo normal da rede Mensal 12
de dguas pluviais até a interligacdo com a rede
publica e limpar se necessario;
Inspecionar o estado de conservagdo de Semestral 2
canaletas e grelhas, e limpar se necessario;
Bombas Hidraulicas
Inspecionar o funcionamento das bombas de .
recalque (principal e reserva) — drenagem e agua Diaria 365
fria, quanto ao sistema elétrico e mecanico;
Inspecionar as pa§sa9ens internas das Didria 365
aberturas de ventilacao dos motores;
Efetuar manobras nas bombas e na rede de
squa; Mensal 12
Inspecionar as luvas de acoplamento; Mensal 12
Inspecionar as tubulagdes e as conexdes
hidF:éuIicas; : Mensal 12
Inspecionar vazamentos de agua nas gaxetas
dos registros e valvulas (gaveta,globo e Mensal 12
retencao);
Inspecionar e limpar filtros de suc¢do e sistema
, Mensal 12

de drenagem de agua;
Inspecionar estado de base e dos elementos
anti-vibracao (coxins) e estado deacoplamento Mensal 12
motor/bomba;
Insp’Jec_ionar flanges, abragadeiras, juntas Mensal 12
flexiveis e mangotes;
Inspecionar focos de oxidagdo e corrigir; Mensal 12
Inspecionar, lubrificar mancais de rolamento e Mensal 12
alinhamento de eixo das bombas;

. , o ) Mensal 12
Inspecionar ruidos e vibragdes anormais;
In:i)p:z(;z)sn;ar temperaturas dos mancais dos Mensal 12
Limpar externamente a bomba e motor; Mensal 12
Testar a inversao para a bomba reserva ou vice-
versa, quando for o caso, porperiodos Semestral 2
alternados de uma semana;
Inspecionar e limpar contatos elétricos; Semestral
Inspecionar selo mecanico Anual
Inspecionar vélvula de retencdo; Anual
Retocar pintura do conjunto motobomba,
tubulagGes e acessorios; Anual !
Sistema de Caixas de Inspecao (passagem, gordura e esgoto)
Inspecionar o estado geral de conservagao das Mensal 12
caixas de passagem, esgoto e gordura;




Docusign Envelope ID: 61275665-D9F4-4108-8AA0-45D7D6BBE7CD

Secretaria de '- SAO PAULO

Parcerias em Investimentos GOVERNO DO ESTADO

Limpar as caixas de inspecao externas e interna

A . < Semestral 2
do prédio, inclusive sucgao;

Revestimentos- Pisos

Avaliagdo e analise de pisos (tacos, marmores,
porcelanatos, ceramicos, lavaveis, em mantas,
em placas, cimentados, elevados, etc )

Trimestral 4

Revestimentos- Paredes

Avaliacdo e andlise de argamassas,
recobrimento de paredes (riscos, fissuras, Trimestral 4
trincas, etc) ;

Avaliacdo e andlise de revestimentos em Trimestral 4
madeira (fixacao, desgastes, cupins, etc);

Avaliacdo e andlise de desgaste de pintura; Semestral 2

Revestimentos- Forros

Avaliacdo e andlise de forros, inclusive
nivelamento para alertar sobre existéncia de
anomalias na estrutura de fixacdo(madeira,
placas de gesso, gesso acartonado, estuque)

Semestral 2

Revestimentos- Paineis Divisorios

Inspegdo e reaperto dos sistemas de fixacdo

(perfis de aluminio, parafusos); Anual 1

Inspecionar painéis, rodapés, acabamentos
procedendo-se os ajustes que venham a ser Anual 1
necessarios;

Manutencao de Esquadrias

Inspecionar portdes mecanicos e eletronicos,

: " L Mensal 12
ajustar e lubrificar quando necessario;

Inspecionar gradis, quando necessario refazer Trimestral 4
solda e tratar pontos de corrosao;

Avaliagdo e analise de desgaste de pintura; Trimestral 4

Inspecionar aterramento de gradis, ajustar

. Trimestral 4
quando necessario;

Inspecionar e Lubrificar caixilhos de ferro; Trimestral 4

Areas externas

Inspecionar areas ajardinadas, retirando

detritos, papéis e folhagens; Semanal 52

Inspecionar pisos de calcadas, escadas e
rampas, verificando trincas,
fissuras,destacamentos, procedendo-se aos
ajustes necessarios;

Mensal 12
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Inspecionar o estado geral de guias e sarjetas
verificando alinhamento, destacamento de

Mensal 12
concreto, quebra, etc. procedendo-se aos
ajustes necessarios;
Inspecionar e avaliar o estado geral de fachadas,
quanto a elementos estruturais, seus
revestimentos, desplacamento de argamassas
Mensal 12

,[fachada de vidro, fachada de pedra,brises,
pintura, etc, procedendo-se aos ajustes
necessarios, observando as caracteristicas do
prédio;Inspecionar alavancas, bragos, fechos e
acessorios de caixilhos
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ANEXO 1.3

Do Termo de Referéncia

MODELO DE DECLARACAO DE DISPONIBILIDADE DE INSTALAGCAO DE
ESCRITORIO

(em papel timbrado do licitante)

Eu, , portador do CPF n° , ha condicao de
representante legal de (nome empresarial ou denominagao),
interessado em participar do Pregdo Eletrénicon®___/ , Processon®__/ _, DECLARO,

sob as penas da Lei, que o licitante instalara escritério na cidade de ,a ser
comprovado no prazo maximo de 60 (sessenta) dias contado a partir da vigéncia do
contrato, ou que ja possui escritorio no referido local.

(Local e data)

(Nome/assinatura do representante legal)”.
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