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UNIVERSIDADE FEDERAL DO OESTE DA BAHIA
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DIRECAO

PLANO BASICO DE LOCACAO DE IMOVEL — CCBS 01/2016

1. UNIDADE ACADEMICA REQUISITANTE

Centro das Ciéncias Bioldgicas e da Salde do Campus Reitor Edgard Santos da
Universidade Federal do Oeste da Bahia, localizado na BA 827, s/n, Estrada para o Barroc3o,

Barreiras-Ba.

2. OBIJETO
Locagdo de imdvel comercial no municipio de Barreiras, pelo periodo de 36 (trinta e
seis) meses, a contar da data de assinatura do Termo de Contrato, tendo como base as
especificagbes e justificativas descritas neste Projeto Basico, bem como a previsio de
construgdo do Pavilhdo de Laboratérios para atendimento aos cursos do Centro das Ciéncias

Bioldgicas e da Saude da UFOB, conforme descrito no item 5. Justificativa.

3. DO OBIETIVO
Locar imovel comercial, para atendimento as demandas de infraestrutura académicas,
laboratoriais e administrativas imprescindiveis & implantacdo dos cursos de graduacdo do
Centro das Ciéncias Bioldgicas e da Salde, especialmente os cursos de Farméacia, Medicina e

Nutrigdo, assim como as atividades de pesquisa e extens3do do Centro.

4. DA DISPENSA DE LICITACAO
Alocagdo do imével por meio de dispensa de licitagio baseia-se no Art. 24, inciso X da
Lei n2 8.666/1993, que regulamenta que ¢é dispensdvel a licitagdo: “para compra ou locagdo

de imovel destinado ao atendimento das finalidades precipuas da Administrac3o, cujas
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necessidades de instalagdo e localizagdo condicionem a sua escolha, desde que o prego seja

compativel com o valor de mercado, segundo avaliacdo prévia”.

5. DAJUSTIFICATIVA

O Campus Reitor Edgard Santos da Universidade Federal do Oeste da Bahia abriga 3
(trés) Unidades Académicas, o Centro das Ciéncias Bioldgicas e da Sadde, o Centro das
Ciéncias Exatas e das Tecnologias e o Centro das Humanidades no mesmo espago fisico, que
antes era destinado ao extinto Instituto de Ciéncias Ambientais e Desenvolvimento
Sustentavel — ICADS. O ICADS, com seus 17 cursos: 12 bacharelados e 5 licenciaturas,
funcionava em 2 pavilhdes de aulas, 1 pavilhdo de laboratérios, 1 prédio da Biblioteca no
campus Reitor Edgard Santos e o antigo Prédio do Colégio Padre Vieira, onde funcionava a
area administrativa, e os cursos de Administracdo, Licenciatura e Histéria e bacharelado
Interdisciplinar em Humanidades.

A implantagdo da Universidade Federal do Oeste da Bahia em 2013, o
desmembramento do ICADS em 3 (trés) Unidades Académicas, além da implantacdo dos 3
(trés) cursos da drea da Saude no CCBS, o curso de Bacharelado em Histéria e a futura
implantagdo do curso de Direito, ambos no Centro das Humanidades, mudaram a
configuragdo da ocupagdo dos espagos ho Campus.

A Reitoria e as Proé-Reitorias, assim como outros érg3os administrativos ficaram
instaladas nos espagos fisicos do antigo Padre Vieira, atualmente, Prédio da Administracdo
Central da UFOB, desativando salas de aula e salas para reunifes. As dreas administrativas de
cada Unidade Académica foram instaladas no Pavilhdo | do Campus Reitor Edgard Santos. Os
2 (dois) pavilhdes de aulas, além dos 15 cursos j4 instalados, receberam um aumento de 50%
na sua demanda de utilizagdo com a transferéncia dos 3 (trés) cursos que antes funcionavam
no Colégio Padre Vieira (Administracdo, Licenciatura e Histéria e Bacharelado Interdisciplinar

em Humanidades) e a abertura de 4 (quatro) novos cursos (Farmacia, Medicina com entrada
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semestral, Nutricdo e Bacharelado em Histéria), além da previsdo de mais 1 (um) curso, o de

Direito.

Em termos de infraestrutura laboratorial, o curso de Ciéncias Bioldgicas, antes da
implantagdo dos cursos novos, dispunha de 7 laboratérios especificos para o curso (Biologia
Celular e Molecular, Zoologia de Vertebrados/Anatomia e Embriologia, Zoologia de
Invertebrados, Anatomia e Fisiologia Vegetal, Botanica Sistematica (Herbario), Ecologia
Evolutiva e Microbiologia (cada um com 61,44m?). Com a implantagdo dos cursos de
Farmacia, Medicina e Nutrigdo, foram criados, mediante realoca¢do de espacos, 3 novos
laboratdrios (Anatomia Humana/Habilidades Clinicas, Simulag3o Clinica, ambos com 71m?, e
o de Anatomia Humana Molhada, com 61,44m?3).

Atualmente, toda a demanda de aula prética dos componentes curriculares da drea
basica comum aos 4 cursos do CCBS é ministrada nos laboratérios com perfis comuns de
Biologia Celular e Molecular, Zoologia de Vertebrados/Embriologia, Microbiologia, Anatomia
Humana/Habilidades Clinicas, Simula¢do Clinica e o de Anatomia Humana Molhada (os
demais sdo laboratério com perfil profissionalizante do curso de Ciéncias Bioldgicas).

Isto implica em uma alta demanda de encargo de ensino nos laboratérios,
considerando que a carga horéria de aulas praticas dos cursos da 4rea de satde é maior que
a carga hordria de outros cursos, os médulos de estudantes por turma para 0s cursos com
entrada de 45 alunos é de 15 estudantes por turma, o que significa 3 (trés) turmas praticas
para o componente, a necessidade de hordrios para o professor/técnico de laboratério
preparar os materiais para aula pratica e para realizarem a limpeza do material utilizado nas
aulas praticas, necessidade de horarios para monitoria de ensino e iniciagdo cientifica.

Em fungdo da falta de espagos para a implantacdo de laboratérios de Técnica Dietética
do curso de Nutrigdo celebramos Acordo de Cooperagdo Técnica com o Sindicato dos
Produtores Rurais para a utilizagdo de uma cozinha experimental do Sindicato. Atualmente,
além de componente Técnica Dietética sdo ministrados outros dois componentes curriculares
(Tecnologia de alimentos, Higiene e Conservacdo de Alimentos). Contudo, o imével ndo é

proprio do sindicato e o locador solicitou ao sindicato a desocupago do mesmo. Em fungdo
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disso, a cozinha serd removida para uma fazenda, o que inviabiliza sua utilizagdo pela

necessidade de deslocamento semanal de 9 turmas do curso. No mesmo interim, ainda
utilizamos o Laboratério de Anadlises de Alimentos IFBA-Barreiras.

Pelo mesmo motivo, falta de espago fisico, ainda n3o implantamos nenhum
laboratério especifico do curso de Farmdcia, nem a Farmacia Universitaria, estrutura
importante para o reconhecimento do curso.

A implantacdo da Universidade promoveu no Campus Reitor Edgard Santos um
ndamero significativo de projetos de extensdo que dependem de salas para reunides e
realizagdo de cursos, além da realizagdo de eventos, que sdo realizados nos auditérios, mas
sempre precisam de salas de apoio para as suas atividades ou minicursos. O CCBS tem
cadastrado, atualmente, cerca de 10 projetos de extens3o que demandam de reserva de sala
para seu desenvolvimento, dentre eles o PET SAUDE/GraduaSUS, contemplado com bolas do
Ministério da Salde, mas que ndo dispdem de um espago para reunides e arquivo de
materiais produzidos pelo grupo; o Centro de Informagio sobre Medicamentos (CIM) e o
Observatério da Saude que consta nos projetos pedagdgicos dos cursos e esta em fase de
elaboragdo da proposta.

A implantagdo desses novos cursos, também, demandou espacos para os gabinetes
dos professores, antes individuais, agora duplos. Mas que, mesmo na condi¢io de duplo ndo
existem mais gabinetes (6m?) ou salas para professores (32 m?2) para os cerca de 15
professores do préximo concurso e 40 docentes para o curso de Medicina de concursos
futuros (2017/2018) (vagas pactuadas para o curso).

Uma caracteristica dos cursos da area de satide s3o as atividades realizadas em grupos
pequenos de até 10 estudantes, neste sentido ha a necessidade de salas pequenas para
discussdes (de 20m? a 32 m?).

Antes de demandar a locagdo de imdvel, o Dire¢do do CCBS em reunido com os
coordenadores de colegiado de curso, presidentes de nucleos docentes estruturantes dos
cursos, coordenadores dos nucleos docentes e coordenador da coordenacdo geral dos

nucleos doentes, definiram as estruturas laboratoriais necessarias para atendimento a
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formagdo dos estudantes dos cursos de graduagdo do Centro, com base nos projetos

pedagdgicos dos cursos e na demanda de uso de cada laboratério. Essa demanda foi
apresentada ao Gabinete da Reitoria no final do més de janeiro de 2017, com o intuito de
discutirmos a construgdo do Pavilhdo de Laboratérios no Campus Reitor Edgard Santos.

Na sequéncia, a Comissdo de Gestdo de Laboratérios, designada, pela Portaria n°
39/2016 Diregdo CCBS, para discutir espagos provisérios, se reuniu e definiu quais espacos
sao imprescindiveis para o funcionamento dos cursos em uma condig3o proviséria (elencados
no item 6 Especificacdes do Objeto).

Ante o exposto, considerando que ensino, pesquisa e extensdo s3o atividades
precipuas de uma Universidade Federal, e que para a implantacdo dos cursos da drea de
Saude o Centro das Ciéncias Bioldgicas e da Satde precisa de espacos fisicos para instalagdo
de laboratérios comuns e especificos, salas de aula, salas para reunides justificamos a

solicitagdo da locagdo de imével por dispensa de licitacdo.

6. ESPECIFICAGCOES DO OBJETO

Este Projeto Basico de Locagdo de Imével tem como objeto a locacdo de imével comercial
para instalagdo proviséria dos laboratdrios, salas de aula e de reunides para o Centro das
Ciéncias Bioldgicas e da Salude visando a implanta¢3o dos cursos de Farmdcia, Medicina e
Nutri¢cdo, devendo atender, no minimo, os seguintes requisitos:
e Area minima construida entre 600 a 700 m2. Area maxima construida a ser analisada
conforme valor por metro quadrado do imédvel e vantagens identificadas pelo Centro
e Administracdo Central;
e O imovel deve estar localizado em um raio de, no maximo, 6 km de distancia do
Campus Reitor Edgard Santos da Universidade Federal do Oeste da Bahia, em

Barreiras;
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O imével podera ser térreo ou com um pavimento térreo e um andar desde gue seja

acessivel ou devendo permitir, caso seja necessario, adapta¢des para o atendimento

da comunidade interna ou externa assegurando a acessibilidade;

O imovel comercial deverd possuir, no minimo, 15 espagos para comportar a

instalacao de salas de aulas, de professores e dos laboratérios de:

Bioquimica e Toxicologia (1 lab);

Patologia e Parasitologia (1 lab);

Tecnologia Farmacéutica, Farmacotécnica Magistral, Fitoterapica e
Homeopatica (1 lab);

Higiene e Conservacdo de Alimentos (1 lab);

Bromatologia (1 lab);

Farmacognosia e Produtos Naturais (1 lab);

Habilidades em Analises Clinicas (1 lab);

Habilidades em Avaliagdo e Epidemiologia Nutricional e Nutricdo
Clinica (1 lab);

Habilidades em Nutrigdo em Satide Publica;

Habilidades em Saude Coletiva (1 lab);

O imovel devera possuir, no minimo, 4 banheiros femininos e 4 banheiros masculinos.

Proximidade do imével a pontos de 6nibus, tixi e moto taxi, para facilitar o

deslocamento dos estudantes e servidores do campus até o local das aulas.

Valor de locagdo por metro quadrado condizentes com o praticado no mercado.
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DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCADORA

No momento de entrega, o imével deverd estd em perfeitas condi¢gdes de uso para os
fins a que se destina, com sistema hidraulico elétrico e légico (se houver) em perfeito
estado de funcionamento, pintura das fachadas e pintura externa em perfeito estado
de conservagdo, portas e janelas internas e externas em perfeito estado de uso e
conservagao, além de ndo possuir vicios ou defeitos anteriores a locac3o;

O imével devera estar com o auto de vistoria do corpo de bombeiros em dia, bem
como possuir seguro complementar contra fogo;

O imovel comercial selecionado devera atender, até a data de entrega das chaves e
atesto de recebimento pela LOCATARIA, aos requisitos descritos no tépico “6.
Especificacoes do Objeto”;

O imovel devera estar livre de qualquer impedimento de ordem juridica capaz de
colocar em risco a locagdo, caso exista algum impedimento deverd a LOCADORA
prestar os esclarecimentos cabiveis e correspondente documentacdo pertinente para
fins de avaliagdo pela Administracdo;

A LOCADORA devera pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial
Urbano — IPTU) e taxas incidentes sobre o imével;

A LOCADORA devera fornecer 3 LOCATARIA recibo discriminando as importancias
pagas, vedada a quitagdo genérica;

Devera a LOCADORA paga as taxas de administracdo imobiliaria, se houver, e de
intermediagBes nestas compreendidas as despesas necessarias a afericio da
idoneidade do pretendente;

A LOCADORA devera informar & LOCATARIA qualquer alteragdo na titularidade do

imovel, inclusive com apresentacdo da documentacio correspondente.
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8. DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCATARIA

e A LOCATARIA obriga-se a pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis
dentro do prazo estipulado no Termo de Contrato a ser celebrado;

e A LOCATARIA obriga-se a pagar as despesas de telefone e de consumo de
energia elétrica, gas (se houver) e dgua/esgoto;

e A LOCATARIA obriga-se a pagar por despesas com pequenos reparos nas
dependéncias e conservacdo das instalagdes elétricas e hidraulicas;

e O imodvel devera ser utilizado em conformidade com a natureza e com o fim a
que se destina, devendo a LOCATARIA conserva-lo como se seu fosse;

e Deve a LOCATARIA realizar a vistoria do imdvel antes da entrega das chaves,
fazendo constar no Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

e O imodvel devera ser restituido pela LOCATARIA nas condi¢des em que o
recebeu, conforme documento de descri¢do quando da vistoria inicial, salvo

os desgastes e deterioragbes decorrentes do uso normal.

9. DAS BENFEITORIAS
As benfeitorias necessdrias introduzidas pela LOCATARIA, que ainda n3o autorizadas pela
LOCADORA, bem como Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizveis e permitem o
exercicio do direito de retengdo, de acordo com o Art. 35 da lei 8.245/1991 e o Art. 578 do
Cédigo Civil. A LOCATARIA fica autorizada a fazer no imével locado as adaptacdes necessarias
ao desempenho das suas atividades. Todas as benfeitorias desmontdveis, tais como lambris,
biombos, cofre construido, tapetes, etc., inseridas pela LOCATARIA poderdo ser retiradas

apos o término do contrato.

10. VALOR ESTIMADO DA LOCACAO DO IMOVEL
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O valor da locagdo do imével comercia, objeto deste Projeto Basico, sera estimado com base

nas propostas a serem recebidas dos locadores na fase de pesquisa de imdveis comerciais

(Anexo ).

11. DO PAGAMENTO

e O prazo para pagamento, de acordo com o Art. 40, inciso XIV, alinea a da Lei n®
8.666/1993, ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias contados a partir da data de
apresentagdo da Nota Fiscal/Fatura e dos demais documentos comprobatérios do
adimplemento das obrigacGes da contratada, quando exigiveis;

e Antes do pagamento, a LOCATARIA verificara por meio de consulta eletrénica
a regularidade do cadastramento da LOCADORA no SICAF e/ou sites oficiais,
especialmente quanto a regularidade fiscal federal, seu o seu resultado impresso,
autenticado e juntado ao processo de pagamento;

e O pagamento serd efetuado por meio de Ordem Bancaria de Crédito, mediante
depdsito em conta corrente, na agéncia e estabelecimento bancario indicado pela
LOCADORA, ou por outro meio previsto na legislacdo vigente;

e Sera considerada data de pagamento o dia em que constar como emitida a
Ordem Bancaria para pagamento;

e A LOCATARIA n3o se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser
efetuada pela LOCADORA, que por ventura ndo tenha sido acordada mediante acordo

contratual.

12. DA FISCALIZAGAO DO TERMO DE CONTRATO

® A fiscalizagdo do Termo de Contrato serd exercida por representante da
LOCATARIA, ao qual permitira dirimir as ddvidas no curso de sua execucao;
e O fiscal anotard em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a

execucdo do Termo de Contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome
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das pessoas eventualmente envolvidas, determinando o que for necessario 3

regularizacdo das faltas ou defeitos observados encaminhando os
apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis;

e Decisdes que ultrapassem a competéncia do fiscal do Termo de Contrato
deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil;

® A LOCADORA poderd indicar um representante para representa-la na

execu¢do do contrato.

13. CONSIDERAGOES FINAIS

Informagbes adicionais sobre vigéncia, prorrogacdo e rescisio do Termo de Contrato,
sancoes, infragdes administrativas aplicaveis, valor de locagdo, reajustes de valores, vigéncia
contratual em caso de alienag3o, altera¢des contratuais, bem como casos omissos ser3o

detalhados no Termo de Contrato.
14. DO FORO

O Foro para solucionar os litigios que decorrerem da execucdo contratual serd o da Subsegdo

Judicidria de Barreiras/Bahia — Justica Federal.
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Despacho 128/2017 Diregdo CCBS

Processo 23520.002290/2017-17
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Barreiras 10 de abril de 2017,
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