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CONTRATOISECOE

CONTRATO N° 01/2025

CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL CELEBRADO
ENTRE A UNIAO, POR INTERMEDIO DO TRIBUNAL
REGIONAL ELEITORAL DO AMAZONAS, E A SRA.
RANIELLE SANTOS DE OLIVEIRA, NA FORMA
ABAIXO.

A UNIAO, por intermédio do TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DO AMAZONAS, inscrito no CNPJ sob o
n°® 05.959.999/0001-14, situado na Av. André Araujo, n°® 200, Bairro Aleixo, na cidade de Manaus/AM,
representado pela sua Presidente, a Desembargadora CARLA MARIA SANTOS DOS REIS, matricula
TRE/AM n° 5301141, residente e domiciliada na cidade de Manaus/AM, no uso das atribuicbes que lhe sdo
conferidas, doravante designado LOCATARIO; e de outro lado, a Sra. RANIELLE SANTOS DE OLIVEIRA,
CPF n° *** *72 44*-** residente e domiciliada na cidade de Beruri/AM, doravante denominada LOCADOR,
para celebrar, com fundamento na Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991 (Lei no Inquilinato) e na Lei n®
14.133/2021, de acordo com o que consta no SEI n® 3574-09.2024.6.04.0054, levado a efeito na forma de
Inexigibilidade de Licitagdo, com fulcro no art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021 e
alteracdes posteriores, a ser aplicada subsidiariamente, para celebrar o presente CONTRATO DE
LOCACAO DE IMOVEL, mediante as clausulas e condicdes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

O presente contrato tem por objeto a locacdo do imovel situado no endere¢co Rua Dom Pedro |, S/N, Bairro
S&o Francisco, CEP 69.430-000, no municipio de Beruri/AM, destinado a abrigar o Cartorio da 542 Zona
Eleitoral.



PARAGRAFO UNICO: O imével possui as seguintes caracteristicas:

I. Area do terreno: 306,63 m2;
II. Area construida: 161,55 mz;

I1l. Imbvel: constitui-se de uma edificacdo comercial com 01(um) pavimento, construcdo em alvenaria com
cobertura em laje, piso cerdmico, reboco nivelado com massa e pintura, conforme Relatério Técnico
de Vistoria — doc. SEI n® 405408);

IV. Fornecimento de agua: Poco artesiano.

CLAUSULA SEGUNDA - DA DESTINACAO

O imével destina-se especificamente a abrigar o Cartério da 542 Zona Eleitoral no municipio de Beruri/AM.

CLAUSULA TERCEIRA - DO PRAZO DE VIGENCIA

O prazo de vigéncia do presente contrato é de 12 (doze) meses, a contar da data da publicacdo de seu
extrato, na forma do art. 105 da Lei n°® 14.133/2021, podendo ser prorrogado, no interesse de ambas as
partes, por termos aditivos, consoante dispde o Art. 107 da Lei n® 14.133/2021.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Os contratantes obrigam-se por si, seus herdeiros e sucessores ao fiel
cumprimento de todas as clausulas e condi¢cdes pactuadas neste instrumento que tera vigéncia mesmo em
caso de alienacao onerosa ou gratuita do imével locado.

PARAGRAFO SEGUNDO: Se, em termos aditivos futuros, for ajustado prazo de locacg&o igual ou superior a
10 (dez) anos, necessitara de vénia conjugal nos termos do Art. 3° da Lei n°® 8.245/1991.

CLAUSULA QUARTA - DO PRECO

O preco estimado mensal do presente contrato é de R$ 4.000,00 (quatro mil reais), perfazendo um valor
anual de R$ 48.000,00 (quarenta e oito mil reais).

CLAUSULA QUINTA - DO REAJUSTE

Seréa admitido o reajuste do preco do aluguel da presente locagdo se alcancada a vigéncia igual ou superior a
doze meses, mediante a aplicacdo do INPC (indice Nacional de Precos ao Consumidor), ou outros que
venham a substitui-lo, divulgados pelo IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica), ap6s decorrido o



interregno minimo de 1 (um) ano, contado a partir da proposta do locador, para o primeiro reajuste, ou da
data do ultimo reajuste, para os subsequentes, cujo registro dar-se-a por apostilamento, nos termos do Art.
136, da Lei n® 14.133/2021.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O reajuste de trata o caput desta clausula ocorrer4 de oficio, por parte do
LOCATARIO e deveréa ser aprovado pela LOCADORA.

PARAGRAFO SEGUNDO: Enquanto n&do forem divulgados os indices correspondentes ao més em que
ocorrer a periodicidade, o reajuste sera calculado de acordo com os ultimos indices conhecidos, cabendo,
qguando publicados os indices definitivos, a elaboracdo de novos calculos, sendo efetuadas as devidas
compensacoes.

CLAUSULA SEXTA - DA RECOMPOSICAO DO EQUILIBRIO ECONOMICO-FINANCEIRO

O presente Contrato podera ser alterado na hip6tese de sobrevirem fatos imprevisiveis ou previsiveis, porém
de consequéncias incalculaveis, retardadores ou impeditivos de sua execucdo, ou ainda, em caso de forca
maior, caso fortuito ou fato do principe, configurando, dessa forma, alea econdmica extraordinaria e
extracontratual, objetivando a manutencao do equilibrio econémico-financeiro inicial, nos termos do art. 124,
Il, “d”, da Lei n® 14.133/2021.

CLAUSULA SETIMA - DO PAGAMENTO

O pagamento ajustado no presente contrato sera efetuado por meio de ordem bancaria a ser depositada em
conta corrente, no valor correspondente, em até 10 (dez) dias Uteis, contados da data da apresentacédo do
recibo de aluguel no Cartério da 542 ZE no municipio de Beruri/AM, encaminhado pelo LOCADOR nos
termos da CLAUSULA DEZ, inciso I, letra “d”.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Para os fins previstos no caput desta clausula, o servidor designado para
acompanhar e fiscalizar o contrato devera encaminhar o recibo de aluguel e o formulario de liquidacéo de
despesa via SEI (Sistema Eletrdnico de Informacdes).

PARAGRAFO SEGUNDO: Havendo erro no recibo de aluguel ou outra circunstancia que impeca a
liquidacdo da despesa, a mesma ficara bloqueada e o0 pagamento sustado até que o LOCADOR providencie
as medidas saneadoras necessarias, hipétese em que néo havera 6nus para o LOCATARIO.

PARAGRAFO TERCEIRO: O LOCATARIO n3o se responsabilizard por qualquer despesa que venha a ser
efetuada, que porventura nédo tenha sido acordada na assinatura deste contrato.

PARAGRAFO QUARTO: O CPF constante do Recibo de Aluguel devera ser o mesmo constante da proposta
de aluguel, da nota de empenho, e deste Termo de Contrato.



CLAUSULA OITAVA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

As despesas com a execug¢do do presente contrato correrdo a conta do Programa de Trabalho
02.122.0033.20GP.0013 (Julgamento de Causas e Gestdo da Administracdo) e Elemento de Despesa
33.90.36 (Outros Servicos de Terceiros — Pessoa Fisica).

CLAUSULA NONA - DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

O LOCATARIO obriga-se a:

| . pagar pontualmente o aluguel de acordo com as condicdes de preco e prazo estabelecidas nas
CLAUSULAS QUARTA e SETIMA deste contrato;

II. servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, devendo trata-lo com o0 mesmo cuidado como
se seu fosse;

[1l. restituir o imovel, finda a locacéo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioraces decorrentes do seu
uso normal, mediante notificacdo entregue diretamente ou via postal, como prova de recebimento;

IV. levar imediatamente ao conhecimento do LOCADOR a ocorréncia de qualquer dano ou defeito cuja
reparacao a esta incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

V. realizar a imediata reparacdo dos danos decorrentes de sua culpa exclusiva, no imével ou nas suas
instalacdes;

VI. entregar, imediatamente, ao LOCADOR, os documentos de cobranca de tributos, bem como qualquer
intimac&o, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que dirigida ao LOCATARIO;

VII. pagar as tarifas remuneratérias dos servicos de energia elétrica e telefonia;

VIII. permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seu mandatério, mediante combinacéo prévia de dia
e hora;

IX. ndo transferir a terceiros, por qualquer forma, no todo ou em parte, os direitos decorrentes deste contrato,
sem prévio e expresso assentimento do LOCADOR;

X. ndo transferir, ceder, emprestar ou sublocar a terceiros, no todo ou em parte, o imével objeto da locacéo,
por qualquer forma, sem prévio assentimento por escrito do LOCADOR,;

XI. designar um servidor da 54 ZE no municipio de Beruri/AM para acompanhar e fiscalizar o contrato.

CLAUSULA DEZ - DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

| — Quanto as benfeitorias a serem realizadas, para que o prédio ofereca condi¢cdes minimas de conforto,
funcionalidade e seguranca para abrigar o cartério eleitoral, o LOCADOR deverd realizar adequagfes no
prédio, no prazo maximo de 60 dias, a partir da assinatura desse termo de contrato, conforme lista de
benfeitorias discriminadas no Relatdrio Técnico de Vistoria (Anexo 1 ao contrato);

Il — Apés a realizagé@o das benfeitorias descritas no inciso I, o LOCADOR obriga-se a:



a) Entregar ao LOCATARIO, a partir da vigéncia do presente contrato, o imével alugado em perfeito estado
de conservacéo e limpo;

b) Garantir, durante o tempo de locac¢éo, o uso pacifico do imével locado;

c) Arcar, ap6s comunicado oficialmente pelo LOCATARIO, com vicios, redibitérios ou nfo, e defeitos
anteriores a locacéo;

d) Apresentar, no 1° (primeiro) dia util do més subsequente, recibo de aluguel discriminativo da importancia a
ser paga, no Cartorio Eleitoral da 542 ZE no municipio de Beruri/AM;

e) Pagar os impostos e taxas que incidam ou venham a incidir sobre o imével, inclusive o IPTU (Imposto
Predial e Territorial Urbano), que é de sua inteira responsabilidade;

f) Exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as obrigacées a que se refere o item
anterior, quando exigidos;

g ) Indenizar o LOCATARIO pelas benfeitorias necessarias e Uteis, ainda que n&do autorizadas pelo
LOCADOR quanto aquelas e, apenas se autorizada por ele, quanto a estas, sendo garantido o
exercicio do direito de retencao para ambas;

h ) Permitir que o LOCATARIO, expirado o prazo de vigéncia deste ajuste, levante as benfeitorias
voluptudrias por ele empreendidas, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia do
imoével;

i) Receber as chaves e o imével locado, apds cumprimento pelo LOCATARIO da CLAUSULA NONA, inciso
Il;

j) Manter-se em compatibilidade com as obrigacBes assumidas, durante toda a execucdo do presente
contrato.

CLAUSULA ONZE - DAS BENFEITORIAS

Nos casos em que o LOCATARIO realizar no imével benfeitorias necessarias e Gteis ao seu funcionamento e
ao exercicio de suas atividades, caber4d ao LOCADOR indeniza-lo, quanto aquelas e, apenas se autorizadas
por ele, quanto a estas, permitido o exercicio do direito de retencdo do imdvel, pelo locatario, caso o locador
ndo o indenize.

PARAGRAFO UNICO: Finalizado este ajuste, ndo podera o LOCADOR impedir que o LOCATARIO levante
as benfeitorias voluptudrias por ele empreendidas, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a
substancia do imével.

CLAUSULA DOZE - DAS PENALIDADES ADMINISTRATIVAS

Pela inexecuc&o total ou parcial do presente contrato, o LOCATARIO podera, garantida a prévia defesa, no
prazo de 15 (quinze) dias uteis, aplicar ao LOCADOR, nos termos do art. 156, da Lei n°® 14.133/2021, as
seguintes sancoes:

I. Adverténcia, em razdo do descumprimento de pequena relevancia de obrigacdo legal ou infragédo a lei,
guando ndo se justificar a aplicacdo de sancdo mais grave ou inexecuc¢do parcial de obrigacdo
contratual principal;



I1. Multa moratéria de 1% (um por cento) ao més, pro rata die, sobre o valor mensal da contratacédo, caso
ocorra o descumprimento das clausulas contratuais;

[1l. Multa de 10% (dez por cento): por inexecucao total ou parcial sobre o valor total do contrato, caso o
locador ndo entregue no prazo fixado as benfeitorias previstas no Relatério Técnico de Vistoria,;

IV. Impedimento de licitar e contratar com a Administracao, pelo prazo de até trés anos, a ser aplicada
guando néo se justificar a imposi¢do de outra mais grave, aquele que:

a) Der causa a inexecucao parcial do contrato, que supere a gravidade daquela prevista no inciso | do
art. 155 da Lei n°® 14.133/2021, ou que cause grave dano a Administracdo, ao funcionamento dos
servigos publicos ou ao interesse coletivo;

b) Der causa a inexecucao total do contrato;

¢) Nao manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;

d) Ensejar o retardamento da execucéo ou da entrega do objeto da contratacdo sem motivo justificado.
V. Declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracéo Publica, no caso de:

a) O Locador apresentar declaracdo ou documentacéo falsa para a celebracdo do contrato ou em sua
execucao;

b) O Locador fraudar ou praticar ato fraudulento na execucéo do contrato;
¢) O Locador comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
d) Praticar atos ilicitos com vistas a fraudar os objetivos do contrato;

e) Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei Federal n° 12.846/2013.

PARAGRAFO PRIMEIRO: A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais
sancoes.

PARAGRAFO SEGUNDO: A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo
administrativo que assegurara o contraditorio e a ampla defesa observando-se o procedimento previsto na
Lei n® 14.133/2021.

PARAGRAFO TERCEIRO: As multas devidas e/ou prejuizos causados ao LOCATARIO serdo deduzidos
dos créditos pendentes de pagamento, apds regular processo administrativo, ou cobrados judicialmente.

PARAGRAFO QUARTO: As sancdes aqui previstas s&@o independentes entre si, podendo ser aplicadas
isoladas ou, no caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

PARAGRAFO QUINTO: Em conformidade com o artigo 162 da Lei n°® 14.133/2021, o LOCADOR ficara
sujeito a multa de mora de 1% (um por cento), calculada sobre o valor mensal do contrato, a partir do
descumprimento das obrigacBes prescritas na CLAUSULA DEZ, inciso Il, e na CLAUSULA ONZE,
paragrafo Unico, sendo facultada ao LOCATARIO a rescis&o unilateral da avenca no primeiro caso, com as
devidas cominacdes legais, apos regular processo administrativo.

CLAUSULA TREZE - DA CONTRAVENCAO PENAL



Nos termos do Art. 43 da Lei do Inquilinato, o LOCADOR incidird em contravencado penal, punivel com prisédo
simples de cinco dias a seis meses ou multa de trés a doze meses do valor do ultimo aluguel atualizado,
revertida em favor do LOCATARIO, se:

. exigir, por motivo de locacdo ou sublocac¢do, quantia ou valor além do aluguel e encargos permitidos;

Il. cobrar antecipadamente o aluguel.

CLAUSULA CATORZE - DAS PENALIDADES CRIMINAIS E CIVIS

Nos termos do Art. 44 da Lei do Inquilinato, o LOCADOR/RETOMANTE incidird em crime de acdo publica,
punivel com detencdo de trés meses a um ano, que podera ser substituida pela prestacdo de servicos a
comunidade, se deixar, dentro de 180 (cento e oitenta) dias apds a entrega do imével, no caso do Art. 47,
inciso lll, do referido diploma legal, de usa-lo para o fim declarado ou, usando-o, ndo o fizer pelo prazo
minimo de um ano.

PARAGRAFO UNICO: O LOCATARIO podera reclamar, em processo proprio, multa equivalente a um
minimo de doze e um maximo de vinte e quatro meses do valor do ultimo aluguel atualizado ou do que esteja
sendo cobrado do novo locatario, se realugado o imoével.

CLAUSULA QUINZE - DA RESCISAO

De acordo com Art. 4° da Lei do Inquilinato, ndo podera o LOCADOR reaver o imével alugado antes do
término do prazo de vigéncia estipulado na CLAUSULA TERCEIRA. O LOCATARIO, todavia, poderé
devolvé-lo, pagando a multa relativa a um més de aluguel, ndo exigivel esta na hipdtese da rescisédo
amigavel prevista no inciso Il, do paragrafo segundo desta clausula e nos casos em que o LOCADOR, por
descumprimento das clausulas contratuais, tenha dado causa a rescisao.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O ndo cumprimento ou o cumprimento irregular das clausulas e condicées
estabelecidas neste contrato, por parte do LOCADOR, assegurard ao LOCATARIO o direito de da-lo por
rescindido, mediante notificacdo por meio de oficio, entregue diretamente ou via postal, com prova de
recebimento, sem énus de qualquer espécie para este e sem prejuizo do disposto na CLAUSULAS DOZE,
TREZE e QUATORZE deste contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: Também constitui motivo para a extingdo do contrato a ocorréncia de qualquer
das hipéteses enumeradas no artigo 137 da Lei n°® 14.133, de 2021, que sejam apliciveis a esta relacédo
locaticia.

PARAGRAFO TERCEIRO: Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacdo do imével, tais como
incéndio, desmoronamento, desapropriacdo, caso fortuito ou forca maior etc., o LOCATARIO podera
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificacéo, ou multa,
desde que, nesta hipdtese, ndo tenha concorrido para a situacao.



PARAGRAFO QUARTO: A rescisdo administrativa ou amigavel devera ser precedida de autorizacdo escrita
e fundamentada da autoridade competente.

PARAGRAFO QUINTO: Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos,
assegurado o contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizacdo escrita e fundamentada da
autoridade competente.

CLAUSULA DEZESSEIS - DA ALTERACAO

Este instrumento podera ser alterado na ocorréncia de quaisquer dos fatos estipulados no Art. 124, da Lei n°
14.133/2021, de 1° de abril de 2021.

CLAUSULA DEZESSETE - DA FUNDAMENTACAO LEGAL

Este contrato fundamenta-se nas disposi¢coes da Lei n° 8.245 (Lei do Inquilinato), de 18 de outubro de 1991 e

no art. 74, inciso V, e da Lei n°® 14.133, de 1° de abril de 2021.

CLAUSULA DEZOITO - DA PUBLICACAO

A publicacéo do presente instrumento sera providenciada em extrato, pelo LOCATARIO, no Portal Nacional
de Contratacdes Publicas — PNCP, que é condicao indispensavel para a sua eficacia, na forma do art. 94,
inciso I, da Lei n°® 14.133/2021.

CLAUSULA DEZENOVE - DOS DOCUMENTOS INTEGRANTES

Sao partes integrantes deste contrato, independentemente de transcricdo no mesmo e naquilo que ndo o
contrarie, os seguintes documentos:

I. SEI n® 3574-09.2024.6.04.0054;

Il. Proposta de aluguel subscrita pelo LOCADOR; e

lll. Relatério Técnico de Vistoria de Imovel (Anexo ).

CLAUSULA VINTE - DOS TERMOS DE RECEBIMENTO E DE DEVOLUCAO DO IMOVEL

O Termo de Recebimento do Imével sera lavrado pelo(a) Fiscal do Contrato, no ato de recebimento das



chaves e 0 Termo de Devolugdo do Imével sera lavrado pelo(a) Fiscal do Contrato quando da desocupacédo
do imdvel ao final do Contrato, devendo ser assinado pelo Locador, momento este que serd dada a quitagao
de todas as obriga¢fes advindas do Contrato.

CLAUSULA VINTE E UM - DO FORO

Para dirimir questfes derivadas deste contrato, fica eleito o Foro da Sec¢édo Judiciaria da Justica Federal da
Capital do Estado do Amazonas.

E por estar justo e acordado, depois de lido e achado conforme, foi 0 presente contrato assinado pelas partes
contratantes.

Manaus, (data da assinatura eletrénica).

Desembargadora CARLA MARIA SANTOS DOS REIS

Tribunal Regional Eleitoral do Amazonas
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