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CONTRATO MP/USP N° 04/2025
PROCESSO SEI: 154.00000187/2025-72

CONTRATO DE LOCAGAO 04/2025 CELEBRADO ENTRE VOYAGEM COMERCIO DE
GUARDA-CHUVA LTDA E A UNIVERSIDADE DE SAO PAULO, POR INTERMEDIO DO
MUSEU PAULISTA, DESTINADO A ABRIGAR PARTE DA RESERVA TECNICA DO SERVIGO
DE OBJETOS E O LABORATORIO DE CONSERVACAO E RESTAURO DE MADEIRA

Os signatérios do presente instrumento, de um lado a empresa VOYAGEM COMERCIO DE
GUARDA-CHUVA LTDA. — CNPJ: 53.182.051/0001-48, situada & Rua Tenente Otavio Gomes,
214, ¢j 01 — Aclimacg&o — Sa0 Paulo — SP — CEP: 01526-010 neste ato representado pelo Sr. HUI
CHUNG TEH, CPF N° 038.603.278-52, cédula de identidade N° 22.638.435-4 SSP/SP
domiciliado na Rua Castro Alves, 491 - Apto. 111 - Aclimagéo - Sdo Paulo/SP - CEP: 01532 -001,
doravante denominado LOCADOR e, de outro lado, a UNIVERSIDADE DE SAO PAULO,
autarquia Estadual de regime especial, pessoa juridica de direito pablico interno, por intermédio
do MUSEU PAULISTA, sediado na Rua dos Patriotas, N° 100 - Ipiranga, S30 Paulo - SP, com
CNPJ N° 63.025.530/0032-00, neste ato representado por seu Diretor, Prof. Dr. PAULO CESAR
GARCEZ MARINS, por delegacao de competéncia outorgada pela Portaria GR 8321/2024, de 19
de janeiro de 2024, doravante denominada LOCATARIA, t&m entre si justo e contratado o que
segue que mutuamente, por si, seus herdeiros e sucessores, aceitam, outorgam e.se obrigam a
cumprir, com fundamento no Artigo 74, inciso V, da Lei 14.133/2021 e alteracdes posteriores:

CLAUSULA PRIMEIRA —~ OBJETO CONTRATUAL E DESTINACAO:
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1.1 Constitui o objeto do presente contrato de locac&o o imével situado na Rua Climaco Barbosa,
790 — Ipiranga, medindo 24 metros de frente, 30,7 metros de lateral direita, 47,3 metros de lateral
esquerda, 29 metros de fundo e drea total de 936 m?, compreendendo a area total construida de
930 m?, para alocacéo de Reservas Técnicas para acervos museoldgicos sob custddia do Museu

Paulista e respectivas equipes.

CLAUSULA SEGUNDA — PRAZO DE VIGENCIA

2.1 O prazo da presente locacdo & de 05 (cinco) anos, consecutivos e ininterruptos, a contar do

dia 04/03/2025 (quatro de marco de dois mil e vinte e cinco).
CLAUSULA TERCEIRA - PRORROGAGAO

3.1 Findo o prazo estipulado na Clausula Sequnda, a LOCATARIA se obriga a efetuar a entrega
do imével inteiramente livie de pessoas, objetos e coisas, nas condi¢des em que ora o esta

recebendo.

3.2 O contrato podera ser prorrogado por até 01 (um) periodo sucessivo de 05 (cinco) anos, de
comum acordo, manifestado com antecedéncia de, no minimo, 90 {(noventa) dias antes do seu
término, nos termos do artigo 107 da Lei n° 14.133/2021

CLAUSULA QUARTA — DO VALOR DO ALUGUEL E FORMA DE PAGAMENTO

4.1 O valor mensal do aluguel estabelecido inicialmente para esta locagdo é de R$ 45.000,0
(quarenta e cinco mif reais) a ser pago 28 dias apGs o primeiro dia subsequente do més ven

do aluguel mediante crédito em conta bancaria indicada pelo LOCADOR.
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4.2. O pagamento ficara condicionado a ndo existéncia de registro do LOCADOR no CADIN
Estadual, cuja consulta devera ser feita pela LOCATARIA, nos termos do artigo 6° inciso Il e
paragrafo 1° da Lei Estadual n® 12,799/2008 c.c. artigo 7° inciso Il e paragrafo 1° do Decreto
Estadual n° 53.455/2008.

4.3 Em caso de mora da LOCATARIA no pagamento de aluguel ou encargos convenciochados
neste contrato, a importancia devida sera acrescida de 10% {dez por cento) sobre o valor do
débito. Se o atraso for superior a 30 (trinta) dias seréo calculados os juros de mora de 1% (um
por cento) ao més e a aplicagdo de correcao monetaria.

4.4 O pagamento do aluguel passa a contar a partir da entrega da chave do iméveis e vistoria.

CLAUSULA QUINTA - REAJUSTE

5.1 O presente contrato sofrera reajuste anual, com base na variagdo positiva do IGPM/FGY,

sendo considerada como data referéncia para o reajuste a assinatura do contrato.

5.2 Na falta ou extin¢do do indice aplicado, as partes, em comum acordo, deverzo escolher novo
indicador, a partir da referida disposigéo.

CLAUSULA SEXTA — IMPOSTOS E TAXAS

6.1 Ser4 de responsabilidade da LOCATARIA o pagamento dos impostos incidentes s
imdvel, a partir da assinatura deste contraio e entrega das chaves do mesmo.
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CLAUSULA SETIMA — VALOR DO CONTRATO

7.1 O valor estimado para o presente contrato, para o periodo de 05 (cinco) anos, é de R$
2.700.000,00 (dois milhdes e setecenios mil reais). A despesa onerard a Classificaggo
Programatica 12 - 364 - 4807 - 5304 - Classificagdo da Despesa Orgamentaria: 33 - 90 - 39 - 91
— Fonte de Recursos: 1- Tesouro, do orcamento da LOCATARIA, de conformidade com o
disposto no § 1° do artigo 12 da Lei 10.320, de 16/12/1968, conforme demonstrativo a seguir:

Para 2025 R$ 445.500,00 (09 meses e 27 dias)
Para 2026 R$ 540.000,00 (12 meses)

Para 2027 R$ 540.000,00 (12 meses)

Para 2028 R$ 540.000,00 (12 meses)

Para 2029 R$ 540.000,00 (12 meses)

Para 2030 R$ 94.500,00 (02 meses e 3 dias)

CLAUSULA OITAVA — CONSERVACAO DO IMOVEL

8.1 A LOCATARIA se obriga a trazer o imovel em boas condigbes de limpeza e conservagéo
para, quando ou rescindido o contrato, restitui-lo no estado em que o recebeu, salvo as
modificagbes e as obras regularmente autorizadas pelo LOCADOR e as deterioracdes naturais
ao seu uso regular. Todas as obras sejam pequenas, médias ou de vulto, tendentes a
conservacdo do imével, tais como conserto de torneiras, substituicdo de vidros, reparo e
substituicdo de aparelhos sanitarios, das instalagdes de agua, esgoto e energia elétrica, pinturas,
conservagao e reboco, etc., bem assim como qualquer dano causado, quer pela LOCATARIA
quer por terceiros sobre a sua dependéncia em qualquer parte interna ou externa do i
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deverdo ser realizadas pela LOCATARIA, as suas custas, de modo que deverao ser empregados

materiais de hoa qualidade e procedéncia,

§ 1° Quaisquer anormalidades que porventura venham a surgir no imével, no tocante a solidez
de sua construgdo ou o uso de suas partes componentes, devera ser comunicada imediatamente
por escrito pela LOCATARIA, para que o LOCADOR tome as providéncias necessarias.

§ 2° A LOCATARIA poders fazer no imével, mediante autorizagio escrita do LOCADOR, as
modificacbes e obras de adaptagdes que julgar necessarias, aos servigos da reparticdo que nele
funcionarem.

§ 3° Os reparos necessarios a conservagéo do espago flsico, que também importem na seguranga
do imédvel objeto da locacéo, serdo executados pela LOCATARIA mediante prévia e expressa
autorizag¢éo por parte do LOCADOR,

§ 4° Os consertos, reformas, melhoramentos ou benfeitorias voluntarias e Gteis, poderdo ser
realizadas pela LOCATARIA, correndo por sua prépria conta e risco, com o consentimento por
escrito do LOCADOR, e quando finda a locagéo reverterdo em beneficio desta, sem qualquer
direito de retenc@io ou indenizagdo em favor da LOCATARIA, ressalvada a obrigacdo da
LOCATARIA, repor o imével nas condigdes em que o encontrou se assim desejar o LOCAD

CLAUSULA NONA — VISTORIAS PERIODICAS

9.1 A LOCATARIA faculta ao LOCADOR, por si ou por seus representantes, devidamente
credenciados, vistoriar o imével locado em dias marcados com antecedéncia minima de 05

(cinco) dias, em horario a ser previamente combinado.
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§ 1° Se na realizacdo da vistoria for constatado qualquer dano nas instalagoes do imével, o
LOCADOR notificara a LOCATARIA para que no prazo de 05 (cinco) dias, proceda ao conserto
que se fizer necessario, correndo a despesa por conta exclusiva da LOCATARIA. A notificacdo
em questdo podera ser judicial ou extrajudicial, a critério do LOCADOR.

§ 2° N&o cumprida esta notificagdo pela LOCATARIA, o LOCADOR podera executar o conserto
OU reparo necessario por pessoa ou empresa de sua livre escolha, ficando a LOCATARIA

obrigada a proceder ao reembolso imediato da quantia despendida.

CLAUSULA DEZ — CLAUSULA PENAL

10.1  Fica estipulada a multa de 03 (irés) aluguéis vigentes & época para a parte que der causa
a resolugdo do contrato, incorrendo na violag8o de qualquer uma das disposigies deste
instrumento, ressalvando-se o disposto na clausula quarta, item 4.3.

CLAUSULA ONZE — TRIBUNAL DE CONTAS

11.1 Este contralo sera submetido a apreciagéo do Egrégio Tribunal de Contas do Estado de Séo
Paulo, para os devidos fins.

CLAUSULA DOZE - DISPOSICOES ESPECIAIS

12.1 Todas as despesas normais da locago, como consumo de agua, energia elétrica, gas e
telefone ficam a cargo da LOCATARIA, cabendo-lhe efetuar diretamente estes pagamentos nas
devidas épocas e providenciar junto &s empresas fornecedoras as transferéncias
respectivas contas em seu nome.
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12.2 Por ocasido da devolugéo do imével, o recibo de quitagdo sera concedido pelo LOCADOR
mediante apresentagdo dos 03 (trés) Gltimos comprovantes quitados, relativos as contas de
energia elétrica e agua.

12.3 O LOCADOR ser4 reembolsado, pela LOCATARIA, pontualmente, de cada valor que tiver
que despender, caso seja compelida ao pagamento das despesas previstas no item 12.1, dentro
do prazo maximo de 03 (trés) dias apds a comunicagéo de débito,

CLAUSULA TREZE — DISPOSICOES GERAIS

13.1 Todas as multas que a LOCATARIA der causa por ela serdo pagas, inclusive as gue possam
ser oriundas de retengdo de aviso de langamentos de dgua, esgoto e de energia elétrica.

§ 1° O AUTO DE VISTORIA, assinado neste ato pela LOCATARIA e anexado ao presente
contrato, finda a locacéo, obriga a mesma a devolver o imével no mesmo estado em que foi por
ela recebido, devidamente comprovado pelo AUTO, responsabilizando-se a LOCATARIA
expressamente pela conservacdo do imével, uma vez que a vistoria foi por ela efetuada em
companhia do administrador do imdvel. A locagdo termina com a devolugdo das chaves, conira
recibo de quitac&o a ser fornecido pelo LOCADOR, nédo considerando como término de locacgéo,
o ato de abandono das chaves do imével ou em qualquer outro lugar, nem a sua entrega a quem

quer que seja, a ndo ser &8 LOCADORA, mediante aludido recibo de quitagao.

§ 2° O LOCADOR dara quitacdo do aluguel e recibo de devolugdo das chaves somente depois
de vistoriar o imével, o que fara no prazo de 03 (trés) dias e dos recebimentos das despesas
apuradas no encerramento, correndo o aluguel por conta da LOCATARIA, até a data do término
da locagdo, nos termos acima. Se houver necessidade de vistoria judicial por danos
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sofridos pelo imédvel locado, correrdo por conta da LOCATARIA todas as despesas respectivas,
além de aluguel, até o término da vistoria judicial.

CLAUSULA QUATORZE - PUBLICACAO

14.1 Incumbird & LOCATARIA divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de
Contratagdes Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14.133, de 2021, bem como
no respectivo sitio oficial do 6rg&o na iInternet, em atencéo ao art. 91, “caput” da Lei 14.133, de
2021, além da divulgacdo e manutencio do ato que autoriza a contratagdo direta ou 0 extrato
decorrente em sitio eletrénico oficial da LOCATARIA, nos termos do artigo 72, paragrafo Unico,
da Lei 14.133, de 2021, e § 3° do artigo 6° do Decreto Estadual n® 68.304, de 2024,

CLAUSULA QUINZE — REGISTRO DO CONTRATO

15.1 O presente contrato devera ser averbado em cartério competente, sendo que as despesas
decorrentes deste ato correrdo por conta da LOCATARIA.

CLAUSULA DEZESSEIS — FORO DO CONTRATO

16.1 Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo, em uma das varas da

Fazenda Publica, com expressa renlncia de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para

dirimir os litigios que decorrerem da execugio deste Termo de Contrato que néo puder
compostos pela conciliag&o, conforme art. 92, § 1° da Lei n® 14.133, de 2021.
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E, por estarem as partes justas e contratadas, depois de terem lido todas as clausulas e condigdes
deste contrato e com tudo estarem de pleno acordo, assinam, o presente instrumento em 03 (trés)
vias, assinam ainda 02 (duas) testemunhas, que a tudo assistiram.

Sao Paulo, 28 de fevereiro de 2025

) W
f{E GUARDA-CHUVA LTDA,

o
LOCADOR; vomgsﬁf:g ERC
CNPJ: 53.182.051/0001-48 "
Representante: HUI CHUNG TEH
CPF N° 038.603.278-52

RG N° 22.638.435-4

CPF N°: 116.809.078-40
RG N°: 13.520.846
sgistro Givil das Pessoas Nafurais do 37° Sub. Aglimagédo - Sdo Paulo - 5P

rMotz, 984 - GEP 01529-000 - fone (11} 3209-9580 / 32093 - E-mail: 37sub@uol.com.br
Cficiafa - Dra. Jamille Morais de veirs

FIRMA
vaLon gconosico 1

" C11071AA0360764
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Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais do 37° Sub. Aclimagao - Sdo Paulo - SP
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