PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL
Secretaria de Administragao
Coordenadoria de Edificagoes e Infraestrutura
Secdo de Engenharia

LAUDO DE AVALIAGAO IMOBILIARIA

SINTESE DA AVALIACAO TECNICA - PROCESSO: | 0015253-27.2019.6.14.8000 |
SOLICITANTE : Tribunal Regional Eleitoral do Para
FINALIDADE : Definir o valor de locagao do imével

PROPRIETARIO(A): Rosilene da Costa Guimardes  Telefone: (91)99203-6202

LOCALIZACAO: Rua Marambaia, s/n BAIRRO: Marambaia
CIDADE: Curralinho CEP : 68815-000 UF Pa
AREA DO TERRENO: 207,50 m? AREA CONSTRUIDA: 207,50 m?

DESCRICAO DO IMOVEL
Edficagao térrea construida em alvenaria e concreto, rebocada e pintada, forro em laje, piso ceramico, com

instalagdes elétricas, esquadrias em vidro e sistema de abastecimento hidraulico proprio.

DATA DE VISTORIA NO IMOVEL: 20/02/2025

METODO UTILIZADO : Método Comparativo Direto de Dados de Mercado
TRATAMENTO DE DADOS: Estatistica Descritiva — NUmero de dados utilizados

ESPECIFICACAO: Conforme as diretrizes estabelecidas pelas da NBR 14653-1/2019 e 14653-2/2011, Normas
Técnica de Avaliagdo de Bens — Parte: 1 Procedimentos Gerais e Parte 2: Iméveis Urbanos, da Associagao
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), o trabalho pdde ser enquadrado com os seguinte graus de precisdo e
fundamentacgao:

GRAU DE FUNDAMENTAGAO OBTIDO: II GRAU DE PRECISAO OBTIDO: I

DIAGNOSTICO DO MERCADO DO AVALIANDO:

Liquidez: Média Cerca de 3 meses pra locar, considerando caracteristicas, localizagdo, demanda local e preco

Numero de Ofertas: Baixa - Na cidade ha poucos imoveis semelhantes disponiveis para locagao.

Nivel de Demanda: Média - Quantidade razoavel de interessados com capacidade econémica de locar esse tipo de imoével
Desempenho do Mercado: Normal - Atividade econdmica local estabilizada, forgando a manutengao dos pregos de aluguel.

Pressupostos Ressalvas e Fatores Limitantes: Ha poucas opcdes de imoveis com as caracteristicas desejadas
sendo que a maioria deles sado requisitados por comerciantes e outros 6rgdos da administragéo publica

ANEXOS:

RESULTADO DA AVALIACAO :
Valor de mercado calculado para locagao do Imével avaliado:

R$ 4.410,00 Quatro mil quatrocentos e dez reais
(aproximacgéao usual no mercado imobiliario)

INTERVALO DE ARBITRIO DO VALOR DE LOCACAO (+/- 10%) : R$ 4.366,00 a R$ 4.460,00
AUTOR DO LAUDO DE AVALIACAO : CHEFIA IMEDIATA:
Fabiano de Sa Silva Paulo Bittencourt das Neves
Engenheiro Civil - CREA/PA N.°14.140-D Chefe da Segao de engenharia do TRE-PA

Belém, 25 de fevereiro de 2025
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LAUDO DE AVALIAGAO IMOBILIARIA

CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIADO

CARACTERISTICAS DO TERRENO

Lote Urbano I:IGIeba Urbanizavel Prof: 17,55

It

TESTADA:m

Terreno Industrial I:IGIeba Rural Formato : RetéﬂgU'O

Fi: 12,00

Area: 207,50 Prof.[25,00]m  TESTADA:[ 8,30 |m

CONFRONTACOES 1) Frente : Av. Estanislau Brilhante 2) Fundos : terreno do Proprietario

3) L. Direita : Imével Residencial 4) L. Esquerda : Imével comercial

Coordenadas: 1°48'47"S 49°47'51"0

FATOR DE LOCALIZAGAO: 8,00

SITUACAO

Meio de Quadra Frente Valor.

Il

Mais de uma frente n° de Testadas

TOPOGRAFIA
X Plano Mesmo nivel logradouro

Acidentado Abaixo do logradouro

o

LK
0K B

Inclinado % Acima do logradouro

SOLO

|

Brejoso I:Ilnundével I_l

X  |Firme

[ v
I:lQuadra Total

I:IReq .corte
I:IReq. aterrro

Nada Requer

POSTURAS MUNICIPAIS PARA APROVEITAMENTO EFICIENTE

Recuo (m) Investidura(m?)
Afastamentos: Frente (m) Fundos (m)
Lateral(m) Taxa de ocup.max. (%)

CARACTERISTICAS DO LOGRADOURO
SERVICOS URBANOS DISPONIVEIS

Pavimentacéo IIuminacéo Publica Rede de Agua IZI
IzIPasseio Rede Elétrica I:I Rede Esgoto
IIIGuias/Sarjetas I:IGés Encanado I:I Rede Pluvial I:I
MELHORAMENTOS LOCAIS

Escola Posto Saude Comércio I:I
ZONEAMENTO MUNICIPAL

I:lResidenciaI |:|Comercial I:l Industrial IT'

Limp.Publica

Telefone

Banco

Mista

Coleta Lixo

Areas Lazer

[ x]
[ Iranscoet.
[ ]
[x]

OUTRAS INFORMACOES
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LAUDO DE AVALIAGAO IMOBILIARIA
CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIADO

EDIFICACAO PRINCIPAL

Area Construgdo I 207,50 Im2

uUso IIIResidencial I:IComerciaI

IIIConcreto I:IMetéIica
Laje I:ITeIha Barro

8 a 10- Alto

I:Ilnstitucional

IZIAIvenaria
I:IFibro-cim.

5a7,9- Normal

I:IMisto
I:IMadeira
I:lMetélica

<5,0 - Baixo

L1

L1
1

ESTRUTURA

COBERTURA

NiVEL DE ACABAM.

REV.FACHADA

Reboco/Pint.

I:ICerémico

I:IMérmore/Granito

PISOS I:ICimentado IIICerémico I:IMérm/Granito. I:lTaco/Tébua I:I paviflex
FORRO Laje |:|Madeira I:'Gesso I:IS/Forro Mineral
ESQUADRIAS [ Jrerro [ Imadeira [ x_]Auminio [ x_]vidro X_|Grades

ESTADO DE CONSERVAGAO DO IMOVEL:
1 - Novo 2 - Novo -Regular

6 - Rep. Simples - Rep.import.

IDADE EM % DE VIDA: 2,00

DEPRECIAGAO FiSICA DO IMOVEL (Tabela 02) -

N. PAVIMENTOS : 1,00

COMODOS EXISTENTES

II'SaIa(s) I:'Depésito
IZISuites(s)

SITUAGAO ATUAL

IIISaIéo de atend IIIBhO(S)

|:|Ocupado/AIugado/Aforado

(1]

3 - Regular
7 - Rep.import.

Idade Apar.

1,02%

4 - Regular - Reparos Simples

5 - Rep.simp.

8 - Rep. Import.- Sem Valor

Vida Util 50 anos

FATOR PADRAO: 7,99

lI'Pétio/Varanda II'Copa/Cozinha IIIVaga(s) da Garagem

1 |Arquivo

Lavanderia |_|Escada

[ Jinvadido
2

EDIFICACAO SECUNDARIA  Area construgdo m

NiVEL DE ACABAM.

ESTADO DE CONSERVAGAO:

INSTALAGOES ELETRICAS
Padrdo Monofasico

Obs : Possui bomba monofasica 1cv

[ x_vago
Tipo :
Idade Apar. @anos

l:lPadréo Bifasico

IIIPadréo Trifasico

INSTALAGOES HIDRO-SANITARIAS
Sist. publico de Abastecimento de agua

I:'Tanque Séptico e Sumidouro

Obs : Possui caixa dagua de 1000l

I:lSist. Proéprio de Abast. de agua
II'Coletor Publico de Esgoto

I:IBomba de Recalque CVv
I:lCaixas de Visita/Passagem

OUTRAS INSTALAGOES

[ x_]Telefonia [ x_|Rede logica

Obs :

[ x_|Climatizaggo [ |SPDA

[_JcFrv []cerca

Elérica
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LAUDO DE AVALIAGAO IMOBILIARIA

DADOS UTILIZADOS NA AVALIACAO

01 FONTE: José Ferreira Lima Data:  20/2/2025 AREA CONSTRUIDA (m2)] 260,00
TESTADA DO TERRENO (m):

Profundidade do terreno(m): 24,50

AREA DO TERRENO (m?) : 232,75

NOTA DE LOCALIZAGAO DA IMOVEL[ 9,00 |
0.85
NIVEL DE ACABAMENTO DO IMOVEL: 8,00

ESTADO DE CONSERVAGAO DO IMOVEL] 400 ]
IDADE APARENTE (anos);

ENDERECO: Rua General Gurjao n° 661 BAIRRO: Marambaia IDADE EM % DE VIDA: 24,00

CIDADE: Curralinho Telefone: DEPRECIAGAO FISICA: 21,80%
PROPOSTA | R$ 5.500,00 | FATOR DE OFERTA[ 0,85 | R$/m2 23,63 FATOR PADRAO: 6,78
02 FONTE: Bira Data:  20/2/2025 AREA CONSTRUIDA (m2)[_265,00__]

TESTADA DO TERRENO (my[_1000 |
Profundidade do terreno(m): 27,00
AREA DO TERRENO (m?):| 270,00
NOTA DE LOCALIZAGAO DA IMOVEL: 7,00
NIVEL DE ACABAMENTO DO IMOVEL: 7,00
ESTADO DE CONSERVAGAO DO IMOVEL[__400__]
IDADE APARENTE (anos);

ENDERECO: Rua General Gurjao n° 661 BAIRRO: Cafezal IDADE EM % DE VIDA: 24,00
CIDADE: Curralinho Telefone: DEPRECIAGAO FISICA: 21,80%

PROPOSTA | R$ 5.000,00 | FATOR DE OFERTA: R$/m2 18,52 FATOR PADRAO: 5,78

FONTE: Nilza Duarte

Data:  20/2/2025 AREA CONSTRUIDA (m2)] 148,00
TESTADA DO TERRENO (m):

Profundidade do terreno(m): 18,50

AREA DO TERRENO (m?) :

NOTA DE LOCALIZAGAO DA IMOVEL[_7,00__]
NIVEL DE ACABAMENTO DO IMOVEL:

ESTADO DE CONSERVAGAO DO IMOVEL: 7,00

IDADE APARENTE (anos)[__12___]
ENDERECO: Avenida Dom Orione BAIRRO: Campina IDADE EM % DE VIDA: 24,00
CIDADE: Curralinho Telefone: (91)98181-5443 DEPRECIACAO FISICA: 59,60%

PROPOSTA [ R$ 4.000,00 ] FATOR DE OFERTA 085 | R$/m2 22,76 FATOR PADRAO: 3,40
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LAUDO DE AVALIAGAO IMOBILIARIA
DADOS UTILIZADOS NA AVALIACAO

FONTE: Maria

Data: 20/2/2025 AREA CONSTRUIDA (m2):;| 260,00

TESTADA DO TERRENO (m):
Profundidade do terreno(m): 25,00
AREA DO TERRENO (m?) | 202,50 |

NOTA DE LOCALIZAGAO DA IMOVEL:[_9,00_]

NIVEL DE ACABAMENTO DO IMOVEL:

ESTADO DE CONSERVAGAO DO IMOVEL:m

IDADE APARENTE (anos)[_8__|
ENDERECO: Estrada do Pirid BAIRRO: Cafezal IDADE EM % DE VIDA: 16,00
CIDADE: Curralinho Telefone: DEPRECIACAO FISICA: 11,60%
PROPOSTA [ R$ 4.500,00 | FATOR DE OFERTA: R$/m2 22,22 FATOR PADRAO: 6,88
05 FONTE: Nilza Duarte Data: 23/2/2015 AREA CONSTRUIDA (m2)[ 260,00

TESTADA DO TERRENO (m):} 16,00
Profundidade do terreno(m): 25,00
AREA DO TERRENO (m?) :| 400,00

NOTA DE LOCALIZAGAO DA IMOVEL:
NIVEL DE ACABAMENTO DO IMOVEL:m

ESTADO DE CONSERVAGAO DO IMOVEL:[_ 400 ]

IDADE APARENTE (anos)_12_|

ENDERECO: Rua General Gurjao n° 661 BAIRRO: Campina IDADE EM % DE VIDA: 24,00
CIDADE: Belém Telefone: (91)98181-5443 DEPRECIACAO FiSICA: 21,80%

PROPOSTA | R$ 14.000,00 | FATOR DE OFERTA: R$/m2 35,00 FATOR PADRAO: 6,28
06 FONTE: Nilza Duarte Data: 23/2/2015 AREA CONSTRUIDA (m2):] 260,00

TESTADA DO TERRENO (m)[ 16,00 |

Profundidade do terreno(m): 25,00
AREA DO TERRENO (m?) :| 400,00

NOTA DE LOCALIZAGAO DA IMOVEL[ 9,50 ]

NIVEL DE ACABAMENTO DO IMOVEL:

ESTADO DE CONSERVACAO DO IMOVEL:[_4,00_]

IDADE APARENTE (anos)[_12__]
ENDERECO: Rua General Gurjao n° 661 BAIRRO: Campina IDADE EM % DE VIDA: 24,00
CIDADE: Belém Telefone: (91)98181-5443 DEPRECIAGAO FiSICA: 21,80%

PROPOSTA [ RS 15.000,00 | FATOR DE OFERTA[ 090 ]  R$/m2 37,50 FATOR PADRAO: 6,28




PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL
Secretaria de Administragao
COEDI / SENGE

LAUDO DE AVALIAGAO IMOBILIARIA
MEMORIA DE CALCULO/ ESTATISTICA

Caracteristicas da amostra, Medidas de Tendéncias centrais e Dispersao:

N° de Dados: 4 Valor Minimo: 20,97 (R/m?) Valor Maximo: 21,64 (R/m?)
Média ( X): 21,27 (R/m? Mediana (Md): 21,23 (R/m? Moda: Amodal
(Moda de Pearson:18,77R$/m?)
Amplitude: 0,66 (R/m?) Desvio Padrdao: 0,28 (R$/m?)
Coeficiente de Variagao (CV) : 1,29% < 5% (Dispersao considerada pequena - Alta homogeneidade!)

CV- E o Percentual de variagdo média dos dados em relagdo ao valor médio 21,27 (R$/m?)

Saneamento Amostral 218 Grafico dos Dados
Pelo Critério de Exclusdo de Chauvenet o 21,6
O Desvio Critico seria de 1,54 | Entao: 214
o
- Desvio Superior em Relagao a média *21,2
IS
L 21
1,34 < 1,54 OK! w
2
- Desvio Inferior em Relagao a média 0.8
20,6
1,06 < 1,54 OK! 000 200 400 600 800 10,00 12,00 14,00

Intervalo de Confianca (IC) Pregos unitarios (R$/m?)

Considerando que nessa andlise estatistica o “T” de Student terian= 3 de graus de liberdade e se deseja

“:,I,E rHivel uce \.IUIIIIdIIlgd 1mrmrria el oV /o \uu.,auual), clilav 1,638 a margem de erro Serla 0,23 ,Entéo
Amplitude do IC: 1,06% Limite Inferior : 21,04 Média: 21,27 Limite superior: 21,49

Normalidade

Foi verificado se a distribuicdo dos dados aproxima-se da distribuicao normal através do teste de Shapiro-Wilk

1% - Wa 0,781 < Podemos afirmar com nivel de
Nivel de Significanciaa: 5% - W« 0,842 <  Weac 0,927 significancia de 10% que a amostra
10% - Wa 0869 < provém de uma distribui¢do normal

Considerando o teste de normalidade da semelhanca da distribuicdo em relagdo a curva normal padrao, temos:

- Como a Média é maior que a mediana, a Grafico de Distribuicdo dos Dados

distribuicdo tende a ser assimétrica a Direita.

- O Coeficiente de inclinagao (Distor¢do) com um 1,35

valor de calculado 0,81 (Positivo), ou seja, 1,2

indica que a ponta assimétrica se estende em 1,05

direcao a valores mais positivos 0,9

- O valor da Curtose foi calculadaem 1,63 0,75 | N

ou seja (Positiva), Possui a curva da fungéo 0,6 | \

de distribuicdo com cume mais afunilado com 045 u -

um pico mais alto que 0,3

- O coeficiente de assimetria de Peason(As)= 0,42 015 - |

Como 0,15 < As <1, considera-se que a curva tem 0

assimetria moderada a Direita 18 21 24
Custo Unitario (R/m?)
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LAUDO DE AVALIAGAO IMOBILIARIA

MEMORIA DE CALCULO/ ESTATISTICA

N° DE ELEMENTOS: 4,00

TESTE 1 Xi (Xi-p) (Xi - p) (Xi -p)* (Xi - p)4
01 20,974 -0,290 0,084 -0,024 0,007
02 21,196 -0,070 0,005 0,000 0,000
03 21,259 0,000 0,000 0,000 0,000
04 21,637 0,370 0,137 0,051 0,019
05 0,00 0,000 0,000 0,000 0,000
06 0,00 0,000 0,000 0,000 0,000
07 0,00 0,000 0,000 0,000 0,000
08 0,00 0,000 0,000 0,000 0,000
09 0,00 0,000 0,000 0,000 0,000
10, 0,00 0,000 0,000 0,000 0,000
1" 0,00 0,000 0,000 0,000 0,000
12 0,00 0,000 0,000 0,000 0,000
Somatério 0,226 0,026 0,026
MEDIA p=2127 a3=0,30
DESV.PAD.AMOSTRA s=0,28 a4 =-1,95
DESV. PAD. POP. Scrit= 0,33 63=0,59
c4=0,35
NORMALIDADE
|a3| <1,5 xo3 NORMAL 0,30
| a4 +6/(n+1) | <1,5x o4 ANORMAL ! 0,75 0,52
CRITERIO DE EXCLUSAO DE CHAUVENET
Desvio Critico : 1,54
Elemento Extremo Maximo : 0,37
Xix| /o 1,12
Existe elemento a ser rejeitado ? Nao Existe !
CAMPO DE ARBITRIO
"T" de Student =1,638
Superior 21,53
Lc=21,27 + 0,26 -

21,00

Inferior
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LAUDO DE AVALIAGAO IMOBILIARIA

“T” de Student Critério Exclusdo de
Grau de Liberdade | Grau Confianga Chauvenet
(n-1) (80% - Bilateral) n° de Dados | Desvio Critico
3 1,638 3 1,38
4 1,533 4 1,54
5 1,476 5 1,65
6 1,440 6 1,73
7 1,415 7 1,80
8 1,397 8 1,86
9 1,383 9 1,92
10 1,372 10 1,96
11 1,363 11 1,98
12 1,356 12 2,03
13 1,350 13 2,05
14 1,345 14 2,10
15 1,341 15 2,12
16 1,337 16 2,16
17 1,333 17 2,18
18 1,330 18 2,20
19 1,328 19 2,23
20 1,325 20 2,24
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TABELAS
TABELA 02 - DEPRECIAGAO FISICA PELO CRITERIO DE ROSS - HEIDECKE
Idade ESTADO DE CONSERVAGCAO
% VIDA 1 2 3 4 5 6 7 8

2 1,02 1,05 3,51 9,03 18,9 39,3 53,1 754
4 2,08 2,11 4,55 10 19,8 34,6 53,6 75,7
6| 3,18 3,21 5,62 11 20,7 35,3 54,1 76
| 4,32 4,35 6,73 12,1 21,6 36,1 54,6 76,3
10 5,5 5,53 7,88 13,2 22,6 36,9 55,2 76,6
12 6,72 6,75 9,07 14,3 23,6 37,7 55,8 76,9
14 7,98 8,01 10,3 15,4 24,6 38,5 56,4 77,2
16| 9,28 9,31 11,6 16,6 25,7 39,4 57 77,5
18] 10,6 10,6 12,9 17,8 26,8 40,3 57,6 77,8
20 12 12 14,2 19,1 27,9 41,8 58,3 78,2
22 13,4 13,4 15,6 20,4 29,1 42,2 59 78,5
24 14,9 14,9 17 21,8 30,3 43,1 59,6 78,9
26 16,4 16,4 18,5 23,1 31,5 44,1 60,4 79,3
28| 17,9 17,9 20 24,6 32,8 45,2 61,1 79,6
30 19,5 19,5 21,5 26 34,1 46,2 61,8 80
32 21,1 21,1 23,1 27,5 35,4 47,3 62,6 80,4
34| 22,8 22,8 24,7 29 36,8 48,4 63,4 80,8
36| 24,5 24,5 26,4 30,5 38,1 49,5 64,2) 81,3
38| 26,2 26,2 28,1 32,2) 39,6 50,7 65 81,7
40 28,8 28,8 29,9 33,8 41 51,9 65,9 82,1
42 29,9 29,8 31,6 35,5 42,5 53,1 66,7, 82,6
44] 31,7 31,7 33,4 37,2 44 54,4 67,6 83,1
46| 33,6 33,6 35,2 38,9 45,6 55,6 68,5 83,5
48] 35,6 35,5 37,1 40,7 47,2 56,9 69,4 84
50 37,5 37,5 39,1 42,6 48,8 58,2) 70,4 84,5
52| 39,5 39,5 41,9 44 50,5 59,6 71,3 85
54 41,6 41,6 43 46,3 52,1 61 72,3 85,5
56] 43,7 43,7 45,1 48,2 53,9 62,4 73,3 86
58| 45,8 45,8 47,2 50,2) 55,6 63,8 74,3 86,6
60 48,8 48,8 49,3 52,2) 57,4 65,3 75,3 87,1
62 50,2 50,2 51,5 54,2) 59,2 66,7, 75,4 87,7
64| 52,5 52,5 53,7 56,3 61,1 68,3 77,5 88,2)
66| 54,8 54,8 55,9 58,4 69 69,8 78,6 88,8
68| 57,1 57,1 58,2 60,6, 64,9 71,4 79,7 89,4
70 59,5 59,5 60,5 62,8 66,8 72,9 80,8 90,4
72| 62,2 62,2 62,9 65 68,8 74,6 81,9 90,9
74] 64,4 64,4 65,3 67,3 70,8 76,2) 83,1 91,2)
76| 66,9 66,9 67,7 69,6, 72,9 77,9 84,3 91,8
78| 69,4 69,4 72,2 71,9 74,9 89,6, 85,5 92,4
80) 72 72 72,7 74,3 77,1 81,3 86,7, 93,1
82 74,6 74,6 75,3 76,7, 79,2 83 88 93,7,
84| 77,3 77,3 77,8 79,1 81,4 84,5 89,2 94,4
86| 80 80 80,5 81,6 83,6 86,6, 90,5 95
8| 82,7 82,7 83,2 84,1 85,8 88,5 91,8 95,7,
90| 85,5 85,5 85,9 86,7, 88,1 90,3 93,1 96,4
92 88,3 88,3 88,6 89,3 90,4 92,2) 94,5 97,1
94] 91,2 91,2 91,4 91,9 92,8 94,1 95,8 97,8
96| 94,1 94,1 94,2 94,6 95,1 9% 97,2) 98,5
o8| 97 97 97,1 97,3 97,6 98 98 99,8
100] 100 100 100 100 100 100 100 100
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LAUDO DE AVALIAGAO IMOBILIARIA

MEMORIA DE CALCULO/ ESTATISTICA

o intervalo recomendado de ajuste € de 0,8 A1,25, pois é desejavel que a amostra seja pouco heterogénea.

N° ELEMENTOS: 4,00

FATORES DE HOMOGENEIZACAO DADO FINAL
%]élézl R§/m? Eg{gg AREA AREA Fator Area| Fator Fator Area | Fator Fator (R$/m’)

A H izad

CONST. TESTADA TERRENO LOCAL | PADRAO Construida| Testada Terreno Local Padrio omogeneizaco
1 23,63| 0,85 260,00 9,50 232,75 9,00 6,78 1,058 0,961 1,029 0,971 1,042 21,26
2 18,562 1,00 265,00 10,00 270,00 7,00 5,78 1,063 0,949 1,033 1,034 1,084 21,64
3 22,76| 0,85 148,00 9,50 175,75 7,00 3,40 0,919 0,961 0,959 1,034 1,238 20,97
4 22,22 0,90 260,00 8,10 202,50 9,00 6,88 1,058 1,000 0,994 0,971 1,038 21,20

AVALIANDO 207,50 8,10 207,50 8,00 7,99
Amostras Excluidas: Nenhuma Razdes : Exclusdo pelo Critério de Chauvenet
[ us<is [ Jais> 154

ROL DOS VALORES UNITARIOS

HOMOGENEIZADOS
ELEMENTO R$/m? HOMOG VALORIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO PELO FATOR DE ESQUINA (K1)
PESQUISADO :

1 20,97 (Apenas se o imdével Avaliando for de Esquina)

2 21,20

3 21,26 Localizagéo do imovel :

4 21,64 1- Zona de Residéncias de padréo modestos, escritérios de padréo alto, apartamentos de

5 0,00 padrdo alto e comércio de baixa densidade = 0<K1</=1,10

6 0,00

7 0,00 2- Zona de apart. de padrdo médio e comércio de média densid.= 1,10<K1</=1,20

8 0,00

9 0,00 3- Zona de Residéncias c/ padrdo médio e comércio c/ alta densid.= 1,20<K1</=1,30

10 0,00

11 0,00 Fator K1=|:|Obs: Se o Avaliando nao for de esquina, deixar em branco

12 0,00

MEDIA 21,27 VALOR UNITARIO (Vu) = 21,27 (R$ / m2) Valor Corrigido pelo Fator K1

DESVIO PADRAO 0,28 VALOR MAX.DO ALUGUEL= R$ 4.459,597 R$ 4.459,597
DESVIO CRITICO 1,54 VALOR MiN.DO ALUGUEL =  R$ 4.366,03 R$ 4.366,03
LIMITE SUPERIOR 21,49
LIMITE INFERIOR 21,04 VALOR MEDIO P/ ALUGUEL R$ 4.412,81 R$ 4.412,81
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LAUDO DE AVALIAGAO IMOBILIARIA

GRAU DE FUNDAMENTACAO

TABELA 03 do item 9.2.2 - NBR 14653-2 - Grau de fundamentagao no caso de utilizagdo do tratamento por fatores

Grau

Item Descrigao i M 1 PONTOS
Caracterizacdo do imoével Completa quanto a Completa quanto aos Adogcao de situagao
1 avaliando Todas as variaveis fatores utilizados no aradigma 2
Analisadas tratamento P 9

Apresentacéo de informagdes relativas a Podem ser utilizadas
todas as caracteristicas dos dados analisadas, L . caracteristicas

P profissional credenciado pelo ) 3

com foto e caracteristicas observadas pelo autor do laudo fornecidas por

autor do laudo Terceiros

Caracteristicas conferidas por
2 Coleta de dados de mercado

Quantidade minima de dados de
3 mercado, efetivamente utilizados 12 6 3 2

Apresentagao delnformagdes

Apresentagao de informagdes relativas a todas as

Apresentacao de informagdes

4 Identificacéo dos dados de relativas a todas as caracteristicas dos relativas a todas as cgractenstlcas dos caracteristicas dos dados 2
mercado : dados analisadas
dados analisadas, com foto correspondentes aos fatores
utilizados
5 Extrapolagéo conforme B.5.2 N&o admitida Admitida para apenas uma Variavel Admitida 2
Intervalo admissivel de ajuste
6 para cada fator e para o 0,80 a 1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50 2
conjunto de fatores
TOTAL 13

No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois é desejavel que, com um ndmero menor de
dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.

TABELA 4 do item 9.2.2 - NBR 14653-2 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagao no caso de utilizagdo de tratamento por fatores

Graus 1] 1l |
Pontos minimos 10 6 4
o ltens 2 e 4 no grau lll, com os demais no Itens 2 e 4 no minimo no grau ll e os -
Itens Obrigatdrios Il ' y ot 9 Todos, no minimo no grau |
minimo no grau |l demais ho minimo no grau |

GRAU DE FUNDAMENTACAO OBTIDO: II

TABELA 5 do item 9.2.3 - NBR 14653-2 - Grau de precisao nos casos de utilizagao de modelos de regressao linear ou do tratamento por fatores

Grau

Descrigao
1l 1l 1

Amplitude do intervalo de confianga de
80 % em torno da estimativa de <30 % <40 % <50 %
tendéncia central

Amplitude do IC de 80 % em torno da estimativa de tendéncia central = 12,53% GRAU DE PRECISAO OBTIDO: I
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LOCALIZAGAO DO AVALIANDO E DAS AMOSTRAS
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Registro Fotografico

Foto 01: Vista frontal do avaliando

Foto 02: Vista Lateral

Foto 03: copa Foto 04: Banheiro

Foto 06: Circulagéo interna

Foto 07: Deposito de urnas Foto 08: Administragéo do cartério



	RESUMO
	Dados do Avaliando
	Características do imóvel
	Amostras 1-3
	Amostras 4-6
	Trat.Estatistico_2
	Trat.Estatistico
	Tabela
	Tabela (2)
	Resultado
	Fudamentação e Precisão
	Localização
	Fotos avaliando

