MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DE SAO PAULO

MPSP

PROCESSO Ne: 277/2024 - DG/MP
CONTRATO N°: 40/2024
CODIGO UNICO: SIAFEM 20241087742

CONTRATO DE LOCAGAO DE IMQVEL NO MUNICiPIQ DE
ITAPEVA PARA ABRIGAR DEPENDENCIAS DO MINISTERIO
PUBLICO.

Locacdo de 12 (doze) salas, com cada sala possuindo 1 (um)
banheiro respectivo, localizadas no pavimento térreo do imével
situado na Rua Mario Covas n° 660, Centro, Cidade de Itapeva -
SP, CEP 18400-500, denominado "Condominio Edificio Mario
Covas" - Matricula n° 49.591 - do livro n® 2 - Registro Geral do
Registro de iméveis, titulos e documentos, civil de Pessoa juridica
de ltapeva - SP, devidamente descritas e caracterizadas nas
matriculas n°s 51071, 51072, 51073, 51074, 51075, 51076,
51077, 51078, 51079, 51780, 51081, 51082 do livro n° 2 -
Registro Geral do Registro de imdveis, titulos e documentos, civil
de Pessoa juridica de Itapeva - SP.

O MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SAO PAULO, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
01.468.760/0001-90, com sede na Rua Riachuelo n°® 115, CEP n° 01007-904, nesta Capital,
representado neste ato pelo Doutor DENIS FABIO MARSOLA, Promotor de Justica e Diretor-
Geral, doravante designado simplesmente LOCATARIO, e do outro lado ELETRONEK
COMERCIO DE MATERIAIS ELETRICOS, DE CONSTRUCAO E SERVICOS LTDA, pessoa
Juridica inscrita no CNPJ sob o n° 06.183.210/0001-49, com sede na Rua Dom Luiz de Souza, n°
11, Centro, Itapeva - SP, CEP n° 18400-480, neste ato representada pelo Senhor Manoel
Francisco de Almeida, Socio-Administrador, inscrito no CPF sob o n® 020.732.648-75, doravante
denominado LOCADOR, celebram o presente CONTRATO DE LOCACAO de 12 (doze) salas,
com cada sala possuindo 1 (um) banheiro respectivo, localizadas no pavimento térreo do imével
situado na Rua Mario Covas n° 660, Centro, Cidade de Itapeva - SP, CEP 18400-500,
denominado "Condominio Edificio Mario Covas" - Matricula n°® 49.591 - do livro n°® 2 - Registro
Geral do Registro de imoveis, titulos e documentos, civil de Pessoa juridica de Itapeva - SP,
devidamente descritas e caracterizadas nas matriculas n°s 51071, 51072, 51073, 51074, 51075,
51076, 51077, 51078, 51079, 51780, 51081, 51082 do livro n° 2 - Registro Geral do Registro de
iméveis, titulos e documentos, civil de Pessoa juridica de Itapeva - SP, incluindo ainda recepcgéo,
copa e vestiario com banheiro e 13 (treze) vagas de estacionamento com area livre e
descobertas, totalizando 440,34 m2, que se destinara as instalagdes das dependéncias do
LOCATARIO, mediante as seguintes clausulas e condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - PRAZO DE VIGENCIA

O prazo da presente locagao € de 60 (sessenta) meses, contados a partir do 1° dia util apos a



assinatura digital do ultimo signatario.
CLAUSULA SEGUNDA - PRORROGACAO CONTRATUAL

Findo o prazo constante da Clausula Primeira, o contrato, em todas as suas clausulas, por
vontade expressa das partes, manifestada por meio de termo de aditamento, prorrogar-se-a por
igual periodo, salvo se, até 90 (noventa) dias antes do término do Contrato ou de sua
prorrogacéo, houver oposicédo de qualquer das partes, por escrito do LOCADOR, em forma de
comunicacao protocolada na Diretoria-Geral do Ministério Publico, ou, ainda, via peticionamento
externo no Sistema Eletrénico de Informacdes (SEI); e a do LOCATARIO, por oficio numerado,
assinado por autoridade competente, ressalvado o disposto na Clausula Décima Segunda.

Parégrafp primeiro - A prorrogacdo do prazo de vigéncia dependera da comprovacgao pelo
LOCATARIO de que o imdvel ainda atende seus interesses, bem como da compatibilidade do
valor de mercado

CLAUSULA TERCEIRA - ALUGUEL
O aluguel mensal é de R$ 12.000,00 (doze mil reais).
CLAUSULA QUARTA - CORRECAO DO ALUGUEL

O reajuste do aluguel, previsto na Clausula Terceira, sera efetuado decorrido o primeiro ano de
vigéncia, com base na correspondente variacdo do IPC-FIPE (indice de Preco ao Consumidor da
Fundacao Instituto de Pesquisa Econémica), ou se for extinto, em outro indice que o substitua, a
critério da Administracdo. Havendo reclamagcdo do LOCADORquanto ao reajuste, o
LOCATARIO somente podera ser considerado em mora decorridos 60 (sessenta) dias contados
do protocolo da reclamacéao na Diretoria-Geral do Ministério Publico.

Paragrafo primeiro - Para a definicdo do indice de reajuste de que trata o “caput’, adotar-se-a a
variagao ocorrida entre o més da vigéncia do contrato e o indice do més do inicio da vigéncia do
novo periodo contratual.

Paragrafo segundo - A alteracdo da periodicidade anual do reajuste somente ocorrera pela
superveniéncia de legislagao especifica e mediante aditamento contratual.

CLAUSULA QUINTA - PAGAMENTO DO ALUGUEL

O aluguel é devido por més vencido e sera pago no 10° (décimo) dia util subsequente ao vencido
e se processara mediante crédito do valor na conta corrente do LOCADOR no BANCO DO
BRASIL S.A. indicada por ele, apés o atestado de ocupacdo do imdvel, expedido
pelo LOCATARIO, por intermédio do gestor/fiscal do contrato, devidamente designado em
Portaria da Diretoria-Geral.

Paragrafo Primeiro - A entrega das chaves somente ocorrera apés o LOCATARIO, por meio do
CENTRO DE ENGENHARIA E GESTAO PREDIAL - CEGEP, vistoriar o imével e elaborar o
atestado de vistoria e laudo fotografico mencionados na Clausula Décima, o qual passara a fazer
parte integrante do presente instrumento.

Paragrafo Segundo - A vistoria tratada no paragrafo anterior sera previamente agendada pelo
CENTRO DE ENGENHARIA E GESTAO PREDIAL - CEGEP do LOCATARIO com o LOCADOR,;
e na ocasidao de sua realizacdo, estando o imovel em condi¢cdes de recebimento, sera feita
também a entrega das chaves pelo LOCADOR.



Paragrafo Terceiro - O primeiro aluguel sera devido considerando o periodo compreendido entre
a data de entrega das chaves e o ultimo dia do més respectivo; e os proximos pagamentos seréo
realizados a cada periodo de 01 (um) més, contado do primeiro ao ultimo dia do més
correspondente.

Paragrafo Quarto - O pagamento efetuado em desconformidade com o prazo estabelecido fica
sujeito a incidéncia de atualizagdo monetaria, nos termos do art. 74 da Lei Estadual n° 6.544, de
22 de novembro de 1989, com suas alteragdes.

Paragrafo Quinto — O atraso no pagamento acarretara a incidéncia de juros moratérios sobre a
parcela devida, fixados em 0,5% (meio por cento) ao més, e calculados “pro rata tempore” em
relagdo a mora ocorrida.

Paragrafo Sexto — Nos dois primeiros meses do exercicio orgamentario, em virtude da
possibilidade de atraso na distribuicdo do orgamento, no registro gie empenhos ou de outras
providéncias de ordem administrativa, ndo ocorrera mora do LOCATARIO.

Paragrafo Sétimo - Constitui condicdo para a realizagdo do pagamento, a inexisténgia de
registros em nome do LOCADOR no “Cadastro Informativo dos Créditos ndo Quitados de Orgaos
e Entidades Estaduais do Estado de Sao Paulo — CADIN ESTADUAL.

Paragrafo Oitavo - Por ocasido do pagamento ao LOCADOR, sera efetuada eventual retengao
tributaria prevista na legislacao aplicavel.

CLAUSULA SEXTA - DIREITO E OBRIGACAO DOS LOCADORES

A percepcao do aluguel em vigor, posto a disposicdo do LOCADOR, cujo reajuste esteja, ainda,
em fase de processamento, ndo acarretara a perda de seu direito de haver a diferenca
resultante, tdo logo seja este concluido, conforme previsto neste contrato.

Paragrafo primeiro - O LOCADOR esta obrigado a manter, durante toda a execugao do contrato,
em compatibilidade com as obrigacdes por ele assumidas, todas as condi¢gdes exigidas para a
qualificacao.

CLAUSULA SETIMA - IMPOSTOS, TAXAS E CONTRIBUICAO DE MELHORIA

Os impostos de qualquer natureza, taxas e contribuicao de melhoria, ainda que resultantes de lei
nova promulgada na vigéncia do contrato ou de suas prorrogacdes, correrao por conta exclusiva
d o LOCADOR, obrigando-se o LOCATARIO a pagar as despesas de limpeza, luz, 4gua e
saneamento.

CLAUSULA OITAVA - SEGURANCA DO IMOVEL

Tudo quanto constituir obra de seguranga do imovel, para conserva-lo em estado de servir ao
uso a que se destina, exclusivamente no que concerne aos aspectos estruturais ou que se
destinem a repor suas condi¢des de habitabilidade, correra por conta do LOCADOR, excetuadas
as adaptacbes eventualmente realizadas pelo LOCATARIO, sem prévia autorizagio
do LOCADOR.

CLAUSULA NONA - OBRAS



O LOCATARIO podera fazer no imével, por sua conta, mediante autorizacdo escrita
dp LOCADOR, as modificagbes e as obras de adaptagdo que julgar necessarias aos servigos do
Orgao que naquele funcionar.

CLAUSULA DECIMA - CONSERVACAO DO IMOVEL

O LOCATARIO devera manter o imével em boas condicdes de limpeza e conservagdo, para
restitui-lo, quando findo ou rescindido o Contrato, no estado em que o recebeu, conforme
atestado de vistoria assinado pelo CENTRO DE ENGENHARIA E GESTAO PREDIAL -
CEGEP do LOCATARIO e pelo LOCADOR, salvo as modificacdes e as obras regularmente
autorizadas e as deterioragdes decorrentes do uso normal do imével.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - REPAROS NECESSARIOS

O LOCADOR devera ser notificado, por escrito, mesmo extrajudicialmente, da necessidade de
execucgao de obras de sua responsabilidade, de acordo com a Clausula Oitava, e, se dentro de
30 (trinta) dias, com excegdo das obras de carater urgente, que deverdo ser atendidas
imediatamente, n&o tiver tomado as providéncias necessarias, o LOCATARIO mandara executar
os servigos, descontando do aluguel, pela terga parte, até solugdo do débito, ndo s6 a despesa
efetuada como também a multa de 20% (vinte por cento) sobre ela incidente.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - RESCISAO PELO LOCATARIO

Este contrato podera ser rescindido, sem qualquer direito a indenizagdo ou multa, por proposta
da autoridade competente, mediante aviso prévio de 60 (sessenta) dias, se o LOCATARIO néao
mais necessitar do imovel.

Paragrafo primeiro - Também constitui motivo para a extingdo do contrato a ocorréncia de
qualquer das hipoteses enumeradas no artigo 137 da Lei n° 14.133, de 2021, que sejam
aplicaveis a esta relacéo locaticia.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - SEGURANCA DA LOCACAO

O LOCADOR declara renunciar, durante a vigéncia do presente Contrato, ou de suas
prorrogagdes, ao direito de rescindi-lo, com base no artigo 571 do Cddigo Civil. Igualmente,
obrigam-se, por si e seus sucessores, a garantir ao LOCATARIO, no prazo do contrato e de suas
prorrogacdes, o uso pacifico do imével e, no caso de venda, fara constar da escritura,
expressamente, a obrigacdo de serem integralmente respeitadas, pelo comprador, as condi¢des
deste Contrato. Para este fim, sera o Contrato registrado na matricula correspondente do
Cartorio de Registro de Imoéveis, na forma da lei, constituindo essas providéncias e os
respectivos énus financeiros obrigagéo do LOCATARIO.

Paragrafo primeiro - O LOCADOR respondera pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo.
CLAUSULA DECIMA QUARTA - CONDICOES ESPECIAIS

O LOCADOR, por este instrumento, desde ja, concorda que adequagdes funcionais de divisprias

e correlatas, bem como adaptagdes voluptuarias, poderao ser implementadas pelo LOCATARIO,

sem necessidade de futura aprovagao expressa.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DESPESAS

Correrdo por conta do LOCATARIO todas as despesas oriundas da lavratura e registro do



presente Contrato e de suas prorrogagdes, bem como as de sua eventual rescisdo, salvo na
hipétese de desta ocorrer por culpa do LOCADOR.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - PENALIDADES

A parte que infringir, total ou parcialmente, qualquer clausula deste Contrato, ficara obrigada ao
pagamento de multa de 10% (dez por cento) do valor do Contrato, a época da infragao e, ainda,
em caso de procedimento judicial, ao pagamento de honorarios de 20% (vinte por cento) sobre o
valor da causa.

Paragrafo primeiro - Em caso de descumprimento do presente contrato ficara
0 LOCADOR também sujeitos as penalidades previstas na Lei 14.133/2021, artigo 156; bem
como aquelas previstas na Resolucdo n. 308/23 - PGJ, de 18 de margo de 2003, alterada pela
Resolugao n° 1.780/2024 — PGJ de 30 de janeiro de 2024.

Paragrafo segundo - N&o caracteriza infragdo contratual o pagamento dos aluguéis com
inobservancia do prazo, conforme estabelecido no paragrafo sexto da clausula quinta deste
instrumento, hipotese tratada exclusivamente naquela disposicao.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - VALOR DO CONTRATO

O valor total deste Contrato é de R$ 720.000,00 (setecentos e vinte mil reais), devendo a
despesa correr a conta da UGO 270010, UGE 270101, fonte 150010001, Atividade 595 - Defesa
dos Interesses Sociais, PTRES 270112, no subelemento 339039.91 - Locacgao de Imodveis , sendo
R$ 12.000,00 (doze mil reais) para o presente exercicio e o restante a ser consignado nas
dotacdes dos proximos exercicios.

CLAUSULA DECIMA OITAVA — OBRIGACOES DO LOCADOR E DO LOCATARIO
DO LOCADOR:

Paragrafo primeiro - Informar imediatamente ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade
ou fruicdo do imovel objeto do presente contrato, bem como acerca da constituicdo de qualquer
Onus sobre o imovel, inclusive com a apresentacdo da documentagao correspondente.

Paragrafo segundo: Responsabilizar-se pelo pagamento das despesas de IPTU relativas ao
imovel; bem como pelo seguro contra incéndio, nos termos do artigo 22, inc. VIII, da Lei n. 8.245,
de 18 de outubro de 1991.

Paragrafo terceiro - Apresentar a ficha de matricula do imoével devidamente atualizada no prazo
de 30 (trinta) dias anteriores a cada prorrogagao do contrato.

Paragrafo quarto - Enviar o documento de AVCB — Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros ou
CLCB - Certificado de Licenga do Corpo de Bombeiros ao Centro de Engenharia e Gestao
Predial do LOCATARIO na assinatura do presente e a cada renovacao do referido instrumento,
no prazo maximo de 30 (trinta) dias, prorrogaveis apenas com expressa autorizagdo da
LOCATARIA.

DO LOCATARIO:
Paragrafo primeiro - Utilizar o imovel, unica e exclusivamente, em suas atividades normais

abstendo-se de cedé-lo, a qualquer titulo, total ou parcialmente, de forma onerosa ou gratuita,
sem prévia comunicacao escrita ao LOCADOR.



Paragrafo segundo - Cas’o ocorram qualquer das hipoteses previstas, nos moldes do paragrafo
quarto, acima, o LOCATARIO permanecera solidariamente responsavel por todas as obriga¢des
assumidas.

Paragrafo terceiro - Manter o imovel em perfeito estado de conservagao e asseio, competindo-
Ihe, ainda, promover as suas custas os reparos de qualquer natureza, eventualmente
necessarios a sua manutengao ordinaria, excetuados aqueles que por forca legal sdo de
obrigacao exclusiva do LOCADOR.

Paragrafo quarto - Facultar ao LOCADOR o acesso as dependéncias do imével locado, sempre
que previamente solicitado, para verificacdo do cumprimento dos deveres estabelecidos neste
instrumento e para fins de avaliagao patrimonial.

CLAUSULA DECIMA NONA — DOS FUNDAMENTOS LEGAIS

Este contrato, decorrente do Processo n° 277/2024, com autorizagdo dada pelo Despacho n° SEI
14653356, é celebrado de forma direta, apds declaragao de inexigibilidade de licitagdo, conforme
Despacho SEI 14653777, na forma do disposto no Artigo 74, V, da Lei Federal n°® 14.133, de 1°
de abril de 2021 e rege-se, ainda, em seus termos, com fundamento na Lei Federal n°
8.245/1991 e suas alteragdes posteriores.

CLAUSULA VIGESIMA — DA FISCALIZACAO DO CONTRATO

Este contrato sera fiscalizado por gestores e fiscais do contrato, designados na forma prevista na
clausula quinta, aos quais competira, dentre outras medidas:

[) relatar as instancias competentes qualquer descumprimento, por parte do LOCADOR, das
clausulas e condigdes do presente contrato;

[I) anotar em registros préprios todas as ocorréncias relacionadas com a execugao do presente
contrato, determinando o que for necessario a regularizacao das falhas ou defeitos observados,
devendo as decisbdes e providéncias que ultrapassarem a sua competéncia ser solicitada as
instancias competentes, em tempo habil para a adogao das medidas convenientes;

[II) notificar o LOCADOR, por meio de seu representante, quando houver descumprimento de
quaisquer clausulas e condi¢cdes estabelecidas no presente contrato, comunicando o ocorrido
imediatamente as instancias competentes;

IV) atestar mensalmente a ocupacdo do imével pelo LOCATARIO, emitindo o correspondente
atestado de ocupacdo, com posterior encaminhamento ao CENTRO DE FINANCAS E
CONTABILIDADE para prosseguimento.

Paragrafo primeiro - A designagdo, pelo LOCATARIO, de representante para acompanhar e
fiscalizar a execugcdo deste contrato, ndo exclui nem reduz a responsabilidade
do LOCADOR pelos danos causados diretamente ao LOCATARIO, ou a terceiros, decorrentes
de sua culpa ou dolo na execucdo do presente contrato

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA — DA PROTECAO DE DADOS PESSOAIS



Cabera as partes observar, no tratamento de dados pessoais e dados pessoais sensiveis a que
tenham acesso, com o proposito de atender a execugdo e acompanhamento do objeto
contratado, todas as normas legais e regulamentares aplicaveis a espécie, em especial a Lei
Federal n® 13.709, de 14 de agosto de 2018, com suas alteragdes subsequentes.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA — DAS COMUNICACOES

As comunicagdes serao realizadas por meio do Sistema Eletrdénico Informacgdes - SE/ e e-mail
cadastrado no referido sistema, considerando-se o cadastro realizado pelos LOCADORES na
assinatura do contrato, conforme Aviso n° 021/2021-DGMP, de 04 de marco de 2021.

O cadastro também sera considerado para fins de recebimento de quaisquer notificacboes
oriundas do LOCATARIO.

A ocorréncia de qualquer alteragcdo em informagdes constantes do referido cadastro, obrigara
0 LOCADOR a providenciar sua atualizagdo no sistema, sob pena de ser considerado o cadastro
constante no momento.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA — DA PUBLICACAO

Cabera ao LOCATARIO providenciar, por sua conta, a publicagdo resumida do Contrato: a) no
Diario Oficial do Estado; b) no Portal da Transparéncia do MPSP; c) no Portal Nacional de
Contratagbées Publicas (PNCP), que é condi¢cao indispensavel para a sua eficacia, conforme
preceitua o art. 94 da Lei 14.133/2021.

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA — DAS DISPOSICOES GERAIS.

Os casos omissos ou situagdes nao explicitadas nas clausulas deste contrato serdao decididos
pelo LOCATARIO, segundo as disposi¢des contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei n° 14.133,
de 2021, subsidiariamente, bem como nos demais atos normativos correlatos, que fazem parte
integrante deste contrato, independentemente de suas transcrigdes.

Paragrafo primeiro - Este contrato continuara em vigor em qualquer hipotese de alienagédo do
imovel locado, na forma do artigo 8° da Lei n® 8.245, de 1991, ficando desde ja autorizada a
averbacao deste instrumento na matricula do imovel junto ao Oficial de Registro de Imdveis
competente.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA — DO FORO

Fica eleito o Foro da Capital do Estado de Sao Paulo para toda e qualquer acdo oriunda do
presente Contrato ou de sua prorrogagao.

Nada mais, lido e achado conforme pelas partes, lavrou-se o presente termo para que produza
os efeitos de direito.

Sao Paulo, em



DENIS FABIO MARSOLA
Promotor de Justica
Diretor-Geral

LOCADOR:
ELETRONEK COMERCIO DE MATERIAIS ELETRICOS, DE CONSTRUCAO E SERVICOS

LTDA-ME
Manoel Francisco de Almeida

TESTEMUNHAS:
Giuliano Savioli Deliberador

Reinaldo Gongalves de Toledo
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Documento assinado eletronicamente por MANOEL FRANCISCO DE ALMEIDA, Usuario
Externo, em 02/12/2024, as 14:39, conforme art. 1°, III, "b", da Lei Federal 11.419/2006.
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eletrénica

Documento assinado eletronicamente por DENIS FABIO MARSOLA, Diretor-Geral, em 02/12/2024,
as 18:18, conforme art. 1°, III, "b", da Lei Federal 11.419/2006.

il
Sel o
assinatura
eletrbnica

Documento assinado eletronicamente por Giuliano Savioli Deliberador, Diretor, em 05/12/2024, as
15:01, conforme art. 1°, III, "b", da Lei Federal 11.419/2006.
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Documento assinado eletronicamente por Reinaldo Gong¢alves de Toledo, Assessor do MP, em
05/12/2024, as 16:01, conforme art. 1°, III, "b", da Lei Federal 11.419/2006.
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