Contrato Administrativo n2 02/2025-MCID

MINISTERIO DAS CIDADES

CONTRATO ADMINISTRATIVO N2 02/2025, QUE ENTRE SI
CELEBRAM A UNIAO, POR INTERMEDIO DO
MINISTERIO DAS CIDADES, E A CONFEDERACAO
NACIONAL DO COMERCIO DE BENS, SERVICOS E
TURISMO - CNC.

A UNIAO, por intermédio do MINISTERIO DAS CIDADES - MCID, com sede na Esplanada dos Ministérios,
Bloco E, Ed. Sede - Zona Civico-Administrativa, Brasilia - DF, CEP 70.067-901, em Brasilia - DF, inscrito no
CNPJ/MF sob o n.2 05.465.986/0001-99, neste ato representada pelo Secretario-Executivo do Ministério
das Cidades, Sr. HAILTON MADUREIRA DE ALMEIDA, servidor publico federal inscrito em Matricula
Funcional SIAPE n?2 1370766, nomeado pelo DECRETO DE 22 DE NOVEMBRO DE 2024, publicado no
Diario Oficial da Unido em 25/11/2024, Sec3o: 2, Pagina 1, doravante denominada LOCATARIO, e de outro
lado a CONFEDERACAO NACIONAL DO COMERCIO DE BENS, SERVICOS E TURISMO - CNC, entidade
sindical inscrito(a) no CNPJ/MF sob o n2 33.423.575/0001-76, sediado(a) no Setor Bancario Norte, Quadra
01, Bloco “B”, Edificio CNC, n2 14, 142 ao 182 pavimentos — Asa Norte — Brasilia/DF, doravante designada
LOCADORA, neste ato representada pelo seu Representante Legal, Sr. JOSE ROBERTO TADROS, inscrito
no CPF/MF sob n.2 001.*¥** ***_87 conforme atos constitutivos, tendo em vista o que consta no Processo
n2 80000.009297/2024-93 e em observancia as disposicdes da Lei n2 8.245, de 18 de outubro de 1991, e
da Lei n? 14.133, de 19 de abril de 2021, e demais legislagGes aplicaveis, resolvem celebrar o presente
Termo de Contrato, decorrente do Ato de Contratagdo Direta n? 68/2025 do Portal Nacional de
ContratacGes Publicas, mediante as cldusulas e condicGes a seguir enunciadas.

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. Locacdo de imdvel situado no endereco Setor Bancario Norte, Quadra 02, Bloco “E”, Asa
Norte, Brasilia — Distrito Federal, objeto da matricula n2 58.487, do 22 Oficio de Registro de Imdveis da
Comarca de Brasilia/DF, para abrigar as instalacdes do Ministério das Cidades, incluindo os servigos
necessarios ao funcionamento, a manutencao e a seguranca das instalagdes, compreendidos no Termo de
Referéncia.

1.1.1. Os servicos mencionados, denominados Facilities, conforme especificado no Termo de
Referéncia, abrangem as seguintes atividades rotineiras:

1.1.1.1. Gerenciamento e supervisdo dos Facilities: supervisdo das atividades relacionadas a
manutencdo e conservacdo do imovel, visando garantir o bom funcionamento dos servicos



compreendidos na contratagao;

1.1.1.2. Servigos de Manutengdao e Conservagdo Predial: execu¢ao de servigos de manutengao
preventiva e corretiva nas instalacdes elétricas, hidraulicas, de climatizacdo, revestimentos, patologias
prediais e demais sistemas do imével;

1.1.1.3. Manutencdo de Elevadores: servicos de manutencao preventiva e corretiva nos elevadores,
garantindo sua operacgdo segura e eficiente;

1.1.1.4. Manutencdo do Sistema de Climatizagdo: manutencdo de sistemas de ar-condicionado e
ventilacdo, com foco em garantir a eficiéncia e o conforto térmico do imoével;

1.1.1.5. Manutencdo dos sistemas de combate a Incéndio: servigos de inspecao completa dos
sistemas e recarga de extintores de incéndio, conforme as normas vigentes de seguranga;

1.1.1.6. Conservacdo e Limpeza: servicos de limpeza geral e conservacdo de todas as areas internas
e externas do imovel;

1.1.1.7. Jardinagem: manutencdo das dreas verdes e jardins, se houver, incluindo poda, irrigacao e
cuidados paisagisticos;

1.1.1.8. Copeiragem: servigos de apoio a preparacao e distribuicdo de alimentos e bebidas;

1.1.1.9. Vigilancia: controle de acesso e vigilancia patrimonial, assegurando a seguranca do imdvel

e seus ocupantes;

1.1.1.10. Brigadistas: disponibilizagdo de equipe treinada para combate a incéndios e primeiros
socorros, conforme as normas de seguranga vigentes;

1.1.1.11. CFTV (Vigilancia Eletronica): monitoramento por cdmeras de seguranga, com gravagao e
armazenamento de imagens;

1.1.1.12. Plataforma Tecnoldgica: sistema que suporta a gestdao condominial;

1.1.1.13. Apoio Operacional (Carregador): prestacdo de servicos de apoio operacional para

movimentag¢do de mobiliario.

1.1.1.14. Servigos eventuais a serem contratos pela gestdao de Facilities mediante orgamento e
aprovacao prévia do Locatario, conforme especificado no Termo de Referéncia;

1.1.1.15. Manutencdo e Troca de Vidros: servicos de substituicdo e manutencdo dos vidros do
imovel;

1.1.1.16. Fornecimento e Instalacdo de Divisdrias (sob demanda): instalacio e manutencdo de

divisdrias internas, conforme solicitacio do LOCATARIO;

1.1.1.17. Conserto de Mobilidrio (sob demanda): servicos de reparo e manutencdao de mobilidrio,
conforme necessidade e demanda;

1.1.1.18. Apoio Operacional (Montador): prestacdo de servicos de apoio operacional para
montagem de mobiliario.

1.2. O objeto deste contrato esta vinculado, independentemente de transcricdo, ao Termo de
Referéncia, Chamamento n2 02/2024, Processo SEI n2 80000.004637/2024-90, a proposta do locador.

1.3. O presente Contrato obriga as partes contratantes e seus sucessores a respeita-lo.
2. CLAUSULA SEGUNDA - FORMA DE CONTRATACAO
2.1. O presente Termo de Contrato é formalizado com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei n2

14.133, de 2021, o qual autoriza a contratacdo direta por inexigibilidade de licitacdo quando as
caracteristicas de instala¢Oes e de localizagdo tornem necessdria sua escolha e restar comprovado que o
imovel é o Unico apto para atender as necessidades da Administracdo Publica.

2.2. Previamente a instrucdo da inexigibilidade de licitacdo foi realizado o Chamamento Publico
n2 02/2024, nos termos da Instrugdo Normativa SEGES/ME n2 103 de 30 de dezembro de 2022.



3. CLAUSULA TERCEIRA - DOS DOCUMENTOS CONTRATUAIS

3.1. Integram este contrato, como partes integrantes e indissocidveis, os seguintes
documentos:

a) Termo de Referéncia e seus Anexos;
b) Proposta do Locador.

3.2. Em caso de divergéncia entre os documentos anexos e o presente contrato, prevalecerdo
as disposicdes contratuais.

4. CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR
4.1. O LOCADOR obriga-se a:
4.1.1. Entregar o imdvel em perfeitas condicdes de uso, conforme especificacdes da proposta e

conforme Layout de ocupagdo previamente aprovado pelo Locatério;

4.1.2. Fornecer declaracao atestando que ndo pesa sobre o imdvel qualquer impedimento de
ordem juridica capaz de colocar em risco a locacdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentacdo pertinente, para fins de avalia¢do por
parte do LOCATARIO;

4.1.3. Garantir, durante o tempo da locacdo, o uso pacifico do imédvel;

4.1.4. Manter, durante a locagao, a forma e o destino do imével;

4.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacdo;

4.1.6. Auxiliar o LOCATARIO na descri¢do minuciosa do estado do imével, quando da realizacdo da
vistoria;

4.1.7. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitacdo
genérica;

4.1.8. Pagar as taxas de administracdo imobilidria, se houver, e de intermedia¢des, nestas
compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente;

4.1.9. Pagar as despesas extraordindrias de condominio, entendidas como aquelas que nao se
refiram aos gastos rotineiros de manutengdo do edificio, como:

4.1.9.1. Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével;

4.1.9.2. Pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragdo e iluminagao, bem como das esquadrias
externas;

4.1.9.3. Obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;

4.1.9.4. Indenizacdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em

data anterior ao inicio da locacdo;

4.1.9.5. Instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacao,
de esporte e de lazer;

4.1.9.6. Despesas de decoragado e paisagismo nas partes de uso comum;

4.1.9.7. Constituicao de fundo de reserva, e reposicdo deste, quando utilizado para cobertura de
despesas extraordinarias;

4.1.10. Fornecer, quando solicitado, ao LOCATARIO, informacBes sobre a composicdo da taxa
condominial paga;

4.1.11. Pagar os impostos, taxas, inclusive a contribuicdo para o custeio de servigos de iluminagdo
publica, bem como eventuais outros encargos incidentes sobre o imdével cujo pagamento ndo incumba ao
LOCATARIO;



4.1.12. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de climatizacdo, combate a
incéndio e rede de ldgica, bem como o sistema hidrdulico e a rede elétrica, atestando a adequacao,
seguranga e funcionamento dos equipamentos.

4.2. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢cdes de habilitacdo e qualificacdo
exigidas no processo de contratacao.

4.2.1. Providenciar a aprovacdo do Plano de Prevencdo e Protegcdo Contra Incéndio — PPCI junto
ao Corpo de Bombeiros.

4.2.2. Notificar o LOCATARIO, no caso de aliena¢do do imdvel/espaco fisico durante a vigéncia
deste Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta manifestar seu
interesse no prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificacdo.

4.2.3. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do imdvel, inclusive com a
apresentacao da documentacgao correspondente.

4.2.4. O LOCADOR disponibilizara, apds a assinatura do contrato, profissionais de arquitetura e
engenharia com registro no Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU) e no Conselho de Engenharia e
Agronomia (CREA), para realizar a definicdo de layouts e de eventuais ajustes no imoével, conforme
solicitacdo do LOCATARIO.

4.3. O LOCADOR devera providenciar a adequacgdo de redes elétricas, hidrdulicas, légicas e
outros sistemas para garantir o pleno funcionamento das atividades do LOCATARIO.

4.4, O LOCADOR dispora do prazo de até 60 (sessenta) dias, contados da assinatura deste
Contrato e da aprovacdo do layout, o que ocorrer por ultimo, para entregar o imdvel em conformidade
com o layout a ser aprovado pela LOCATARIA.

4.5, O LOCADOR se responsabiliza por todas as questdes de natureza trabalhista e
previdencidria no que diz respeito as atividades relacionadas aos servicos condominiais (facilities).

4.6. O LOCADOR devera providenciar a medicdo eletrénica do consumo de agua referente as
instalacOes objeto deste contrato para fins de gestdo e atendimento de indicadores da Locataria.

5. CLAUSULA QUINTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO

5.1. O LOCATARIO obriga-se a:

5.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locacgdo exigiveis, inclusive IPTU/TLP, consumos de 4gua e
energia e servicos condominiais (facilities), no prazo estipulado neste Termo de Contrato;

5.1.2. Pagar o seguro complementar contra fogo;

5.1.3. Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza

deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

5.1.3.1. E vedada a sublocag¢do, o empréstimo ou cessdo do referido imével/espaco fisico, em parte
ou no seu todo, sem autorizacdo do LOCADOR,;

5.1.4. Realizar vistoria do imdvel, antes do recebimento das chaves, para fins de verificacdo
minuciosa do estado do imével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

5.1.5. Restituir o imdvel, finda a locacdo, nas condicdes em que o recebeu, conforme documento
de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioragdes
decorrentes do uso normal;

5.1.5.1. Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na devolugdo do
imével serdo de responsabilidade do LOCADOR.

5.1.5.2. Quando da devolucio do imdvel/espaco fisico, o LOCATARIO poderd efetuar, em
substituicdo a sua recuperacao, pagamento a titulo de indenizacdo, com base no termo de vistoria a ser
confrontado com aquele firmado no recebimento do imdvel/espaco fisico, desde que existam recursos



orcamentarios e que seja aprovado pela autoridade competente, além da concordancia do LOCADOR,
inclusive quanto ao valor a lhe ser indenizado.

5.1.6. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem
como as eventuais turbagdes de terceiros;

5.1.7. Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado
ao LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias,
nos termos do artigo 26 da Lei n? 8.245, de 1991;

5.1.8. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa ou
exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

5.1.9. Pagar as despesas referentes aos servicos condominiais (facilities), especificados no Termo
de Referéncia.

5.1.9.1. O LOCATARIO somente ficara obrigado ao pagamento das despesas referentes aos servicos
caso seja comprovada a respectiva execugao, podendo exigir a qualquer tempo tal comprovagao.

5.1.10. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e 4dgua e
esgoto.

5.1.11. Fiscalizar mensalmente, por amostragem, o cumprimento das obriga¢des trabalhistas,
previdencidrias e para com o FGTS.

5.1.12. Realizar avaliacGes periddicas da qualidade dos servicos, apds seu recebimento;

5.2. O LOCATARIO n3o se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo

LOCADOR, que porventura nao tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

5.3. Por interesse da LOCATARIA, no curso do contrato, os servicos condominiais (facilities)
poderdo ser excluidos na totalidade ou em parte, assim como ampliadas e/ou incluidas novas atividades.
Em qualquer das hipéteses, exclusdo, inclusdo ou ampliacdo, deverd ser formalizado mediante termo
aditivo que sera precedido de comunicagdo prévia ao LOCADOR, no prazo minimo de 30 dias corridos
antes da formalizacdo do aditamento.

6. CLAUSULA SEXTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

6.1. O LOCADOR é responsavel por todas as benfeitorias necessarias e reparacbes que se
fizerem necessdrias para manter o imovel em estado de servir ao uso a que se destina, respondendo
pelos vicios e defeitos anteriores a locagao.

6.1.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, desde que autorizadas pelo
LOCADOR, serdo indenizdveis mediante desconto mensal no aluguel ou retencdo, na forma do art. 35 da
Lei n® 8.245, de 1991.

6.2. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre
construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imdvel locado, entretanto, ser
devolvido com os seus respectivos acessorios.

7. CLAUSULA SETIMA - VALOR DO CONTRATO

7.1. O valor total anual estimado deste Contrato, compreendendo locagdo, IPTU e os servigos
de facilities, corresponde a RS 17.171.223,08 (dezessete milhdes, cento e setenta e um mil duzentos e
vinte e trés reais e oito centavos), conforme a seguir:

It E 6 cacs Valor mensal Valor anual
€m specificagao estimado estimado
1 Locacdo de Imével com 14.375,20 m? RS 650.000,00 RS

¢ 27 OO0 7.800.000,00




Servicos de Facilities (COTIDIANO: Manutencdo predial -Plano
de Manutencdo - conforme servicos diarios e mensais;
dedetizacao; ag. portaria; operagao d CFTV; copeiragem; estiva;
limpeza; coleta de residuos sélidos e brigada)

RS

R$652.024,45 7.824.293,40

Servicos de Facilities (EVENTUAIS, sob demanda: manutencao
3 | predial - conforme plano de manutencdo; divisérias; sinalizacdo | RS 684.210,91
visual; chaveiro e vidracaria)

RS
8.210.530,92

4 IPTU RS 315.350,04
TOTAL ESTIMADO (LOCACAO + SERVICOS COTIDIANOS) RS RS
¢ ¢ 1.302.024,45 15.624.293,40
TOTAL ESTIMADO (LOCACAO + SERVICOS COTIDIANOS + 15% RS RS
EVENTUAIS) 1.404.656,09 16.855.873,04
TOTAL ESTIMADO (LOCACAO + SERVICOS COTIDIANOS + 15% RS
EVENTUAIS + IPTU) 17.171.223,08
7.1.1. Valor mensal do aluguel RS 650.000,00 (seiscentos e cinquenta mil reais), perfazendo o
montante anual de RS 7.800.000,00 (sete milhdes e oitocentos mil reais);
7.1.2. Valor mensal estimado dos servicos de facilities RS 652.024,45 (seiscentos e cinquenta e

dois mil vinte e quatro reais e quarenta e cinco centavos) perfazendo o montante anual de RS
7.824.293,40 (sete milhdes, oitocentos e vinte e quatro mil duzentos e noventa e trés reais e quarenta
centavos);

7.1.2.1. O valor acima referente aos facilities ¢ meramente estimativo, de forma que os
pagamentos devidos a CONTRATADA dependerdo dos quantitativos de servicos efetivamente prestados
ou fornecido(s) e do(s) produto(s).

7.1.3. Valor estimado anual correspondente ao IPTU é de RS 315.350,04 (trezentos e quinze mil e
trezentos e cinquenta reais e quatro centavos).

7.1.4. As despesas ordindrias do condominio, bem como os encargos locaticios incidentes sobre o
imével (agua e esgoto, energia elétrica, tributos, etc.), cujo pagamento tenha sido atribuido
contratualmente ao LOCATARIO, serdo suportadas proporcionalmente, em regime de rateio, a partir da
data do efetivo recebimento das chaves.

7.1.5. O acertamento desta proporcdo se dard na primeira parcela vencivel da despesa apés a
data de entrega das chaves, pagando LOCADOR e LOCATARIO suas respectivas partes da parcela. Caso o
LOCATARIO a pague na integralidade, a parte de responsabilidade do LOCADOR serd abatida no valor do
aluguel do més subsequente. A mesma proporcdo também sera observada no encerramento do contrato,
promovendo-se o acertamento preferencialmente no pagamento do ultimo aluguel.

8. CLAUSULA OITAVA - DA LIQUIDAGAO E DO PAGAMENTO

8.1. Apresentado o recibo locaticio, ou documento de cobranca correspondente, correra o
prazo de 5 (cinco) dias uteis para fins de liquidacdo, na forma desta secdo, prorrogdveis por igual periodo,
nos termos do art. 72, § 32, da Instrucdo Normativa SEGES/ME n2 77, de 2022.

8.1.1. O prazo de que trata o item anterior sera reduzido a metade, mantendo-se a possibilidade
de prorrogacao, no caso de contratacdes decorrentes de despesas cujos valores ndo ultrapassem o limite
de que trata o inciso Il do art. 75 da Lei n? 14.133, de 2021.

8.2. Havendo erro na apresentacdao do documento de cobranga ou dos documentos pertinentes
a locacdo, ou, ainda, circunstancia que impeca a liquidacdo da despesa, o pagamento ficard pendente até
gue o LOCADOR providencie as medidas saneadoras. Nesta hipdtese, o prazo para pagamento iniciar-se-a
ap6s a comprovacdo da regularizagdo da situacdo, ndo acarretando qualquer 6nus para o LOCATARIO.




8.3. A nota fiscal ou instrumento de cobranca equivalente deverd ser obrigatoriamente
acompanhado da comprovacao da regularidade fiscal, constatada por meio de consulta on-line ao SICAF
ou, na impossibilidade de acesso ao referido Sistema, mediante consulta aos sitios eletronicos oficiais ou
a documentacdo mencionada no art. 68 da Lei n2 14.133, de 2021.

8.4. A Administracdo devera realizar consulta ao SICAF para:
a) verificar a manutencdo das condi¢Ges de habilitacdo exigidas na contratacdo;

b) identificar possivel razdo que impeca a participacdo em licitacdo, no ambito do érgao
ou entidade, proibicdo de contratar com o Poder Publico, bem como ocorréncias
impeditivas indiretas (Instrucdo Normativa SEGES/MPDG n? 3, de 2018).

8.5. Constatando-se, junto ao SICAF, a situagao de irregularidade do locador, sera providenciada
sua notificacdo, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, regularize sua situa¢do ou, no
mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério
do Locatario.

8.6. N3o havendo regularizagdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o LOCATARIO
devera comunicar aos 6rgaos responsaveis pela fiscalizacdo da regularidade fiscal quanto a inadimpléncia
do locador, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser efetuado, para que sejam acionados os
meios pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de seus créditos.

8.7. Persistindo a irregularidade, o LOCATARIO deverd adotar as medidas necessarias a rescisdo
contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao locador a ampla defesa.

8.8. Havendo a efetiva execucdo do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente, até
gue se decida pela rescisdo do contrato, caso o locador ndo regularize sua situacdo junto ao SICAF.

Do Pagamento

8.9. O pagamento serd efetuado no prazo de até 05 (cinco) dias Uteis contados da finalizacdo da
liqguidacdo da despesa, conforme secdo anterior, nos termos da Instru¢do Normativa SEGES/ME n2 77, de
2022.

8.10. No caso de atraso pelo LOCATARIO, os valores devidos ao LOCADOR serdo atualizados
monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento até a data de sua efetiva realizacdo,
mediante aplicacdo do indice INPC para correcao monetdria.

8.11. O pagamento sera realizado por meio de ordem bancaria, para crédito em banco, agéncia e
conta corrente indicados pelo locador.

8.11.1. O pagamento do valor correspondente ao aluguel deverd ser realizado para crédito na
conta corrente de titularidade do LOCADOR, indicada por este na fatura mensal do aluguel.

8.11.2. A parcela correspondente aos servigos condominiais (Facilities) podera ser realizado para
crédido na conta corrente do condominio do edificio, indicado na fatura mensal.

Razao social: Condominio do Edificio Bloco E

CNPJ: 57.634.762/0001-67

8.12. Serd considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria
para pagamento.

8.13. Quando do pagamento, sera efetuada a retencao tributdria prevista na legislagdo aplicavel.
8.14. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, serdo

retidos na fonte, quando da realizagdo do pagamento, os percentuais estabelecidos na legislagao vigente.

8.15. Havendo erro na apresentacdo da Nota Fiscal/Fatura, ou circunstancia que impeca a
liquidacdo da despesa, o pagamento ficard sobrestado até que o LOCADOR providencie as medidas
saneadoras. Nesta hipdtese, o prazo para pagamento iniciar-se-a apds a comprovac¢ao da regularizacao da
situacdo, ndo acarretando qualquer 6nus para o LOCATARIO;



8.16. Nos termos do item 1, do anexo VIII-A da Instrugdo Normativa SEGES/MP n2 05, de 2017,
sera efetuada a retengao ou glosa no pagamento, proporcional a irregularidade verificada, sem prejuizo
das sanc¢Oes cabiveis, caso se constate que o LOCADOR:

8.16.1. Nao produziu os resultados acordados;

8.16.2. Deixou de executar as atividades contratadas, ou ndo as executou com a qualidade minima
exigida;

8.16.3. Deixou de utilizar os materiais e recursos humanos exigidos para a execuc¢ao do servico, ou

utilizou-os com qualidade ou quantidade inferior a demandada.

8.17. A eventual retencdo ou glosa no pagamento, prevista no Paragrafo anterior, devera estar
limitada proporcionalmente aos valores, exclusivamente, de um ou mais servico(s) de facilities que
eventualmente se enquadre(m) nos sub-itens do Paragrafo 8.16 desta Clausula devendo, neste caso,
haver uma comunicacdo prévia, do LOCATARIO ao LOCADOR, garantidos o direito ao contraditério e
ampla defesa.

8.18. A previsdao de retencdo ou glosa no pagamento prevista no Paragrafo 8.16 deste contrato
nao se aplica ao valor do aluguel.

9. CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO

9.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 36 (trinta e seis) meses, a partir da assinatura, nos
termos do artigo 32 da Lei n? 8.245, de 1991, podendo, por interesse das partes, ser prorrogado por
periodos sucessivos.

9.2. Os efeitos financeiros da contratacdo so terdo inicio a partir da data da entrega das chaves,
mediante Termo, precedido de vistoria do imdvel.

9.3. A prorrogacao de que trata este item é condicionada a comprovagdo, pela autoridade
competente, de que as condicdes e os precos permanecem vantajosos para a Administracdo, permitida a
negociacdo com o LOCADOR, atentando, ainda, para o cumprimento dos seguintes requisitos:

a) Seja juntado relatério que discorra sobre a execucdo do contrato, com informacgdées
de que a locacdo tenha transcorrido regularmente;

b) Seja juntada justificativa e motivo, por escrito, de que a Administracdo mantém
interesse na locagao;

¢) Haja manifestacdo expressa do LOCADOR informando o interesse na prorrogacao;

d) Seja comprovado que o LOCADOR mantém as condigdes iniciais de habilitacado.

9.4. O LOCADOR nao tem direito subjetivo a prorrogagdo contratual.
9.5. A prorrogacdo de contrato deverd ser promovida mediante celebracdo de termo aditivo.
9.6. O contrato ndo poderd ser prorrogado quando o LOCADOR tiver sido penalizado nas

sanclOes de declaracdo de inidoneidade ou impedimento de licitar e contratar com poder publico,
observadas as abrangéncias de aplicagdo.

9.7. Caso nao tenha interesse na prorrogac¢dao, o LOCADOR devera enviar comunicagao escrita
ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 120 (cento e vinte) dias da data do término da vigéncia do
contrato, sob pena de aplicagao das sangdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

10. CLAUSULA DECIMA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENAGAO

10.1. Este contrato continuard em vigor em qualquer hipdtese de alienacdo do imédvel locado, na
forma do artigo 82 da Lei n2 8.245, de 1991.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA REPACTUAGAO E REAJUSTES



Reajuste

11.1. Os pregos referentes a locagao do imoével inicialmente contratados sao fixos e irreajustaveis
no prazo de um ano contado da data da assinatura do presente instrumento.

11.2. Apds o interregno de um ano, e independentemente de pedido, os precos iniciais do
aluguel serdo reajustados, mediante a aplicacdo, do indice IGP-M (indice Geral de Precos - Mercado - IGP-
M), ou outro que venha substitui-lo, divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas — FGV, exclusivamente para
as obrigacdes iniciadas e concluidas apds a ocorréncia da anualidade.

Materiais de Consumo dos servicos de engenharia para demandas eventuais

11.3. Para os precos dos materiais de consumo relacionados aos servigos de engenharia, sob
demanda, inicialmente agregados aos facilities, sera utilizada a Tabela SINAPI vigente no més da
demanda.

11.4. Caso seja verificado que a Tabela SINAPI vigente ndo reflete os valores de mercado, a
gestora condominial deverd apresentar a Locatdria uma tomada de precos com propostas de, pelo
menos, trés fornecedores para aprovacdo prévia a sua aquisicdo e aplicagao.

11.5. O orgamento estimado pela Administracao baseou-se nas planilhas referenciais elaboradas
com base no SINAPI do més de julho do ano de 2024, a qual é atualizada mensalmente, sendo valores
referenciais durante toda a vigéncia do contrato.

Servigos Condominiais (facilities)

11.6. Para os servicos condominiais sera garantida a manutencdo do equilibrio econémico-
financeiro, apds o interregno de um ano, mediante solicitacdo do locador.

11.7. O interregno minimo de 1 (um) ano para a primeira revisdo dos custos sera contado:
11.7.1. Para os custos relativos a mao de obra, vinculados a data-base da categoria profissional: a

partir da data de inicio dos efeitos financeiros do acordo, convencao ou dissidio coletivo de trabalho ao
gual a proposta estiver vinculada, relativo a cada categoria profissional abrangida pelo contrato;

11.7.2. Para os custos decorrentes do mercado: a partir da assinatura deste contrato.

11.8. Nas revisdes de custo subsequentes a primeira, o interregno minimo de 1 (um) ano serd
contado a partir da data do ultimo, correspondente a mesma parcela objeto da nova solicitacao.

11.8.1. Entende-se como ultima revisdo de custo a data em que iniciados seus efeitos financeiros,
independentemente daquela apostilada.

11.9. A revisdo de custo podera ser dividida em tantas parcelas quantas forem necessarias,
observado o principio da anualidade do reajuste de precos da contratacdo, podendo ser realizada em
momentos distintos para discutir a variacdo de custos que tenham sua anualidade resultante em datas
diferenciadas, como os decorrentes de mao de obra e os decorrentes dos insumos necessarios a execugao
dos servicos. (art. 135, § 49, da Lei n? 14.133, de 2021).

11.10. Quando a contratacdo envolver mais de uma categoria profissional, a revisdo de custos
contratuais decorrentes da mao de obra podera ser dividida em tantos quantos forem os acordos,
convencdes ou dissidios coletivos de trabalho das respectivas categorias. (art. 135, § 59, da Lei n2 14.133,
de 2021).

11.11. E vedada a inclusdo, por ocasido da revisio de custo, de beneficios ndo previstos na
proposta inicial, exceto quando se tornarem obrigatérios por forca de lei, acordo, convencdo ou dissidio
coletivo de trabalho.

11.12. Na revisdo de custo, o locatdrio ndo se vinculara as disposicdes contidas em acordos,
convencbes ou dissidios coletivos de trabalho que tratem de obrigacbes e direitos que somente se
aplicam aos contratos com a Administracdo Publica, de matéria nao trabalhista, de pagamento de
participacdo dos trabalhadores nos lucros ou resultados do locador, ou que estabelecam direitos nao
previstos em lei, como valores ou indices obrigatérios de encargos sociais ou previdenciarios, bem como
de precos para os insumos relacionados ao exercicio da atividade.(art. 135, §§ 12 e 29, da Lei n? 14.133,
de2021).



11.13. Quando a revisdo de custo solicitada se referir aos custos do(s) servigo(s) de facilities, o
locador efetuara a comprovagao da variagdao dos custos por meio de Planilha de Custos e Formagao de
Precos, acompanhada da apresentacdo do novo acordo, convencdo ou sentenca normativa da categoria
profissional abrangida pelo contrato.

11.13.1. A revisdo de custo para reajustamento do contrato em razdo de novo Acordo, Convencao
ou Dissidio Coletivo de Trabalho deve repassar integralmente o aumento de custos da mao de obra
decorrente desses instrumentos.

11.14. Quando a revisdo de custo solicitada pelo locador se referir aos custos decorrentes do
mercado (produtos utilizados para prestagao dos servicos), o respectivo aumento sera apurado mediante
a aplicagao do indice de reajustamento IPCA , com base na seguinte formula:

R=V(I—-19) /12, onde:
R = Valor do reajustamento procurado;

V = Valor contratual correspondente a parcela dos custos decorrentes do mercado a ser
reajustada;

12 = indice inicial - refere-se ao indice de custos ou de precos correspondente a data de
apresentagao da proposta;

| = indice relativo ao més do reajustamento

11.15. No caso de atraso ou ndo divulgacdo do indice de reajustamento, o locatario pagard ao
locador a importancia calculada pela Ultima variacdo conhecida, liquidando a diferenca correspondente
tdo logo seja divulgado o indice definitivo; fica o locador obrigado a apresentar memdria de calculo
referente ao reajustamento de pregos do valor remanescente, sempre que este ocorrer.

11.16. Nas afericbes finais, o indice utilizado para a repactuacdo dos custos decorrentes do
mercado sera, obrigatoriamente, o definitivo.

11.17. Caso o indice estabelecido venha a ser extinto ou de qualquer forma ndo possa mais ser
utilizado, sera adotado, em substitui¢cdo, o que vier a ser determinado pela legislacdo entdao em vigor.

11.18. Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdao novo indice
oficial, para reajustamento do preco do valor remanescente dos custos decorrentes do mercado, por
meio de termo aditivo.

11.19. Independentemente do requerimento de revisao dos custos decorrentes do mercado, o
locatario verificara, a cada anualidade, se os valores, apds reajustados, correspondem ao valor de
mercado da época para realizar ajustes, para mais ou para menos, de modo a manter o equilibrio
financeiro.

11.20. Os efeitos financeiros da revisdo de custo decorrente da variagdao dos custos contratuais de
mao de obra vinculados aos acordos, as convencdes ou aos dissidios coletivos de trabalho retroagirdo,
guando for o caso, a data do inicio dos efeitos financeiros do novo acordo, convencdo ou sentenca
normativa que fundamenta a repactuacao.

11.21. Os novos valores contratuais decorrentes das revisdes de custos poderdo se iniciar em data
futura, desde que assim acordado entre as partes, sem prejuizo da contagem da anualidade para
concessao das revisdes futuras.

11.22. Os efeitos financeiros da revisdo de custo ficardo restritos exclusivamente aos itens que a
motivaram, e apenas em relacao a diferenca porventura existente.

11.23. O pedido de revisao de custo devera ser formulado durante a vigéncia do contrato e antes
de eventual prorrogacdo ou encerramento contratual, sob pena de preclusao.

11.24. Caso, na data da prorrogacao contratual, ainda nao tenha sido celebrado o novo acordo,
convencdo ou dissidio coletivo da categoria, ou ainda ndo tenha sido possivel ao locatdrio ou ao
locador proceder aos célculos devidos, devera ser inserida clausula no termo aditivo de prorrogacdo para
resguardar o direito futuro a repactuacdo, a ser exercido tdo logo se disponha dos valores reajustados,
sob pena de preclusao.



11.25. A extingdo do contrato ndao configurara débice para o deferimento da revisdo de custo
solicitada tempestivamente, hipdtese em que serd concedida por meio de termo indenizatério.

11.26. A revisdo de custo sera formalizada por apostilamento.

11.27. As revisdes de custo nao interferem no direito das partes de solicitar, a qualquer momento,
a manutencdo do equilibrio econdmico dos contratos com base no disposto no art. 124, inciso Il, alinea
“d”, da Lei n2 14.133, de 2021.

11.28. A majoracdo da tarifa de transporte publico gera a possibilidade de revisdao do item relativo
aos valores pagos a titulo de vale-transporte, constante da Planilha de Custos e Formacdo de Precos do
presente Contrato, desde que comprovada pelo locador a sua efetiva repercussdao sobre os pregos
contratados.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA SUBCONTRATACAO

12.1. O LOCADOR poderda subcontratar as atividades relacionadas aos servicos condominiais,
coforme o Termo de Referéncia, responsabilizando-se pela manutencao dos Niveis de Servico prestados.

12.2. Nenhuma subcontratagdo isentard o LOCADOR de quaisquer de suas responsabilidades ou
obrigagOes constantes deste Contrato, sendo responsavel perante o Ministério das Cidades por todos os
atos ou omissGes de seus subcontratados, bem como por atos de pessoa, direta ou indiretamente por
eles empregados.

12.3. Nenhum dispositivo que porventura esteja contido no Contrato firmado para este fim,
podera criar qualquer relagdo contratual entre o Ministério das Cidades e os subcontratados, ficando o
LOCADOR como unico e exclusivo responsavel por todos os atos e omissdes daqueles.

12.4. Em qualquer hipdtese de subcontratacdo, permanece a responsabilidade integral do
locador pela perfeita execugdo contratual, cabendo-lhe realizar a supervisdo e coordenagdo das
atividades do subcontratado, bem como responder perante ao locatdrio pelo rigoroso cumprimento das
obrigacOes contratuais correspondentes ao objeto da subcontratacao.

12.5. E vedada a subcontratacdo de pessoa fisica ou juridica, se aquela ou os dirigentes desta
mantiverem vinculo de natureza técnica, comercial, econ6mica, financeira, trabalhista ou civil com
dirigente do Ministério das Cidades ou com agente publico que desempenhe fung¢do na contratacdo ou
atue na fiscalizagcdo ou na gestdo do contrato, ou se deles forem conjuge, companheiro ou parente em
linha reta, colateral, ou por afinidade, até o terceiro grau.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA DOTAGAO ORCAMENTARIA

13.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdao a conta de recursos especificos
consignados no Orcamento Geral da Unido deste exercicio, na dotacdo abaixo discriminada:

Gest3do/unidade: 5600010;

Fonte de recursos: 10000000000;

Programa de trabalho: 04122003220000001;
Elemento de despesa: 226328;

Plano interno: ADMCGSL.

13.2. A dotacdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apds aprovacao da
Lei Orcamentaria respectiva e liberacdo dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA FISCALIZACAO

14.1. A fiscalizacdo do presente Termo de Contrato serd exercida por representantes
do LOCATARIO, aos quais competira dirimir as duvidas que surgirem no curso de sua execucao.



14.1.1. O fiscal técnico anotard em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execucdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente
envolvidas, determinando o que for necessario a regularizacdo das faltas ou defeitos observados e
encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

14.1.2. As decisOes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal técnico do contrato
deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a ado¢do das medidas convenientes.
14.1.3. O LOCADOR poderd indicar um representante para representa-lo na execug¢do do contrato.
15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - MODELO DE GESTAO E EXECUCAO DO CONTRATO E

CRITERIOS DE MEDICAO

15.1. O regime de execugdo contratual, os modelos de gestdo e de execugdo, assim como os
prazos e condicOes de conclusdo, entrega, observacdo e recebimento do objeto constam no Termo de
Referéncia.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DAS ALTERACOES

16.1. Eventuais alteracdes contratuais reger-se-ao pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei
n2 14.133, de 2021.

16.2. As altera¢Oes contratuais deverdo ser promovidas mediante celebracdo de termo aditivo,
submetido a prévia aprovacdao da consultoria juridica do locatdrio, salvo nos casos de justificada
necessidade de antecipacdo de seus efeitos, hipdtese em que a formalizacdo do aditivo devera ocorrer no
prazo maximo de 1 (um) més (art. 132 da Lei n2 14.133, de 2021).

16.3. Registros que ndo caracterizam alteragdo do contrato podem ser realizados por simples
apostilamento, dispensada a celebracdo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n? 14.133, de 2021.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA - DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS
IMOVEL
17.1. Com relagdo a locagdo do imoével, serdo aplicaveis as partes as seguintes sanc¢oes:

| - Multa Moratéria de 0,5% (cinco décimos por cento) sobre o valor da parcela
inadimplida por dia de atraso no pagamento pela LOCATARIA do aluguel, até o limite de
15 (quinze) dias;

Il - Multa Compensatéria de 2% (dois por cento) sobre o valor da parcela caso o
atraso no aluguel supere o limite do item (1);

I - Multa Compensatoria de 5% do valor da parcela do aluguel, em razao de
descumprimento de obrigacdo contratual, por ocorréncia, salvo no caso de atraso no
pagamento de aluguel, objeto das multas dos itens 1 e 2.

17.1.1. A aplicagao da multa do item 2 acima ndo afasta a do item 1.

17.2. A aplicacdo das sanc¢des previstas neste Contrato ndo exclui, em hipdtese alguma, a
obrigacao de reparacgdo integral do dano causado.

17.3. Antes da aplicacdo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze)
dias Uteis, contado da data de sua intimacao.

17.4. Se a multa aplicada e as indenizagdes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento
eventualmente devido pelo LOCATARIO ao LOCADOR, além da perda desse valor, a diferenca serd cobrada
judicialmente.

17.5. Previamente ao encaminhamento a cobranga judicial, a multa podera ser recolhida pela
parte administrativamente no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, a contar da data do recebimento da
comunicagao enviada.



17.6. A aplicagdo das sangdes realizar-se-4 em processo administrativo que assegure o
contraditério e a ampla defesa.

17.7. Na aplicacdo das sanc¢des serdo considerados:
a) a natureza e a gravidade da infragdo cometida;
b) as peculiaridades do caso concreto;
c) as circunstancias agravantes ou atenuantes; e
d) os danos que dela provierem.

17.8. Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n? 14.133, de 2021, ou em outras
leis de licitagGes e contratos da Administragao Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na
Lei n? 12.846, de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito
procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159).

17.8.1. Os débitos do LOCADOR para com a Administracdo locatdria, resultantes de multa
administrativa e/ou indeniza¢es, ndo inscritos em divida ativa, poderdo ser compensados, total ou
parcialmente, com os créditos devidos pelo referido 6rgao decorrentes deste mesmo contrato ou de
outros contratos administrativos que o locador possua com o mesmo érgdo ora locatdrio, na forma da
Instrucdo Normativa SEGES/ME n? 26, de 2022.

FACILITIES
17.9. Com relacdo aos servicos de facilities, segue o regramento de sancdes aplicdveis as partes.
17.10. Comete infragcdo administrativa, nos termos da Lei n2 14.133, de 2021, o locador que:

a) der causa a inexecugao parcial do contrato;

b) der causa a inexecucdo parcial do contrato que cause grave dano a Administracdo ou
ao funcionamento dos servicos publicos ou ao interesse coletivo;

c) der causa a inexecucao total do contrato;

d) ensejar o retardamento da execucdo ou da entrega do objeto da contratacdo sem
motivo justificado;

e) apresentar documentacdo falsa ou prestar declaracdo falsa durante a execucdo do

contrato;

f) praticar ato fraudulento na execuc¢do do contrato;

g) comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

h) praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei n2 12.846, de 12 de agosto de 2013.
17.11. Serdo aplicadas ao locador que incorrer nas infracdes acima descritas as seguintes
sangdes:

| - Adverténcia, quando o contratado der causa a inexecuc¢do parcial do contrato,
sempre que ndo se justificar a imposicdo de penalidade mais grave (art. 156, §29, da Lei
n2 14.133, de 2021);

Il - Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas
alineas “b”, “c” e “d” do subitem acima deste Contrato, sempre que ndo se justificar a
imposicdo de penalidade mais grave (art. 156, § 42, da Lei n2 14.133, de 2021);

I - Declaracdo de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as
condutas descritas nas alineas “e”, “f”, “g” e “h” do subitem acima deste Contrato, bem
como nas alineas “b”, “c” e “d”, que justifiquem a imposicdo de penalidade mais grave

(art. 156, §59, da Lei n© 14.133, de 2021).
V- Multa:

(1) Moratéria de 0,5% (cinco décimos por cento) por dia de atraso injustificado sobre o
valor da parcela inadimplida, até o limite de 15 (quinze) dias;


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm
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(2) O atraso superior a 25 (vinte e cinco) dias autoriza a Administracdo a promover a
extingdo do contrato por descumprimento ou cumprimento irregular de suas clausulas, conforme dispde
oinciso | do art. 137 da Lei n. 14.133, de 2021;

(3) Compensatdria, para as infragdes descritas nas alineas “e” a “h” do subitem 17.10,
de 5% a 20.% do valor dos servicos condominiais (facilities);

(4) Compensatdria, para a inexecuc¢do total do contrato prevista na alinea “c” do
subitem 17.10, de 10% a 30% do valor dos servicos condominiais (facilities);

(5) Para infracdo descrita na alinea “b” do subitem 17.10, a multa sera de 10% a 20% do
valor dos servigos condominiais (facilities);

(6) Para infracBes descritas na alinea “d” do subitem 17.10, a multa serd de 1% a 10%
do valor dos servicos condominiais (facilities);

(7) Para a infracdo descrita na alinea “a” do subitem 17.10, a multa serd de 5% a 10% do
valor dos servicos condominiais (facilities), ressalvadas as seguintes infracbes:

17.12. A aplicacdo das sanc¢Oes previstas neste Contrato ndo exclui, em hipdtese alguma, a
obrigacdo de reparacdo integral do dano causado ao Locatario (art. 156, §92, da Lei n2 14.133, de 2021)

17.13. Todas as sancdes previstas neste Contrato poderdo ser aplicadas cumulativamente com a
multa (art. 156, §72, da Lei n2 14.133, de 2021).

17.13.1. Antes da aplicagdo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze)
dias Uteis, contado da data de sua intimacgdo (art. 157, da Lei n? 14.133, de 2021)

17.13.2. Se a multa aplicada e as indenizagGes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento
eventualmente devido pelo Locatario ao Locador, além da perda desse valor, a diferenca serd descontada
da garantia prestada ou sera cobrada judicialmente (art. 156, §82, da Lei n? 14.133, de 2021).

17.13.3. Previamente ao encaminhamento a cobranca judicial, a multa podera ser recolhida
administrativamente no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data do recebimento da
comunicagado enviada pela autoridade competente.

17.14. A aplicagdo das sangdes realizar-se-a em processo administrativo que assegure o
contraditério e a ampla defesa ao Locador, observando-se o procedimento previsto no caput e paragrafos
do art. 158 da Lei n? 14.133, de 2021, para as penalidades de impedimento de licitar e contratar e de
declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar.

17.15. Na aplicacdo das sancdes serdo considerados (art. 156, §19, da Lei n? 14.133, de 2021):
a) a natureza e a gravidade da infracdo cometida;
b) as peculiaridades do caso concreto;
c) as circunstancias agravantes ou atenuantes;
d) os danos que dela provierem para o Locatario;

e) a implantacdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas
e orientacdes dos drgdos de controle.

17.16. Os atos previstos como infracdes administrativas na Lei n? 14.133, de 2021, ou em outras
leis de licitacBes e contratos da Administracdo Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na
Lei n2 12.846, de 2013, serdao apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito
procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159).

17.17. A personalidade juridica do Locador podera ser desconsiderada sempre que utilizada com
abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos neste Contrato ou
para provocar confusdo patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das sanc¢des aplicadas a pessoa
juridica serdo estendidos aos seus administradores e sécios com poderes de administracdo, a pessoa
juridica sucessora ou a empresa do mesmo ramo com relacdo de coligacdo ou controle, de fato ou de
direito, com o Locador, observados, em todos os casos, o contraditorio, a ampla defesa e a
obrigatoriedade de anadlise juridica prévia (art. 160, da Lei n2 14.133, de 2021).



17.18. O Locatdrio deverd, no prazo maximo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de
aplicagdo da sangao, informar e manter atualizados os dados relativos as sangdes por ela aplicadas, para
fins de publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas (Ceis) e no Cadastro
Nacional de Empresas Punidas (Cnep), instituidos no ambito do Poder Executivo Federal. (Art. 161, da Lei
n2 14.133, de 2021).

17.19. As sancGes de impedimento de licitar e contratar e declaracdo de inidoneidade para licitar
ou contratar sdo passiveis de reabilitacdo na forma do art. 163 da Lei n? 14.133/21.

17.20. Os débitos do locador para com a Administracdo locatdria, resultantes de multa
administrativa e/ou indenizages, ndo inscritos em divida ativa, poderdo ser compensados, total ou
parcialmente, com os créditos devidos pelo referido 6rgdo decorrentes deste mesmo contrato ou de
outros contratos administrativos que o locador possua com o mesmo 6rgdo ora locatario, na forma da
Instrucdo Normativa SEGES/ME n? 26, de 13 de abril de 2022.

18. CLAUSULA DECIMA OITAVA - DA EXTINCAO CONTRATUAL

18.1. O contrato serd extinto quando vencido o prazo nele estipulado, independentemente de
terem sido cumpridas ou ndo as obrigacdes de ambas as partes contraentes.

18.1.1. Em conformidade com o Art. 54-A da Lei n2 8.245, de 1991, durante o prazo de vigéncia do
contrato, o LOCADOR n3o podera reaver o imdvel locado, nem o LOCATARIO poderd devolvé-lo
antecipadamente, exceto mediante o pagamento de multa, nos seguintes termos:

18.1.2. Caso a devolucdo ocorra antes de completados 2 (dois) anos de contrato: o LOCATARIO
devera pagar multa equivalente a soma das parcelas de aluguel vigentes a época, correspondentes ao
periodo remanescente para o cumprimento do prazo de 2 (dois) anos;

18.1.3. A partir do 252 (vigésimo quinto) més de contrato: a multa serd equivalente a 3/12 (trés
duodécimos) do valor total anual estimado do contrato.

18.2. O contrato podera ser extinto antes de cumpridas as obrigacdes nele estipuladas, ou antes
do prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n2 14.133, de 2021, bem como
amigavelmente, assegurados o contraditério e a ampla defesa.

18.2.1. Nesta hipotese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.

18.2.2. A alteragdo social ou a modificacao da finalidade ou da estrutura da empresa nao ensejara
a extingdo se nao restringir sua capacidade de concluir o contrato.

18.2.2.1. Se a operagdo implicar mudanga da pessoa juridica contratada, devera ser formalizado
termo aditivo para alteragao subjetiva.

18.3. O termo de extingdo, sempre que possivel, serd precedido:

18.3.1. Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

18.3.2. Relacdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

18.3.3. Indenizagdes e multas.

18.4. A extingdo do contrato ndo configura débice para o reconhecimento do desequilibrio

economico-financeiro, hipdtese em que sera concedida indenizacdo por meio de termo indenizatdrio (art.
131, caput, da Lei n? 14.133, de 2021).

18.5. O contrato podera ser extinto caso se constate que o locador mantém vinculo de natureza
técnica, comercial, econGmica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do 6rgdao ou entidade
locatdria ou com agente publico que tenha desempenhado func¢do na licitagcdo ou atue na fiscaliza¢do ou
na gestdo do contrato, ou que deles seja conjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por
afinidade, até o terceiro grau (art. 14, inciso IV, da Lei n? 14.133, de 2021).

19. CLAUSULA DECIMA NONA - PROMOGCAO DA EQUIDADE DE GENERO E RACA



19.1. O LOCADOR, em consonancia com os principios e normas constantes do “Cddigo de
Relacionamento com os Fornecedores de Bens e Servicos” do LOCATARIO, deverd implementar, sempre
gue possivel, na execucdo do objeto deste Contrato, politicas que respeitem e valorizem a diversidade,
garantindo tratamento equanime, repudiando preconceitos e discrimina¢des de género e raca.

20. CLAUSULA VIGESIMA - OBRIGACOES PERTINENTES A LGPD

20.1. As partes deverao cumprir a Lei n2 13.709, de 14 de agosto de 2018 (LGPD), quanto a todos
os dados pessoais a que tenham acesso em razdo do certame ou do contrato administrativo que
eventualmente venha a ser firmado, a partir da apresentacdo da proposta no procedimento de
contratacdo, independentemente de declara¢dao ou de aceitagdo expressa.

20.2. Os dados obtidos somente poderdo ser utilizados para as finalidades que justificaram seu
acesso e de acordo com a boa-fé e com os principios do art. 62 da LGPD.

20.3. E vedado o compartilhamento com terceiros dos dados obtidos fora das hipdteses
permitidas em Lei.

20.4. A Administracdo deverd ser informada no prazo de 5 (cinco) dias uteis sobre todos os
contratos de suboperagdo firmados ou que venham a ser celebrados pelo Locador.

20.5. Terminado o tratamento dos dados nos termos do art. 15 da LGPD, é dever do
locador elimina-los, com excecdo das hipdteses do art. 16 da LGPD, incluindo aquelas em que houver
necessidade de guarda de documentacdo para fins de comprovacao do cumprimento de obrigacdes legais
ou contratuais e somente enquanto nao prescritas essas obrigagoes.

20.6. E dever do locador orientar e treinar seus empregados sobre os deveres, requisitos e
responsabilidades decorrentes da LGPD.

20.7. O Locador devera exigir de suboperadores e subcontratados o cumprimento dos deveres
da presente clausula, permanecendo integralmente responsavel por garantir sua observancia.

20.8. O Locatario podera realizar diligéncia para aferir o cumprimento dessa clausula, devendo o
Locador atender prontamente eventuais pedidos de comprovac¢ao formulados.

20.9. O Locador deverd prestar, no prazo fixado pelo Locatdrio, prorrogdvel justificadamente,
guaisquer informacGes acerca dos dados pessoais para cumprimento da LGPD, inclusive quanto a
eventual descarte realizado.

20.10. Bancos de dados formados a partir de contratos administrativos, notadamente aqueles que
se proponham a armazenar dados pessoais, devem ser mantidos em ambiente virtual controlado, com
registro individual rastreavel de tratamentos realizados (LGPD, art. 37), com cada acesso, data, horario e
registro da finalidade, para efeito de responsabilizacdo, em caso de eventuais omissdes, desvios ou
abusos.

20.10.1. Os referidos bancos de dados devem ser desenvolvidos em formato interoperdvel, a fim de
garantir a reutilizacdo desses dados pela Administracao nas hipdteses previstas na LGPD.

20.11. O contrato estd sujeito a ser alterado nos procedimentos pertinentes ao tratamento de
dados pessoais, quando indicado pela autoridade competente, em especial a ANPD por meio de opinides
técnicas ou recomendacgdes, editadas na forma da LGPD.

20.12. Os contratos e convénios de que trata o § 12 do art. 26 da LGPD deverao ser comunicados a
autoridade nacional.

21. CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - DOS CASOS OMISSOS

21.1. Os casos omissos ou situacGes nao explicitadas nas clausulas deste contrato reger-se-do
pelas disposi¢des contidas na Lei n2 8.245, de 1991, e na Lei n? 14.133, de 2021, subsidiariamente, bem
como nos demais regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte integrante deste
contrato, independentemente de suas transcri¢oes.



22, CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - PUBLICACAO

22.1. Incumbira ao locatdrio divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de Contratacdes
Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei n? 14.133, de 2021, bem como no respectivo sitio
oficial na Internet, em atencdo ao art. 91, caput, da Lei n? 14.133, de 2021, e ao art. 89, § 29, da Lei
n2 12.527, de 2011, c/c art. 792, § 39, inciso V, do Decreto n? 7.724, de 2012.

23. CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA - DO FORO

23.1. Fica eleito o foro da Secdo Judiciaria de Brasilia/DF - Justica Federal, com exclusdo de
gualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer questdes oriundas do presente
contrato.

E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, apds lido e achado conforme, as
partes a seguir firmam o presente contrato em duas vias, para os efeitos legais a que este se propde, na
presenca de duas testemunhas.

Brasilia, na data da assinatura.

Pelo LOCADOR:

JOSE ROBERTO TADROS
Representante Legal da Empresa

Pelo LOCATARIO:

HAILTON MADUREIRA DE ALMEIDA
Secretario-Executivo
Ministério das Cidades

TESTEMUNHAS:

ALAIN ALPIN MAC GREGOR
Testemunha

CAROLINA ASSUNCAO BROZZON ARAUJO
Testemunha
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