FUNDACAO
HABITACIONAL
DO EXERCITO

CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS N2 2170/2025-FHE

CONTRATO DE PRESTAGAO DE SERVIGOS,
CELEBRADO ENTRE A FUNDAGAO HABITACIONAL
DO EXERCITO - FHE E A VMO, PARA
INTERMEDIAGCAO NA VENDA DE IMOVEIS.

A FUNDACAO HABITACIONAL DO EXERCITO — FHE, sediada nesta Capital, na Av. Duque de Caxias, s/n?,
Setor Militar Urbano - SMU, CEP 70630-902, inscrita no CNPJ n?2 00.643.742/0001-35, CF/DF n2
07.483.284/001-05, neste ato, representada por seu Diretor Administrativo, na forma autorizada pela
Procuracdo, de 16/04/2024, lavrada pelo Cartério do 32 Oficio de Notas e Protesto de Titulos de Brasilia,
Protocolo 985877, Livro 3258, fls. 177, Sr. JORGE CARDOSO MARTINS, CPF n2 366.951.819-34, residente e
domiciliado em Brasilia/DF, doravante denominada CONTRATANTE, e a VMO ASSESSORIA IMOBILIARIA
LTDA, sediada na Rua Euclides da Cunha, n? 678, Sala 01, Jardim dos Estados, Campo Grande/MS, CEP
79.020-230, inscrita no CNPJ n.2 10.254.872/0002-10, Inscricdo Municipal n2 0029469500-1, neste ato,
representada por seu Administrador, conforme 12 Alteracdo Contratual, de 23/04/2025, Sr. RUBENS
KIYOSHI OSEKI FILHO, CPF n.2 279.965.638-29, residente e domiciliado em Brasilia/DF, doravante
denominada CREDENCIADA, tém justo e avencado o presente contrato de prestacdo de servicos,
decorrente do Edital de Credenciamento n2 90938/2024, de 29/11/2024 e Leis n? 14.133, de 12/4/2021, n?
9.514, de 20/11/1997 e Decreto n? 11.878, de 2024, parte integrante deste instrumento, regido pelas
cladusulas seguintes e pelas normas de Direito Privado.

1. OBJETO

1.1. O objeto do presente contrato no credenciamento de pessoa juridica, denominada imobilidria,
em carater temporario e sem exclusividade, para a prestagdo dos servigos de intermediagdo nas vendas das
unidades habitacionais do empreendimento denominado Campo dos Ipés, localizado na Avenida
Mascarenhas de Moraes, Quadra 4, Lote 7W, Campo Grande/MS.

1.1.1. A presente contratacdo ndo importa em exclusividade, podendo a FHE designar outra(s)
imobiliaria(as) credenciada(s) para a realizagdo da intermediagdo nas vendas de imdveis durante a vigéncia
deste contrato.

1.2. Caberd a empresa imobilidria, as prdprias expensas:

1.2.1. a divulgacdo ou informacdo ao publico sobre os imdveis colocados a venda, observadas as regras
do Cddigo de Defesa do Consumidor e do Conselho Federal e Regional de Corretores de Imdveis;

1.2.2. o relacionamento com os interessados, a fim de prestar-lhes as devidas informagdes e
orientagdes sobre as condi¢des de venda,

1.2.3. a realiza¢do das visitas, mediante solicitacdo a CONTRATANTE, por meio de agendamento prévio,
e assinatura do Termo de Responsabilidade pelo imével;

1.2.4. a negociacdo de venda de imdveis apenas por profissionais habilitados no CRECI/MS, cuja relagdo
devera ser previamente encaminhada a CONTRATANTE e atualizada sempre que houver alteragdes no seu
quadro de profissionais;

1.2.5. a instrucdo das propostas dos interessados;

1.2.6. a notificagcdo dos interessados sobre o aceite ou nao de suas propostas;
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1.2.7. transportar documentos entre os clientes e a CONTRATANTE, sempre que necessario;

1.2.8. a conducdo das operagdes de venda dos imdveis, caso a caso, responsabilizando-se por todos os
atos administrativos de sua competéncia, até o encerramento da atividade, com a devida prestacao de
contas a CONTRATANTE;

1.2.9. a obtencao de informagdes do Condominio e o repasse para os interessados; e

1.2.10. o transporte dos documentos, dos contratos de promessa, dos instrumentos particulares de
compra e venda com financiamento imobiliario e garantia fiduciaria e/ou das escrituras publicas de compra
e venda, caso essas providéncias ndo sejam realizadas pela CONTRATANTE ou por outras institui¢cGes

financeiras.
2. CRITERIOS PARA DISTRIBUICAO DOS SERVICOS
2.1. Os imoveis disponibilizados pela CONTRATANTE poderao ser oferecidos ao mercado por todas as

credenciadas simultaneamente, ndo havendo exclusividade para nenhum imével ou credenciada.

3. CONDICOES PARA EXECUGCAO DOS SERVICOS

3.1. A CONTRATANTE enviara a CONTRATADA a relacdo de imdveis disponiveis para venda, a tabela
de precos e o detalhamento de cada modalidade de venda. Sempre que houver atualizacdo, serd enviada
uma nova relacdo, por meio de mensagem eletrénica.

3.1.1. A CONTRATANTE estabelecerd os precos e condicGes especiais para o seu publico-alvo, conforme
disposto em seu Estatuto.

3.2. A CONTRATANTE podera efetuar venda direta aos interessados, sem intermedia¢do de
credenciadas.

3.3. A CONTRATANTE poderd retirar, a qualquer momento, imdveis disponibilizados na relacdo
enviada as credenciadas.

3.4, Nas tratativas com possivel adquirente, a CONTRATADA deverd, antes da formalizacdo das
propostas, confirmar a disponibilidade de venda do imével junto 3 CONTRATANTE pelos telefones (61)
3314-7666/7670 ou pelo e-mail: vendaimoveis@fhe.org.br.

3.5. Areserva da unidade serd realizada a partir da data/hora de protocolo da proposta e tera duragdo
enquanto perdurar o tempo necessario para analise.

3.5.1. A CONTRATANTE procederd a analise das propostas, respondendo expressamente sobre a
aceita¢do ou nao, no prazo de até 5 (cinco) dias uteis.

3.5.2.  No caso de contrapropostas em andamento, a negociagdo iniciada terd validade de 10 (dez) dias
Uteis, a contar da data da proposta inicial. A partir de entdo, a reserva do imével caird automaticamente.

3.5.3.  No caso de indeferimento da proposta, a reserva do imdvel caird automaticamente.

3.6. As propostas poderdo ser encaminhadas por meio eletronico, desde que assinadas digitalmente,
para vendaimoveis@fhe.org.br ou entregues no Protocolo da Sede da CONTRATANTE, situado na Av. Duque
de Caxias, s/n? - Setor Militar Urbano (SMU), Brasilia/DF e/ou no Escritério Regional em Campo Grande
(ESCMS), situado na Avenida Duque de Caxias, 1628 (Sala 2, ao lado do Corpo de Guarda do CMO),
Amambai, Campo Grande/MS, com carta numerada destinada ao Gerente de Operac8es Imobilidrias,
atendendo obrigatoriamente as seguintes condicdes:

3.6.1. modelo de proposta fornecido pela CONTRATANTE;

3.6.2. campos da proposta preenchidos em sua totalidade, sem rasuras e de forma legivel;
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3.6.3. assinatura pelo proponente ou procurador, se for o caso;
3.6.4. procuracdo anexada a proposta, se for o caso; e
3.6.5. indicacdo do imdvel a que se refere.

3.7. No caso de recebimento de duas ou mais propostas para o mesmo imével de interessados ou
empresas diferentes, a preferéncia serd dada a primeira proposta apresentada, cuja comprovacao se dard
pela data e horario do registro de entrega no protocolo da Sede da CONTRATANTE e/ou no Escritério
Regional em Campo Grande (ESCMS).

3.8. N3o serd aceita proposta com a participacdo de mais de uma empresa.

3.9. Na intermediacdo de venda dos imdveis, a CONTRATADA devera observar que os interessados
somente poderdo adquirir os imdveis mediante:

3.9.1. venda a vista, com recursos préprios ou com recursos compostos com consércio imobiliario,
ocorrendo, entdo, a lavratura de escritura publica de compra e venda ou de escritura publica de compra e
venda com alienagdo fiduciaria;

3.9.2. venda com pagamento Unico, com recursos oriundos de financiamento imobilidrio, ocorrendo,
entdo, a lavratura de instrumento particular de compra e venda com financiamento imobilidrio (nos termos
do Art. 382 da Lei n2 9.514, de 1997);

3.10. ApOds a aceitacdo da proposta, a CONTRATADA devera:

3.10.1. encaminhar os documentos dos adquirentes a GEOPI-FHE para composicdao do processo de
compra e venda e cadastro de adquirentes da FHE, atendendo a legislacdo vigente;

3.10.2. para a situacdo contemplada no item 3.9.1: encaminhar os documentos dos adquirentes a
CONTRATANTE para lavratura da Escritura Publica de Compra e Venda; e

3.10.3. para a situacdo contemplada no item 3.9.2, financiamento imobilidrio da CONTRATANTE: a
CONTRATADA sera responsavel por acompanhar o proponente a um Ponto de Atendimento da
CONTRATANTE, munido do Comunicado de Reserva.

3.11. Caberd ao proponente, quando da contratagao de compra e venda de unidade habitacional, o
pagamento de:

3.11.1. taxas administrativas da CONTRATANTE, quando for o caso;

3.11.2. primeiro prémio de seguro, quando for o caso;

3.11.3. ITBl; e

3.11.4. despesas cartoriais com a lavratura da escritura e seu registro no oficio de registro de imdveis.

3.12. A finalizacdo formal dos processos de venda e o pagamento da corretagem ocorrerd com a
apresentacao da certiddo de matricula ou de 6nus do imdvel, atualizada com a averbacdo da transagao no
competente registro de imdveis.

3.13. Da vistoria e entrega do imovel e das chaves:

3.13.1. A entrega do imdvel e das chaves das unidades habitacionais aos adquirentes ocorrera na sede
da CONTRATANTE ou no Escritério Regional em Campo Grande (ESCMS), mediante a satisfacdo das
seguintes condi¢des:

3.13.1.1.  conclusdo do processo de vistoria para recebimento do imével; e
3.13.1.2. comprovacao do registro das transa¢des no oficio de registro de iméveis.

3.13.2. A vistoria do imdvel para fins de entrega serd procedida da seguinte maneira:
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3.13.2.1. a CONTRATADA solicitara o procedimento a GEOPI-FHE, a qual agendara o evento junto ao
setor de engenharia da CONTRATANTE; e

3.13.2.2. a vistoria serd realizada, comparecendo ao evento o adquirente e o engenheiro responsavel.

3.13.3. A entrega do imdvel sera formalizada pela subscricdo do Termo de Recebimento de Chaves na
GEOPI-FHE.

3.14. A CONTRATANTE e a CONTRATADA s3do pessoas juridicas totalmente distintas e independentes, ndo
configurando este contrato nenhuma forma de sociedade, pelo que os profissionais terceirizados designados
pelo CONTRATADO para a prestacdo dos servigos objeto deste contrato atuardo sem qualquer subordinagdo
laboral a CONTRATANTE, ndo ensejando nenhum vinculo ou relagdo de trabalho com a CONTRATANTE.

4. DO VALOR E FORMA DE PAGAMENTO

4.1. Pela intermediacdo da venda e pelo exato cumprimento das obrigacées assumidas, na forma do
presente edital, a FHE efetuara o pagamento a CONTRATADA do correspondente a 5% (cinco por cento) do
valor de venda do imdvel, mediante apresentacao do protocolo de RGI, descontados os impostos devidos,
conforme a legislagao tributdria.

4.2. Nos precos fixados nesta cldusula estdo compreendidos todos os custos e despesas que, direta
ou indiretamente, decorram do cumprimento pleno e integral do objeto deste contrato, tais como e sem
se limitar a: frete, transporte, passagens e diarias, hospedagem, deslocamentos, alimentacdo, salarios,
honordrios, encargos sociais, trabalhistas, securitdrios, previdenciarios e acidentdrios, lucro, taxa de
administracdo e tributos, constituindo, a qualquer titulo, a Unica e completa remuneracgdo pela adequada
e perfeita execugdo dos servigos, de modo que nenhuma outra sera devida.

4.3. As despesas decorrentes da contratacdo do objeto deste contrato correrdo a conta dos recursos
proprios da FHE, consignados em seu orgamento sob Centro de Custo GEOPI, conta orgamentaria: 469-
817630000000009 — Servicos de Corretagens — Pessoas Juridicas.

5. DO PRAZO

5.1. O prazo para a prestacdo dos servicos sera de 12 (doze) meses, contado a partir da data de inicio
constante na Ordem de Servigco (0.S.) a ser emitida pela FHE, podendo ser prorrogado, por iguais e
sucessivos periodos, até que todas as unidades habitacionais sejam vendidas, mediante assinatura de
Termo Aditivo, nos limites definidos na Lei n? 14.133, de 2021, e caso sejam preenchidos os requisitos
abaixo enumerados de forma simultanea e autorizado formalmente pela autoridade competente:

5.1.1. que os servicos tenham sido prestados regularmente;

5.1.2. gue a CONTRATADA ndo tenha sofrido qualquer punicdo de natureza pecuniaria;

5.1.3. qgue a CONTRATANTE ainda tenha interesse na realizagdo dos servigos;

5.1.4. que o valor do contrato permane¢a economicamente vantajoso para a CONTRATANTE; e
5.1.5. gue a CONTRATADA concorde com a prorrogacao deste contrato.

5.2. A Ordem de Servigo sera efetivada através de comunicagdao formalmente encaminhada a
CONTRATADA por correio eletrénico.

6. OBRIGACOES DA CONTRATADA
6.1. Sdo obrigacdes do CONTRATADA:
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6.1.1. ser responsavel por seus empregados, prepostos e/ou prestadores de servico e por qualquer ato

fiscal, trabalhista, civil, penal, administrativo e previdenciario que |he diga respeito;

6.1.2. cumprir a exigéncia de que os corretores credenciados deverao circular nas dependéncias do
edificio munidos de cracha com foto, sob pena de ter a visita frustrada;

6.1.3. nao divulgar imdveis por valor inferior ao constante da tabela de vendas, disponibilizada pela
CONTRATANTE;
6.1.4. responsabilizar-se, em face do Cddigo de Defesa do Consumidor, por divulgacdes de vendas

inadequadas, inclusive, por precos inferiores ao da tabela de vendas disponibilizada pela CONTRATANTE;

6.1.5. submeter a analise e aprovacdo prévia da CONTRATANTE, toda e qualquer publicacdo referente
a atividade, antes de sua divulgacao;

6.1.6. manter a relacdo de imdveis a venda devidamente atualizada, em estrito contato com a
CONTRATANTE, evitando-se a oferta de iméveis ja vendidos;

6.1.7. responder, na qualidade de fiel depositaria, pela guarda temporaria das chaves de imdveis ou
objetos que lhe forem repassadas pela CONTRATANTE, cumprindo os prazos de devolucdo por esta
determinados, e zelando pelas condicGes e integridade dos imdveis;

6.1.8. ndo permitir, a qualquer titulo, a confeccao de cdpias das chaves dos imdveis a ela confiadas;

6.1.9. ressarcir a CONTRATANTE quaisquer prejuizos que esta vier a sofrer, particularmente se
ocorridos nas unidades habitacionais ou na edificacdo, decorrentes de ato omissivo ou comissivo de sua
responsabilidade;

6.1.10. cumprir os prazos e normas estabelecidos pela CONTRATANTE, fornecendo e disponibilizando
periodicamente, ou quando solicitado pela CONTRATANTE, informag¢&es, documentos e relatdrios relativos
aos servigos executados;

6.1.11. orientar os interessados adquirentes, desde o momento da realizagdo da proposta, para a
condicdo da CONTRATANTE de que estes recolham oportunamente a Instituicdo os valores relativos ao ITBI
e as custas cartoriais, a fim de permitir que a propria CONTRATANTE proceda ao pagamento de impostos e
dos servigos cartoriais correspondentes em nome do adquirente, restituindo valores eventualmente
cobrados a maior ou cobrando valores complementares;

6.1.12. solicitar o agendamento junto a CONTRATANTE para realiza¢do da vistoria do imdvel por parte
do adquirente, para fins de entrega;

6.1.13. informar a CONTRATANTE qualquer anormalidade que verificar na execugdo dos servicos;

6.1.14. facilitar aampla acdo da fiscalizagdo da CONTRATANTE, possibilitando pronto acesso aos servigos
em execucgao e atendendo imediatamente as observagdes e exigéncias que |he forem apresentadas;

6.1.15. nado utilizar o nome da CONTRATANTE ou sua qualidade de contratado desta, em quaisquer
atividades de divulgacdo profissional, como, por exemplo: cartes de visita, anlncios diversos, impressos,
etc., com excecdo da divulgacdo do evento especifico;

6.1.16. guardar sigilo das informag¢des que lhe serdo repassadas para o cumprimento do presente
contrato e responsabilizar-se perante a CONTRATANTE pela indenizacdo de eventuais danos decorrentes
da quebra do sigilo dessas informagdes ou pelo ou pelo seu uso indevido;

6.1.17. a CONTRATANTE podera, a qualquer tempo, solicitar a copia de todo e qualquer documento que
ateste a regularidade da CONTRATADA; e

6.1.18. cumprir todas as leis e instrumentos normativos reguladores da sua atividade empresarial, bem
como satisfazer, as suas proprias expensas, todas e quaisquer exigéncias legais decorrentes da execucdo
do presente contrato.
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7. OBRIGACOES DA CONTRATANTE
7.1. Sao obrigac6es da CONTRATANTE:
7.1.1. credenciar, por escrito, o(s) representante(s) que serd(do) o(s) seu(s) interlocutor(es), no que diz

respeito a execucao do presente contrato;

7.1.2. controlar o acesso as unidades residenciais;
7.1.3. normatizar e padronizar as atividades necessarias;
7.1.4. disponibilizar a relagao de imdveis disponiveis para a venda, o detalhamento de cada modalidade

de venda, a tabela de vendas e o detalhamento de cada modalidade de venda;

7.1.5. disponibilizar os bens imdveis com a respectiva documentacdao dominial inteiramente regular,
livre e desembaragada de 6nus, pendéncias judiciais ou extrajudiciais

7.1.6. analisar e deliberar sobre as propostas apresentadas pelos interessados;

7.1.7. acompanhar a subscricdo dos contratos de promessa e/ou das escrituras publicas de compra e
venda;

7.1.8. informar ao condominio a finalizagdo de processo de compra e venda de unidade habitacional;
7.1.9. realizar o controle final da operacdo mediante o registro no cartério de registro de imdveis das

escrituras substabelecidas; e

7.1.10. fiscalizar a execuc¢do contratual e notificar a CONTRATADA de qualquer irregularidade encontrada
na execucado dos servicos.

8. DA RESPONSABILIDADE SOCIAL E AMBIENTAL

8.1. Em cumprimento as diretrizes da Politica de Responsabilidade Socioambiental da CONTRATANTE,
a CONTRATADA se compromete a:

8.1.1.  ndo permitir a pratica de trabalho andlogo ao escravo ou qualquer outra forma de trabalho ilegal
na execucao de suas atividades, bem como implementar esforgos junto aos seus respectivos fornecedores
de produtos e servigos, a fim de que esses também se comprometam no mesmo sentido;

8.1.2. ndo empregar menores de 18 (dezoito) anos para trabalho noturno, perigoso ou insalubre, e
menores de 16 (dezesseis) anos para qualquer trabalho, salvo na condigdo de menor aprendiz;

8.1.3. nado permitir a pratica ou a manutencao de atos discriminatdrios que limitem o acesso a relacdo
de emprego, bem como a implementar esforgos nesse sentido junto aos seus respectivos fornecedores;

8.1.4. buscar prevenir e erradicar praticas danosas ao meio ambiente, exercendo suas atividades em
observancia dos atos legais, normativos e administrativos relativos a produgao, consumo e destina¢do dos
residuos sélidos de maneira sustentdvel, implementando ainda esforcos nesse sentido junto aos seus
respectivos fornecedores; e

8.1.5. comprovada a ndo observancia dos preceitos acima, a CONTRATANTE notificarda a CONTRATADA
para a respectiva regularizacdo. O ndo atendimento da notificagdo sujeitara a CONTRATADA as penalidades
previstas contratualmente e, até mesmo, impossibilitar a renovacdo do pacto, sem prejuizo das cominagdes
legais.

9. DA PROTEGAO DOS DADOS E DAS INFORMAGOES DA CONTRATANTE E DE TERCEIROS

9.1. Havendo qualquer hipdtese de tratamento de dados em decorréncia da presente relagdo
contratual, as Partes reconhecem e declaram cumprir as disposicGes da Lei n2 13.709, de 2018 (Lei Geral
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de Protecdo de Dados), assim como as demais regras de protecdo de dados aplicaveis ao caso.

9.2. A CONTRATADA obriga-se a tratar os dados pessoais a que tiver acesso em razao desta relagao
unicamente para os fins necessarios a execuc¢ao do objeto deste instrumento e pelo tempo de vigéncia do
contrato, observadas as demais disposi¢des contratuais e de acordo com a Lei n2 13.709, de 2018.

9.3. A CONTRATADA assegura que qualquer pessoa, fisica ou juridica, cujo acesso aos dados pessoais
e informacGes da CONTRATANTE se dé por ocasido deste instrumento, estara vinculada por obrigacGes
contratuais de protecdo equivalentes as previstas nesta Clausula.

9.4. Caso os dados ou informagGes a que a CONTRATADA venha a ter acesso em razdo deste
instrumento sejam, de qualquer forma, acessados ou obtidos por pessoa ndo autorizada, ou caso sejam
objeto de fraude, perda ou destruicdo, a CONTRATADA deverd notificar imediatamente a CONTRATANTE,
informando o ocorrido assim que dele tiver ciéncia.

9.5. Na hipdtese de a CONTRATADA violar e/ou divulgar tais dados e/ou informagdes sem as devidas
autorizagoes, inclusive por meio de atos de seus sdcios, integrantes nao sécios, empregados, prepostos,
prestadores de servicos e/ou terceiros que por meio dela obtiverem o acesso aos respectivos dados e
informacdes, ficard sujeita as penalidades legais, bem como ao pagamento de perdas e danos apurados em
processo proprio.

9.6. A CONTRATANTE irad analisar a liberacdo dos acessos da CONTRATADA as suas dependéncias,
equipamentos, softwares e sistemas que forem necessarios ao cumprimento do objeto contratual, quando
for o caso, devendo esta obedecer as normas e politicas de seguranca adotadas pela POUPEX.

9.7. Na ocasido do encerramento deste instrumento contratual, serdo realizados os seguintes
procedimentos:

9.7.1. transferéncia dos dados e informacGes a nova prestadora de servicos ou a CONTRATANTE, a
critério da ultima; e

9.7.2. exclusdo, pela CONTRATADA, de todos os dados e informacgGes recebidos, apds sua transferéncia
e confirmagdo da integridade e da disponibilidade por parte da CONTRATANTE.

10. FISCALIZACAO E GESTAO DO CONTRATO

10.1. A execucdo do contrato serd acompanhada e fiscalizada pelos representantes abaixo
CREDENCIADOS:

CONTRATANTE
Gestor do contrato:
Nome: Moisés Roberto Lanner Carvalho — CPF: 808.848.227-53 — UTA: GEOPI - Telefone: (61) 3314-7650

Fiscal do Contrato:
Nome: Bruna Araujo Corréa Januario — CPF: 989.791.241-04 — UTA: GEOPI - Telefone: (61) 3314-7652

CONTRATADA

Preposto:

Nome: Rubens Kiyoshi Oseki Filho — CPF: 279.965.638-29 —Telefone: (61) 98179-0650 — CRECI: 15237/MS — e-mail:
financeiro@brhouse.com.br

10.1.1. As alteragdes dos representantes acima nomeados como Gestores, Fiscais, Prepostos e
Responsaveis técnicos, poderdo ser realizadas por meio de simples APOSTILAMENTO, sendo estabelecido
novo CREDENCIAMENTO.

10.1.2. O Gestor, juntamente com os fiscais, deverd acompanhar a prestacdo dos servicos, registrar as
ocorréncias e determinar as medidas necessarias ao fiel cumprimento do contrato, bem como atestar, no
todo ou em parte, a realizacao dos servigos objeto deste contrato.

3.Contrato-n.2170.docx 7 de 10

Ostensivo



FUNDACAO
HABITACIONAL
DO EXERCITO

10.1.3. O atesto dos servicos prestados pela CONTRATANTE para pagamento da nota fiscal ndo exime a
plena responsabilidade da CONTRATADA em garantir o cumprimento total e satisfatério do contrato em
conformidade com as especificacdes estabelecidas quando da contratacao.

10.1.4. O descumprimento total ou parcial das responsabilidades assumidas pela CONTRATADA,
sobretudo quanto as obrigacGes e encargos sociais e trabalhistas, ensejard a aplicacdo de sangdes
administrativas previstas neste contrato.

10.2. Nado obstante a CONTRATADA seja a Unica e exclusiva responsavel pela execu¢do de todos os
servicos, a CONTRATANTE reserva-se o direito de, sem que, de qualquer forma, restrinja a plenitude desta
responsabilidade, exercer a mais ampla e completa fiscalizacdo sobre os servigos, diretamente ou por
prepostos designados.

11. PENALIDADES

11.1. Sujeitar-se-a a imposicdo de penalidade(s) contratual(is), garantida a defesa prévia no prazo de
até 15 (quinze) dias uUteis, a CONTRATADA que:

11.1.1. der causa a inexecugdo parcial do contrato;
11.1.2. der causa a inexecugdo parcial do contrato que cause dano a FHE;
11.1.3. ensejar o retardamento da execucdo ou da entrega do objeto deste edital sem motivo justificado;

11.1.4. ndo entregar documentacdo exigida na execuc¢do contratual (ordem de servico e outros
documentos) dentro do prazo estabelecido;

11.1.5. der causa a inexecugao total do contrato;

11.1.6. apresentar declaragdao ou documentagdo falsa exigida na execugdo do contrato;
11.1.7. fraudar ou praticar ato fraudulento na execucdo do contrato; e

11.1.8. comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza.

11.1.9. A CONTRATADA que cometer qualquer das infragGes discriminadas no subitem anterior ficara
sujeita, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as seguintes sangdes:

11.1.10. Adverténcia formal, por e-mail, quando der causa a inexecugao parcial do contrato, desde que
nao cause grave dano a FHE;

11.1.11. Multa, que podera ser aplicada por descumprimento de quaisquer das obriga¢des contratuais,
calculada em percentual de 10% incidente sobre o valor da Ordem de Servigos (0.S.) enviada, a ser recolhida
no prazo maximo de 5 (cinco) dias Uteis, a contar da comunicag¢do oficial, sem prejuizo da aplicagdo de
outras sangles previstas contratualmente;

11.1.12. Descredenciamento da imobiliaria, a critério da FHE;

11.1.12.1. Impedimento de licitar e contratar com a FHE, quando praticadas as condutas descritas no
item 11.1, subitens 11.1.2) a 11.1.5.), pelo prazo de até 3 (trés) anos;

11.1.12.2. Declaragdo de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas
no item 11.1, subitens 11.1.6.) a 11.1.8.), que impedird o responsavel de licitar ou contratar no ambito da
Administracdo Publica direta e indireta de todos os entes federativos, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e
maximo de 6 (seis) anos.

11.1.13. suspensdo temporaria de demandas de servicos;
11.1.14. suspensdo de credenciamento; e

11.1.15. rescisdo contratual.
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11.2. Na aplicagdo das san¢des serao considerados:

11.2.1. a natureza e a gravidade da infragdo cometida;
11.2.2. as peculiaridades do caso concreto;

11.2.3. as circunstancias agravantes ou atenuantes;

11.2.4. os danos que dela provierem para a CONTRATANTE; e

11.2.5. aimplantagdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e orientagdes
dos 6rgaos de controle.

11.3. A multa a ser aplicada e as indeniza¢Ges cabiveis poderao ser cobradas judicialmente.

11.4. A aplicagcdo das san¢Ges previstas neste contrato, em hipdtese alguma, afastard a obrigacdo de
reparacdo integral do dano causado a CONTRATANTE.

11.5. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sancoes.

11.6. Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n? 14.133, de 2021 ou em outras leis de
licitagdes e contratos da Administra¢do Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na Lei n2
12.846, de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito
procedimental e a autoridade competente definidos na referida Lei.

11.7. A aplicagdo de quaisquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo administrativo que
assegurara o contraditério e a ampla defesa a CONTRATADA, observando-se o procedimento previsto na
Lei n? 14.133, de 2021, e subsidiariamente na Lei n2 9.784, de 1999.

11.8. As sancgGes por atos praticados no decorrer da contratacdo estdo previstas nos anexos a este
contrato.

11.9. Acordam as partes que, se qualquer delas tiver que recorrer ao Judicidrio para haver os seus direitos,
por inadimplemento da outra, arcara a que deu causa a demanda com as custas processuais, multa de 10%
(dez por cento) e honorarios de 20% (vinte por cento) sobre o valor do proveito econémico que resulte da
demanda.

12. ALTERAGCOES CONTRATUAIS

12.1. As alteragdes ou revisdes das obrigacdes estabelecidas neste contrato deverao ser formalizadas
mediante a lavratura de termo aditivo, mediante acordo entre as partes.

12.2. A CONTRATADA devera comunicar a CONTRATANTE quaisquer alteracdes em seu Contrato Social,
razdo ou denominagdo social, objeto, CNPJ e outros e ainda seus dados bancdrios, enderecos, telefones e
demais dados que, porventura, venham interferir na alteracdo da habilitacdo e qualificacdo exigidas para a
execuc¢do das obrigacGes contratuais.

13. RESCISAO DO CONTRATO

13.1. Constituem motivo de rescisdo do contrato:

13.1.1. o descumprimento total ou parcial, pela CONTRATADA, de quaisquer das obrigacdes ou
responsabilidades previstas neste contrato, ou o conhecimento posterior, pela CONTRATANTE, de fato ou
circunstancia superveniente contraria as regras contratuais ou legais, ou ainda se for constatada falsidade
de qualquer declaragdo prestada pela CONTRATADA, sem prejuizo das demais medidas de ordem
administrativas, civel ou criminal;

13.1.2. a transferéncia, subcontratacdo total ou parcial, cessdo, bem como cau¢do do contrato em
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operacgodes financeiras;

13.1.3. a decretagdo de faléncia ou insolvéncia civil da CONTRATADA,;

13.1.4. o cometimento de faltas ou falhas na execugdo dos servicos;

13.1.5. o descumprimento pela CONTRATADA de instrucdes e orientacbes recebidas da CONTRATANTE;

13.1.6. a rejeicdao de qualquer processo que lhe seja distribuido ou negativa de qualquer prestacao de
servico solicitada sem apresentar justificativas, que serdo submetidas a avaliagdo da CONTRATANTE;

13.1.7. A CONTRATADA podera, ainda, ser descredenciada a seu pedido, em qualquer tempo, de forma
expressa, observando-se o cumprimento contratual; e

13.1.8. No caso de descredenciamento por parte da CONTRATANTE, sera concedido o prazo de 5 (cinco)
dias Uteis contados a partir da notificacdo, para a CONTRATADA apresentar razdes de recurso por escrito,
encaminhado a Diretoria da CONTRATANTE, em respeito ao principio do contraditério e ampla defesa.

14. CONDICOES GERAIS

14.1. O Edital de Credenciamento n2 90938/2024 é parte integrante do presente contrato,
independentemente de transcricdo, e juntamente com este instrumento, constitui a totalidade do acordo
entre os signatdrios com relacdo as matérias aqui previstas e superam, substituem e revogam os
entendimentos, negociacdes e acordos anteriores.

14.2. N3o valera como precedente, novacdo ou renuncia aos direitos que a lei e o presente instrumento
asseguram a CONTRATANTE, sua tolerancia a eventuais descumprimentos de clausulas, seus itens e
subitens, pela CONTRATADA.

14.3. As informagdes atinentes a venda e reservas de imdveis poderdo fluir por meio digital, exceto o
recebimento de propostas.

14.4. E vedado & CONTRATADA a subcontratag3o total ou parcial de empresas para a prestacdo dos
servicos objeto deste contrato.

15. FORO

15.1. As partes elegem o foro da Foro da Secdo Judiciaria de Brasilia/DF para dirimir quaisquer questdes
oriundas do presente contrato, com renuncia expressa de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E por estarem justos e acertados, assinam o presente contrato em duas vias de igual teor, perante
duas testemunhas que também subscrevem.

Brasilia — DF, 11 de junho de 2025.

) Assinado de forma digital por VMO ASSESSORIA Assinado de forma digital por
2 P JORGE CARDOSO VMO ASSESSORIA IMOBILIARIA
MARTINS:36695181934 IMOBILIARIA LTDA:10254872000130
Dados: 2025.06.12 16:50:38 -03'00 LTDA.1 02548720001 30 Dados: 2025.06.11 15:10:20 -03'00"

FUNDAGAO HABITACIONAL DO EXERCITO (FHE) VMO ASSESSORIA IMOBILIARIA LTDA
JORGE CARDOSO MARTINS RUBENS KIYOSHI OSEKI FILHO
CONTRATANTE CONTRATADA
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