DEFENSO RIA PU BLICA DEPARTAMENTO DE LICITAGOES

DIVISAO DE AQUISICOES DE OBRAS E

DO ESTADO DE SAO PAULO SERVIGOS

CONTRATO

Processo SEI n2 2025/0017246

Contrato n2 029/2025
TERMO DE CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL CELEBRADO ENTRE
DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DE SAO PAULO E A EMPRESA IMOBILI/
RONY LTDA. - EPP, PARA INSTALACAO DA SEDE DA UNIDADE |
GUARATINGUETA.

De um lado,

A DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DE SAO PAULO - DPESRvidamente inscrita no CNPJ/MF sob o n°
08.036.157/0001-89, com sede na Rua Boa Vista n2 200, Centro, Sdo Paulo, Capital, CEP 01014-000, neste ato
representada pelo Coordenador da Coordenadoria Geral de Administragao, Luiz Antonio Silva Bressane, no uso das
competéncias conferidas pelo artigo 60 da Lei Complementar n2 988 de 09/01/2006 e pelo artigo 33, do Ato Normativo
DPG n? 80, de 21/01/2014, doravante designada LOCATARIA,

E, de outro, os proprietdrios Olinto Tonisi Filho e Luziangela Marotta Tonisi Pinto, casada com Luiz Cesar Cavalca Pinto
sob o regime de comunhdo universal de bens, nesse ato representados por Imobiliaria Rony Ltda. EPP.,, inscrita no
CNPJ sob o n® 04.583.975/0001-40, sediada na Rua Feijé n2 208, conj 03, Centro, Guaratinguetd, SP - CEP: 12.500-320,
representada por Carlos Henrique de Faria Pereira, inscrito no CPF/MF sob o nimero 081.071.318-78, doravante
designada como LOCADORAS,

Que assinam o presente contrato de locacdo, declarada a inexigibilidade da licitacdo nos autos do Processo SEl n2
2025/0017246 da DPESP, com fundamento no artigo 74, inciso V, da Lei Federal n? 14.133, de 01/04/2021, sob as
seguintes cldusulas e condigbes:

CLAUSULA PRIMEIRA
DO OBIJETO

Por meio do presente instrumento, aLOCADORA aluga 3 LOCATARIA imével situado na Rua
Dr. Morais Filho, n2 117, Centro, Guaratinguetd/SP, CEP: 125.00-290, com terreno registrado junto ao Oficial de
Registro de Imdveis, Titulos e Documentos e Civil das Pessoas Juridicas de Guaratingueta, sob as matriculas n2 50.564,
10.089, 20.322, contribuinte do IPTU sob a Inscricdo de n° 01.005.003.00, destinado a instalagdo da Unidade
Guaratingueta.
§12.Tendo em vista as atuais condicdes do imdvel, a LOCADORA realizard
adequagdes no imodvel, conforme Anexo | do Contrato, mantendo-o de acordo com toda legislagdo, especialmente no
que toca a acessibilidade.

§22, Referidos reparos e adequacgGes foram projetados e serdo desenvolvidos a
critério Unico e exclusivo da LOCADORA, ndo se destinando a qualquer solicitagdo ou necessidade especifica da
LOCATARIA, razdo pela qual a LOCADORA arcara integralmente com todos os custos e despesas.



CLAUSULA SEGUNDA
DO VALOR DO CONTRATO

O aluguel mensal é de RS 36.000,00 (trinta e seis mil reais), quantia que engloba o
valor do IPTU a ser pago pela LOCADORA, e serd reajustado a cada 12 (doze) meses, a contar de sua vigéncia, com base
na correspondente variacdo do indice Geral de Precos ao Consumidor da Fundacdo do Instituto de Pesquisa Econdmica
— IPC — (FIPE) ou, se for extinto, de outro indice que venha a substitui-lo, a critério da LOCATARIA.

Paragrafo tnico - O valor total do presente contrato é de RS 4.320.000,00 (quatro
milhdes, trezentos e vinte mil reais), devendo correr a conta da Categoria Funcional Programatica
03.092.4200.5798.0000, Elemento: 33.90.39-91, Fonte de Recursos: 1.760.20002.

CLAUSULA TERCEIRA
DO PAGAMENTO DO ALUGUEL

O aluguel é devido por més vencido e sera pago até o 102 (décimo) dia subsequente
ao vencimento a LOCADORA, por meio de depdsito em conta corrente bancaria do Banco do Brasil S/A, previamente
informada pela LOCADORA, mediante a apresentac¢ao do atestado de ocupacao do imével.

§ 12 - O pagamento do aluguel somente sera devido apds a emissao do Atestado de
Entrega e Recebimento do Imodvel, de acordo com o disposto na Clausula Oitava.

§ 22 - E de responsabilidade da LOCADORA informar a LOCATARIA o nimero da
agéncia e conta corrente junto ao Banco do Brasil S/A para efetivacdo dos pagamentos dos aluguéis, devendo manté-
los atualizados.

§ 32 - O pagamento efetuado em desconformidade com o prazo estabelecido no
caput ficara sujeito a incidéncia de atualizagdo monetaria, nos termos do art. 74 da Lei Estadual n2 6.544, de 22 de
novembro de 1989, e art. 92, inciso V, da Lei Federal n2 14.133, de 12 de Abril de 2021, ressalvada a hipdtese prevista
no § 62 desta clausula.

§ 42 - O atraso no pagamento acarretard ainda a incidéncia de juros moratérios
sobre a parcela devida, fixados em 0,5% (meio por cento) ao més, e calculados pro-rata tempore em relacdo a mora
ocorrida.

§ 52 - Os pagamentos ficardo condicionados a ndo inclusdao da LOCADORA no CADIN
ESTADUAL, do Governo do Estado de S3o Paulo, nos termos do art. 72, § 12, do Decreto Estadual n? 53.455/08, que
regulamenta a Lei Estadual n2 12.799/08.

§ 62 - Nos dois primeiros meses do exercicio orcamentdrio, em virtude da
possibilidade de atraso na distribuicdo do orcamento, no registro de empenhos ou de outras providéncias de ordem
administrativa, ndo ocorrerd mora da LOCATARIA, sendo-lhe facultado pagar os aluguéis vencidos no 32 (terceiro) més
do exercicio.

CLAUSULA QUARTA
DA VIGENCIA

O prazo da presente locagdo sera de 120 (cento e vinte) meses, contados da data da



emissao do Atestado de Entrega e Recebimento do Imdvel, conforme disposto na Clausula Oitava.

CLAUSULA QUINTA
DA PRORROGACAO CONTRATUAL

Findo o prazo constante da Cldusula Quarta, o contrato poderd ser prorrogado
sucessivamente.

§ 12 - Em até 90 (noventa) dias antes do término do contrato ou de cada uma de
suas prorrogacdes, a LOCADORA podera se opor a renovagdo mediante comunicacdo protocolada na Coordenadoria
Geral de Administracdo da Defensoria Publica do Estado de Sdo Paulo, sediada na Rua Libero Badard, 616, Centro, Sao
Paulo/SP.

§ 22 - A prorrogacdo contratual sera formalizada mediante assinatura de termo de
aditamento e demandara a renovagdo de toda documentacdo necessaria requerida pela LOCATARIA para a locacdo
imobiliaria.

CLAUSULA SEXTA
DAS OBRIGACOES DA LOCADORA

E de responsabilidade da LOCADORA:

| - Recolher os impostos, taxas, contribuicdes de melhoria e contribui¢cdes sociais
que incidirem sobre o imdvel, ainda que resultantes de lei nova promulgada na vigéncia do contrato ou de suas
prorrogacoes;

Il — Disponibilizar o prédio com o Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB)
dentro da validade, devendo manté-lo atualizado e renova-lo periodicamente, sendo de responsabilidade da DPESP, a
partir da data de sua ocupacdo do prédio, somente a manutenc¢do dos equipamentos instalados;

Il — Realizar todas as obras no imdvel no prazo de até 90 (noventa) dias da
assinatura do contrato, conforme Anexo | do contrato;

IV — Contratar empresa para manutencdo integral do elevador de passageiros,
incluidas pecas e manter servico durante toda a vigéncia do Contrato;

V — Realizar intervencdes e obras referentes a questdes estruturais do imdvel, de
sua responsabilidade, mediante notificacdo extrajudicial por escrito ou por mensagem eletronica da LOCATARIA.

VI — Apds o recebimento do imdvel, a LOCADORAdevera apresentar, em até 5
(cinco) dias, as ultimas contas de 4gua e energia, bem como adotar todas as providéncias necessarias para que seja
feita a mudanca de titularidade das contas. Da mesma forma, devera adotar as medidas que Ihe couber para alteragao
da titularidade das contas quando do encerramento do contrato.

§ 12 - Na hipdtese da alinea V, quando se tratar de questdes urgentes, a LOCADORA
deverd atender em até 24 (vinte e quatro) horas. As demais notificagdes poderdo ser atendidas em até 72 (setenta e
duas) horas. Caso contrario, a LOCATARIA mandara executar os servicos e descontara do aluguel até solucdo do débito.

§ 22 - Na hipdtese da realizacdo dos reparos pela LOCATARIA, conforme previsdo do
paragrafo § 12, o desconto do aluguel mensal sera feito até o limite mensal da terca parte, até a solugdo do débito, ndo
s6 da despesa efetuada como também da multa de 20% (vinte por cento) calculada sobre o valor dispendido no reparo.



CLAUSULA SETIMA
DAS OBRIGACOES DA LOCATARIA

A LOCATARIA devera:

| - manter o imdével em boas condicdes de limpeza e conservagdo para restitui-lo
guando findo ou rescindido o contrato no estado em que o recebeu, salvo as modificacdes e as obras regularmente
autorizadas e as deteriora¢des decorrentes do uso normal do imdvel;

Il — arcar com as despesas ordindrias de limpeza, fornecimento de energia elétrica,
agua, esgoto, telefonia, internet e demais manutencgdes, excetuadas as decorrentes de vicios e defeitos estruturais,
assim como encargos vinculados a estes itens.

Paragrafo Gnico — A LOCATARIA podera fazer no imével, por sua conta, mediante
autorizagdo escrita da LOCADORA, modificagdes e obras de adaptacdo que julgar necessdrias aos servigos do respectivo
orgao.

CLAUSULA OITAVA
DO RECEBIMENTO DO IMOVEL

Em até 15 (quinze) dias, contados da data referida no inciso Il da Clausula Sexta, a
LOCATARIA deverd emitir Atestado de Entrega e Recebimento do Imével.

§ 12 - O Atestado de Entrega e Recebimento do Imdvel somente serd expedido nos
seguintes termos:

| — verificagdo da conformidade técnica das obras as necessidades da Defensoria
Publica do Estado de S3ao Paulo, de acordo com Anexo | do Contrato, mediante vistoria e relatdrio expedido por parte
da LOCATARIA;

Il - apresentacdo pela LOCADORA de todos os documentos comprobatdrios de sua
regularidade juridica, fiscal e da regularidade do imdvel perante os érgaos competentes, devidamente atualizados,
incluido AVCB, mediante recibo a ser firmado por servidor/a indicado/a pela LOCATARIA.

§ 22- Na hipbtese de impossibilidade de emissdo do Atestado de Entrega e
Recebimento do Imével em virtude do descumprimento do disposto nos incisos | e Il do § 12, a LOCATARIA podera
conceder prazo adicional para o término das obras de adaptacdo ndo superior a 30 (trinta) dias.

CLAUSULA NONA
DA RESCISAO PELA LOCATARIA

Este contrato sera rescindido, se a LOCATARIA assim se manifestar, mediante aviso
prévio de 90 (noventa) dias e por manifestacdo escrita enderecada a LOCADORA, na hipdtese de prevaléncia do

interesse publico.

§ 12 - A rescisdo acima n3o exime a LOCATARIA da obrigacdo de quitar eventuais
aluguéis e despesas em atraso.

§ 22 - Rescindir-se-3, por igual, a loca¢do, sem que por isso seja devida qualquer



multa ou indenizacdo, se ocorrer a desapropriacdao do imével, ressalvadas as partes a defesa de seus interesses apenas
junto ao ente expropriante, ou nos casos de eventos derivados de forca maior ou caso fortuito, devidamente
comprovados.

CLAUSULA DECIMA
DA SEGURANCA DA LOCACAO

A LOCADORA, durante a vigéncia do contrato, ndo podera reaver o imdvel, nos
termos do art. 42 da Lei n® 8.245/91. Igualmente, obriga-se, por si e seus sucessores, a garantir 38 LOCATARIA, durante o
prazo do contrato e de suas prorrogacdes, o uso pacifico do imdvel e, no caso de venda, a fazer constar da escritura,
expressamente, a obrigacdo de ser integralmente respeitadas, pelo comprador, as condi¢Ges deste contrato.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA
DA CLAUSULA PENAL

A parte que infringir, total ou parcialmente, cldusula deste contrato ficard obrigada
ao pagamento de multa de até 5% (cinco por cento) do valor do contrato a época da infracdo e, ainda, em caso de
procedimento judicial, ao pagamento de honorarios advocaticios de 20% (vinte por cento) sobre o valor da causa.

Paragrafo Unico — N3o caracteriza infracdo contratual o pagamento dos aluguéis
com inobservancia do prazo estabelecido na Clausula Terceira deste instrumento, hipdtese tratada exclusivamente
naquela disposicdo.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA
DO FORO DO CONTRATO

Fica eleito o foro da Capital do Estado de Sdo Paulo para toda e qualquer agdo
oriunda do presente contrato ou de suas prorrogacgdes.

E assim, por estarem as partes justas e contratadas, foi lavrado o presente
instrumento que, lido e achado conforme pela CONTRATADA e pela CONTRATANTE, vai por elas assinado para que
produza todos os efeitos de Direito, na presenca das testemunhas abaixo identificadas.

DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DE SAO PAULO
Luiz Antdnio Silva Bressane
Coordenador Geral de Administracdo
Locataria

IMOBILIARIA RONY LTDA. -EPP
Carlos Henrique de Faria Pereira
Procurador
Locadora
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DEFENSORIA EU BLICA DEPARTAMENTO DE LICITAGOES
DO ESTADO DE SAO PAULO DIVISAO DE AQUISIGOES DE OBRAS E SERVICOS

ANEXO

ANEXO |

LISTA DE CONCLUSAO DE OBRA

UNIDADE: Guaratingueta
ENDERECO: Rua Dr. Morais Filho, 117 — Centro — Guaratingueta/SP

1.1.2.

1.1.3.

1.1.4.

1.1.5.

2.1.1.

2.1.2.

2.1.3.

2.1.4.

1. DA ESTRUTURA

1. 2° PAVIMENTO INFERIOR

1. Instalar porta de ferro/aluminio, na entrada de acesso a escadaria/elevador do prédio, com sistema de abertura e

fechamento através de senha;

Providenciar a demarcacgéo, com faixa zebrada, do caminho de pedestre para a entrada no edificio;
Executar pintura em todo o teto, bem como executar pequenos reparos de superficie onde apresentar-se com desprendimentos e/ou avarias;
Prever pintura final do teto existente na cor branco neve;

Providenciar fechamento em painel de gesso acartonado em todas as tubulagdes e prumadas de agua e esgoto que estdo aparentes;

. Todos os sistemas de aguas pluviais e de esgotamento sanitario deverdo ser devidamente revisados; suas caixas limpas, impermeabilizadas e

adequadas as normas vigentes, apresentando-se ao final, testadas e aprovadas pelo responsavel da obra;

2. Sanitarios Masculino e Feminino:

A bacia sanitaria devera estar guarnecida com assento;

A area de lavatérios (pia), para cada sexo, sera conforme layout, com cuba de embutir ou de coluna e com utilizagéo de torneira de acionamento
hidromecéanico com controle de vazao de agua;

Também devera ser instalado espelho cristal sem moldura, na dimenséo de 0,60x0,80m, afixado de modo centralizado.

Também deverao ser instalados os seguintes acessorios: 01 (uma) prateleira pequena instalada entre o final da torneira e o espelho para apoio
de objetos de higiene e necessaires; 01 (um) cabide pequeno em metal (gancho) na parede em frente a bacia sanitaria;

2.1.5.Em caso de ndo haver janelas para ventilagdo, devera ser prevista ventilagdo mecanica tipo ventokit nos sanitarios, conforme layout

disponibilizado;

3. Estacionamento Descoberto:

1. Executar o revestimento em massa (chapisco/embogo/reboco) de todas as superficies e a pintura em tinta acrilica na cor cinza platina,

conforme programagcao e indicagdo da DPESP;

2. Instalar sistema de fechamento metalico retratil (tipo porta de enrolar manual), em ferro galvanizado ou aluminio, abrangendo toda a
extensdo da area externa especificada em projeto. O sistema devera permitir o recolhimento manual durante o periodo diurno e sua
extensao total durante o periodo noturno e nos dias/horarios sem expediente da unidade da Defensoria Publica, conforme indicado no

layout;

3. Instalar sinalizagao luminosa de alerta de entrada e saida de veiculo, proximo ao portdo de entrada de veiculos;

4. Providenciar pintura para demarcagao de vagas, incluindo de idoso e PCD, conforme indicado em layout;



5. Providenciar a instalagéo de “bate-rodas” em estrutura metdlica, concreto ou outro material cabivel, em todas as vagas;

6. Providenciar a devida iluminagao do local com a instalagdo de refletores;

4. 1° PAVIMENTO INFERIOR

1. Providenciar os devidos reparos e as impermeabilizagdes necessérias nas paredes, no local previsto para o DML, onde foram

observadas manchas de infiltragao;

2. Providenciar a instalagéo de faixas antiderrapantes e fotoluminescentes nas laterais dos pisos da escadaria;

3. Instalar corrimaos duplos, em toda a extensao da escadaria, conforme as disposigées da norma NBR 9050/2020;

4. Executar o preparo das superficies e pintura das paredes na cor branco gelo;

5. CTl/Rack

1. Providenciar dois furos de 4” em concreto, nas lajes do piso junto a parede do 1° pavimento, Térreo e 1° pavimento inferior, no

alinhamento do rack, a fim de possibilitar a passagem da infraestrutura da rede légica para todos os ambientes;

2. Providenciar a instalagéo de curva cachimbo (diametro 1”), ouo outra similar que garanta a passagem de cabos, acima da esquadria

do 1° Pavimento Inferior (fachada posterior) para possibilitar a passagem do cabo de fibra ética do link de dados da Vivo;

6. Sanitario Masculino e Feminino (servidores/as e defensores/as)

1. As bacias sanitarias deverado estar guarnecidas com assentos;

2. O mictério do sanitario masculino devera ter valvula de descarga com acionamento hidromecanico;

3. Também devera ser instalado espelho cristal sem moldura, na dimensao de 0,60x0,80m e afixado de modo centralizado.

4. Avaliar as valvulas de descarga existentes quanto ao estado de conservagéo e funcionamento. Quando possivel, as valvulas poderdo
ser mantidas, desde que passem por regulagem técnica para adequacao da intensidade de acionamento, com vistas a economia de
recursos hidricos. Nos casos em que a substituicdo for necessaria, deverdo ser instaladas valvulas com sistema de acionamento
econdmico, preferencialmente com mecanismo de duplo fluxo. Todos os componentes deverdo ser de boa qualidade, fabricados por

marcas consolidadas no mercado;

5. A érea de lavatérios 01 (uma) pia, para cada sexo, sera conforme layout, com cuba de embutir ou de coluna, e com utilizagédo de

torneira de acionamento hidromecéanico, com controle de vazao de agua;

6. Também deverdo ser instalados os seguintes acessérios: 02 (dois) cabides pequenos em metal (gancho) no interior das cabines para

bolsas, sacolas, etc;

7. Em caso de ndo haver janelas para ventilagdo, devera ser prevista ventilagdo mecénica tipo ventokit nos sanitarios, conforme layout

disponibilizado;

7. Sanitario Terceirizados

1. A bacia sanitaria devera estar guarnecida com assento;



2. Também devera ser instalado espelho cristal sem moldura, na dimensao de 0,60x0,80m, afixado de modo centralizado;

3. Também deverdo ser instalados os seguintes acessorios: 01 (uma) prateleira pequena instalada entre o final da torneira e o espelho

para apoio de objetos de higiene e necessaires; 01 (um) cabide pequeno em metal (gancho) na parede em frente a bacia sanitaria.

4. Devera ser instalado um chuveiro elétrico;

5. Devera ser instalado 01 (um) box de aluminio com fechamento em vidro de 8mm, temperado e jateado para a area de banho;

6. Devera ser instalado na area interna do box de banho 01 (um) suporte para itens de banho;

7. Em caso de ndo haver janelas para ventilagao, devera ser prevista ventilagdo mecanica tipo ventokit nos sanitarios, conforme layout

disponibilizado;

8. Sanitario Acessivel

1. A bacia sanitaria devera ser provida de assento proprio em material leve, duravel e lavavel, bem como a bacia sanitaria e o assento

deverao ser livres de abertura frontal, conforme NBR 9050:2020;

2. O sistema de acionamento das valvulas de descarga deve permitir que a forca de acionamento ndo exceda 23N, conforme NBR

9050:2020;

3. O sanitario devera estar guarnecido com todas as barras de apoio necessarias, sendo: 02 (duas) barras de apoio na horizontal e 01

(uma) barra na vertical, nas dimensdes e disposigdo conforme requisitos impostos pela NBR 9050:2020;

4. O lavatorio suspenso devera ser guarnecido com barras de apoio (modelo vertical).

5. Atorneira devera ser de alavanca para facilidade no manuseio;

6. Também devera ser instalado espelho cristal sem moldura, na dimensao de 0,60 x 0,80m, afixado préximo a pia;

7. Aporta devera ter dimenséo de 0,90 x 2,10m, com abertura para o lado externo e guarnecida com barra de apoio conforme disposicéo

na NBR 9050:2020 e chapa na porgao inferior (bate rodas), nas faces interna e externa.

8. Devera ser instalado também sistema de alarme audiovisual, para utilizacdo em casos de mal subito ou quedas;

9. Também deverao ser instalados os seguintes acessorios: 01 (uma) prateleira pequena instalada entre o final da torneira e o espelho
para apoio de objetos de higiene e necessaires; 02 (dois) cabides pequenos em metal (gancho), em altura adequada ao alcance

manual de uma pessoa em cadeira de rodas, na face interna da porta para bolsas, sacolas etc;

10. Em caso de nédo haver janelas para ventilacdo, devera ser prevista ventilagdo mecanica tipo ventokit nos sanitarios, conforme layout

disponibilizado;

11. Prever ainda, préximo ao lavatério, torneira de uso geral para limpeza;

12. Em relagdo a fechadura para a porta do sanitario acessivel, devera ser do tipo fechadura de acessibilidade, com maganeta e

tranqueta, com chave de abertura externa, em duas copias;

9. Copa / Refeitoério



1. A copa devera ter seu fechamento executado em alvenaria ou placas de gesso acartonado (drywall) resistente @ umidade do piso ao

teto;

2. Instalar porta lisa com ferragens, completa, para acesso a copa/refeitorio

3. Deverdo ser instalados 01 (uma) bancada com cuba, 01 (um) gabinete abaixo da bancada, demais acessérios pertinentes e as

devidas instalagdes hidrossanitarias;

4. Prever ponto de tomada de agua potavel e de elétrica, em altura necessaria para a posterior instalagdo de purificador de agua,

conforme layout;

5. Prever pontos de tomada elétrica, conforme layout, para funcionamento de equipamentos;

10. Area de servigo

1. Providenciar a instalagédo de 01 (um) tanque e torneira, com as respectivas instalacdes hidrossanitarias;

2. Prever revestimento ceramico para trecho de parede na area de lavagem do tanque;

TERREO

11. Area Externa:

1. Instalagdo de sinalizagdo luminosa de alerta de entrada e saida de veiculo, proximo as vagas de veiculos;

2. Os pisos e pavimentos externos deverdo estar em perfeitas condigdes, limpos, pintados, sem gramineas nos rejuntes e apropriados

para a sua utilizagao;

3. Os percursos externos, como calgadas, escadas, rampas e patamares deverdo contemplar a acessibilidade de pessoas com

deficiéncia ou mobilidade reduzida, conforme disposigdes na Norma NBR9050:2020 e demais legisla¢des pertinentes e em vigor;

4. As adequacgdes incluem a instalagéo de pisos tateis (externo) em material adequado e devidamente afixados a superficie;

5. Realizar a pintura das vagas no piso externo com tinta especial prépria para demarcagéo e sinalizagédo de estacionamento, incluindo
as vagas reservadas para PCD e idoso, com as devidas marcagdes em piso com Simbolo Internacional de Acesso — SIA, conforme

disposto em norma NBR 9050/2020; e com respectiva faixa adicional de circulagdo de pedestre;

12. Area Interna (Atendimento ao Publico):

1. Providenciar a instalagao de faixas antiderrapantes e fotoluminescentes nas laterais dos pisos da escadaria;

2. Instalar corrimaos duplos, em toda a extensao da escadaria, conforme as disposi¢cdes da norma NBR 9050/2020;

3. Providenciar a demoligdo de paredes em alvenaria, em frente ao bloco sanitario, conforme indicagdo em planta de layout

disponibilizada;

4. Providenciar o devido reparo e tratamento das fissuras das juntas de dilatagao do edificio;

5. Executar o fechamento em drywall, paralelo a porta de enrolar no acesso ao térreo, considerando as aberturas para a porta e janelas

conforme planta de layout. Executar o revestimento do fechamento da parede em massa (chapisco/emboco/reboco) e pintura interna



1.

12.

13.

14.

15.

16.

na cor branco gelo;

Na entrada, providenciar instalagcéo de porta de vidro de correr, automatica e com sensor de aproximagao. As janelas deverao ser em
perfis de aluminio e pintura eletrostatica na cor preta, considerar fornecimento de vidros, puxadores e fechos. A instalagdo deve seguir

a posigao determinada em layout disponibilizado;

Devera ser providenciada a pintura em tinta esmalte na cor branca e a automatizagédo das portas de enrolar no acesso principal pelo
pavimento térreo, com acionamento de abertura e fechamento através de botoeira ou controle (com disponibilizagdo de no minimo 02

controles);

Providenciar o fechamento em painel de gesso acartonado, piso teto, das paredes lateral e fundos das salas de AT4 e Coordenagéo
de Atendimento, bem como das paredes que separam a area de atendimento da area com acesso restrito aos servidores, com a

instalagéo de porta e sistema de abertura através de senha, conforme layout;

Providenciar fechamento em painel de gesso acartonado em todas as tubulagdes e prumadas de agua e esgoto que estdo aparentes;

Construir sanitario acessivel (publico) proximo ao bloco de sanitarios existente, em alvenaria ou em placas de gesso acartonado

(drywall) resistentes & umidade, conforme layout;

Caso a parede do sanitario acessivel seja executada em placas de gesso acartonado verde, devera ser previsto reforgo interno para

que haja o devido apoio para a instalagéo de trocador de fraldas e as barras de apoio;

Na parede lateral, préximo ao bloco de sanitarios existentes, devera ser prevista instalagdo hidraulica e elétrica para posterior

instalagéo de purificador de agua suspenso, conforme layout;

As luminarias deverao ser instaladas de modo a garantir o minimo de lux necessarios para cada tipo de ambiente, considerando ainda

que os ambientes receberdo salas com fechamento piso/forro;

Providenciar o preparo das superficies e pintura das paredes internas na cor branco gelo;

Prever pintura final do forro de gesso acartonado existente na cor branco neve;

Prever instalagdo de protetor de parede tipo “bate maca”, em material PVC, de preferéncia, no térreo, em toda a extensdo da area de

espera;

13. Sanitario Publico Masculino e Feminino

1.

2.

3.

4.

As bacias sanitarias deverdo estar guarnecidas com assentos;

Também devera ser instalado espelho cristal sem moldura, na dimenséao de 1,20x0,80m e afixado de modo centralizado;

As cabines sanitarias deverao ter portas de aluminio com fechaduras trinco livre/ocupado;

Avaliar as valvulas de descarga existentes quanto ao estado de conservagéo e funcionamento. Quando possivel, as valvulas poderdo
ser mantidas, desde que passem por regulagem técnica para adequacao da intensidade de acionamento, com vistas a economia de
recursos hidricos. Nos casos em que a substituigdo for necessaria, deverdo ser instaladas valvulas com sistema de acionamento
econdmico, preferencialmente com mecanismo de duplo fluxo. Todos os componentes deverdo ser de boa qualidade, fabricados por

marcas consolidadas no mercado;



A area de lavatérios 02 (duas) pias, para cada sexo, sera conforme layout e com utilizagdo de torneira de acionamento hidromecanico,

com controle de vazéo de agua;

Também deverdo ser instalados os seguintes acessérios: 02 (dois) cabides pequenos em metal (gancho) no interior das cabines para

bolsas, sacolas, etc.;

Em caso de ndo haver janelas para ventilagdo, devera ser prevista ventilagdo mecanica tipo ventokit nos sanitarios, conforme layout

disponibilizado;

14. Sanitario Acessivel (Publico)

1.

10.

11.

12.

A bacia sanitaria devera ser provida de assento proprio em material leve, duravel e lavavel, bem como a bacia sanitaria e o assento

deverao ser livres de abertura frontal, conforme NBR 9050:2020;

. O sistema de acionamento das valvulas de descarga deve permitir que a forga de acionamento nado ultrapasse 23N, conforme NBR

9050:2020;

. O sanitario devera estar guarnecido com todas as barras de apoio necessarias, sendo: 02 (duas) barras de apoio na horizontal e 01

(uma) barra na vertical, nas dimensdes e disposi¢cdo conforme requisitos impostos pela NBR 9050:2020;

. O lavatorio suspenso devera ter meia coluna e guarnecido com barras de apoio (modelo vertical);

. Atorneira devera ser de alavanca, para facilidade no manuseio;

. Prever ainda, préximo ao lavatério, torneira de uso geral, para limpeza;

. Também devera ser instalado espelho cristal sem moldura, na dimensao de 0,60 x 0,80m e afixado de modo centralizado a pia;

. A porta devera ter dimensao de 0,90 x 2,10m e guarnecida com barra de apoio conforme disposigdo na NBR 9050:2020 e chapa na

porcéo inferior (bate rodas), nas faces interna e externa;

. Devera ser instalado também sistema de alarme audiovisual, para utilizagao em casos de mal subito ou quedas;

Caso a parede de fechamento do sanitario seja executada em painel de gesso acartonado, devera ser previsto reforgo interno para

posterior fixagcdo de trocador de fraldas;

Em caso de ndo haver janelas para ventilagdo, devera ser prevista ventilagdo mecanica tipo ventokit nos sanitarios, conforme layout

disponibilizado;

Em relagdo a fechadura para a porta do sanitario acessivel, devera ser do tipo Fechadura de Acessibilidade, com maganeta e

tranqueta, com chave de abertura externa, em duas copias;

15. 1° PAVIMENTO

1.

2.

3.

Providenciar a instalagédo de faixas antiderrapantes e fotoluminescentes nas laterais dos pisos da escadaria;

Instalar corrim&os duplos, em toda a extens&o da escadaria, conforme as disposi¢gdes da norma NBR 9050/2020;

Providenciar a instalagédo de piso, de preferéncia utilizando o mesmo material e tonalidade utilizados nos demais pavimentos, ou piso

porcelanato, de tonalidade neutra, sem mescla de cores e que seja antiderrapante, assentado com argamassa industrializada e



rejuntamento;

4. Providenciar fechamento em painel de gesso acartonado em todas as tubulagées e prumadas de agua e esgoto que estdo aparentes;

5. Providenciar instalagao hidraulica e elétrica para posterior instalagédo de purificador de agua suspenso, conforme layout;

6. As luminarias deverao ser instaladas de modo a garantir o minimo de lux necessarios para cada tipo de ambiente, considerando ainda

que os ambientes receberdo salas com fechamento piso/forro;

7. Providenciar o preparo das superficies e pintura das paredes internas na cor branco gelo;

8. Prever pintura final do forro de gesso acartonado existente na cor branco neve;

16. Sanitario masculino e feminino (servidores/as e defensores/as)

16.1. As bacias sanitarias deverdo estar guarnecidas com assentos;

16.2. Também devera ser instalado espelho cristal sem moldura, na dimensao de 1,40x0,80m e afixado de modo centralizado;

16.3. As cabines sanitarias deverao ter portas de aluminio com fechaduras trinco livre/ocupado;

1. Avaliar as valvulas de descarga existentes quanto ao estado de conservagdo e funcionamento. Quando possivel, as valvulas poderdo ser mantidas,
desde que passem por regulagem técnica para adequagao da intensidade de acionamento, com vistas a economia de recursos hidricos. Nos casos

em que a substituicdo for necessaria, deverdo ser instaladas valvulas com sistema de acionamento econémico, preferencialmente com mecanismo

de duplo fluxo. Todos os componentes deverado ser de boa qualidade, fabricados por marcas consolidadas no mercado;

16.5. A area de lavatérios 03 (trés) pias, para cada sexo, sera conforme layout e com utilizagdo de torneira de acionamento hidromecanico, com
controle de vazéo de agua;

16.6. Também deverdo ser instalados os seguintes acessorios: 02 (dois) cabides pequenos em metal (gancho) no interior das cabines para bolsas,
sacolas etc.;

16.7.

16.8. Em caso de ndo haver janelas para ventilacdo, devera ser prevista ventilagdo mecanica tipo ventokit nos sanitarios, conforme layout
disponibilizado;

17. Sanitario Acessivel (servidores/as e defensores/as)

17.1. A bacia sanitaria devera ser provida de assento proprio em material leve, duravel e lavavel, bem como a bacia sanitaria e o assento deverao ser
livres de abertura frontal, conforme NBR 9050:2020;

17.2. O sistema de acionamento das valvulas de descarga deve permitir que a forca de acionamento ndo exceda 23N, conforme NBR 9050:2020;

17.3. O sanitario devera estar guarnecido com todas as barras de apoio necessarias, sendo: 02 (duas) barras de apoio na horizontal e 01 (uma) barra
na vertical, nas dimensdes e disposi¢do conforme requisitos impostos pela NBR 9050:2020;

17.4. O lavatério suspenso devera ser guarnecido com barras de apoio (modelo vertical);
17.5. A torneira devera ser de alavanca, para facilidade no manuseio;
17.6. Também devera ser instalado espelho cristal sem moldura, na dimenséo de 0,60 x 0,80m, afixado préximo a pia;

17.7. A porta devera ter dimenséo de 0,90 x 2,10m, com abertura para o lado externo e guarnecida com barra de apoio conforme disposi¢cdo na NBR
9050:2020 e chapa na porgao inferior (bate rodas), nas faces interna e externa.

17.8. Devera ser instalado também sistema de alarme audiovisual, para utilizagdo em casos de mal subito ou quedas;
17.9. Também deverao ser instalados os seguintes acessorios: 01 (uma) prateleira pequena instalada entre o final da torneira e o espelho para apoio
de objetos de higiene e necessaires; 02 (dois) cabides pequenos em metal (gancho), em altura adequada ao alcance manual de uma pessoa

em cadeira de rodas, na face interna da porta para bolsas, sacolas, etc;

17.10. Em caso de ndo haver janelas para ventilagdo, devera ser prevista ventilagdo mecéanica tipo ventokit nos sanitarios, conforme layout
disponibilizado;

17.11. Prever ainda, préximo ao lavatorio, torneira de uso geral, para limpeza;

17.12. Em relacédo a fechadura para a porta do sanitario acessivel, devera ser do tipo Fechadura de Acessibilidade, com macganeta e tranqueta, com
chave de abertura externa, em duas cépias;



AREA EXTERNA

18. Fachada Frontal / Posterior

18.1. Revisar todo o sistema de caixilharia e esquadrias existentes de forma a evitar vazamentos e entrada de agua de chuva, incluindo o perfeito
funcionamento de todo o sistema de abertura e fechamento, vedos, borrachas e alavancas;

18.2. Providenciar a instalagdo de pelicula de controle solar, caso necessario, para todas as areas envidragadas, de forma a melhorar a incidéncia e
entrada de luz solar; bem como melhorar a privacidade. Sugere-se peliculas refletivas, a exemplo de prata 5/fumé;

18.3. Realizar a instalagdo de refletores com sensor noturno/diurno, conforme posicionamento a ser determinado pela DPESP, visto que ha
interferéncia em relagao a instalagao de identificagao institucional externa;

18.4. Para a fachada frontal e posterior, providenciar o devido acabamento de superficie, com posterior pintura na cor Verde Erva Principe (Cod. D642
ou RGB 138,161,115) e na cor Cinza Platina, conforme indicagdo a ser encaminhada posteriormente pela DPESP;

19. Muros

19.1. Providenciar a pintura dos muros laterais e posterior, na cor Cinza Platina;
19.2. Onde néo estiver presente, prever a instalagédo de rufo-capa;

19.3. Prever a instalagéo de sinalizador de entrada e saida de veiculos das garagens;

20. Calgada / areas contiguas

20.1. Executar a instalagdo de piso tatil direcional e de alerta, conforme normas pertinentes, partindo do passeio publico até a entrada do edificio, em
material adequado e resistente as intempéries;

20.2. Instalagdo de apoio para bicicletas, proximo da entrada da unidade, em posigdo a ser encaminhada posteriormente pela DPESP;

20.3. A parte de acesso ao edificio devera ter nivel de acessibilidade, conforme norma ABNT NBR 9050;

21. Vagas estacionamento

21.1. Adequar o posicionamento das vagas de estacionamento, na parte frontal do imével, para a formagéo de duas vagas de uso preferencial,
devidamente demarcadas, incluindo vaga PCD e Idoso, conforme indicado em layout;

21.2. Providenciar a instalagéo de “bate-rodas” em estrutura metdlica, concreto ou outro material duravel e resistente a impactos, em todas as vagas;

22. Fachadas laterais
22.1. Providenciar a impermeabilizacdo das paredes externas laterais do imével, utilizando-se de produtos especificos e com capacidade hidrofugante.

DEMAIS CONSIDERAGOES

23. Revestimento de piso

23.1. Em todas as areas internas, apds a devida execugdo de contrapiso, devera ser instalado revestimento ceramico ou piso do tipo vinilico de no
minimo 5 milimetros, de tonalidade neutra, de preferéncia sem mescla de cores e que sejam antiderrapantes, assentado com argamassa
industrializada e rejuntamento na cor branco (quando for o caso);

23.2. Em todas as areas molhadas (sanitarios), apés a devida execugdo de contrapiso e impermeabilizacdo, devera ser instalado revestimento

ceramico, de tonalidade neutra, de preferéncia sem mescla de cores e que sejam antiderrapantes, assentado com argamassa industrializada
e rejuntamento na cor branco;

24. Revestimento de parede

24.1. Nas areas em que houver demolicdo, ajustes de ambientes ou apresentarem falhas, o revestimento devera ser recomposto, de preferéncia
utilizando o mesmo material e tonalidade do restante dos ambientes;

24.2. No 1° pavimento devera ser instalado revestimento, de preferéncia utilizando o0 mesmo material e tonalidade utilizados nos demais pavimentos,

ou piso porcelanato, de tonalidade neutra, sem mescla de cores e que seja antiderrapante, assentado com argamassa industrializada e
rejuntamento;

25. Forro



25.1. Instalacdo, em todos os pavimentos, de forro de gesso com pelicula de PVC com verso aluminizado Trademixx 8x1250x625mm ou
8x625x625mm, formado por uma placa de gesso entre duas laminas de cartéo, revestida com uma pelicula rigida de pvc e com fita protetora
em suas bordas laterais, na altura aproximada de 2,80m a partir do piso acabado, em todos os pavimentos. Prever a execugao de cortineiro
embutido acima das esquadrias das fachadas frontal e posterior a fim de possibilitar a instalagéo de persianas;

26. Gerais

26.1. Instalagdo de luminarias com lampadas led, embutir ou de sobrepor, distribuidas uniformemente por todos os ambientes;

26.2. Instalagéo de sinalizagao tatil de alerta no inicio, no término e nos patamares das escadas; na porta do elevador; bem como no junto a porta de
entrada principal;

26.3. Todas as caixas e reservatorios de dgua potavel deverao estar devidamente limpos, intactos, higienizados, com as respectivas tampas; além de
devidamente adequadas as normas vigentes, apresentando-se ao final, testadas e aprovadas pelo responsavel da obra, devendo estar
preenchido com agua;

26.4. Executar a revisdo geral de todo o sistema de calhas, rufos e tubos de descida de aguas pluviais; bem como de todos os componentes do
sistema de esgotamento sanitario, que deverdo estar em plano funcionamento; no caso da captacdo de aguas pluviais, devera estar
devidamente dimensionada para as condigdes climaticas atuais, e se necessario, devera ser aumentada todo sistema (calhas/rufos, descidas,
escoamento);

26.5. Executar a revisao geral de toda a cobertura, realizando teste de estanqueidade de forma que a cobertura se torne completamente estanque a
qualquer entrada de agua, seja entre jungdo de telhas e/ou telhas/laterais;

26.6. Retirar todo e qualquer material, devendo ao final da obra, apresentar o local limpo e totalmente desimpedido (madeiras, placas cimenticias, latas
e entulhos);

26.7. Executar limpeza final em data previamente definida em conjunto com a DPESP, com empresa especializada e capaz de deixar todas as
instalagdes em condi¢des de uso;

26.8. Realizar a ultima demao de pintura apenas em data previamente combinada com a DPESP e antes da limpeza fina final de obra;

26.9. Entregar a DPESP um cronograma geral de obra, em até 15 (quinze) dias corridos, apds a assinatura do contrato, contendo as principais
atividades, para devido acompanhamento;

27. ELETRICA

27.1. O projeto elétrico das adequagdes devera ser elaborado levando-se em consideragdo a documentagdo apresentada pela Defensoria Publica,
conforme layout de arquitetura, climatizagdo e redes. Se necessario, adequar a entrada de energia existente as novas cargas a serem
acrescentadas na Unidade, conforme previsto na tabela abaixo:
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27.2. Caso exista a necessidade de adequagéo da entrada de energia com aprovagao de respectiva concessionaria e a obra da nova entrada nao fique
pronta dentro do prazo previsto em contrato para adequagdes, o prédio sera recebido com a entrada de energia atual e os equipamentos de
ar-condicionado deverao estar devidamente instalados, os aparelhos serdo acionados dentro da capacidade permitida;

27.2.1. Para recebimento, o Locador devera apresentar toda a documentagdo comprobatéria de que o projeto de mudanga na entrada de energia
elétrica esta em andamento e de aquisi¢cdo dos bens e servigos necessarios para a instalagéo;

27.3. Instalar e montar todos os quadros elétricos da Unidade com equipamentos e dispositivos de prote¢éo e acionamento, de acordo com as normas



técnicas vigentes;

27.4. O Quadro de Distribuicdo para a rede de TI, (infraestrutura de rede légica), sera independente e exclusivo, equipado com as devidas protegdes
necessarias e de acordo com as normas técnicas. No caso de instalagdo de DR, utilizar DR de 300mmA. Para o dimensionamento do quadro,
levar em consideragdo, a carga apresentada na tabela acima / layout apresentado;

27.5. Quadro de Distribuigdo de Forga (ar-condicionado). Devera ser independente e exclusivo; todos os circuitos deverdo estar devidamente
etiquetados e identificados: Dimensionar as protegdes dos equipamentos de acordo com a carga especificada no projeto / layout, a protegéo
devera estar de acordo com as normas técnicas vigentes. Recomenda-se ainda a instalagdo de DPS, DR de 300mmA e Relé de Falta de
Fase para protecéo das condensadoras e evaporadoras, como reforgo em sua protecéo;

27.6. No Quadro Geral de Distribuicdo da Unidade, Instalar DR, DPS e protecdes dos circuitos, de acordo com as normas técnicas vigente. Todos os
quadros elétricos deverdo estar devidamente aterrados, seus circuitos devidamente identificados e etiquetados, instalar em seu interior o
diagrama trifilar atualizado das instalacdes existentes;

27.7. Dimensionar e instalar corretamente todos os circuitos de alimentagdo da edificagdo, contemplando os disjuntores e cabos, de acordo com as
normas da ABNT;

27.8. Distribuir a carga nos quadros elétricos de forma equilibrada por fase, admitindo-se um desequilibrio entre fase de 5%;

27.9. Os circuitos de iluminacédo e tomadas serdo distintos e exclusivos e deverdo estar devidamente etiquetados e identificados no referido quadro
elétrico dedicado a esse fim. Cabos e protecédo deverado estar de acordo com as normas da ABNT vigente.

27.10. Instalar tomadas para ligagdo de bebedouros, geladeira, micro-ondas, etc., de acordo com o layout. OBS: deixar 03 (trés) tomadas de 20A na
copa, distribuidas uma para cada fase, com circuitos devidamente dimensionados;

27.11. As tomadas de uso geral deverao ser instaladas especificamente para uso de equipamentos de limpeza e facilitadoras de manutencdes futuras.
Somente instalar tomadas de uso geral, conforme layout;

27.12. Instalar apenas lampadas LED “branca neutra” no imoével, garantindo iluminancia de 500 lux a 750 lux em todos os postos de trabalho;

27.13. Preferencialmente, os interruptores dos postos de trabalho/ ambientes, deverdo ser instalados em parades sélidas, em ultimo caso sera aceito
sua instalagdo em divisorias. A iluminagdo dos ambientes devera ser setorizada por fileiras, em corredores e salas, conforme layout
apresentado pela DPESP;

27.14. Solicita-se que, de preferéncia, ndo sejam instalados interruptores em painéis divisorios, de forma que, quando houver necessidade de
alteracéo, possa ser realizado sem que haja interferéncias;

27.15. Dimensionar a lluminagéo externa da Unidade, (Laterais, Frente, Fundos e Estacionamento) com refletores de LED devidamente dimensionado
para esse fim, que permita uma boa visibilidade noturna;

27.16. Instalar SPDA na edificagédo, com entrega do respectivo laudo, contemplando medigao de resisténcia 6hmica;

27.17. Enviar todos os projetos de elétrica do edificio com todos os diagramas unifilares, para avaliagdo da area competente;

28. CLIMATIZAGAO E VENTILAGAO MECANICA (RENOVAGAO DO AR INTERNO E EXAUSTAO)

28.1. Climatizacéo geral de todos os espacos ocupados, incluindo a Sala do Rack/CTIl e Copa, permitindo uma temperatura maxima de 23°C no pico
do ver&o, conforme norma técnica NBR 16.401 (partes 1, 2 e 3). Como sugestéo, podera ser seguida a proposta anexa, a ser verificada e
eventualmente complementada, contendo equipamentos do tipo split hi-wall e piso-teto, todos sendo do tipo inverter;

28.2. Caso se opte por sistemas cond. de ar do tipo VRF, devera ser elaborado projeto executivo detalhado de toda a instalagdo. Ademais, devera ser
fornecido/instalado robusto sistema de protegéo elétrica/eletrdnica (contra surtos de tensé&o etc.), com dispositivos como: Relé monitorador de
fase (falta de fase), DRs, DPSs, e demais componentes necessarios. Também, a instalagdo devera ser assistida e assinada por engenheiro
responsavel, devendo ser emitido laudo técnico especifico ao final. Ademais, se faz necessario que os equipamentos sejam de primeira
linha/qualidade, de marca reconhecida no mercado, que possuam assisténcia de pegas no Estado de Sdo Paulo e que suas pegas sejam de
facil e rapida obtengao no mercado;

28.3. Renovagédo do ar interno de todos os espagos ocupados (excluindo a Copa e Sanitarios pois estes deverdo possuir devidos sistemas de
exaustao) através de caixa de ventilagdo e redes de dutos metdlicos de distribuicdo de ar, dampers de regulagem de vazéo e grelhas de
insuflagdo, conforme NBR 16.401 (partes 1, 2 e 3); Como sugestdo, podera ser utilizado equipamento do tipo Caixa de Ventilagdo, com filtro
de ar classe G4, com pressao estatica capaz de vencer as perdas de pressédo ao longo das redes de dutos, dampers de regulagem de vazéo
e grelhas de insuflagado distribuidas ao longo das redes de duto. Grelhas de Porta deverao ser utilizadas nas portas da Copa e Sanitarios;

28.4. Descrigao dos equipamentos de ar-condicionado e ventilagdo mecanica:

28.4.1. Térreo

28.4.1.1. 02 splits tipo hi-wall inverter, de 9.000 BTU/h.

28.4.1.2. 02 splits tipo hi-wall inverter, de 12.000 BTU/h.

28.4.1.3. 02 splits tipo piso-teto inverter, de 36.000 BTU/h.

28.4.1.4. 02 splits tipo piso-teto inverter, de 48.000 BTU/h.

28.4.1.5. 05 ventokits para o Sanitario, com 80 m*h de vaz&o de ar, cada.
28.4.1.6. 03 grelhas de porta para as portas dos Sanitarios.



28.4.2.1° Andar

28.4.2.1. 06 splits tipo hi-wall inverter, de 9.000 BTU/h.

28.4.2.2. 01 split tipo hi-wall inverter, de 12.000 BTU/h.

28.4.2.3. 01 split tipo piso-teto inverter, de 32.000 BTU/h.

28.4.2.4. 03 splits tipo hi-wall inverter, de 24.000 BTU/h.

28.4.2.5. 02 split tipo piso-teto inverter, de 24.000 BTU/h.

28.4.2.6. 01 split tipo piso-teto inverter, de 70.000 BTU/h.

28.4.2.7. 01 caixa de ventilagdo com 3.100 m*h de vazdo de ar minima, para a renovagéo do ar interno dos 02 (dois) pavimentos (térreo e 1° andar).
(Poténcia estimada do motor elétrico: 1.600 W)

28.4.2.8. Redes de duto de ventilagdo, com dampers de regulagem de vazao e diversas grelhas de insuflagéo.

28.4.2.9. 07 ventokits para os Sanitarios, com 80 m*h de vazéo de ar, cada.

28.4.2.10. 03 grelhas de porta para as portas dos Sanitarios;

28.4.3. 1° Subsolo

28.4.3.1. 01 split tipo hi-wall inverter, de 9.000 BTU/h.

28.4.3.2. 01 split tipo hi-wall inverter, de 24.000 BTU/h.

28.4.3.3. 08 ventokits para a Copa e Sanitarios, com 80 m%h de vazao de ar, cada.
28.4.3.4. 05 grelhas de porta para as portas dos Sanitarios e Copa.

28.4.4. 2° Subsolo

28.4.4.1. 02 ventokits para os Sanitarios, com 80 m*/h de vazao de ar.

28.4.4.2. 02 grelhas de porta para as portas dos Sanitarios.

28.5. Se possivel, deverdo ser fornecidos os projetos executivos completos da climatizacdo e da ventilagdo mecanica conforme item/relagéo
mencionado acima.

28.6. As condensadoras e as caixas de ventilacdo/exaustor deverdo ser instalados em parte externa do prédio, em estruturas/plataformas metalicas
instaladas nas fachadas devendo ter facil e seguro acesso para futuras manutengdes preventivas/corretivas, bem como deverdo ser
posicionadas em regido que seus ruidos ndo causem desconforto acustico nas redondezas, e internamente;

28.7. As redes de dutos que passarem nos ambientes dever&o ser revestidas por bonecas de drywall pintadas de branco ou outra cor a ser decidida;

28.8. As condensadoras deverao ser instaladas respeitando o distanciamento maximo entre elas e outros obstaculos, conforme orienta o respectivo
Manual do Fabricante;

28.9. As instalagbes das tubulagdes de fluido refrigerante deverdo respeitar rigorosamente o Manual do Fabricante, principalmente quanto aos
comprimentos maximos, desniveis maximos e sifdes a cada 2,5 metros (nas tubulacdes de fluido refrigerante), bitolas (diametro interno) etc;

28.10. As tubulagdes de fluido refrigerante existentes na edificagdo poderdo ser reutilizadas, desde que: (i) as bitolas das tubula¢des existentes sejam
compativeis com os novos equipamentos a serem instalados, (ii) seja realizada uma adequada limpeza interna e secagem dessas tubulagdes,
(iii) os isolamentos térmicos existentes devem estar em bom estado de conservagéo ou devem ser substituidos, tanto para linhas embutidas,
quanto para linhas aparentes e (iv) seja realizado adequado teste de estanqueidade;

28.11. Todos os drenos de agua condensada das evaporadoras deverdo percorrer caminho livre, de forma a desaguar em rede de tubulagdo de agua
fria/pluvial (ndo esgoto) e de forma a impedir a entrada/retorno de mau cheiro e de insetos com a instalagéo de sifdes. Todos os trechos das
redes de dreno deverdo estar isolados termicamente, com material préprio para este fim, a fim de evitar condensacdo externa, e
posteriormente ser revestidas por canaletas em PVC (para os trechos aparentes), e deverdo possuir bitola (diametro interno) conforme
Manual do Fabricante;

28.12. As evaporadoras, condensadoras, caixa de ventilagdo e exaustores deverdo estar todos devidamente etiquetadas/numeradas (em ordem
crescente, a ser determinada pela Defensoria), bem como todos os disjuntores, e relacionados com os respectivos equipamentos;

28.13. Todas as evaporadoras deverdo possuir respectivo controle-remoto, de operagao amigavel, e deverao possuir os respectivos cases/suportes de
parede (originais ou em acrilico), os quais deverao ser instalados proximos as respectivas evaporadoras;

28.14. A velocidade maxima do ar interno circulante nas redes de dutos de insuflagdo/exaustdo devera ser menor de 4 m/s, a fim de evitar geragao de
ruido, e desconforto acustico;

28.15. As medidas dos trechos de dutos de ventilagéo (renovacdo de ar) devem ser dimensionadas, de tal forma que a velocidade maxima do ar
interno circulante seja menor de 4 m/s e que atendam as vazdes de ar pré-determinadas para cada ambiente, conforme indicado na
proposta, anexa.

28.16. As redes de dutos deverdo passar acima dos forros, e apenas as grelhas ficardo aparentes nos ambientes;

28.17. Instalar botoeiras liga/desliga das caixas de ventilagdo, na tampa dos respectivos quadros elétricos (lado externo da tampa), de facil acesso,
com a devida iluminacéo/sinalizagao ligado/desligado (vermelho/verde), bem como estar devidamente etiquetadas;

28.18. O acionamento dos ventokits/exaustores (Sanitarios e Copa) deverao estar intertravados com os interruptores da iluminagdo. O ar de exaustado
devera ser direcionado para a area externa a edificacédo através de dutos;

28.19. As grelhas de insuflacdo e de exaustdo deveréo estar conectadas as respectivas redes de duto através de dutos flexiveis e colarinhos/caixas
plenum;

28.20. Instalar Grelhas de Porta nas portas da Copa e Sanitarios;
28.21. As redes de duto de insuflagdo/exaustao deverao ser entregues todas balanceadas (balanceamento de todas as vazdes de ar), com instrumento

proprio para esse fim (anemémetro tipo balometer) a fim de satisfazer as vazdes de ar de projeto, as quais deverado ser registradas no laudo
técnico;



28.22. Ao final da instalagdo devera ser apresentado, se possivel, o As Built de toda a instalagdo, bem como um laudo técnico assinado pelo
responsavel, apontando as medigdes dos parametros operacionais de todos os equipamentos de climatizagéo, ventilagéo e redes de dutos de
insuflagdo/exaustdo (temperaturas de insuflamento/retorno/ambiente externo, pressdes de alta e de baixa - fluido refrigerante,
subresfriamento, corrente elétrica, distancia das tubulagdes de cobre, vazdes de ar em cada grelha e etc.), as quais deverao estar conforme
informado no respectivo Manual do Fabricante e apontadas nos Desenhos Técnicos orientativos;

28.23. Devera ser fornecido por 06 (seis) meses, a contar do recebimento definitivo da obra, o servico de manutencéo preventiva mensal e corretiva,
com incluséo total de eventuais pegas, para todos os equipamentos condicionadores de ar e ventilagdo mecanica;

29. ELEVADOR

1. Instalar elevador de passageiros, de forma a garantir a acessibilidade a todos os pavimentos do imével (inclusive aos pavimentos

inferiores);

1. Caso a instalagdo do elevador nao fique pronta dentro do prazo previsto em contrato para adequacgdes, o prédio sera recebido

sem o elevador e com as atividades de instalagdo em andamento.

29.1.2. Para recebimento, o Locador devera apresentar toda a documentagdo comprobatéria de aquisicdo dos bens e servigos necessarios para a
instalagéo e devera ter deixado toda a infraestrutura predial pronta.

1. Nos acessos ao elevador devera ser instalado piso tatil de alerta, conforme disposto na norma NBR 9050/2020;

29.3. O elevador elétrico ou hidraulico, do tipo passageiros para até 08 pessoas (630 kg), com 04 (quatro) paradas (2° subsolo, 1° subsolo, térreo, e 1°
andar), com modernos sistemas de acionamento e de seguranga/emergéncia, e com todos os acessoérios necessarios ao bom funcionamento
e seguranca dos passageiros, incluindo interfone, alarme/sirene, mantas/acolchoados (sob medida da cabine e com pinos de suporte) de
protegdo das paredes internas, e também dispositivo eletronico para restricdo de andares (através de cédigos/senhas inseridas diretamente
na botoeira interna). Poténcia estimada do motor elétrico: 4.600 W).

29.4. Portas internas e externas, e cabine interna todas em ago inox;

29.5. Instalagéo de corrimao interno em todas as paredes, bem como instalagdo de espelho de segurancga inestilhacavel, lapidado (ndo bisolado), prata
e apoiado em perfil “J” com feltro e parafusado ao painel, no fundo da cabina;

29.6. lluminagao interna da cabine, com no minimo 900 Im, e vida util minima de 25.000h;

29.7. Botoeiras em aco inoxidavel, botdes microcurso, com sinalizagdo em braile e iluminagao;

29.8. Instalagéo de botoeiras e displays externos, em cada um dos pavimentos, indicando sobe/desce e em qual andar a cabina se encontra.
29.9. Instalar Sistema Digital Voice que permita a reprodugdo de mensagens sonoras/informagdes aos usuarios;

29.10. O poco do elevador devera ser impermeabilizado a fim de evitar a entrada/infiltracdo de agua, bem como devera ter ralo/ponto para escoamento
e drenagem de agua e/ou fluidos em caso de alagamento;

29.11. Contratagdo de empresa especializada em servigos de manutengdo preventiva e corretiva do elevador, com inclusdo total de pegas e
componentes;

29.12. Fornecer o sistema de ventilagéo interna da cabina;

29.13. Contratagdo de empresa especializada em servicos de manutengéo preventiva e corretiva do elevador, com inclusdo total de pegas e
componentes durante toda a vigéncia do contrato;

30. SEGURANGA CONTRA INCENDIO

30.1. O AVCB da edificagdo devera ser entregue, conforme legislagéo vigente, e devidamente valido.

ANEXO - PROPOSTA DE OCUPAGAO
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