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TERMO DE CONTRATO

TERMO DE CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL
QUE ENTRE SI CELEBRAM A FUNDACAQ INSTITUTO
BRASILEIRO DE GEOGRAFIA E ESTATISTICA, COMO
LOCATARIA, E ALICE DINIZ COMO LOCADORA.

ALICE DINIZ, solteira, aposentada, inscrita no CPF: sob o n © 439.296.996-7, portadora da Carteira de I1dentidade
1® M2-265831 residente na Rua Cristiano Machado N® 44 Centro - Contagem/MG, neste ato representado pela
imobiliaria DINIZ OLIVEIRA IMOVEIS/GILBERTO MATOS PASSOS DINIZ — ME, inscrita no CNP? sob o
n® 14.242.624/0001-20, situada a Rua Cristiano Machade N° 44 Centro - Contagem/MG, doravante denominada
LOCADOR, e 2 FUNDACAO INSTITUTO BRASILEIRO DE GEOGRAFIA E ESTATISTICA - 1BGE,
instituida pele Poder Executivo, na forma do Decreto-Lei n.® 161, de 13/02/67, regida pela Lei n.° 5878, de
[1/05/73, inscrita no CNPJ/MF sob o n.® 33.787.094/0001-40, com sede na Avenida Franklin Roosevelt, n.°166,
Castelo, na Cidade do Rio de Janciro, RJ, doravante denominada LOCATARIA, representada, neste ato, pela
Chefe da Unidade Estadual do IBGE em Minas Gerais, Sr* Maria Anténia Esteves da Silva, tendo a referida
Unidade Estadual, inscrita no CNPJ sob o n® 33.787.094/0016-26, sede 4 Rua Qliveira, n°® 523, bairro Cruzeiro, Belo
Horizonte, MG nos termos dos Artigos 3° ¢ 6° da R.PR-0003, de 25/07/2002, considerando o que consta do

Processo n.° 0020526.00000199/2019-91, resolvem firmar o presente Contrato, por dispensa de licitagio, com

fundamento no Inciso X do Art. 24, da Lei n.° 8.666/93, e suas alteracdes posteriares, de acorde com as ¢lausulas e

condigdes a seguir ajustadas:

1.1, Este Termo de Contrato tem como objeto a loca¢do de imdvel situado no enderego Rua José Carlos Camargos,
106, bairro Centro, no Municipio de Contagem/MG, objeto da matricula n® 16.891, do livro n® 2 em 13/11/1978 no
Cartério do Registro de Imoveis da Comarca de Contagem - MG, para abrigar as instalagtes do Agéneia da
Fundagio IBGE em Contagem/MG. :

2 CLAUSULASEGUNDAZ DA DISPENSADE LICITACAG

2.1. O presente Termo de Contrato ¢ formalizado com fundamento no art. 24, inciso X, da Lei n® 8.666, de 1993, o
qual autoriza a dispensa de licitagdio para a “locagio de imével destinado ao atendimento das finalidades precipuas
da Administragio, cujas necessidades de instalagdo ¢ localizag8io condicionem a sua escolha, desde que o prego seja
compativel com o valor de mercado, segundo avaliagdio prévia™.
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8 CLAUSUEA TERCEIRA TDOSBEVERES £ RESPONSARIIIDADES DA™

COCADORA

3.1 A LOCADORA obriga-se a:

3.1.1. Entregar o imdvel-em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, e &
das especificactes de sua proposta;
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3.1.2, Fornecer declaragiio atestando que pdo pesa sobre o imdvel qualquer impedimento de ordem juridica
i capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os ¢sclarecimentos cabiveis,
inclusive com a juntada da documentacgio pertinente, para fins de avaliagio por parte da LOCATARIA;

3.1.3. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével;

3.1.4. Manter, durante a locagfio, a forma e o destino do imével;

3.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores & locagdo;

3.1.6. Auxiliar a LOCATARIA na descri¢io minuciosa do estado do imével, quando da realizagdo da vistoria;
3.1.7. Fornecer 4 LOCATARIA recibo discriminando as importincias pagas, vedada a quitagdo genérica;

3.1.8. Pagar as taxas de administrag8o imobilidria, se houver, e de intermediag@es, nestas compreendidas as
despesas necessarias # aferigio da idoneidade do pretendente;

3.1.9. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas que nfo se refiram aos
gastos rotineiros de manutengiio do edificio, como:

a. obras de reformas ou acréscimos que interessem & estrutura integral do imével;
b. pintura das fachadas, empenas, pogos de aerago e iluniinagic, bem como das esquadrias externas;
¢. obras destinadas a repor as condigBes de habitabilidade do edificio;

d. indenizagtes trabalhistas e previdencidrias pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior ao
inicio da locagdo;

e. instalagdo de equipamento de seguranga ¢ de incéndio, de telefonia, de intercomunicagiio, de esporte ¢
de lazer: :

f. despesas de decorag@o e paisagismo nas partes de uso comum;

g. constitui¢@o de fundo de rescrva, e reposigdo deste, quando utilizado para cobertura de despesas
extraordindrtas;

3.1.18. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU) e taxas, inclusive a
contribuigéo para o custeio de servigos de iluminagfio pablica, incidentes sobre o imével;

3.1.11. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitagio e qualificagdo exigidas no
processo de dispensa de licitagéo;
3.1.12. Pagar o prémio de seguro complementar contra-fogo;

3.1.13. Providenciar a atualizagéo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros ¢ o pagamento do prémio de
seguro complementar contra-fogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza;

3.1.14. Informar 4 LOCATARIA quaisquer alteragies na titularidade do imével, inclusive com a apresentacdo
da documentagio correspondente.

4 CEAUSULATOUARTA T DOS DEVERES ERESPONS ABILIDADES DATOCATARIA
4.1. A LOCATARIA obriga-se a:

4.1.1. Pagar o aluguel ¢ os encargos da locagio exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de Contrato;

4.1.2. Servir-s¢ do imével para o uso convencicnado ou preswmido, compativel com a natureza deste e com o
fim & que se destina, devendo conserva-lo como se sen fosse;

4.1.3. Realizar vistoria do imével, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do ¢stado do
imovel, fazendo constar do Terme de Vistoria os eventuais defeitos existentes; \
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4.1.4. Restituir o imével, finda a locagdo, nas condi¢des em que o recebeu, conforme documento de descrigio
minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes ¢ deterioragdes decorrentes do uso normal;

4.1.5. Comunicar 3 LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como as
eventuais turbagdes de terceiros;

4.1.6. Consentir com a rcalizagio de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo assegurado a
LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos
termas do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

4.1.7, Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagBes, provocados por
seus agentes, funcionarios ou visitantes autotizados;

4.1.8. Ndc modificar a forma externa ou intema do imdvel, sem o consentimento prévio e por escrito da
LOCADOQRA;

4.1,9. Entregar imediatamente & LOCADORA os documentos de cobranga de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimag#o, multa ou exigéncia de

autoridade piiblica, ainda que direcionada 3 LOCATARIA;

4.1.10. Pagar as despesas ordingrias de condominio, entendidas como aquelas necessarias 4 sua administragao,
como:

a. salarios, encargos frabalhistas, contribuigdes previdencidrias e sociais dos empregados do
condominio;

b. consumo de 4gua e esgoto, gas, luz e forga das 4reas de uso comum;
¢. limpeza, conservac3o e pintura das instalages e dependéncias de uso comum;

d. manutengic e conservagio das instalacdes e equipamentos hidraulicos, elétricos, mecdnicos e de
seguran¢a, de uso comum;

e. manutengio e conservagio das instalagbes e equ1pamentos de uso comum destinados a
pratica de esportes e lazer;

f. manutengio e conservagio de elevadores, porteiro eletrdnico e antenas coletivas;
g, pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes eléiricas ¢ hidrdulicas de vso comum;
h. rateios de saldo devedor, salvo se referentes a perfodo anterior ao inicio da locagéo;

i. reposigio do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou complementago de
despesas ordindrias, salvo se referentes ao periodo anterior 4o inicio da locago.

4.1.10.1. A LO_CATARIA somente ficard obrigada ao pagamento das despesas ordinérias de
condominio caso sejam comprovadas a previsfio orcamentdria e o rateio mensal, podende :xigir a
qualquer tempo tal comprovagdo.

4.1.11, Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gés (se houver) € 4gua e esgoto;

4.1.12, Permitir a vistoria do imével pela LOCADORA ou por seus mandatdrios, mediante prévia combinagio
de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipétese prevista no artigo 27
da Lein® 8.245, de 1991,




& CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS EXCONSERVACAG

5.1. As benfeitorias necessérias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que ndo autorizadas pela LOCADORA, bem
como as nteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis ¢ permitem o exercicio do direito de retengfo, de acordo
com o artigo 35 da Lei n® 8.245, de 1991, ¢ o artigo 578 do Cddigo Civil.

5.1.1. A LOCATARIA fica desde ja autorizada a fazer, no imével locado, as adaptagdes indispensaveis ao
desempenho das suas atividades.

5.2. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre construido, tapetes,
etc., poderdo ser retiradas pela LOCATARIA, devendo o imdvel locado, entretanto, ser devolvido com os seus
respectivos acessérios.

6. CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL

6.1, O valer do aluguel mensal ¢ de R} 2.300,00 (dois mil e trezentos reais), perfazendo o valor total de RS
82.800,00 (citenta e dois mil ¢ oitocentos reais) no periodo da vigéncia do Contrato.

6.1.1. As despesas ordinarias do condominio, bem como os encargos locaticios incidentes sobre o'iméve]'(égua
e esgoto, energia elétrica, tributos, eic.), cujo pagamento tenha sido atribuido contratualmente 48 LOCATARIA.
serdio suportadas proporcionalmente, em regime de rateio, a partir da data do efetivo recebimento das chaves.

6.1.2. O acertamento desta proporgdo se dari na primeira parcela vencivel da despesa ap6s a data de cntrega
das chaves, pagando LOCADORA e LOCATARIA suas respectivas partes da parcela. Caso a LOCATARIA a
pague na integralidade, a parte de responsabilidade da LOCADORA sera abatida no valor do aluguel do més
subsequente. A mesma proporgéo também serd observada no encerramento do contrato, promovendo-se o
acertamento preferencialmente no pagamento do Gltimo aluguel,

7. CLAUSULA SETIMA - DO PAGAMENTO

7.4, O pagamento do aluguel serd efetvado mensalmente, até o 10° (décime} dia dtil do més
subsequente a0 vencido, desde que o recibo locaticio, ou documento de cobranga correspondente, tenha
sido apresentado pela LOCADORA com antecedéncia minima de 10 (dez) dias siteis.

7.1.1. Caso a antecedéncia minima ndo seja observada, o pagamento ser4 efetuado no prazo de
até 10 (dez) dias diteis da data da apresentagiio do recibo locaticio ou documento de cobranga
correspondente pela LOCADORA.

7.1.2.  Os pagamentos decorrenies de despesas cujos valores nao ultrapassem o montante de RS
17.600,00 (dezessete mil ¢ seiscentos reais), deverdo ser efetuados no prazo de até 5 {cinco) di

liteis, contados da data da apresentagdo do documento de cobranga, nos termos do art, 5%, § 3% tu
Lein® 8.666, de 1993,

7.2. O pagamento somente serd efetuade apds o “atesto”, pelo servidor competente, do documento de cobranga
apresentado pela LOCADORA.

7.3. Havendo erro na apresentagéio do documento de cobranga ou dos documentos pertinentes & locagiio, ou, ainda,
circunsténcia que impega a liquidagdo da despesa, o pagamento ficar4 pendente até que a LOCADORA providencie

as medidas sancadoras. Nesta hipétese, o prazo para pagamento iniciar-se-& apds a comprovagdo da regularizagio da
situagfo, ndo acarretando qualquer énus paraa LOCATARIA.

7.4. Antes do pagamento, a LOCATARIA verificard, por meio de consulta eletrdnica, a rcgularidade do
cadastramento da LOCADORA no SICAF efou nos sites oficiais, especialmente quanto & regularidade fiscal federal,
devendo seu resultado ser impresso, autenticado ¢ juntado ao processo de pagamento.

7.5. O pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancaria de Crédito, mediante depésito em conta corrente, na
agéncia e estabelecimento bancdrio indicado pela LOCADORA, ou por outro meio previsto na legislagio vigente,

7.6. Serd considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria para
pagamento,

7.7. A LOCATARIA n#0 se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pela LOCADORA, que
porventura #io tenha sido acordada neste Termo de Contrato.
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7.8. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que a LOCADORA nio tenha concorrido de alguma forma
para tanto, fica convencionado que a taxa de compensagic financeira devida pela LOCATARIA, entre a data do
vencimento ¢ o efetivo adimplemento da parcela, ¢ calculada mediante a aplicagio da seguinte férmula:

" EM =1x N x VP, sendo:
EM = Encargos moratérios;
N = Namero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento; VP =
Valor da parcela a ser paga.

| = Indice de compensaggio financeira = 0,00016438, assim apurado:

e

8 CLATSULA OHAVA S BE VIGENCIA T DA PRORROGAGAD

8.1. O prazo de vigéncia do contrato serd de 36 meses, com inicio na data de 10/05/2019 e encerramento em
10/05/2022, nos termos do artigo 3° da Lei n°® 8.245, de 1991, podendo por interesse da Administragdo, ser
prorrogado por periddos sucessivos.

8.1.1. Os efeitos financeires da contratagdo sO terfio inicio a partir da data da entrega das chaves, mediante
Termo assinado pelas partes, precedido de vistoria do imével.

8.1.2, A prorrogacdo de contrato devera ser promovida mediante celebragio de termo aditivo.
8.1.3. Caso nio tenha interesse na prorrogagio, a LOCADORA devera enviar comunicagdc escrita 2

LOCATARIA, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data do término da vigéncia do contrato, sob
pena de aplicagéio das sangdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

9.1. Este contrato continuard em vigor em qualguer hipdtese de alienacdo do imdvel locado, na forma do artizo 8° da
Lein® 8.245, de 1991, '

0. CLATSURADECIMAZD0 REATUSTE

10.1. O aluguel podera ser reajustado, mediante solicitagdo da LOCADORA, anualmente, com base na variagio do
INPC, ou outro que venha a substitui-lo, ocorrida ne periodo, a partir do 13° més do inicio da vigéneia do contrato,
ou, conforme o caso, do itltimo reajuste efetuado, respeitado o critério estabelecido pela legislagio vigente a época
do reajuste, e verificado se o valor do alugucl permanece compativel com ¢ do mercado.

10.2. O reajuste, decorrente de solicitagdo da LOCADORA, serd formalizado por apostilamento, salve se
coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogagéo de vigéncia ou alteragio contratual.

10.3. Se a variagdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao prego médio de mercado para a
‘presente locagio, a LOCADORA aceita negociar a adogio de prego compativel ao mercado de locagdo no municipio
em que se situa o imovel.

i CLAUSUT A DGV AP RIMEIRAE DADOTACAC ORCAMEN TARIA

I1.1. As despesas decorrentes da presenic contratagfio comrerfic 4 conta de recursos especificos consignados no
Orgamento do IBGE deste exercicio, na dotagfio abaixo discriminada; ] . )"
Gestdo/Unidade: 114618
Fonfe:]OO
Programa de Trabalho: 04.122.2110.2000.0001
Elemento de Despesa: 3390.36.15
Pl: INFRA

"




I2HCEAUS L ALD

§2.1. A gestdo ¢ a fiscalizacio de presente Termo dec Contrato serdo exercidas por dois representantes da
LOCATARIA, 20s quais competirdo dirimir as dividas que surgirem no curso de sua execucio contratual,

12.1.1. O fiscal técnico anotard em registro proprio todas as ocorréneias relacionadas com a execugio do
contrato, indicando dia, més e anc, bem como o nome das pessoas eventualmente envolvidas, determinando o
que for necessdrio & regularizagio das faltas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos i
autoridade competente para as providéncias cabiveis.

12.1.2. As decisBes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal técnico deverfio ser solicitadas
ao Gestor do Contrato, em tempo habil, para a adogdo das medidas convenientes.

12.1.3. A LOCADORA podera indicar um representante para representa-lo na execugiio do contrato,

T CLATSULADECIMAT ERCEIRA S D AR ERAGCOES

13.1. Eventuais alteragdes contratuais reger-se-ao pela disciplina do artigo 65 da Lei n° 8.666, dc 1993,

(A CIPAB S UL ADEG IMA O U ART AL D AR ESCISAD GONTRATUAT

14.1. A LOCATARIA podera rescindir o presente Contrato, ¢m caso de transferéncia ou de extingdio de seu orgio
local, mediante aviso, por escrito a LOCADORA, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, ndo cabendo a
LOCADORA direito a qualquer indenizagio. -

142, Considerar-se-4 o presente Contrato rescindido, também, por infragdo de quaisquer de suas clausulas e nas
hipoteses antevistas em Lei, passivel a parte inadimplente das cominagbes legais.

ALDOSICASHS OMISSOS

15.0.  Os casos omissos ou situagbes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato reger-se-do pelas disposicGes
contidas na Lei n° 8.245, de 1991, ¢ na Lei 8.666, de 1993, subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos e

normas administrativas federais, que fazem parte integrante deste contrato, independentemente de suas transcrigdes.

6: CEAUSUEA DECINMA SEXIA= DA PUBTIGACAD

16.1. A LOCATARIA apds a assinatura do presente termo de ¢ontrato, devera proceder 4 publicagio do mesmo 1
Imprensa Oficial, no prazo de 5 (cinco) dias a contar da data da ratificagdo, como condigao para a eficacia dos atos;
de acordo com o disposto no art. 26 da Lei n° 8.666/93.

A=DOTORD

17.1. Fica eleito o foro da Secéc Judicidria da Sede da Justica Federal em Minas Gerais, com excluséo de qualquer
outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer questdes oriundas do presente contra
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E assim, por estarem de acordo, ajustados € contratados, apos lido e achado conforme, as partes a
seguir firmam o presente contrato em 03 (trés) vias, de igual teor e forma, para um sé¢ efeito, na presenga de 02
(duas) testemunhas abaixo assinadas.

Contagem, 10 de maio de 2019 .

ah TOILBER
DINIZ OL ATM , VEIS/GILBERT ATOS PASSOS DINIZ - ME
LOCADO

.

MARIA ANTONIA ESTEVES DA SILVA
CHEFE DA UNIDADE ESTADUAL DO IBGE EM MINAS GERAIS
LOCATARIA

Testemunhas:

NS N
Nome/CPF/RG MG33019230
339U 3Yp-07F

o g s

%ﬁie CPFRG ([ mg - té,?-trq 643
18279 666-4¢




