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PODER JUDICIARIO DA UNIAO
TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 182 REGIAO

Contrato n° 37/2025

CONTRATO DE LOCAGCAO DO IMOVEL
SITUADO NA ALAMEDA PAULO ROBERTO
CUNHA, 625, QD 3, LT 3, JARDIM NEVES,
NA CIDADE DE RIO VERDE-GO, QUE
ENTRE SI CELEBRAM O TRIBUNAL
REGIONAL DO TRABALHO DA 182
REGIAO E O SENHOR GUILHERME
VIEIRA PRADO, POR INTERMEDIO DA
EMPRESA DL HOMES ASSESSORIA
IMOBILIARIA LTDA.

O TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA DECIMA OITAVA
REGIAO, de um lado, Orgdo do Poder Judiciario da Unido, com sede na Av. T-1,
esquina com T-51, Lotes 1 a 24, Qd. T-22 - Setor Bueno, Goiania-GO, CEP: 74.215-
901, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 02.95.868/0001-63, doravante denominado
LOCATARIO, neste ato representado por Alvaro Celso Bonfim Resende, Diretor-Geral,
no uso da competéncia delegada pela Resolugédo Administrativa TRT 18° n° 69/2017,
e, de outro lado, o Sr. GUILHERME VIEIRA PRADO, proprietario, neste ato
representado por sua procuradora, Sra. Deborah Carneiro Leite, doravante
denominado LOCADOR, por intermédio da empresa DL HOMES ASSESSORIA
IMOBILIARIA LTDA, representada por Deborah Carneiro Leite, sécia, RESOLVEM, de
comum acordo, celebrar o presente contrato de locagao, que se regera nos termos da
Lei n° 8.245/1991, e no que couber, pelo disposto nas Leis n° 14.133/2021 e n°
13.709/2018, e alteracdes posteriores, de acordo com o constante no PROAD TRT/182
n° 16474/2025, em cujos autos procedeu-se a declaragdo de inexigibilidade de
licitacdo, nos termos do art. 74, inciso V, da Lei 14.133/2021, bem como pelas
clausulas e condigdes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

O objeto do presente contrato é a locagdo do imovel situado a
Alameda Paulo Roberto Cunha, n°® 625, Qd 3, Lt 3, Jardim Neves, Rio Verde/GO, CEP:
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75.901-651.

Paragrafo unico. A especificagdo do imdvel encontra-se
detalhada no item “Especificagdo do Imovel e Destinacdo do Imével”, do Termo de
Referéncia, doc. 58, do Processo Administrativo PROAD N° 16474/2025.

CLAUSULA SEGUNDA - DA LICITAGAO

E inexigivel a licitagdo para esta contratagdo, por forca do
disposto no artigo 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021.

CLAUSULA TERCEIRA - DA FISCALIZAGAO

O Diretor da Divisdo de Material e Patriménio do LOCATARIO,
Daniel Rocha Coelho Junior, atuara como gestor/fiscal deste contrato, e a servidora
Andrea Barros Santos, como sua eventual substituta (Fones: 62-3222-5647/5687, e-
mail: patrimonio@trt18.jus.br), indicados na forma do art. 117, da Lei n° 14.133/2021,
cumprindo as determinagdes contidas na Portaria TRT 182 GP/DG/CLC n° 002/2014.

§1° O LOCATARIO, por meio deste CONTRATO, constitui como
seu mandatario os servidores nomeados no caput desta clausula, responsaveis pelo
funcionamento do IMOVEL, outorgando-lhe poderes suficientes para receber todas as
citacbes, intimagdes, notificacbes e circulares, que poderao ser realizadas mediante
correspondéncia, fisica ou eletrénica, com aviso de recebimento, ou, ainda, sendo
necessario, pelas demais formas previstas no Coédigo de Processo Civil, nos exatos
termos do art. 58, IV, da Lei n° 8.245/91, sendo que o LOCATARIO se obriga a
atualizar junto ao LOCADOR os dados referentes aos administradores sempre que
houver substituicoes.

§2° Fica o LOCADOR, por si ou por seus prepostos, autorizados
a examinar, fiscalizar, auditar ou vistoriar o imével objeto da presente locagao sempre
que julgar conveniente.

CLAUSULA QUARTA - DAS OBRIGAGOES DO LOCATARIO E
DO LOCADOR

O LOCADOR obriga-se a:

a) Entregar o imével em perfeitas condicdes de uso para os fins a
que se destina, e em estrita observancia das especificacbes de sua proposta;

b) Dar plena e fiel execugdo ao contrato, respeitadas todas as
clausulas e condigdes estabelecidas;

c) Nao transferir, sob nenhum pretexto, suas obrigacoes
contratuais para outras pessoas fisicas ou juridicas;

c) Garantir, durante o tempo da locacgéao, o uso pacifico do imével;
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d) Fornecer ao LOCATARIO a descricdo minuciosa do estado do
imovel, quando de sua vistoria para entrega, com expressa referéncia aos eventuais
defeitos existentes;

e) Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade
do imével, inclusive com a apresentagao da documentacao correspondente;

f) Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

g) Assumir integralmente a responsabilidade pelo pagamento de
todos os impostos, taxas, contribuicbes e demais encargos incidentes sobre o imével
objeto deste contrato, que sejam exigiveis em relagc&o a periodos anteriores ao inicio de
sua vigéncia, isentando o LOCATARIO de qualquer obrigacéo relativa a tais valores;

h) Manter durante a contratagdo a documentacgao fiscal, social e
trabalhista devidamente atualizadas;

i) Cadastrar e alimentar com os dados e documentos necessarios
o Sistema de Gestdo Orcamentaria da Justica do Trabalho — SIGEO, conforme
legislagao vigente.

O LOCATARIO obriga-se a:

a) Proporcionar todas as facilidades indispensaveis a boa
execucao do contrato;

b) Cumprir, para fins de liquidacdo e pagamento, as providéncias
previstas na Portaria TRT 182 GP/DG/SOF n° 391/2019;

c) Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido,
compativel com a natureza deste e com o fim a que se destina;

d) Realizar vistoria do imével, por ocasido da entrega das chaves,
para fins de verificacdo minuciosa do estado do imdvel, fazendo constar do Termo de
Vistoria os eventuais defeitos existentes;

e) Nao ceder ou transferir os direitos decorrentes do contrato, sem
prévio consentimento do LOCADOR;

f) Efetuar o pagamento do valor mensal da locacéo;

g) Encarregar-se pelo pagamento das despesas decorrentes das
contas de consumo de energia elétrica, agua tratada/tratamento de esgoto por
medig¢ao, bem como, pelo pagamento da cota parte relacionada ao IPTU,;

h) Responsabilizar-se por todas as instalagdes, equipamentos,
mobiliarios, utensilios e recursos humanos necessarios ao adequado funcionamento da
futura Vara do Trabalho;

i) Cumprir as normas de seguranca interna, inclusive quanto ao
acesso e controle do seu pessoal as dependéncias do LOCADOR, prestando
informacbes sobre toda e qualquer ocorréncia ou anormalidade que possa
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comprometer a seguranca de bens e pessoas;

j) Restituir o espaco locado em perfeitas condi¢des de uso. As
benfeitorias que se incorporarem ao imével ndo serdo indenizadas, devendo ser obtida
do LOCADOR autorizagdo para sua implementacdo e as demais benfeitorias
acessorias, poderdo ser retiradas pelo LOCATARIO, de acordo com sua conveniéncia.

CLAUSULA QUINTA - DA DESTINAGAO DO IMOVEL

O imovel destina-se, Unica e exclusivamentg, de forma continua e
ininterrupta, ao abrigo do Foro Trabalhista de Rio Verde - Goias, Orgao sob a jurisdicao
desta 182 Regiao da Justica do Trabalho, ndo podendo ser utilizada para finalidade
diversa.

CLAUSULA SEXTA - DA VIGENCIA

O contrato tera vigéncia de 24 (vinte e quatro) meses, iniciando-
se a partir da data da sua assinatura, podendo ser prorrogado por acordo entre as
partes, respeitada a vigéncia maxima decenal, conforme determina o §1° do art. 9° da
IN SEGES/ME n. 103/2022, e tera eficacia legal apos publicacdo no PNCP.

Paragrafo unico. A prorrogagcao da vigéncia do contrato devera
ser formalizada por termo aditivo, e ser sempre precedida de pesquisa para verificar se
as condicoes oferecidas pelo LOCADOR continuam vantajosas para este Tribunal.

CLAUSULA SETIMA - DO VALOR

O valor total mensal a ser pago pelo LOCATARIO ao LOCADOR
é de R$ 20.000,00 (vinte mil reais) referente ao aluguel do imovel.

§ 1° As despesas com encargos especificos e taxas, tais como:
energia, agua/esgoto, cota/parte referente ao IPTU e seguro contra incéndio das areas
comuns sao de responsabilidade do LOCATARIO.

§ 3° O valor global estimado do presente contrato, considerando a
vigéncia de 24 meses, é de R$ 480.000,00 (quatrocentos e oitenta mil reais).

CLAUSULA OITAVA - DO PAGAMENTO

O pagamento sera mensal, efetuado até o 5° (quinto) dia util, nos
casos em que o valor contratado estiver dentro do limite da dispensa de licitagao,
previsto no inciso Il do art. 75 da Lei n® 14.133/2021 e até o 10° (décimo) dia util acima
deste limite, contados da finalizagao da liquidacdo da despesa, ocasido em que sera
verificada a regularidade fiscal, social e trabalhista do LOCADOR.
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§ 1° Na ocorréncia da rejeicdo do recibo motivada por erro ou
incorrecdes, o prazo estipulado no “caput’ passara a ser contado a partir da data da
sua reapresentagao, examinadas as causas da recusa.

§ 2° Por razbes de ordem legal e orgcamentaria que regem as
atividades da Administracdo Publica, as despesas decorrentes deste contrato
efetuadas em determinado exercicio (ano civil) ndo poderao ser faturadas tendo como
referéncia o ano seguinte.

§ 3° O LOCADOR devera, obrigatoriamente, possuir conta
bancaria vinculada ao seu CNPJ, ficando o pagamento condicionado a informacao dos
dados dessa conta na nota fiscal ou fatura de servigos.

§ 4° Quando da ocorréncia de eventuais atrasos de pagamento
provocados exclusivamente pela Administragéo, o valor devido devera ser acrescido de
atualizacao financeira, e sua apuracao se fara desde a data de seu vencimento até a
data do efetivo pagamento, em que os juros de mora serdo calculados a taxa de 0,5%
(meio por cento) ao més, ou 6% (seis por cento) ao ano, mediante aplicagdo das
seguintes formulas:

| = (TX/100)
365

EM: I x N x VP, onde:

| = indice de atualizagao financeira;

TX= Percentual da taxa de juros de mora anual;

EM = Encargos Moratorios;

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a
do efetivo pagamento;

VP = Valor da parcela em atraso.

CLAUSULA NONA - DO REAJUSTE

O preco inicialmente contratado sera reajustado anualmente, a
contar da data da assinatura do contrato, de acordo com a variacdo do IGP-M (indice
Geral de Precos de Mercado), salvo dispositivo legal que de outro modo discipline a
matéria.

§ 1° Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo
de um ano sera contado a partir da data do ultimo reajuste.

§ 2° Na hipdtese de indisponibilidade do indice Geral de Pregos
de Mercado — IGP-M, ou caso este deixe de ser divulgado regularmente, o reajuste
sera realizado com a mesma periodicidade originalmente pactuada, utilizando-se outro
indice oficial que venha a substitui-lo, ou, na auséncia deste, por qualquer outro indice
que reflita de forma a perda do poder de compra da moeda, desde que previamente
acordado entre as Partes.

CLAUSULA DECIMA - DAS ALTERAGOES OU

PROAD TRT/182 n° 16474/2025
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BENFEITORIAS

O LOCATARIO, respeitadas as disposicdes legais e
regulamentares, fica desde ja, autorizado a executar no imovel, ora locado, as
alteragdes ou benfeitorias necessarias e uteis ao seu servigo, por sua conta e 6nus
exclusivo, sem direito a retencdo de benfeitorias e indenizagdes por parte do
LOCADOR.

Paragrafo unico. Fica reservado, ao LOCATARIO, o direito de
restituicdo das benfeitorias que n&o incorporarem ao imével, podendo ser retiradas ou
ter seu valor descontado no pagamento mensal da locagéo por ocasiao do término do
presente contrato.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA’DEVOLUQAO DO
IMOVEL

Finda a locagdo, sera o imével devolvido ao LOCADOR nas
mesmas condicdes em que foi recebido pelo LOCATARIO, salvo as alteragdes por
acaso realizadas na forma da clausula anterior, e/ou os desgastes naturais causados
pela agao do tempo.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS TAXAS, TARIFAS E
TRIBUTOS

Serdo de responsabilidade do LOCADOR, todos e quaisquer
Onus judiciais ou extrajudiciais a que esteja ou venha a ficar sujeito, o imével, no todo
ou em parte.

§ 1° Todas as taxas, tais como tarifas de agua, esgotos, energia
elétrica, cota parte do Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU e seguros que
vierem a incidir sobre o imoével locado, no periodo de vigéncia deste Contrato, serdo de
inteira responsabilidade do LOCATARIO.

] § 2° O Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU - sera pago
pelo LOCATARIO juntamente com o pagamento do valor da locacao, estipulado na

clausula sétima, mediante apresentagdo de recibo devidamente quitado pelo
LOCADOR.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DO ViCIO DE
CONSTRUGAO

O LOCADOR obriga-se a reparar, as suas expensas, todos os
defeitos constatados, que sejam provenientes de vicio de construgao.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DA MANUTENGAO

PROAD TRT/18? n° 16474/2025
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O LOCATARIO obriga-se a manter o imdvel sempre em bom
estado de conservagdo, inclusive suas instalagdes gerais de agua, esgoto e
eletricidade.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DA ALIENAGAO DO IMOVEL

No caso de alienagcdo do imdvel, objeto deste contrato, no seu
todo ou em parte, devera o LOCADOR observar o direito de preferéncia do
LOCATARIO, ou, se a alienacdo for a terceiros, incluir no contrato de alienaco,
clausula expressa que obrigue o comprador ou alienante ao cumprimento integral dos
termos do presente contrato.

Paragrafo unico. No caso de transmiss&o do imodvel locado, os
sucessores do LOCADOR obrigar-se-ao pelo cumprimento destas clausulas
contratuais.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DOS RECURSOS
ORGAMENTARIOS

As despesas decorrentes desta locagado, correrdo, no presente
exercicio, & conta dos recursos orcamentarios consignados ao LOCATARIO, conforme
Programa de Trabalho 02.122.0033.4256.0052 e Natureza da Despesa 339039,
ficando as despesas pertinentes aos proximos exercicios a serem empenhadas,
oportunamente, a conta dos respectivos orgcamentos.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DA RESCISAO
A rescisao deste contrato podera ser:

a) determinada por ato unilateral e escrito do LOCATARIO, nos
casos elencados nos incisos |, I, V e VIII do artigo 137, da Lei n°® 14.133/2021;

b) amigavel, por acordo entre as partes, desde que haja
comunicagcdo prévia pelo interessado, locatario ou locador, por escrito, com
antecedéncia de 90 (noventa) dias; e

¢) judicial, nos termos da legislagao.

§ 1° Caso, por razdes de interesse publico, devidamente
justificadas, nos termos do inciso VIII do artigo 137 da Lei n° 14.133/2021, o
LOCATARIO decida devolver o imovel e rescindir o contrato, antes do término do seu
prazo de vigéncia, ficara dispensado do pagamento de qualquer multa, desde que
notifique o LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias.

§ 2° Na hipdtese acima, caso néo notifique tempestivamente o
LOCADOR, e desde que estes nao tenham incorrido em culpa, o LOCATARIO ficara
sujeito ao pagamento de multa equivalente a 01 (um) aluguel, segundo a proporgao
prevista no artigo 4° da Lei n° 8.245, de 1991, e no artigo 413 do Cddigo Civil,
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considerando-se o prazo restante para o término da vigéncia do contrato.

§ 3° Caso o LOCADOR promova rescisao imotivada ou denuncia
vazia antes do término da vigéncia contratual, ficara sujeito ao pagamento de multa
equivalente a 01 (um) aluguel, proporcional ao tempo restante do contrato, em simetria
com a penalidade prevista para o LOCATARIO.

§ 4° Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacédo do
imovel, tais como incéndio, desmoronamento, desapropriagéo, caso fortuito ou forga
maior, etc., o LOCATARIO podera considerar o contrato rescindido imediatamente,
ficando dispensada de qualquer prévia notificacdo, ou multa, desde que, nesta
hipétese, nao tenha concorrido para a situacao.

§ 5° Os casos da rescisdao contratual serao formalmente
motivados, assegurado o contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizagdo
escrita e fundamentada da autoridade competente.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DO TERMO DE VISTORIA

Sao partes integrantes deste contrato o Termo de Vistoria inicial e
a Avaliacao do Imével, docs. 15 e 55 do Processo n°® 16474/2025.

CLAUSULA DECIMA NONA - DA PROTEGAO DE DADOS
PESSOAIS

As PARTES, por si e por seus colaboradores, obrigam-se a atuar
no presente contrato em conformidade com a legislagdao vigente sobre Protecao de
Dados Pessoais e as determinagcbes de orgaos reguladores/fiscalizadores sobre a
matéria, em especial a Lei n° 13.709/2018.

CLAUSULA VIGESIMA - DA PUBLICAGAO

Incumbirda ao LOCATARIO providenciar a publicacdo deste
instrumento no Portal Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP), no prazo previsto na
Lei n® 14.133/2021.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - DAS ALTERACOES

Eventuais alteragdes contratuais reger-se-ao pela disciplina do art.
124 da Lei n°14.133/2021 e Lei n°® 8.245/1991.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - DOS CASOS OMISSOS

Os casos omissos ou situagdes nao explicitadas nas clausulas

deste contrato reger-se-ao pelas disposi¢cées contidas na Lei n° 8.245/1991, e na Lei
14.133/2021, subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos e normas
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administrativas federais, que fazem parte integrante deste contrato, independentemente
de suas transcrigdes.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA — DO FORO

Fica eleito o Foro da cidade de Goiania-GO, com renuncia de
qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir as questdes relacionadas
com o presente contrato, que ndo puderem ser resolvidas pela via Administrativa.

E, por estarem justas e acordadas, as partes assinam
eletronicamente o presente instrumento.

Goiania-G0O/2025.

ASSINADO ELETRONICAMENTE
ALVARO CELSO BONFIM RESENDE
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