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TERMO DE REFERENCIA

CHAMAMENTO PUBLICO N° 001/2025
PROCESSO ADMINISTRATIVO N°10680.000182/2025-27

1.DO OBJETO

1.1. Prospec¢do do mercado imobiliario em Belo Horizonte e Regido Metropolitana, desde
que a sua localizagdo esteja , no maximo, em um raio de 20 Km de distdncia do Edificio Sede desta
Superintendéncia Regional de Administragdo no Estado de Minas Gerais (SRA-MG), localizada na Av.
Afonso Pena 1.316, Centro, Belo Horizonte, Minas Gerais, com vistas a futura locacao tradicional de imovel,
objetivando o alojamento da transferéncia do Arquivo Documental desta SRA-MG que recebe todos os
processos, documentos e outros expedientes arquivaveis gerados por esta SRA-MG e pelos Orgdos Clientes,
permanecendo arquivados pelos prazos fixados na "Tabela de Temporalidade" de arquivamento documental,
observando-se também outros procedimentos operacionais de guarda, manuseio ¢ eliminacdo, decorrentes de
legislagdo pertinente, mediante coleta de propostas técnicas de imovel ndo residencial urbano que atenda os
requisitos minimos especificados neste anexo.

2. JUSTIFICATIVA E OBJETIVO DA CONTRATACAO

2.1. A contratagdo pretendida justifica-se pela necessidade premente de novo espaco fisico
abrigar o Arquivo Documental desta Superintendéncia Regional de Administracdo em Minas Gerais,
atualmente instalada em imovel ndo residencial urbano situado na Rua José Américo Cangado Bahia, n°® 595,
Bairro Cidade Industrial, Contagem, Minas Gerais, uma vez que o referido imovel, a médio prazo, ndo
atendera mais as necessidades da SRA-MG.

2.2. Com a locacdo ora proposta, pretende-se instalar o Arquivo Documental desta
Superintendéncia Regional de Administragcdo em Minas Gerais (SRA-MG), objetivando a implementagao
das boas praticas de documentacdo, atendendo as normas técnicas para arquivos, como as do CONARQ
(Conselho Nacional de Arquivos) e as NBRs da ABNT relacionadas a conservagdo e seguranca de acervo

3. ESPECIFICACOES TECNICAS E QUANTITATIVOS:
3.1. Espaco e Organizacao

3.1.1. Espaco suficiente: area suficiente para armazenar os documentos de forma organizada e
acessivel. De acordo com levantamentos devera abrigar aproximadamente 200.000 caixas box contendo
documentos diversos pertinentes aos Orgdos que contemplados pela contratagio, cumprindo salientar que as
mencionadas caixas contendo os documentos ficardo em prateleiras e estantes adequadas para a efetivagao do
armazenamento dos documentos de forma segura e organizada, distribuidas com area de trabalho adequada
para permitir a consulta e manuseio dos documentos.

3.2. Infraestrutura

3.2.2 O imével deverad possuir fornecimento de energia elétrica estavel e seguro, sistema de
deteccdo e extingdo de incéndio para prote¢do dos documentos, acesso a servigos basicos, como agua e
esgoto e apresentacdo, bem como espagos adequados para instalagdo de escritorio, guarita, area de



monitoramento de cAmeras, vestidrios, banheiros, refeitorio, além da necessidade de apresentagdo de AVCB.
3.3. Condi¢oe Ambientais

3.3.1. Temperatura controlada: temperatura estavel e controlada para evitar danos aos
documentos, umidade controlada com nivel de umidade adequado para evitar danos aos documentos,
iluminagao adequada: iluminagao suficiente para permitir a leitura e manuseio dos documentos, climatizacio

3.4. Acesso Facil para Veiculos e Funcionarios

3.4.1. O acesso facil para veiculos e funciondrios ¢ um aspecto importante para considerar ao
escolher um local para armazenamento de documentos, conforme se segue:

- Eficiéncia: O acesso facil para veiculos e funciondrios pode melhorar a eficiéncia das
operacdes de armazenamento e recuperagdo de documentos.

+ Seguranc¢a: O acesso controlado e seguro pode ajudar a prevenir roubos ou danos aos
documentos. Conveniéncia: O acesso facil deverd ser conveniente para os funcionarios e prestadores de
servigos que precisam acessar o local.

- Localiza¢ao: O local deve estar situado em uma area de facil acesso, com ruas e avenidas
proximas. Portas e entradas: As portas e entradas devem ser largas o suficiente para permitir a passagem de
veiculos e funcionarios.

- Portas e entradas: As portas e entradas devem ser largas o suficiente para permitir a
passagem de funcionarios e de veiculos de médio e grande porte (van, caminhao bat e caminhao toco).

- Estacionamento: Deve haver estacionamento suficiente para veiculos de funcionarios e
visitantes, com capacidade para receceber veiculos de médio e grande porte (van, caminhao bau e caminhao
toco).

- Sinalizacfo: A sinalizagdo deve ser clara e visivel para ajudar os funciondrios e visitantes a
encontrar o local.

- Acesso a servigos: O acesso a servigos basicos como restaurantes
3.5. Climatizacao

3.5.1. A temperatura ideal para armazenamento de documentos ¢ geralmente entre 18°C e
22°C; umidade: a umidade relativa ideal é geralmente entre 30% e 60%. E importante controlar a umidade
para evitar a formag¢ao de condensagdo, que pode danificar os documentos

3.6. Caracteristicas do Imovel

3.6.1. Area minima de 5.000 metros quadrados com estrutura adequada para armazenamento
de documentos, acesso facil para veiculos e funcionarios, sistema de controle de acesso de funciondrios e
visitantes, localizacdo em area segura e de facil acesso, conformidade com normas e regulamentagdes
aplicaveis ao armazenamento de documentos.

3.7. Localizacao

3.7.1. O imodvel deverd estar localizado na cidade de Belo Horizonte/MG ou Regiao
Metropolitana, desde que esteja em um raio de até 20 km de distancia do Ed. Sede da SRA-MG, localizado
na Av. Afonso Pena 1.316, Centro, Belo Horizonte/MG.

4. VALOR ESTIMADO E ORCAMENTO

4.1. O valor da contratagdo sera obtido por meio da prospec¢ao do mercado imobiliario, e do
processo de Chamamento Publico. Através desse processo, serd possivel identificar a oferta de imoveis que
atendem aos requisitos apresentados neste Termo de Referéncia.

4.2. A partir do resultado da avaliagao do imdvel ofertado e caso aceito pelo 6rgao publico
proponente, o imovel sera submetido ao laudo de avaliagdo. Em seguida, sera emitida a Declaracao de
Disponibilidade Or¢amentaria, bem como a autorizacdo para a contratagdo e demais exigéncias legais a



serem observadas neste processo.
5. CRITERIOS DE ACEITACAO

5.1. Caso se encontre apenas um imédvel em condicdes de atender a SRA-MG, a
Administragdo podera optar pela inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no artigo 74, V, da Lei n.
14.133/2021;

5.2. Caso se identifique mais de um imovel em condi¢des de atender a SRA-MG, o
procedimento de prospecc¢do servird de respaldo para a tomada de decisdo referente a realizacdo do certame
licitatorio.

6. CRITERIOS DE SELECAO DO IMOVEL

6.1. A proposta deverd possuir, de forma expressa, as especificagoes do objeto em razdo das
exigéncias deste Termo de Referéncia, Caderno de Especificagcoes, prazo de entrega do imovel com as
adaptagoes solicitadas, identificagdo dos responsaveis legais para assinatura de Contrato.

6.2. Sera aceita proposta que comprovar o atendimento das exigéncias minimas deste Termo
de Referéncia e das especificagoes contidas no Caderno de Especificacdoes e demais apéndices. Para
aceitagdo, a proposta devera ser complementada com a planta de localizag¢do do terreno, planta baixa da
benfeitoria e copia do registro de imoveis.

7. CRITERIOS DE HABILITACAO

7.1. Além da documentacdo relativa a proposta comercial serdo consultados os seguintes
documentos:

7.1.1. Certidao de Regularidade do FGTS;

7.1.2. Certidao negativa de Débito com o INSS;

7.1.3. Certidao Negativa de Débito com a Receita Federal;
7.1.4. CNDT - Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas;
7.1.5. CEIS — Portal da Transparéncia;

7.1.6. CADIN — no SIAFI;

7.1.7. Certidao negativa com a Receita Municipal 8. Certiddo negativa com a Receita
Estadual.

8. PRAZOS

8.1. A SRA-MG podera optar pela inexigibilidade de licitacdo caso identifique imovel em
condigdes de atender as suas necessidades e intenciona celebrar contrato administrativo com prazo de
vigéncia de 60 (sessenta) meses.

8.2. A SRA-MG pretende entrar no imovel no prazo de 30 (trinta) dias ficando a cargo do
futuro locador a disponibilizacdo do imével devidamente configurado com toda a infraestrutura, materiais,
servicos terceirizados e documentos especificados neste Termo de Referéncia e Caderno Técnico de
Especificagoes, além daqueles exigidos pela legislacao especifica.

8.3. Os critérios de sustentabilidade sao aqueles previstos nas especificagdes do objeto e/ou
obrigacdes da contratada e/ou no edital como requisito previsto em lei especial.

9. DISPOSICOES FINAIS

9.1. As especificagdes minimas exigidas para ofertar imovel encontram-se neste Termo de
Referéncia.

9.2. As informacgodes gerais que balizardo o Chamamento Publico estao apresentadas no Edital.

Belo Horizonte, 11 de julho de 2025.



Warley Maciel Campos
Chefe SELIC/DIAL/SRA-MG

Rodolfo de Matos Andrade
Chefe DIAL/SRA-MG

De acordo.

Andréa Heloisa da Silva Soares

Superintendente Regional
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