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CONTRATO N2 11/2024
PROCESSO N° 48051.004240/2022-28

CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL N2 11/2024 QUE ENTRE SI CELEBRAM A AGENCIA
NACIONAL DE MINERAGAO E A EMPRESA SADY IMOVEIS LTDA.

A AGENCIA NACIONAL DE MINERAGAQ, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 29.406.625/0001-30, com sede no na cidade de Brasilia — Distrito Federal, sito a sito a SBN Quadra 02, Bloco ”N”, N2 14, Edificio CNC IlI, Térreo e 72
ao 122 andar, Asa Norte — Brasilia/DF —CEP n2. 70.040-020, neste ato representado, pelo seu Superintendente de Gestdo Administrativa, o Senhor JULIANO FLAVIO DOS REIS REZENDE, matricula SIAPE n2
1551218, nomeado por intermédio da Portaria n2 182, de 11 de abril de 2023, publicado no D.0.U. de 12 de abril de 2023, da Agéncia Nacional de Mineragéo, doravante denominado LOCATARIA, e a Empresa SADY
IMOVEIS LTDA, sediada a a Rua Ester Castelo Branco, 3155 sala 03, Bairro Morros, na cidade de Teresina, estado do Piaui, inscrita no CNPJ sob o n2 27.911.909/0001-58, doravante denominada LOCADORA, neste ato
representada pelo (a) Sr. JOSE FRANCISCO SADY JUNIOR, conforme atos constitutivos da empresa, tendo em vista o que consta no Processo n2 48051.004240/2022-28 e em observancia as disposi¢Ses da Lei n® 8.245,
de 18 de outubro de 1991 e da Lei 14.133/2021, e demais legislagdo aplicavel, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, decorrente da Inexigibilidade de Licitagdo n.2 08/2024, mediante as cldusulas e condigdes
a seguir enunciadas.

1. CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO
1.1. Este Termo de Contrato tem como objeto a locagdo de imovel para instalagdo da Geréncia Regional da Agéncia Nacional de Mineragdo-GER/PI, na cidade de Teresina, conforme condig8es, quantidades e
exigéncias estabelecidas no Termo de Referéncia.
1.2 Objeto da contratagdo
EMPRESA
UNIDADE IPTUE
Item | CATSERV DESCRICAO DE QUANTIDADE LOCAGAO CONDOMINIO DEMAIS Valor Mensal Valor anual
MEDIDA TRIBUTOS
Area locada de 199,77m? na Avenida Universitaria,
750, Bairro Fatima, Teresina /PI, Edificio DIAMOND
CENTER, Salas n.2:1412, 1413 e 1414 do 132 (décimo
terceiro) Pavimento da Torre Office, com seis vagas
01 | 4316 | cobertas, incluso condominio e adaptacdo de layout e | o 60 MESES | R$21.940,74 | R$1.783,25 | R$142,57 | R$23.866,56 | RS 286.398,72
servigos de climatizagdo das salas e incluso novos splits
de acordo com as necessidades requeridas pelo espago,
além da manutengdo predial para garantir
habitabilidade (exceto mal uso), além do IPTU e demais
tributos.
VALOR TOTAL (60 meses) R$ 1.431.993,60
1.3. O presente Contrato obriga as partes contratantes e seus sucessores a respeita-lo.
1.4. Sdo anexos a este instrumento e vinculam esta contratagdo, independentemente de transcrigdo:
1.4.1. 0 Termo de Referéncia que embasou a contratagdo;
1.4.2. O Edital de Licitagdo de Inexigibilidade,
1.4.3. A Proposta do Contratado; e
1.4.4. Eventuais anexos dos documentos supracitados.
2. CLAUSULA SEGUNDA — DA INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO
2.1 O presente Termo de Contrato é formalizado com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei n° 14.133, de 2021, o qual autoriza a inexigibilidade de licitagdo para a “aquisi¢do ou locagdo de imével cujas
caracteristicas de instalagGes e de localizagdo tornem necessdria sua escolha.”
3. CLAUSULA TERCEIRA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADE DA LOCADORA
3.1. A LOCADORA obriga-se:
3.1.1. Entregar o imdvel em perfeitas condi¢des de uso para os fins a que se destina, e em estrita observancia das especificagdes de sua proposta SEI 10700169, que incluem adaptagdo do layout, servigos de
climatizagdo, com fornecimento de splits e manutengdo predial para condi¢des de habitabilidade, desde que ndo decorrentes de mal uso;
3.1.2. Fornecer declaragdo atestando que nao pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagdo pertinente, para fins de avaliacdo por parte da LOCATARIA;
3.1.3. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével;
3.1.4. Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imdvel;
3.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo;
3.1.6. Auxiliar a LOCATARIA na descricdo minuciosa do estado do imével, quando da realizagdo da vistoria;
3.1.7. Fornecer a LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitacio genérica;
3.1.8. Pagar as taxas de administragdo imobiliaria, se houver, e de intermediages, nestas compreendidas as despesas necessarias a aferigdo da idoneidade do pretendente;
3.1.9. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas que n3o se refiram aos gastos rotineiros de manutengdo do edificio, como:
3.1.10. a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imdvel;
3.1.11. b) pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragdo e iluminagdo, bem como das esquadrias externas;
3.1.12. c) obras destinadas a repor as condi¢Ges de habitabilidade do edificio;
3.1.13. d) indenizagBes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior ao inicio da locagdo;
3.1.14. e) instalagdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicagdo, de esporte e de lazer;
3.1.15. f) despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum;
3.1.16. g) constituigdo de fundo de reserva, e reposigdo deste, quando utilizado para cobertura de despesas extraordinarias;
3.1.17. Fornecer, quando solicitado, & LOCATARIA, informag&es sobre a composicdo da taxa condominial paga;
3.1.18. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores de ar, combate a incéndio e rede de l4gica, bem como o sistema hidrdulico e a rede elétrica;
3.1.19. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitacdo e qualificagdo exigidas no processo de contratagdo;
3.1.20. Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo e receber reembolso do valor mensalmente;
3.1.21. Providenciar a atualizagdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento do prémio de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza;
3.1.22. Notificar a LOCATARIA, no caso de alienacéo do imdvel/espaco fisico durante a vigéncia deste Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta manifestar seu

interesse no prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificagdo;
3.1.23. A Locadora ou Administradora por ela designada devera realizar a fiscalizagdo do condominio e apresentar relatério mensal das despesas e suas comprovagoes;

3.1.24. Informar a LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a apresentagdo da documentagdo correspondente.



3.1.25. E responsabilidade do locador emitir as guias de IPTU para o locatario pagar
CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADE DA LOCATARIA

4.1. A LOCATARIA obriga-se:
4.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de Contrato, a partir da conclusdo de adaptagGes de layout e entrega das chaves;
4.1.2. Servir-se do imodvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;
4.1.2.1. E vedada a sublocag&o, o empréstimo ou cessdo do referido imével/espago fisico, em parte ou no seu todo, sem autorizagio do LOCADOR;
4.1.3. Realizar vistoria do imdvel, antes do recebimento das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do estado do imdvel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos
existentes;
4.1.4. Restituir o imdvel, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme documento de descrigdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e
deterioragdes decorrentes do uso normal;
4.1.4.1. Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na devolugdo do imdvel serdo de responsabilidade do LOCADOR.
4.1.4.2. Quando da devolugdo do imével/espaco fisico, o LOCATARIO poderd efetuar, em substituicdo a sua recuperagdo, pagamento a titulo de indenizagio, com base no termo

de vistoria a ser confrontado com aquele firmado no recebimento do imdvel/espaco fisico, desde que existam recursos orgamentdrios e que seja aprovado pela autoridade
competente, além da concordancia do LOCADOR, inclusive quanto ao valor a lhe ser indenizado.

4.1.5. Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

4.1.6. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo assegurado a LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de
dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n® 8.245, de 1991;

4.1.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

4.1.8. N&o modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio e por escrito da LOCADORA, salvo as adaptagdes consideradas convenientes ao desempenho das suas
atividades;

4.1.9. Entregar imediatamente a LOCADORA os documentos de cobranga de tributos e encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa

ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada & LOCATARIA;
4.1.10. Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como aquelas necessarias a sua administragdo, como:
a) saldrios, encargos trabalhistas, contribui¢des previdencidrias e sociais dos empregados do condominio;
b) consumo de dgua e esgoto, gas, luz e forga das dreas de uso comum;
c) limpeza, conservagdo e pintura das instalagdes e dependéncias de uso comum;
d) manutengdo e conservagdo das instalagdes e equipamentos hidraulicos, elétricos, mecanicos e de seguranga, de uso comum;
e) manutengdo e conservagdo das instalagdes e equipamentos de uso comum destinados a pratica de esportes e lazer;
f) manuteng3o e conservagdo de elevadores, porteiro eletrdnico e antenas coletivas;
g) pequenos reparos nas dependéncias e instalagbes elétricas e hidraulicas de uso comum;
h) rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locagdo;

i) reposigcdo do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou complementagédo de despesas ordinarias, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locagdo.

4.1.10.1. A LOCATARIA somente ficara obrigada ao pagamento das despesas ordinarias de condominio caso sejam comprovadas a previsdo orcamentdria e o rateio mensal,
podendo exigir a qualquer tempo tal comprovagdo.
4.1.11. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e dgua e esgoto;
4.1.12. Permitir a vistoria do imoével pela LOCADORA ou por seus mandatarios, mediante prévia combinagdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na
hipdtese prevista no artigo 27 da Lei n? 8.245, de 1991;
4.1.13. Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimagdes que venham a ser feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis federais, estaduais
ou municipais, no que se refere a utilizagdo do imdvel/espago fisico locado;
4.1.14. Cumprir integralmente a convengdo de condominio e os regulamentos internos.
4.1.15. Levar o presente contrato de locagdo a registro no Cartério de Registro de Imdveis competente.
4.1.16. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU), taxas, inclusive a contribui¢do para o custeio de servigos de iluminagdo publica, desde que seja oriundos do
periodo de ocupagdo da Locataria.
4.1.17. A locatdria ndo se responsabiliza por dividas passadas de IPTU, agua, energia, condominio ou outras taxas de custeio de arrendatdrias anteriores
5. CLAUSULA QUINTA — DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO
5.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, no valor de até R$ 1.000,00 (um mil reais) poderéo se realizadas sem autorizacio da Locadora e - para as excedentes havera necessidade de
realizagdo de 2 (dois) orgamentos, sendo 1 realizado pela Locadora - serdo indenizaveis mediante desconto no aluguel ou retengdo, de acordo com o artigo 35 da Lei n2 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cddigo Civil.
5.1.1. As benfeitorias necessérias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que nZo autorizadas pelo LOCADOR, serdo indenizaveis mediante desconto mensal no aluguel ou retengdo, na forma do
art. 35 da Lei n? 8.245/91.
5.2 Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontéveis, tais como lambris, biombos, cofre construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pela LOCATARIA, devendo o imével locado, entretanto, ser
devolvido com os seus respectivos acessorios.
6. CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL
6.1. O valor do aluguel mensal é de R$ 23.866,56 (vinte e trés mil oitocentos e sessenta e seis reais e cinquenta e seis centavos), perfazendo o valor total de R$ 1.431.993,60 (um milhdo e quatrocentos
trinta um mil e novecentos noventa trés reais e sessenta centavos) em 60 (sessenta) meses.
6.2. As despesas ordinarias do condominio, bem como os encargos locaticios incidentes sobre o imével (agua e esgoto, energia elétrica, tributos, etc.), cujo pagamento tenha sido atribuido contratualmente a
LOCATARIA, serdo suportadas proporcionalmente, em regime de rateio, a partir da data do efetivo recebimento das chaves.
7. CLAUSULA SETIMA — DO PAGAMENTO
7.1 O pagamento sera efetuado até o 152 (décimo quinto) dia Util apds realizado o ateste do Documento de Cobranga pelo Fiscal designado para tal fim, e somente ocorrerd na data se a empresa apresentar

tais documentos de cobranga, mediante comprovagdo da regularidade perante o INSS, FGTS e Fazenda Federal, dentre outros documentos exigidos na fase de habilitagdo, o que poderd ser aferido mediante consulta
on-line ao sistema SICAF e/ou sites oficiais ou mediante a apresentac3o da respectiva documentagdo.

7.2. Sera retida na fonte, quando do pagamento, os tributos elencados na Instrugdo Normativa Conjunta SRF/STN/SFC n2? 480, de 15 de dezembro de 2004, da Secretaria da Receita Federal, ou de norma
superveniente emitida por Orgdo competente.

7.3. O pagamento somente serd efetuado apds o “atesto”, pelo servidor competente, do documento de cobranga apresentado pela LOCADORA.

7.4. Havendo erro na apresentagdo do documento de cobranga ou dos documentos pertinentes a locagdo, ou, ainda, circunstancia que impega a liquidagdo da despesa, o pagamento ficard pendente até que a
LOCADORA providencie as medidas saneadoras. Nesta hipétese, o prazo para pagamento iniciar-se-4 aps a comprovacao da regularizagdo da situacdo, ndo acarretando qualquer dnus para a LOCATARIA.

7.5. Antes do pagamento, a LOCATARIA verificara, por meio de consulta eletronica, a regularidade do cadastramento da LOCADORA no SICAF e/ou nos sites oficiais, especialmente quanto a regularidade fiscal
federal, devendo seu resultado ser impresso, autenticado e juntado ao processo de pagamento.

7.6. O pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancaria de Crédito, mediante depdsito em conta-corrente, na agéncia e estabelecimento bancério indicado pela LOCADORA, ou por outro meio previsto
na legislagdo vigente.

7.7. Serd considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria para pagamento.

7.8. A LOCATARIA n3o se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pela LOCADORA, que porventura ndo tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

7.9. A emissdo da Nota Fiscal/Fatura sera precedida do recebimento definitivo do objeto da contratagdo, conforme disposto neste instrumento e/ou no Termo de Referéncia.

7.10. Quando houver glosa parcial do objeto, o Locatario devera comunicar ao Locador para que emita a nota fiscal ou fatura com o valor exato dimensionado

7.11. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que a LOCADORA ndo tenha concorrido de alguma forma para tanto, fica convencionado que a taxa de compensagdo financeira devida pela

LOCATARIA, entre a data do vencimento e o efetivo adimplemento da parcela, é calculada mediante a aplicacio da seguinte férmula:
EM =1x N x VP, sendo:
EM = Encargos moratorios;
N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;
VP = Valor da parcela a ser paga.

| = indice de compensacio financeira = 0,00016438, assim apurado:



I=(TX) | = (6/100). 1=0,00016438

365 TX = Percentual da taxa anual 6%.
8. CLAUSULA OITAVA — DA CESSAO DE CREDITO
8.1. E admitida a cessdo fiduciaria de direitos crediticios com instituigdo financeira, nos termos e de acordo com os procedimentos previstos na Instrugdo Normativa SEGES/ME n2 53, de 8 de Julho de 2020,
conforme as regras deste presente tépico.
8.1.1. As cessdes de crédito ndo fiducidrias dependerdo de prévia aprovagdo do contratante
8.2. A eficacia da cessdo de crédito, de qualquer natureza, em relagdo a Administragdo, estd condicionada a celebragdo de termo aditivo ao contrato administrativo.
8.3. Sem prejuizo do regular atendimento da obriga¢do contratual de cumprimento de todas as condigdes de habilitacdo por parte do contratado (cedente), a celebracdo do aditamento de cessdo de crédito e

a realizagdo dos pagamentos respectivos também se condicionam a regularidade fiscal e trabalhista do cessionario, bem como a certificagdo de que o cessionario ndo se encontra impedido de licitar e contratar com o
Poder Publico, conforme a legislagdo em vigor, ou de receber beneficios ou incentivos fiscais ou crediticios, direta ou indiretamente, conforme o art. 12 da Lei n? 8.429, de 1992, tudo nos termos do Parecer JL-01, de 18
de maio de 2020.

8.4. O crédito a ser pago a cessionaria é exatamente aquele que seria destinado a cedente (contratado) pela execugdo do objeto contratual, restando absolutamente incélumes todas as defesas e excegdes ao
pagamento e todas as demais clausulas exorbitantes ao direito comum aplicveis no regime juridico de direito publico incidente sobre os contratos administrativos, incluindo a possibilidade de pagamento em conta
vinculada ou de pagamento pela efetiva comprovag&o do fato gerador, quando for o caso, e o desconto de multas, glosas e prejuizos causados a Administragao.

8.5. A cessdo de crédito ndo afetara a execugdo do objeto contratado, que continuara sob a integral responsabilidade do contratado.

9. CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA E PRORROGAGAO

9.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 60 (sessenta) meses, com inicio na data de assinatura do contrato, nos termos do artigo 3° da Lei n2 8.245, de 1991, podendo, por interesse da Administragdo, ser
prorrogado por periodos sucessivos.

9.1.1. Os efeitos financeiros da contratagdo sé terdo inicio a partir da data da entrega das chaves, mediante Termo, precedido de vistoria do imével.

9.1.2. A prorrogacdo de contrato deverd ser promovida mediante celebragdo de termo aditivo. Toda prorrogacdo sera precedida de comprovagdo da vantajosidade da medida para a Administragdo e certificagdo
de compatibilidade do valor do aluguel com o de mercado.

9.1.3. Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, a LOCADORA deverd enviar comunicagdo escrita a LOCATARIA, com antecedéncia minima de 180 (cento e oitenta) dias da data do término da vigéncia do
contrato, sob pena de aplicagdo das san¢des cabiveis por descumprimento de dever contratual.

10. CLAUSULA DECIMA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENAGCAO

10.1. Este contrato continuard em vigor em qualquer hipétese de alienagdo do imével locado, na forma do artigo 82 da Lei n2 8.245, de 1991.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DO REAJUSTE

11.1. Sera admitido o reajuste do preco do aluguel da locacdo com prazo de vigéncia igual ou superior a doze meses, mediante a aplicagdo do IPCA (indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo) ou outro

indice que venha substitui-lo, divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas — FGV, desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data de sua assinatura, para o primeiro reajuste, ou da data do
ultimo reajuste, para os subsequentes.

11.2. O reajuste, decorrente de solicitagdo da LOCADORA, sera formalizado por apostilamento, salvo se coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogagao de vigéncia ou alteragdo contratual.

11.3. Se a variagdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao prego médio de mercado para a presente locagdo, a LOCADORA aceita negociar a adogdo de preco compativel ao mercado de
locagdo no municipio em que se situa o imdvel.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA DOTAGAO ORGAMENTARIA

12.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos consignados no Orgamento Geral da Unido deste exercicio, na dotagdo abaixo discriminada:

12.1.1. A contratagdo serd atendida pela seguinte dotagdo

|- Programa de Trabalho: 2212200322000000W
- Gestdo/Unidade: 32396/323102
- PTRES: 216474 - gestdo administrativa

V- Natureza de Despesa: 33.90.39.10 — Locagdo de Imovel
V- Natureza de Despesa: 33.90.39.02 - Condominios
VI- Natureza de Despesa: 33.90.47.02 - IPTU (pagamento direto pela ANM, conforme previsdo em item 4.1.16 do contrato, em compatibilidade com Art. 22 item inciso VIII Lei 8.245/91).
12.2. A dotagdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apds aprovagao da Lei Orgamentaria respectiva e liberagdo dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.
13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA FISCALIZACAO
13.1. A fiscalizagdo do presente Termo de Contrato seré exercida por um representante da LOCATARIA, ao qual competird dirimir as dividas que surgirem no curso de sua execugdo.
13.1.1. O fiscal anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente envolvidas,
determinando o que for necessario a regularizagdo das faltas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.
13.1.2. As decisbes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adogdo das medidas convenientes.
13.1.3. A LOCADORA podera indicar um representante para representd-lo na execugéo do contrato.
14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS ALTERAGOES
14.1. Eventuais altera¢es contratuais reger-se-do pela disciplina do artigo 104 da Lei n? 14.133/2021.
15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DAS INFRAGOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS
15.1. A inexecugdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres elencados neste instrumento, sujeitard a LOCADORA, garantida a prévia defesa, sem prejuizo da responsabilidade

civil e criminal, as penalidades de:
a) Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndo acarretarem prejuizos significativos ao objeto da contratagdo;

b) Multa de mora de 0,067% (sessenta e sete milésimos de ponto percentual) do valor mensal da contratagdo, por dia de atraso e limitados ao trigésimo dia, no caso de descumprimento dos prazos
deste Contrato;

¢) Multa compensatdria de 2% (dois por cento) do valor total do contrato no caso de inexecugdo total ou parcial da obrigagdo assumida, podendo ser cumulada com a multa moratdria, desde que o
valor cumulado das penalidades ndo supere o valor total do contrato.

d) Suspenséo de licitar e impedimento de contratar com o Agéncia Nacional de Mineragdo, pelo prazo de até dois anos;

e) Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica, enquanto perdurarem os motivos determinantes da punigdo ou até que seja promovida a reabilitagdo perante a
propria autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida sempre que a LOCADORA ressarcir a LOCATARIA pelos prejuizos causados;

15.1.1. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangdes.
15.2. Também ficam sujeitas as penalidades de suspensdo de licitar e impedimento de contratar e de declaragdo de inidoneidade, previstas acima, as empresas que, em razdo do presente contrato:
15.2.1. tenham sofrido condenagdes definitivas por praticarem, por meio dolosos, fraude fiscal no recolhimento de tributos;
15.2.2. demonstrem ndo possuir idoneidade para contratar com a LOCATARIA em virtude de atos ilicitos praticados.
15.3. A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo administrativo que assegurard o contraditorio e a ampla defesa observando-se o procedimento previsto na Lei n2 14.133, de
2021, e subsidiariamente na Lei n2 9.784, de 1999.
15.4. A autoridade competente, na aplicagdo das sangdes, levara em consideragdo a gravidade da conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado & LOCATARIA, observado o
principio da proporcionalidade.
15.5. As multas devidas e/ou prejuizos causados & LOCATARIA serdo deduzidos dos valores a serem pagos, ou recolhidos em favor da Unido, ou ainda, quando for o caso, serdo inscritos na Divida Ativa da Unido
e cobrados judicialmente.
15.6. A multa devera ser recolhida no prazo méximo de 30 (trinta) dias, a contar da data do recebimento da comunicagio enviada pela LOCATARIA.
15.7. As penalidades serdo obrigatoriamente registradas no SICAF.
16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA RESCISAO CONTRATUAL
16.1. A LOCATARIA podera rescindir este Termo de Contrato, sem qualquer 6nus, em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer cldusula contratual ou obrigacdo imposta 8 LOCADORA, sem prejuizo

da aplicagdo das penalidades cabiveis.

16.1.1. A rescisdo por descumprimento das clausulas e obrigagdes contratuais acarretara a execugdo dos valores das multas e indenizages devidas a LOCATARIA, bem como a retencdo dos
créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das penalidades previstas neste instrumento.

16.2. Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia das hipdteses enumeradas no art. 137 da Lei n2 14.133, de 2021, com excegdo prevista no inciso IV, que sejam aplicaveis a esta relagdo
locaticia.



16.2.1. Nas hipéteses de rescis3o de que tratam os incisos V e VIl do art. 137 da Lei n° 14.133, de 2021, desde que ausente a culpa da LOCADORA, a LOCATARIA a ressarcira dos prejuizos
regularmente comprovados que houver sofrido.

16.2.2. Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do inciso VIIl do artigo 137 da Lei n° 14.133, de 2021, a LOCATARIA decida devolver o imével e rescindir o
contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique a LOCADORA, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

16.2.2.1. Nesta hipdtese, caso ndo notifique tempestivamente a LOCADORA, e desde que esta ndo tenha incorrido em culpa, a LOCATARIA ficard sujeita ao pagamento de multa
equivalente a 1 (um) més de aluguel, segundo a proporgdo prevista no artigo 4° da Lei n° 8.245, de 1991, e no artigo 413 do Cddigo Civil, considerando-se o prazo restante para o
término da vigéncia do contrato.

16.3. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imdvel, tais como incéndio, desmoronamento, desapropriacdo, caso fortuito ou forca maior, etc., a LOCATARIA poderd considerar o contrato
rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificagdo, ou multa, desde que, nesta hipétese, ndo tenha concorrido para a situagdo.
16.4. O procedimento formal de resciséo tera inicio mediante notificagdo escrita, entregue diretamente a LOCADORA ou por via postal, com aviso de recebimento.
16.5. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o contraditdrio e a ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e fundamentada da autoridade competente.
16.6. O termo de rescisdo devera indicar, conforme o caso:
16.6.1. Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
16.6.2. Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;
16.6.3. IndenizagBes e multas.
17. CLAUSULA DECIMA SETIMA - DOS CASOS OMISSOS
17.1. Os casos omissos ou situagdes ndo explicitadas nas cldusulas deste contrato reger-se-do pelas disposi¢des contidas na Lei n® 8.245, de 1991, e na Lei 14.133, de 2021, subsidiariamente, bem como nos
demais regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte integrante deste contrato, independentemente de suas transcrigdes.
18. CLAUSULA DECIMA OITAVA - DO FORO
18.1. E eleito o Foro da Justica Federal em Estado do Piaui, Se¢do Judiciaria de Piaui para dirimir os litigios que decorrerem da execugdo deste Termo de Contrato que n3o possam ser compostos pela

conciliagdo, conforme art. 92, §12 da Lei n2 14.133/21

E, para firmeza e como prova de assim haverem entre si, ajustado e contratado, lavrou-se o presente termo contratual, o qual, depois de lido e achado conforme, segue assinado digitalmente pelas partes

contratantes.
JULIANO FLAVIO DOS REIS REZENDE
Representante Legal da Locatdria
JOSE FRANCISCO SADY JUNIOR
Representante Legal da Locadora
TESTEMUNHAS:

RAIMUNDO QUEIROZ DE ALMEIDA
CHEFE DA DINPAS

DORI EDSON FERREIRA DIAS
ANALISTA ADMINISTRATIVO
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